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UCHWALA NR LXXXVII/767/23
RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

z dnia 20 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tryszczyn nad Brda I11”
dla terenu polozonego w Tryszczynie, gmina Koronowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023 r.
poz. 40 ze zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo uchwalonego uchwata Nr LXXXII1/720/23 Rady
Migjskiej w Koronowie zdnia 27 wrzesnia 2023 r.,, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,, Tryszczyn nad Brda III” dla terenu potozonego w Tryszczynie, gmina Koronowo zwany dalej
planem, w granicach okreslonych uchwala Nr LXXV/621/23 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 29 marca
2023 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»1ryszczyn nad Brda III” dla terenu potozonego w Tryszczynie, gmina Koronowo.

2. Planem obj¢to obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czgs¢ uchwaly stanowi rysunek planu w skali 1:1000, jako zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

6. Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214) stanowi zalacznik nr 4 do niniejszej uchwatly.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegoélnych terendw oraz okre§la konieczne dla
osiggnigcia zamierzonych celow — nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepisow zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy odrgbne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
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1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie;

5) strefa zakazu budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackie;j;

2. W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu — MN-U — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan okreslony w § 1.1. niniejszej uchwaty;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, wyznaczajaca granice
czg$Sci wewnetrznej terenu, ktdrej nie moze przekroczy¢ zadna nadziemna cze$¢ budynkéw na tym terenie,
z wylgczeniem okapow i gzymsow o glebokosci do 0,8 m, oraz balkonow, galerii, tarasow, schodoéw
zewngtrznych, pochylni i ramp o glgbokosci do 1,3 m;

5) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia stuzace do
odprowadzania S$ciekow, zaopatrzenia w wodg, dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajagce wymian¢ informacji, transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drdég i zieleni urzgdzonej
i inne obiekty techniczne niezbgdne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;

6) terenie uslug — nalezy przez to rozumieé zagospodarowanie terenu zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
ustugowej, z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego.

Rozdzial 2.
Zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 5. 1. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania: w granicach planu wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
lub ustug, oznaczony symbolem 1MN-U oraz okreSlone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: — na obszarze obj¢tym niniejszym planem:
1) zakaz lokalizacji tuneli foliowych i szklarni;
2) wymagane sytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w zakresie formy, skali
i proporcji, materialdow wykonczeniowych i detalu architektonicznego, wymog stosowania jednolitego
materiatu pokrycia dachow dla wszystkich budynkéw w obrebie jednej dziatki;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowej wolnostojacej,
zespolonej z budynkiem mieszkalnym, ustugowym lub mieszkalno-ustugowym, lub zblokowanej dla
dwoch dziatek przy granicy dziatek.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony warto$ci przyrodniczych
i r6znorodnosci form krajobrazowych, w tym zakres prac ziemnych podczas realizacji ustalen planu winien
sankcjonowaé w stopniu maksymalnym istniejgce uksztattowanie terenu;
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2) zakaz zmiany stosunkéw wodnych w gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na nim wody
opadowej — ze szkoda dla gruntdéw sasiednich, atakze odprowadzenia wod oraz §ciekow na grunty
sasiednie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczalne poziomy natgzenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu
hatasu dla poszczeg6lnych terendw wedlug ich przeznaczenia — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: w granicach obszaru obje¢tego
planem nie wyznacza si¢ terendow przestrzeni publicznych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych budynkow ustugowych
lub budynkéw mieszkalno-ustugowych:

a) wysokos$¢ zabudowy do 9,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe
lub poddasze nieuzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o symetrycznych iniemijajacych si¢ potaciach dachowych, kat
nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych:
a) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o symetrycznych iniemijajacych si¢ potaciach dachowych, kat
nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,01 maksymalnie 0,3;

4) obowiazujacy kierunek gtownych kalenic dachow: w uktadzie rownoleglym lub prostopadtym do frontu
dziatki;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;

6) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

7) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 40% powierzchni terenu;

8) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na 100m? powierzchni obiektéw ustugowych;

9) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
nie mniej niz 1 miejsce na kazde 5 miejsc do parkowania.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
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1) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisOw o ochronie przyrody — teren objety planem polozony jest na terenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu Koronowskiego - obowiazuja przepisy odrebne;

2) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o prawie geologicznym i gorniczym — teren objety planem polozony jest w obszarze Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 140 — Subzbiornik Bydgoszcz (ID: 1302) - obowigzujg przepisy odrebne;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenow lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o lasach — nie wystepuja;

4) granice 1isposoby zagospodarowania terenow wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na
podstawie przepisoOw odrgbnych dotyczacych ochrony wod — teren objety planem polozony jest w strefie
posredniej ochronnej ujecia wody powierzchniowej ,,Czyzkowko” z rzeki Brdy dla miasta Bydgoszczy -
obowigzuja przepisy odrebne;

5) tereny gdrnicze — nie wystepuja;

6) udokumentowane ztoza kopalin — nie wystepuja;

7) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
8) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

9) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru wojewddztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego,
krajobrazy priorytetowe nie wystepuja w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

8. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wymaga si¢ okreSlenia warunkow posadowienia obiektow oraz inwentaryzacji uzbrojenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
ijego obsluga, atakze innych funkcji powodujacych szkodliwe (trwale lub czasowe) ucigzliwosci dla
srodowiska i ludzi, w tym przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem lokalizacji obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym z zakresu facznos$ci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przez czg$¢ obszary objetego planem przebiega strefa zakazu budowania nowych obiektow budowlanych
w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior iinnych naturalnych zbiornikow wodnych,
z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej
lub rybackiej — wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz udostepniania
terenu do celow eksploatacyjnych, konserwacji sieci i w razie awarii;

3) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z gminnej sieci wodociaggowej, uzbrojong w zasuwy
1 hydranty przeciwpozarowe w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi;
4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie §ciekow w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych na nieczysto$ci plynne usytuowanych na dziatkach, pod warunkiem
wytwarzania $ciekéw w ilo$ci nie przekraczajacej 5 m® na dobe z rygorem wywozu do punktu zlewnego,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;
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5) odprowadzanie wod opadowych do gruntu po uprzednim oczyszczeniu do stopnia okreslonego
w odrebnych przepisach prawa, dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energia elektryczng lub innych paliw, wtym pochodzacych ze zrodet energii
odnawialnej, z wytaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie z istniejacych i projektowanych linii, dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) zakaz budowy nowych napowietrznych linii energetycznych,
¢) ztacza energetyczne lokalizowaé w linii ogrodzenia dziatek;

8) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji - dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg irozbudowe sieci
telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie, z zachowaniem
wymogow przepisoOw odrebnych;

9) zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami gromadzenie odpadéw staltych w zamykanych,
przenosnych pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpaddéw, w iloéci dostosowanej do liczby
mieszkancoéw, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostepu
dla ich wywozu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna terenu poprzez droge wewnetrzna pieszo-jezdna
zlokalizowana poza granica obszaru objetego planem.

11. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowiazujacych zasadach.

12. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
30%.

Rozdzial 3.
Zmiany w obowiazujacych przepisach

§ 6. W granicach objetych niniejsza uchwatg traci moc uchwata Nr V/42/19 Rady Miejskiej w Koronowie
zdnia 11 lutego 2019r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»11yszczyn nad Brda II” dla terenu potozonego w Tryszczynie gm. Koronowo.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Koronowa.

§ 8. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koronowie.
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§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Koronowie

Bogustaw Jerzy Guzinski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXXVI1/767/23
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 20 grudnia 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Koronowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tryszczyn nad Brda II1” dla terenu polozonego
w Tryszczynie, gmina Koronowo.

Brak uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXXVI1/767/23
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 20 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Koronowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.), okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bgdzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane bgda w sposob okreslony
obowigzujacymi przepisami,

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

3. Prognozowane zrodta finansowania przez gmine:
1) dochody wtasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne,
4) fundusze Unii Europejskie;j,

5) porozumienia publiczno-prywatne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXXVII/767/23
Rady Miejskiej w Koronowie

z dnia 20 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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