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z dnia 9 sierpnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych we wsi
Grzegorz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559, 10051 1079), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503), po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza przyjetego uchwatg Nr
XXVIII/228/17 Rady Gminy Chelmza z dnia 30 marca 2017 r. uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych we wsi
Grzegorz, zwany dalej planem.

2. Granice planu okreslone zostaty w uchwale Nr XXVII1/244/17 Rady Gminy Chelmza z dnia 30 marca
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych we wsi Grzegorz.

3. Rysunek planu miejscowego, zwany dalej rysunkiem planu, stanowi graficzne przedstawienie ustalen
planu oraz okresla granice obszaru objetego planem.

§ 2. 1. Integralna czesScig uchwaty jest rysunek planu wskali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do
uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik Nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zalacznik Nr 4 do uchwaty.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdrg nie moze by¢
wysunigta Sciana frontowa (lico) budynku; nie odnosi si¢ do takich elementow architektonicznych budynku
jak w szczegdlno$ci: gzyms, wykusz, okap dachu, balkon, schody zewngtrzne, taras, ktore nie moga
przekroczy¢ linii zabudowy o wiecej niz 1,5m.
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§ 4. Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia obowiazujace, ktore stanowia ustalenia planu:

a) przeznaczenie terenu:
- 1U teren zabudowy ustugowej,
- 2MN-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug,

b) oznaczenia graficzne:
- granica obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

- napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego napigcia 15kV wraz z pasem ograniczonego
uzytkowania,

- Wymiarowanie;
2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Ustalenia dla terenu 1U:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowej,

b) dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku ustugowego;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: istniejagce budynki, w tym mieszkalne jednorodzinne
do zachowania, z dopuszczeniem ich przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania, zgodnie
z ustaleniami planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko,
z wyltaczeniem infrastruktury techniczne;,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych spotecznie, w szczegodlnosci takich jak: instalacje
i urzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, instalacje do spopielania zwlok (krematoria),
prosektoria, obiekty zwigzane z przechowywaniem zwtok (zaktady pogrzebowe),

¢) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrgbnych, jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okre$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: 0,1-0,6,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
20%,

¢) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0m, z wytgczeniem budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dla
ktorego ustala si¢ maksymalnie 10,0m,

d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) gabaryty obiektow:
- budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- geometria dachu: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, o spadku potaci dachowych od 15° do
45° dopuszcza sie dachy plaskie,

f) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych w formie terenowej naziemnej lub w garazu,
w granicach dziatki budowlanej, wedlug wskaznika:

- minimum | miejsce parkingowe na mieszkanie,
- minimum 3 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej obiektu ushugowego,
- dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady 1warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV wraz z pasem
ograniczonego uzytkowania o szeroko$ci, zgodnie zrysunkiem planu, gdzie obowiazuja przepisy
odrgbne,

b) dopuszcza si¢ skablowanie ww linii elektroenergetycznej 15kV,

c) po skablowaniu ograniczenia wynikajace z wystgpowania pasa ograniczonego uzytkowania przestaja
obowigzywac;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi gminnej (przylegajacej do obszaru objetego planem),
b) zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociagowej,

¢) gospodarka Sciekami: odprowadzanie $ciekéw do zbiornika bezodplywowego na nieczystosci ciekle albo
do przydomowej oczyszczalni Sciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: powierzchniowo lub zagospodarowa¢ na potrzeby
gospodarcze, zgodnie z przepisami odrebnymi,

) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: indywidualny system ogrzewania oparty o technologie bezemisyjne lub
rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw
1 pytow do powietrza,

f) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
g) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowej,

i) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen z zakresu odnawialnych zrdédet energii, typu kolektory stoneczne,
urzadzenia fotowoltaiki,

j) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
k) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 6. Ustalenia dla terenu 2MN-U:
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1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

b) dopuszcza sig¢ ustugi o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 40% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: istniejacy budynek mieszkalny jednorodzinny do
zachowania z dopuszczeniem ich rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania,
zgodnie z ustaleniami planu;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wylgczeniem infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ uciazliwych spolecznie, w szczegdlnosci takich jak: blacharnie,
lakiernie, stolarnie, instalacje i urzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, instalacje do
spopielania zwlok (krematoria), prosektoria, obiekty zwigzane z przechowywaniem zwlok (zaktady
pogrzebowe),

c) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okre$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okre$lania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: 0,1-0,6,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
40%,

¢) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,0m,
d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) gabaryty obiektow:
- budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- geometria dachu: dwuspadowy, wielospadowy, o spadku potaci dachowych od 20° do 45°, dopuszcza
si¢ dachy ptaskie,

f) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych w formie terenowej naziemnej lub w garazu,
w granicach dziatki budowlanej, wedlug wskaznika:

- minimum | miejsce parkingowe na mieszkanie,
- minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady 1warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;
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11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi gminnej (przylegajacej do obszaru objetego planem),
b) zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowe;j,

¢) gospodarka Sciekami: odprowadzanie $ciekow do zbiornika bezodplywowego na nieczystosci ciekle albo
do przydomowej oczyszczalni $ciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: powierzchniowo lub zagospodarowa¢ na potrzeby
gospodarcze, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: indywidualny system ogrzewania oparty o technologie bezemisyjne lub
rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw
i pylow do powietrza,

f) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen z zakresu odnawialnych zrodet energii, typu kolektory stoneczne,
urzadzenia fotowoltaiki,

1) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
j) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetmza.

§ 8. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

§ 9. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Iwanski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXV/395/22
Rady Gminy Chetmza
z dnia 9 sierpnia 2022 r.

Zalgeznik Nr 1

Rady Gminy Chelmza

dla terenow polozonych we wsi Grzegorz

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV/395/22
Rady Gminy Chetmza
z dnia 9 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2022 r. poz. 503) rozstrzyga si¢ w nastepujacy sposob:

1) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych we wsi Grzegorz
wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 19 maja
do 21 czerwca 2022 r. z terminem na wnoszenie uwag do dnia 9 lipca 2022 r.;

2) do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko nie wptynety uwagi, w zwiazku z czym nie bylo potrzeby
ich rozpatrywania.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV/395/22
Rady Gminy Chetmza
z dnia 9 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. poz. 503) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
gminy stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2022 r.
poz. 559 z pézn.zm.), zadania wiasne gminy. W szczegolnosci do zadan wlasnych naleza sprawy m.in.:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomo$ciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej;

2) gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociagdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych,
utrzymania czysto$ci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz;

4) zieleni gminnej i zadrzewien.

2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terend6w potozonych we
wsi Grzegorz, nie bedg realizowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do w/w zadan
wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty LXV/395/22
Rady Gminy Chetmza
z dnia 9 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne
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