DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 3 marca 2022 r. Podpisany przez:
Mariusz Kazmierczak
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Poz. 1074
UCHWALA Nr XL1/385/22
RADY MIEJSKIEJ PRUSZCZ

z dnia 23 lutego 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Pruszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U 72021 r., poz. 1372 1 1834) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 172)
uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XL/318/2002 Rady Gminy Pruszcz z dnia 27 czerwca 2002 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. z 2002 r.
Nr 95, poz. 1970).

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pruszcz.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego

Przewodniczacy
Rady Migjskiej
Piotr Radecki
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Zatgcznik do uchwaty Nr XL1/385/22
Rady Migjskiej Pruszcz
z dnia 23 lutego 2022 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Pruszcz

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1.1. Niniejszy zatacznik reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Pruszcz. Zasady stosowane sg rowniez do lokatoréw zadajacych zawarcia najmu na czas
oznaczony.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca

2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U z 2021r., poz. 2021);

2) najnizszej] emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ najnizszg emeryture brutto, ogloszong przez Prezesa

Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, obowigzujaca w dniu sktadania wniosku;

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r., poz. 172);

4) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Pruszcz;
5) Komisji - nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ Spoteczng Mieszkaniows;
6) osobie niepelnosprawnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe niepetnosprawng w rozumieniu ustawy z dnia

27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowe;j i spotecznej oraz zatrudnianiu 0s6b niepetnosprawnych (Dz.U.

72021 r. poz. 573 ze zm.).

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu mieszkalnego na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 2.1. Umowy najmu lokali zawierane sa:

1) przy najmie lokali mieszalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy — na czas
nieokreslony, chyba, ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator;

2) w przypadku najmu lokali socjalnych — na czas oznaczony.

§ 3.1. Umowa najmu na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta z osoba, ktorej $redni miesigczny dochod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy przed ztozeniem wniosku, nie moze
przekraczag:

1) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4.1. Umowa najmu socjalnego lokalu moze by¢ zawarta z osoba, ktorej sredni miesigczny dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy przed ztozeniem wniosku, nie moze
przekraczag:

1) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5.1. Do ustalenia dochodu, o ktorym mowa w § 3 i 4, stosuje si¢ przepisy art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych.

2. Sredni miesigczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego ustala si¢ przyjmujac za
podstawe dochdd gospodarstwa domowego za okres 3 miesiecy, poprzedzajacych ztozenie wniosku, o ktorym
mowa w § 11 ust. 1, ustalony w sposob okreslony w ust. 2, podzielony przez liczbe 0osob w gospodarstwie
domowym i podzielony przez 3 miesigce.

§ 6.1. Wysokos¢ sredniego miesigcznego dochodu uprawniajgcego do otrzymania obnizki czynszu
uzalezniona jest od ilosci 0s6b tworzacych gospodarstwo domowe:
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1) w przypadku gospodarstw jednoosobowych s$redni miesieczny dochod uprawniajacy do zastosowania
obnizki nie moze przekraczaé¢ 65% najnizszej emerytury;

2) w przypadku gospodarstw wieloosobowych $redni miesigczny dochdd uprawniajacy do zastosowania
obnizki czynszu nie moze przekracza¢ 45% najnizszej emerytury przypadajacej na cztonka gospodarstwa
domowego.

2. Sredni miesieczny dochdd, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie zgodnie z zasadami okreslonymi w § 5 ust. 2.
3. Obnizki czynszu udziela Burmistrz w drodze o$wiadczenia na wniosek osoby zainteresowanej. Obnizka
obowigzuje od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po wydaniu oswiadczenia przez Burmistrza.

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru osob, ktérym przyshuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7.1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore nie sg
wlascicielami lub wspotwiascicielami lokalu oraz ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
a jednoczesnie spetniajg jeden z ponizszych warunkow:

1) sg pozbawione lokalu w wyniku klgsk zywiolowych lub zdarzen losowych;

2) posiadaja tytul prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbiorki w zwigzku ze stwierdzeniem przez
organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia;

3) zajmujg pomieszczenia nie nadajace si¢ na staly pobyt ludzi;

4) zakwalifikowanych do otrzymania lokalu z zasobow gminy, ze wzgledu na zle warunki mieszkaniowe

1 trudng sytuacje materialna;

5) zamieszkalym w lokalach gminnych, w ktérych zachodzi konieczno$¢ wykonania naprawy wymagajacej
oproéznienia lokalu i przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego;

6) osoby opuszczajace dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci;

7) spetniajg warunki dochodowe.

2. Po speknieniu jednego z powyzszych warunkow, wnioskodawca musi udokumentowaé, ze mieszka lub
jest zameldowany na terenie Gminy Pruszcz przez okres co najmniej pigciu ostatnich lat.

3. Do wynajmu mieszkania komunalnego moga by¢ zakwalifikowane rowniez osoby z uwagi na niezbgdne
potrzeby kadrowe zwigzane z rodzajem wykonywanej przez nie pracy zawodowej lub posiadanymi
kwalifikacjami, ktore s sprowadzane na teren Gminy Pruszcz, bez spelnienia warunkow z § 7. ust. 11 2.

§ 8.1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony przystuguje osobom,

ktore nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spelniajg dwa z ponizszych warunkow:

1) sga pozbawione lokalu w wyniku klgsk zywiotowych lub zdarzen losowych;

2) utracity tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego;

3) zamieszkujg w pomieszczeniach nie nadajgcych si¢ na staty pobyt ludzi;

4) udokumentuja, ze mieszkajg lub sg zameldowani na terenie Gminy Pruszcz przez okres co najmniej pigciu
ostatnich lat;

5) spetniaja warunki dochodowe.

§ 9.1. Kwalifikacji osob, z ktérymi bgdg zawarte umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony
1 umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony dokonuje si¢ z udziatem Komisji Mieszkaniowej, biorac
pod uwage powierzchni¢ wolnego lokalu w stosunku do liczby czlonkéw gospodarstwa domowego
z zastrzezeniem, ze lgczna powierzchnia pokoi nie moze by¢é mniejsza niz 5 m? na czlonka gospodarstwa
domowego w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Kontrole spoleczng nad trybem rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali sprawuje Komisja
Mieszkaniowa powotana Zarzadzeniem Burmistrza Miasta i Gminy Pruszcz.

3. Komisja Mieszkaniowa liczy 5 os6b. W sktad Komisji Mieszkaniowej wchodza:
1) przedstawiciele Rady Miejskiej — 4 osoby
2) przedstawiciel Gminnego Os$rodka Pomocy Spolecznej — 1 osoba

4. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) dokonywanie ogledzin pomieszczen zajgtych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu,
2) opiniowanie wnioskow 0sob ubiegajacych sie o wynajecie lokalu,
3) przedktadanie sprawozdania ze swej dziatalnosci na sesji Rady Miejskiej w grudniu kazdego roku.
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§ 10.1. Odmowa przyjecia przez wnioskodawce przydzielonego lokalu mieszkalnego lub nie przystgpienie
do zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni od otrzymania przydziatu
powoduje utrate prawa do przydzielonego lokalu.

§ 11.1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony dwunastu miesiecy z mozliwoscia
jej przedtuzenia, jezeli najemca znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej przyznanie lokalu socjalnego.

Rozdzial 4.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosku o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i 0 najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 12.1. Wniosek o najem lokalu sktada si¢ na piSmie do Urzgdu Miasta i Gminy w Pruszczu.
2. Wniosek powinien zawiera¢:
1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania;
2) informacje¢ o stanie rodzinnym wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek);
3) informacj¢ o dochodzie czlonkéw rodziny wnioskodawcy z ostatnich 3 miesiecy przed data ztozenia
wniosku;
4) okreslenie obecnych warunkow lokalowych.
3. Wnioski begdg rozpatrywane tylko, jezeli w zasobie mieszkaniowym Gminy pojawi si¢ wolne mieszkanie.
4. Wnioski opiniowane sg przez Komisj¢, o ktoérej mowa w § 9 niniejszych zasad.
5. Decyzje o wynajeciu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego podejmuje Burmistrz Miasta
1 Gminy Pruszcz, po zapoznaniu si¢ z opinia Komisji.

Rozdzial 5.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 13.1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:
1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
najemcy jest mniejsza niz 5 m> w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?> w gospodarstwie jednoosobowym;
2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne,
wielko$¢ - nie jest odpowiedni dla najemcy z powodu niepelnosprawnosci w stopniu znacznym
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r., o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a zasobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 14.1. Zamiana lokali wchodzacych w sklad zasobu dokonywana jest wylacznie na pisemny wniosek
najemcow.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu wymaga zgody Burmistrza Miasta i Gminy Pruszcz.

3. Najemcy lokali mogg dokonywaé¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu, jezeli przemawiajg za
tym wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoleczne i materialne oraz zachowane sg kryteria dotyczace powierzchni
lokalu okreslone w § 13.

4. W przypadku zamiany lokali pomiedzy najemcami, z ktérych chociaz jeden zalega z zaptatg czynszu
i innych optat, zgoda Burmistrza Miasta i Gminy Pruszcz na zamian¢g moze by¢ wyrazona po dokonaniu splaty
tych naleznosci.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére opuscily lokal i oséb, ktéore pozostaly w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 15.1. W razie opuszczenia lokalu przez najemce i pozostania w nim oso6b zamieszkujacych dotychczas
wspolnie z najemcg, uprawnionymi do zawarcia umowy najmu sg zstgpni, wstepni, osoby przysposobione,
petoletnie rodzenstwo, petnoletni zstepni rodzenstwa, byly matzonek, osoba bedaca w separacji oraz osoby
pozostajace faktycznie we wspdlnym gospodarstwie z najemcg, pod warunkiem, ze osoby te:
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1) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu, w ktérym moga zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe;
2) zostaly zgtoszone do naliczenia optat zwigzanych z eksploatacja lokalu;

3) nie zalegaja z zaptata czynszu lub §wiadczeh zwiazanych z eksploatacja lokalu;

4) spetniajg kryteria dochodowe okre§lone w § 31 § 4.

2. W przypadku $mierci najemcy, jezeli brak jest os6b wstepujacych w stosunek najmu z mocy prawa
zgodnie z art. 691 kc, uprawnienie do zawarcia umowy najmu majg osoby wymienione w ust. 1 spekniajagce
warunki w nim zawarte.

3. W przypadku braku przestaneck do zawarcia umowy najmu z osobami, ktére pozostawaly w lokalu
opuszczonym przez najemc¢, Burmistrz wzywa te osoby do oprdznienia i opuszczenia bezprawnie
zajmowanego lokalu, wyznaczajac termin do przekazania przedmiotu najmu.

4. W razie opuszczenia (niezamieszkiwania) lokalu przez najemce¢ przez okres diuzszy niz 3 miesigce
umowa najmu zostanie rozwigzana.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci oraz zasady przeznaczenia lokali na
realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 16.1. Lokal wskazywany dla osoby niepelnosprawnej powinien uwzglednia¢ rzeczywiste potrzeby
wynikajace z rodzaju niepelnosprawnosci.

2. Lokal wskazywany dla osoby niepelnosprawnej ruchowo lub poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim
powinien:
1) znajdowa¢ si¢ na pierwszej kondygnacji (parterze) budynku bez barier architektonicznych;
2) posiada¢ zainstalowane uchwyty i barierki umozliwiajgce poruszanie si¢ osoby z dysfunkcja ruchowa;

W przypadku innego rodzaju niepelnosprawnosci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie indywidualne
potrzeby osoby niepelnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z ta osoba.

4. Osoba z niepetnosprawnoscig ruchowa lub poruszajaca si¢ na wozku inwalidzki moze wyrazi¢ zgodg na
przyjecie lokalu niespetniajacego kryteriow okreslonych w ust. 2.

§ 17.1. Na realizacje zadan, o ktérych mowa w ustawie o pomocy spotecznej oraz ustawie o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej, na wniosek Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej przeznaczane moga
by¢ lokale speniajace warunki rozporzadzenia Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej w sprawie
mieszkan chronionych z dnia 26 kwietnia 2018 r., znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 18.1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeksy cywilny.
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