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UCHWALA NR XLVIII/1016/21
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

z dnia 15 grudnia 2021 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Bydgoszczy
na lata 2022-2030

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2020, poz. 611, Dz.U.2021, poz. 11 oraz
poz. 1243)

uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyja¢ do realizacji wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Bydgoszczy
na lata 2022-2030, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bydgoszczy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta

Monika Matowska
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Zatacznik do uchwaty Nr XLVIII/1016/21
Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 15 grudnia 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Bydgoszczy

Zawartos$¢ programu:
I. Postanowienia ogolne.

II. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Bydgoszczy
w poszczegolnych latach.

ITII. Analiza potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata.

IV. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

VI. Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta w kolejnych
latach.

VII. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

VIII. Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne.

IX. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania 1iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) miescie - rozumie si¢ przez to Miasto Bydgoszcz;
2) Prezydencie - rozumie si¢ przez to Prezydenta Miasta Bydgoszczy;

3) programie - nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Bydgoszczy na lata 2022-2030, okreslony w niniejszej uchwale;

4) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001Ir. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2020 poz. 611 z pézn. zm.);

5) mieszkaniowym zasobie Miasta - nalezy przez to rozumie¢ zasob, o ktorym mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy;

6) lokalu w budynku jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal w budynku jednorodzinnym,
posadowionym na nieruchomosci gruntowej niezabudowanej jednoczes$nie budynkiem mieszkalnym innym
niz budynek jednorodzinny, o ile nieruchomos¢ ta posiada dostep do drogi publicznej, bezposredni lub przez
inng niezabudowang nieruchomos$¢ gruntowa;

7) ADM - rozumie si¢ przez to Administracj¢ Domoéw Miejskich ,,ADM” Sp. z o.0.
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Rozdzial II.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Bydgoszczy
w poszczegolnych latach.

W mysl art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy przez mieszkaniowy zasob gminy nalezy rozumie¢ lokale stuzace do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, stanowigce wtasnos¢ gminy lub jednoosobowych spotek gminnych,
ktorym gmina powierzyla realizacje zadania wlasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej, z wyjatkiem spotecznych inicjatyw mieszkaniowych, oraz lokale pozostajace
w posiadaniu samoistnym tych podmiotow. Zgodnie zart.2 ust. 1 pkt9a za spoleczng inicjatywe
mieszkaniowa nalezy rozumie¢ spoleczng inicjatywe mieszkaniowa, w rozumieniu ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. z2019r.
poz. 2195 oraz z2021r. poz. 11) oraz towarzystwo budownictwa spolecznego utworzone przed dniem
wejScia w zycie ustawy zdnia 10 grudnia 2020r. o zmianie niektorych ustaw wspierajacych rozwoj
mieszkalnictwa (Dz.U. z 2021r. poz. 11).

Czynniki majgce wptyw na zmiany wielko$ci zasobu w poszczegdlnych latach:

- ubytek lokali mieszkalnych poprzez dazenie do pelnej prywatyzacji budynkéw, w ktorych rozpoczeto
lub zaplanowano sprzedaze,

- ubytek lokali mieszkalnych w zwigzku ze sprzedazg lokali nieprzeznaczonych do wynajecia,
- ubytek nieruchomosci z uwagi na przeznaczanie do sprzedazy,

- ubytek z tytutu wylaczania z uzytkowania obiektow, z uwagi na zly stan techniczny,

- ubytek z tytutu opréznianych nieruchomosci pod planowane inwestycje,

- zmiany iloSciowe w zakresie posiadanego zasobu z uwagi na regulacje stanéw prawnych budynkow
w samoistnym posiadaniu Miasta Bydgoszczy.

Tab. nr 1 Prognozowania liczba budynkéw w latach 2022-2030, w ktérych znajduja si¢ lokale
nalezace do mieszkaniowego zasobu Miasta

Rodzaj wlasnosci 06.2021 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Budynki mieszkalne
stanowiace w 100 % 911 894 | 865 | 806 | 758 | 733 | 733 | 723 | 724 | 724 | 726

wlasno$¢ MB lub ADM

Budynki mieszkalne
wtasnosci lub
wspotwiasnosci prywatnej w
samoistnym posiadaniu MB

48 48 48 46 46 43 43 43 42 42 40

Budynki mieszkalne
Wspdlnot Mieszkaniowych,
w ktorych MB i ADM
posiadaja udzialy

816 816 815 816 815 813 811 809 807 805 803

Budynki mieszkalne
stanowigce wlasnos¢
Spotdzielni
Mieszkaniowych, w ktorych 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27
MB posiada lokale
(spotdzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu)

RAZEM 1802 1785 | 1755 | 1695 | 1646 | 1616 | 1614 | 1602 | 1600 | 1598 | 1596
Budynki niemieszkalne, w
ktoérych MB posiada lokale 22 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
mieszkalne

RAZEM 1824 1805 | 1775 | 1715 | 1666 | 1636 | 1634 | 1622 | 1620 | 1618 | 1616
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Tab. nr 2 Prognozowana liczba lokali mieszkalnych w latach 2022-2030

Rodzaj wlasnos$ci

06.2021 | 2021 | 2022

2023

2024 | 2025 | 2026

2027

2028

2029 | 2030

Lokale w budynkach
mieszkalnych
stanowigcych w 100 %
wilasno§¢ MB lub ADM

5523 5487 | 5464

5130

4895 | 4802 | 4801

4593

4601

4600 | 4607

Lokale w budynkach
mieszkalnych wiasnosci
lub wspotwlasnosei
prywatnej w samoistnym
posiadaniu MB

269 269 269

266

266 251 251

251

242

242 234

Lokale w budynkach
mieszkalnych Wspdlnot
Mieszkaniowych, w
ktérych MB i ADM
posiadajg udziaty

3941 3897 | 3796

3704

3604 | 3504 | 3404

3304

3204

3104 | 3004

Lokale w budynkach
stanowigcych wiasnosé
Spoétdzielni
Mieszkaniowych, w
ktorych MB posiada lokale
(spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu)

38 38 38

38

38 38 38

38

38

38 38

RAZEM

9771 9691 | 9567

9138

8803 | 8595 | 8494

8186

8085

7984 | 7883

Lokale w pozostatych
budynkach, w ktérych MB
posiada lokale mieszkalne

40 38 38

38

38 38 38

38

38

38 38

RAZEM

9 811 9729 | 9605

9176

8841 | 8633 | 8532

8224

8123

8022 | 7921

Rozdzial I11.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata.

Tab. nr 3 Planowane naklady finansowe na remonty i modernizacje budynkéw ilokali zasobu
mieszkaniowego Miasta na lata 2022-2030 w zi

Rok Remonty Modernizacja Ogdtem:
2022 4 200 000 5538 000 9 738 000
2023 4 284 000 5648 760 9932 760
2024 4 369 680 5761735 10 131 415
2025 4 457 073 5876 969 10 334 042
2026 4546 214 5994 508 10 540 722
2027 4 637 138 6114 398 10 751 536
2028 4 729 880 6 236 685 10 966 565
2029 4 824 477 6361418 11 185 895
2030 4 920 966 6 488 646 11 409 612
2022-2030 40 969 428 54 021119 94 990 547

*od roku 2023 zatozono 2% inflacji rok do roku
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Rozdzial IV.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

W latach 2022-2030 Miasto planuje kontynuowanie sprzedazy lokali mieszkalnych. Zasady i warunki
sprzedazy lokali mieszkalnych zawarte sg w aktach prawa miejscowego, ktorymi sg uchwaty Rady Miasta
Bydgoszczy: nr XXXIV/652/16 z dnia 28 wrzesnia 2016r. w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
oraz domow jednorodzinnych stanowigcych wlasno§¢ Miasta Bydgoszczy oraz zbywania udzialow
w czeéciach wspdlnych nieruchomos$ci zabudowanych budynkami mieszkalnymi oraz nr XXXIV/653/16
zdnia 28 wrzesnia 2016r. w sprawie okre§lenia warunkow udzielania bonifikat i wysokosci stawek
procentowych przy sprzedazy lokali mieszkalnych i doméw jednorodzinnych stanowiacych wlasno$¢ Miasta
Bydgoszczy. Realizacje powyzszego zadania umozliwia m.in. zlecanie i wykonanie na koszt Miasta
inwentaryzacji nieruchomosci oraz czynnos$ci notarialnego korygowania udziatéw w czesciach wspdlnych
nieruchomosci, w ksiggach wieczystych.

Zalozenia sprzedazy na lata 2022-2030:

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow w 2021r.*:
- $rednia cena sprzedazy za m? lokalu mieszkalnego — 4.767,- zt

- $rednia powierzchnia sprzedanego lokalu — 51,17 m?

- $rednia wartos$¢ lokalu — 4.767,- zt/m? x 51,17 m? = 243.927,39 z
(* — zalozenie opracowano w oparciu o dane na koniec VIII 2021r.

Tab. nr 4 - Planowana sprzedaz lokali w latach 2022-2030

Rok Liczba lokali Planowane wplywy w zi
przy uwzglednieniu bonifikat

2022 90 2 195 000

2023 90 2195 000

2024 90 2 195 000

2025 90 2 195 000

2026 90 2 195 000

2027 90 2 195 000

2028 90 2 195 000

2029 90 2195 000

2030 90 2 195 000
RAZEM 810 19 755 000

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych wolnych w sensie prawnym w 2021r.0*:
- $rednia cena sprzedazy za m? lokalu mieszkalnego z uwzglednieniem stanu technicznego — 5.811 z¥/m?
- $rednia powierzchnia lokalu mieszkalnego przeznaczonego do sprzedazy — 38,76 m?
- $rednia warto$¢ lokalu — 5.811 zi/m? x 38,76 m? = 225.234,36 zt
(* — zatozenie opracowano w oparciu o dane na koniec VIII 2021r.

Tab. nr 5 - Planowana sprzedaz lokali nieprzeznaczonych do wynajecia w latach 2022-2030

Rok Liczba lokali Planowane wptywy w zt
2022 10 2 252 000
2023 10 2252 000
2024 10 2252 000
2025 10 2 252 000
2026 10 2 252 000
2027 10 2252 000
2028 10 2252 000
2029 10 2 252 000
2030 10 2 252 000
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RAZEM | 90 | 20 268 000

Przedstawione powyzej zatozenia dotyczace prognozowanej sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujacych
si¢ w zasobie Miasta zostaty opracowane po uwzglednieniu kilku istotnych, a majacych bezposredni wptyw
na ich ksztalt, czynnikoéw. Nalezy w tym miejscu zwroci¢ uwage na:

- malejacy z kazdym rokiem zasob lokali mieszkalnych znajdujacy si¢ w zasobie Miasta, co ogranicza
jego oferte zarowno w katalogu lokali wynajmowanych jak i tych, ktére nie zostaty wynajete i pozostaja
wolne w sensie prawnym,;

- spadek zainteresowania najemcow wykupem lokali komunalnych z zastosowaniem bonifikaty co nalezy
thumaczy¢ drastycznie zmniejszajacg si¢ grupa najemcoOw zainteresowanych wykupem lokali mieszkalnych
w tych budynkach, gdzie wspolnoty mieszkaniowe juz funkcjonujg oraz spadkiem zainteresowania
potencjalnych nabywcow ofertg przetargowa Miasta;

- zaktadane rozpoczgcie sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw w budynkach nalezacych do
Miasta, gdzie dotychczas sprzedaz taka nie byla prowadzona. Czynnik ten pozwoli na chwilowe
zwigkszenie liczby sprzedawanych lokali na rzecz ich najemcoéw, lecz po zrealizowaniu skumulowanych,
oczekujacych na realizacje transzy wnioskow nalezy spodziewa¢ si¢ dalszych, lecz juz indywidualnie
sktadanych wnioskéw w tych lokalizacjach;

- trwajacy proces inwentaryzowania oraz prostowania udziatdw w nieruchomosci wspolnej budynkow
utworzonych przez Miasto wspolnot mieszkaniowych;

- trudng do przewidzenia sytuacj¢ na rynku cen lokali mieszkalnych na terenie Bydgoszczy, ktore beda
miaty bezposrednie przetozenie na warto$¢ lokali sprzedawanych przez Miasto.

Obecnie dynamicznie rosngce ceny lokali mieszkalnych osiagnety wysoki, trudny do przewidzenia
jeszcze kilka lat temu, putap cenowy. W tej sytuacji nalezy spodziewac si¢ w planowanym okresie nie tylko
stagnacji co imozliwego spadku cen mieszkan na wolnym rynku. Przygotowujac w/w zalozenia
z perspektywy 2021r. trudno jest zatozy¢ kiedy zakladana stagnacja, a nawet spadek cen nastgpi, stad za
wlasciwe przyjeto pewne usrednienie zakladanych w latach 2022 — 2030 wptywow do budzetu.

Rozdzial V.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Stawka czynszu obowigzujaca w zasobie mieszkaniowym powinna umozliwiaé pokrycie kosztow
zwigzanych z biezaca eksploatacja i zapewniac jego utrzymanie w stanie niepogorszonym. Ustawodawca
przyjat, ze stawka czynszu w wysokosci 3% warto$ci odtworzeniowej gwarantuje pokrycie tych kosztow.
Majac na uwadze powyzsze uwarunkowania nalezy dazy¢, aby bazowa stawka czynszu zblizona byta do 3%
warto$ci odtworzeniowej wynikajacej z obwieszczen Wojewody Kujawsko-Pomorskiego w sprawie
ustalenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych w wojewddztwie kujawsko-pomorskim.

I. Ogole zasady ustalania stawki czynszu.

1. Czynsze za najem lokali mieszkalnych wynajmowanych przez Miasto sa wyliczane na podstawie
stawki bazowej okreSlanej przez Prezydenta, do ktoérej stosuje si¢ zwyzki iznizki odpowiednio do
wystepowania czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto§¢ uzytkows lokalu.

2. Przy okreslaniu wysokos$ci czynszu za najem socjalny lokali i pomieszczen tymczasowych nie stosuje
si¢ znizek i zwyzek uwzgledniajacych wartos¢ uzytkowg lokalu.

3. Przy ustalaniu czynszu najmu pracowni tworcow oraz lokali wynajmowanych na czas oznaczony na
wniosek najemcy stosuje si¢ takie same zasady, jak przy ustalaniu czynszu najmu lokali na cele
mieszkaniowe wynajmowanych na czas nieoznaczony.

4. Stawka bazowa czynszu powinna by¢ ustalana na takim poziomie, ktéry pozwala uzyskiwa¢ w skali
roku czynsz na poziomie maksymalnie zblizonym do okreslonego przez ustawodawce.

5. W przypadku, gdy w wyniku zastosowania zwyzek stawki czynszu jej wysoko$¢ moglaby przekroczy¢
poziom okreslony przez ustawodawce, jej wartos¢ ustala si¢ w wysokosci rownej poziomowi okre§lonemu
przez ustawodawce.
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6. W budynkach nowych i zmodernizowanych wysoko$¢ czynszu moze przekroczy¢ poziom okreslony
przez ustawodawce, bowiem naktady inwestycyjne usprawiedliwiaja pobieranie wyzszego czynszu.

7. Podwyzszanie stawki bazowej czynszu nie bedzie odbywac¢ si¢ czesciej, niz co 12 miesigcy.

8. Wysokos$¢ stawki czynszu za najem socjalny lokali oraz pomieszczen tymczasowych powinna dgzy¢
do osiagnigcia ustawowej wysokosci 50% najnizszej stawki czynszu w lokalach wynajmowanych na czas
nieoznaczony.

II. Czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu najmu poprzez zwickszenie lub zmniejszenie wartosci
uzytkowej lokalu oraz lokalizacj¢ lokalu.

Zgodnie z art. 7 ustawy, wlasciciel lokali wchodzacych w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego
ustala stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej uwzgledniajac czynniki podwyzszajace lub
obnizajace ich warto$¢ uzytkowa. Czynniki te musza w szczegdlnosci uwzglednia¢ potozenie budynku,
polozenie lokalu w budynku, wyposazenie budynku ilokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz
ogolny stan techniczny budynku.

Ilekro¢ postanowienia w Rozdziale II stanowig o:

1. lokalu wspolnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, w ktorym cze$¢ pomieszczen takich jak korytarz,
przedpokoj, kuchnia, tazienka, wc, stuzy do wspolnego uzytkowania réznych najemcow,

2. ubikacji — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone pomieszczenie, mogace petni¢ réowniez funkcje
lazienki wraz zdoprowadzong do niego instalacja wodociagowa ikanalizacyjng umozliwiajaca
zainstalowanie w nim muszli sedesowej i sptuczki,

3. tazience — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone pomieszczenie, mogace rowniez peli¢ funkcje
ubikacji wraz zdoprowadzong do niego instalacja wodociagowa 1ikanalizacyjng umozliwiajaca
zainstalowanie w nim urzadzen takich jak wanna, prysznic z brodzikiem itp.

4. lokalu bez centralnego ogrzewania — nalezy przez to rozumie¢ lokal, ktéry nie jest zasilany energia
cieplng dostarczong =z elektrocieptowni, cieptowni, kottowni lokalnych, kottowni umieszczonych
w budynkach lub wytwarzang z jednego urzadzenia zainstalowanego w lokalu lub poza lokalem,

5. lokalu bez cieplej wody — nalezy przez to rozumie¢ lokal, w ktérym nie zainstalowano urzadzen do
poboru cieptej wody uzytkowej zsieci miejskiej, kottowni lokalnych oraz zindywidualnych Zrodet
podgrzania wody,

6. pomieszczeniach strychowych — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje w obrysie dachu budynku
zawartag pomiedzy najwyzszym stropem a dachem budynku,

7. strefie staromiejskiej — nalezy przez to rozumiec, okreSlony w uchwale XX1/396/12 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 25 stycznia 2012r. w sprawie przyjecia do realizacji ,,Kierunkow dziatan stuzacych
rewitalizacji przestrzeni publicznych Starego Miasta w Bydgoszczy”, centralny obszar miasta wyznaczony
ulicami: Bernardynska, Zbozowym Rynkiem, Watami Jagiellonskimi, Weianym Rynkiem, Poznanska,
Swietej Trojcy, rzeka Brdg, Marszatka Focha, Pocztows i Stary Port,

8. suterenie — nalezy przez to rozumiec¢ lokal mieszkalny, ktérego poziom podiogi znajduje si¢ ponizej
poziomu terenu,

9. warto$ci odtworzeniowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu
i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych.

II. 1. Czynniki podwyzszajace czynsz ze wzgledu na potozenie budynku.

I1. 1.1. budynek w strefie staromiejskie;j: (+)5%

II. 1.2. lokal w budynku jednorodzinnym: (+)30%
I1. 2. Czynniki obnizajace czynsz uwzgledniajace potozenie lokalu w budynku i jego wielkosc¢.
II. 2.1. lokal w suterenie: (-)30%

I1. 2.2. lokal w pomieszczeniach zaadaptowanych z pomieszczen strychowych:  (-)5%

I1. 2.3. lokal z kuchnig bez bezposredniego o§wietlenia naturalnego
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(obnizka dotyczy tylko powierzchni kuchni): (-)10%
IL. 2.4. lokal jednoizbowy o powierzchni mniejszej niz 20 m?: (-)5%
IL. 2.5. lokal, w ktorym powierzchnia przedpokoju, holu lub korytarza stanowi

co najmniej 30% jego ogolnej powierzchni uzytkowe;j: (-)5%
II. 3. Czynniki obnizajace czynsz ze wzglgdu na wyposazenie.

II. 3.1. lokal bez dostepu do instalacji wodociggowej lub kanalizacyjne;j

w obrebie mieszkania, lecz z dostepem do niej w obrebie budynku,

w ktorym lokal si¢ znajduje: (-)10%
I1. 3.2. lokal bez dostepu do instalacji wodociagowej lub kanalizacyjnej

w obrebie budynku, w ktorym si¢ znajduje: (-)15%
I1. 3.3. lokal bez dostepu do ubikacji w obrgbie mieszkania, lecz z dostepem

do niej w obrebie budynku: (-)10%
I1. 3.4. lokal bez dostepu do tazienki w obrgbie mieszkania: (-)10%

I1. 3.5. lokal bez dostepu do ubikacji w obrebie budynku, w ktorym si¢ znajduje:  (-)15%
I1. 3.6. lokal bez dostepu do kuchni, wneki kuchennej lub aneksu kuchennego

w obrebie mieszkania: (-)10%
I1. 3.7. lokal wspdlny: (-)5%
II. 3.8. lokal bez instalacji gazowe;j: (-)5%
II. 3.9. lokal bez centralnego ogrzewania: (-)5%
I1. 3.10. lokal bez cieptej wody: (-)5%

I1. 4. Czynniki obnizajace czynsz uwzgledniajace stan techniczny budynku.

I1. 4.1. lokal w budynku, dla ktérego wlasciwy organ nadzoru budowlanego

wydat decyzje nakazujaca oprdéznienie z uwagi na zty stan techniczny: (-)50%
I1. 4.2. lokale w budynkach znajdujacych si¢ pod nastepujacymi adresami:

a) ul. Smolenska 62, 64, 66, 68, 70, 72, 74, 76, 78, 80, 82, 84, 86, 88, 90, 92, 94, 96, 98, 100,
b) ul. 15 Dywizji Piechoty Wlkp. 12 budynki o numerach: 25, 26, 27, 28, 29,

¢) ul. Glinki 147 budynki o numerach: 1, 2, 3,4, 5,6, 7,17, 18, 19, 21, 25, 26, 27,

d) ul. Wi. Betzy 18, 18A, 18B, 18C,

e) Aleje Prezydenta Lecha Kaczynskiego 1A, 1B, 1C, 1D, 1E, 1F,

f) ul. Kapliczna 13A, 13B, 13C,

g) ul. Zotwinska 2,3,3A,3B,3C,4,19,21,23,

h) ul. Zakole 6,

1) ul. Harcerska 15A,15B,15C,

j) ul. Przemystowa 8A,

k) ul. Solna 12 budynki o numerach: 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,

1) ul. Fordonska 423,425,

m) ul. Babia Wie$ 24 (-)50%

II. 5.1. Czynniki podwyzszajace i obnizajace czynsz sumuje si¢, przy czym suma nie moze przekroczy¢
50%.
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I1. 5.2. Dopuszcza si¢ odstapienie od zastosowania zwyzki czynszu w oparciu o czynniki podwyzszajace
warto$¢ uzytkowa lokalu w zakresie, w jakim zastosowanie zwyzki skutkowatoby tym, ze wysokos$¢ roczna
czynszu przekroczy 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu.

II. 6. Znizka ze wzglgdu na brak wyposazenia lokalu w okreslone urzadzenia techniczne i instalacje moze
mie¢ zastosowanie takze do najemcow, ktorzy we wlasnym zakresie i na wlasny koszt wyposazyli lokal w te
urzadzenia i instalacje, pod warunkiem, ze ulepszenia takie dokonane zostaty zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, wtym techniczno-budowlanymi, ajednoczesnie zawarte zostalo z wynajmujacym
porozumienie, zgodnie z ktorym najemcy nie przystuguja i nie bedg przyshugiwac roszczenia o zwrot tak
poczynionych ulepszen lub ich wartosci.

I1. 7. Znizki i zwyzki dotyczace wlasciwos$ci lokalu stosowane na podstawie uchwaty Nr XXXIX/778/17
Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 25 stycznia 2017r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta Bydgoszczy na lata 2017-2021 stosowane sa do czasu wypowiedzenia
najemcom dotychczasowej wysoko$ci czynszu najmu.

II1. Zasady okreslajace obnizki czynszu ze wzgledu na niskie dochody.

III.1 Wysoko$¢ dochodu w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego uzasadniajgca
zastosowanie obnizek czynszu, jak iich zrdznicowanie zgodne jest z art. 7 ust. 2 ustawy oraz z § 6.1
uchwaty Nr XIII/257/19 Rady Miasta Bydgoszczy w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Bydgoszczy.

III. 2 Wprowadza si¢ nastepujace zasady i warunki obnizania czynszu ze wzgledu na niski dochod
najemcy:

II1. 2.1 Obnizki udziela si¢ wylacznie na pisemny wniosek zainteresowanego.

II1. 2.2 Obnizka moze zosta¢ udzielona osobie, ktora posiada tytut prawny do zajmowanego lokalu lub
placi odszkodowanie wynikajace z oczekiwania przez niego na lokal zamienny, ktéry zobowigzane jest
dostarczy¢ Miasto, na podstawie przepisow ustawy.

III. 2.3 Obnizki moga by¢ udzielane w kwotach ograniczonych ponizszymi wskaznikami okreslonymi
procentowo w relacji do czynszu wyliczonego w oparciu o stawke bazowa.

Tab. nr 6 Wysokos¢ obnizek czynszu ze wzgledu na osiagane dochody w gospodarstwie domowym

Obnizki czynszu ze wzgledu na osig

ane dochody w gospodarstwie domowym

Miesigczny dochod w Miesigczny dochod w Wskaznik obnizki
gospodarstwie jednoosobowym gospodarstwie wieloosobowym

Nie przekracza 125% najnizszej Nie przekracza 85% najnizszej 50%
emerytury emerytury

Przekracza 125% a nie przekracza | Przekracza 85% a nie przekracza 30%

150% najnizszej emerytury 100% najnizszej emerytury

Przekracza 150% a nie przekracza | Przekracza 100% a nie przekracza 20%

175% najnizszej emerytury 125% najnizszej emerytury

II1. 2.4 W przypadku 0sob otrzymujacych pomoc w formie dodatku mieszkaniowego, obnizki udziela si¢
ztym zastrzezeniem, by w kazdym przypadku czynsz za dany miesiagc, powigkszony o oplaty
eksploatacyjne (niezalezne od wiasciciela), nie byl nizszy od kwoty dodatku mieszkaniowego wyptaconego

za ten okres.

IV. Czynsz za najem socjalny lokalu.

Obecnie stawka czynszu za najem socjalny wynosi 1,23 zt/m? i zgodnie z art. 23 ust. 4 ustawy stawka ta
nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu w zasobie.

Rozdzial VI.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem w kolejnych latach.
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W procesie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta Bydgoszczy uczestnicza:
1. Prezydent Miasta Bydgoszczy
2. Administracja Domow Miejskich ,,ADM” Sp. z o.0.

Prezydent wykonuje dziatania zastrzezone dla organu wykonawczego gminy okreslone w ustawie.
W szczeg6lnosci w oparciu o wytyczne zawarte w niniejszej uchwale ustala stawke bazowa czynszu za
wynajem lokali mieszkalnych.

Wigkszos¢ czynnosci zwigzanych z zarzadzaniem zasobem mieszkaniowym zostata powierzona ADM na
podstawie uchwaly Rady Miasta Bydgoszczy nr XLVII/1011/13 z dnia 30 pazdziernika 2013r. w sprawie
powierzenia wykonywania zadan wlasnych zzakresu zarzadzania zasobem nieruchomosci Miasta
Administracji Domoéw Migjskich ,,ADM” Sp. z 0.0.. ADM jest spdtka celowa stanowigcg w 100% wlasnosé
Miasta.

Zadania wynikajace zumowy powierzenia wykonuje przy pomocy trzech Rejonéw Obstugi
Mieszkancow, w ktorych zatrudnione sg osoby posiadajace licencje zarzadcy nieruchomosci.

Poza dziataniami wynikajagcymi z biezacej eksploatacji budynkami mieszkalnymi ADM wykonuje
zadania z zakresu zwigzanego z wynajmowaniem lokali na podstawie uchwaty Rady Miasta Bydgoszczy Nr
XII1/257/19 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 26 czerwca 2019r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Bydgoszczy. W ramach tych dzialan spoétka
przyjmuje wnioski o0sob ubiegajacych si¢ onajem lokali, obsluguje rowniez Miejska Komisje
Mieszkaniowa, ktora realizuje natozony przez ustawe obowigzek spolecznej kontroli nad zagadnieniami
zwigzanymi z zawieraniem umow najmu lokali. W celu realizacji tych zadan oraz dla przejrzystosci calego
procesu wytaniania osob, z ktérymi zawierane sa umowy najmu, spotka wdrozyla internetowy portal
ofertowy, w ktorym przedstawia osobom oczekujacym na zatwierdzonych przez Prezydenta listach osob
uprawnionych do zawarcia umowy najmu oferty wynajmu lokali mieszkalnych.

Poza wyzej wymienionymi dzialaniami spotka prowadzi réwniez dzialania windykacyjne zwigzane ze
$cigganiem nalezno$ci za najem 1ieksploatacje wynajmowanych lokali. Dziatania te polegaja na
negocjacjach z zadtuzonymi najemcami, majacymi na celu podpisywanie porozumien w sprawie splat
zaleglo$ci, w uzasadnionych przypadkach naklanianiu najemcow do ztozenia wnioskéw o zamiang lokali
i w ostatecznosci z wystepowaniem do sadu o eksmisje i sptate zaleglosci.

W okresie obowiazywania programu nie przewiduje si¢ zmiany formy zarzadzania.

Rozdziat VII.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Mozliwe zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta:

- wplywy z najmu badz dzierzawy: lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, pomieszczen dodatkowych,
tymczasowych, reklamy oraz terenow pod: ogrody, garaze, lokale uzytkowe, reklamy itp.

- wptywy z odsetek od nieterminowych zaptatach, rekompensat i zwrotu kosztéw upomnien,
- przychody z tytulu zwrotu kosztow egzekucyjnych i sgdowych,

- dochody ze sprzedazy budynkow, lokali mieszkalnych i uzytkowych,

- VAT podlegajacy odliczeniu,

- fundusze specjalne, fundusze z Unii Europejskiej lub inne fundusze publiczne.

W przypadku pojawienia si¢ dogodnych warunkéw do lokalizacji nowych budynkéw komunalnych na
terenach odzyskiwanych po likwidacji budynkéw, finansowanie tych inwestycji bedzie odbywato si¢ ze
srodkéw pozyskanych ze sprzedazy innych nieruchomosci.

Rozdzial VIII.
Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
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koszty zarzadu nieruchomosciami wspdolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoltwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne.

1. Wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego.

Wydatki poniesione w roku 2021 na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Miasta ustalone na
podstawie kosztow rzeczywistych i planowanego wykonania roku przyjeto jako bazowa do szacunkowego
okreslenia prognozy kosztow w kolejnych latach.

Prognoza wydatkéw na biezace koszty eksploatacji budynkow iich remonty zostata sporzadzona
z uwzglednieniem nastgpujgcych zatozen:

a) przyjecie rocznego wskaznika wzrostu cen o prognozowany wskaznik inflacji,

b) zwickszenie kosztow zaliczek wnoszonych do wspolnot mieszkaniowych w zwigzku z inflacyjnym
wzrostem kosztoOw utrzymania nieruchomosci w cze$ciach wspolnych budynkow.

2. Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Miasto jest jednym ze wspotwlascicieli.

Na koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Miasto jest jednym ze wspotwiascicieli
sktadaja si¢:

a) zaliczki na utrzymanie cz¢$ci wspolnej nieruchomosci, odprowadzane do wspolnot mieszkaniowych za
lokale gminne, na ktére sktadaja si¢ wszystkie koszty eksploatacji i koszty remontoéw,

b) koszty podatku od nieruchomosci,

c) koszty w lokalach, ktore ponosi wlasciciel w zakresie okre§lonym w ustawie o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Koszty te dotycza lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia Miasta w budynkach wspolnot
mieszkaniowych, bez wzgledu na to kto zarzadza tymi budynkami.

Tab. nr 7 Wysoko$¢ kosztéw w latach 2022-2030 w zi

Rok Media Koszty utrzymania Razem wydatki
i eksploatacji nieruchomosci
2022 16411 293 52 761 288 69 172 581
2023 16 739 518 53574272 70 313 790
2024 17 074 308 54 403 517 71 477 825
2025 17 415 794 55249 345 72 665 139
2026 17 764 109 56 112 090 73 876 199
2027 18 119 391 56 992 090 75111 481
2028 18 481 778 57 889 690 76 371 468
2029 18 851 413 58 805 241 77 656 654
2030 19 228 441 59 739 104 78 967 545
2022-2030 160 086 045 505 526 637 665 612 682

*od roku 2023 zatozono 2% inflacji rok do roku

3. Naktady inwestycyjne jakie miasto moze ponie$¢, w latach obowigzywania programu, na dzien wejscia
w zycie niniejszej uchwaty sg trudne do oszacowania. Sytuacja finansowa samorzadéw od 2019 roku ulega
systematycznemu pogorszeniu. Obnizenie dochodow z PIT w 2020 roku w wyniku zmian ustawowych,
a szczegolnie wprowadzenie w 2021 roku przez rzad ustawy Polski Lad w znacznym stopniu ogranicza
przewidywalne dochody samorzaddéw. Spadek nadwyzki operacyjnej z 292 min zt wykonania w 2019 roku
do planowanej na poziomie 27 min zt w 2022 roku oznacza w konsekwencji brak $rodkéw wilasnych na
inwestycje. Zmiany wprowadzone w konstrukcji dochodéw samorzadu (szczegdlnie w warunkach inflacji)
pogarszaja znacznie przewidywalno§¢ dochodow. Konsekwencja zmian w finansowaniu jst jest niska lub
wrecz brak zdolno$ci inwestycyjnej w 2023 roku i latach nastepnych.

Samorzad bydgoski bedzie prowadzit dzialania w celu pozyskania $rodkow rzadowych na cele
inwestycyjne dotyczace utrzymania zasobu mieszkaniowego. Jednakze uznaniowo$¢ w rozdziale srodkow
finansowych pomiedzy samorzady ibrak kryteriow ich rozdzialu uniemozliwia racjonalne planowanie
inwestycji w ujeciu dtugofalowym.
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Rozdzial IX.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. W celu poprawy wykorzystania iracjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym miasta
podejmowane bgda nastgpujace dzialania:

1) likwidacja niesamodzielnych lokali mieszkalnych polegajaca na:

- scalaniu lub likwidacji lokali mieszkalnych, o matej powierzchni uzytkowej, w ktéorych nie ma
mozliwosci wykonania pomieszczen sanitarnych,

- scalaniu mieszkan wspolnych po wyprowadzce czesci najemcow,
- podziale i modernizacji — celem usamodzielnienia lokali,

2) modernizacj¢ istniejagcych budynkow mieszkalnych, w tym posiadajacych wspolne pomieszczenia
sanitarne i kuchenne, ktorych stan techniczny oraz koszty modernizacji uzasadniaja prowadzenie tych prac,

3) budowa nowych budynkéw z lokalami mieszkalnymi,

4) sukcesywne przekwalifikowania lokali mieszkalnych o niskim standardzie na pomieszczenia
tymczasowe,

5) oproznianie budynkéw przeznaczonych do rozbiorki, wymagajacych wysokich naktadéw na remont
(nieuzasadnionych ekonomicznie) i przeznaczenie ich na sprzedaz,

6) prowadzenie systemu zamian lokali polegajacego na:

- zamianie lokali wigkszych na mniejsze, zwlaszcza w przypadku osob posiadajacych zadtuzenie z tytulu
optat czynszowych,

- zamianie lokali miedzy lokatorami nieposiadajacymi zadtuzenia z tytutu optat czynszowych,
- zamianie lokali miedzy lokatorami z jednoczesna sptata zaleglosci czynszowych dhuznika,
7) zamiany lokali zwigzane z remontami budynkdw:

-w zwiazku zplanami sukcesywnego prowadzenia modernizacji iremontéw budynkéw, w ktérych
znajduja si¢ lokale ze wspolng uzywalnos$cig kuchni i fazienki (dotyczy czesci wspolnych budynkéw lub
lokali mieszkalnych) osobom zajmujacym te lokale na podstawie umow zawartych na czas oznaczony oraz
na czas nieoznaczony wskazywane bedg inne lokale z zasobu Miasta Bydgoszczy; natomiast oproéznione
mieszkania po ich modernizacji wskazywane bedg innym osobom uprawnionym do otrzymania lokalu na
podstawie obowiazujacych przepiséw,

8) zamiany lokali zwigzane zplanowanymi inwestycjami miasta lub zmianami przeznaczenia
nieruchomosci zabudowanej,

9) przeznaczanie do sprzedazy lokali mieszkalnych o powierzchni powyzej 80m? oraz wolnostojacych
budynkow obejmujacych jedynie jeden lub dwa lokale.

2. Dziatania podejmowane w celu poprawy wykorzystania i racjonalnego gospodarowania zasobem moga
czyni¢ celowym wypowiedzenie stosunku najmu, zwlaszcza w stosunku do najemcoéw niewyrazajacych
zgody na zamiang lokalu. Z tego wzgledu podstawa wypowiedzenia stosunku najmu w trybie okreslonym
w art. 21 ust. 4 i 5 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego moze by¢ takze:

1) zamiar sprzedazy lokalu lub budynku, w ktérym potozone sa lokale mieszkalne,

2) zamiar rozbidrki, przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania lokalu lub budynku, w ktérym
potozone sa lokale mieszkalne,

3) brak zgody najemcy na poszerzenie lub zamian¢ zajmowanego lokalu celem odzyskania lokalu
wspolnego jako jednej jednostki mieszkalnej, przeznaczonej do remontu lub sprzedazy.
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