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UCHWALA NR XXVI1/158/2021
RADY GMINY TLUCHOWO

z dnia 30 listopada 2021 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Thuchowo na lata 2022 — 2026”

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22021 r.,
poz. 1372 ze zm.) , art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 611 ze zm.)

Rada Gminy uchwala :

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ttuchowo na
lata 2022 — 2026 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ttuchowo.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XIX/ 144 /2017 Rady Gminy Ttuchowo z dnia 30 marca 2017r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ttuchowo.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Wioletta Kuczmarska
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Zalacznik do uchwaty Nr XX VII/158/2021
Rady Gminy Ttuchowo
z dnia 30 listopada 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tlhuchowo na lata
2022 — 2026

Rozdzial 1

Postanowienia ogdlne

§1. Celem i zatozeniem wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem Gminy Ttuchowo na lata 2022 — 2026.

§2. Oprocz Programu, szczegélowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
okresla :

1) Uchwata Nr XIX / 145 / 2017 Rady Gminy Ttuchowo z dnia 30 marca 2017r. w sprawie zasad
wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ttuchowo.

Rozdzial 2

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne

§3.1. Gmina Thluchowo dysponuje zasobem mieszkaniowym w ilosci 29 lokali mieszkalnych
potozonych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy w miejscowos$ciach: Jasien 52 — 4 lokale,
Kamien Kmiecy 30 — 8 lokali, Ktobukowo 27 — 5 lokali, Kozirég Rzeczny 11 — 5 lokali i Zrodta
55 — 7 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 1 113,22 m”

2. Na podstawie umowy najmu wszystkie dostepne lokale mieszkalne zostaty przekazane najemcom
do uzytkowania na czas nieokre$lony zgodnie z warunkami zawartymi W umowie.

§4. Gmina Tluchowo nie posiada lokali socjalnych oraz tymczasowych pomieszczen w celu
przeznaczenia ich na wynajem.

§5.1. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny lokalu sg migdzy innymi wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposob
podpiwniczenia i1 izolacji budynku, warunki gruntowe, sposob utrzymania budynku, sposéb
uzytkowania przez lokatorow.

2. Budynki mieszkalne zlokalizowane w miejscowosciach: Jasien, Kamien Kmiecy, Klobukowo i
Kozirbg Rzeczny zostaly wybudowane przed rokiem 1939. Wyeksploatowane zasoby
mieszkaniowe charakteryzuje niski standard wyposazenia. Znaczne zuzycie funkcjonalne i
techniczne budynkéw ma duzy wplyw na koszty eksploatacji i remontu. Wszystkie budynki
wymagaja kontynuacji remontéw zwlaszcza wymiany czg$ci okien, drzwi oraz remontu stropow i
przewodéw dymowych. Budynek zlokalizowany w miejscowosci Jasien wyposazony jest w C.0.,
biezacg wode, kanalizacj¢ sanitarng oraz przydomowa oczyszczalnie $ciekow. Pozostale budynki
znajdujace si¢ w miejscowosciach: Kamien Kmiecy, Ktobukowo i Kozirdg Rzeczny sg wyposazone
tylko w biezaca wodg i kanalizacj¢ sanitarng ze zbiornikami bezodptywowymi. Stan techniczny
w/w budynkow jest dostateczny.

3. Budynek po bylej szkole podstawowej w Zrédtach zostat wybudowany w 1963 roku. Stan
techniczny budynku jest zadowalajacy. Wyposazony jest w indywidualne zrédlo ciepta, tazienki,
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biezacg wode , kanalizacje sanitarng oraz przydomowg oczyszczalni¢ $ciekow. Prace remontowe w
trybie pilnym nalezy przeprowadzi¢ w zakresie termomodernizacji, wymiany pokrycia dachowego i
orynnowania.

§6. Jednym z gtownych celow Gminy jest poprawa stanu technicznego budynkow mieszkalnych,
ze szczegblnym uwzglednieniem potrzeb os6b z niepetno sprawno$ciami.

§7. W najblizszym czasie Gmina nie przewiduje budowy nowych mieszkan.

Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§8. Wobec stanu lokali i istniejacych mozliwosci Gminy nie prognozuje si¢ zwigkszenia liczby
lokali mieszkalnych do 2026 roku.

§9. Analize potrzeb remontowych i modernizacji mieszkaniowego zasobu Gminy wykonuje si¢ na
biezaco poprzez monitorowanie stanu technicznego budynkow 1 lokali w zakresie
przeprowadzenia koniecznych remontow i napraw.

§10. Do podstawowego zakresu prac remontowych wykonywanych przez Gming zalicza si¢ :
remonty kompleksowe budynkéw, dzialania na rzecz ograniczenia niskiej emisji ( w tym
termomodernizacja budynkow i modernizacja systeméw grzewczych), remonty dekarsko-
blacharskie, polaczone z remontami kominéw, wymiang instalacji elektrycznej, wymiane stolarki
okiennej i drzwiowej w lokalach i budynkach gminnych.

§11.1. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali z
podziatem na kolejne lata przedstawia ponizsza tabela :

Lp. | Tres¢ Plan na Plan na Plan na Plan na Plan na
2022r.wzt | 2023 r. wzt | 2024r. wzt | 2025r. w zt | 2026r. w zt
1. | Remonty biezace
budynkow i lokali
mieszkalnych :
- w Jasieniu 13000,00 | 10000,00 | 14000,00 |15000,00 | 15000,00
- w Kamieniu
Kmiecym 11 000,00 | 9000,00 12 500,00 | 12500,00 | 13 000,00
- w Ktobukowie 11 000,00 | 9000,00 11 000,00 | 10000,00 | 14 000,00
- w Kozirogu
Rzecznym 13 000,00 | 9500,00 14 000,00 | 13000,00 | 15 000,00
- w Zrédtach 9 000,00 7 000,00 7 000,00 9 000,00 10 000,00
2. Remonty
kompleksowe i
termomodernizacje
budynkow :
- w Zrédlach 150 000,00
Ogotem 57 000,00 | 194 500,00 | 58500,00 |59500,00 | 67 000,00

2. Wysoko$¢ nakladow na remont i modernizacje bedzie okre§lona w oparciu o potrzeby
z uwzglednieniem mozliwosci finansowych Gminy corocznie w uchwale w sprawie ustalenia
budzetu na dany rok.

§12. Gmina bedzie intensyfikowac¢ swoje dziatania zmierzajgce do redukcji negatywnych skutkow
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palenia szkodliwym opalem w ,,starych” piecach, w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zasdb
Gminy. Przewiduje si¢ zwigkszenie naktadow na ten cel i co za tym idzie wzrost liczby budynkoéw
wyposazonych w ogrzewanie proekologiczne (gazowe, olejowe, pellet)

Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§13. W latach 2022 — 2026 Gmina Ttuchowo nie zamierza rozpoczaé sprzedazy istniejacych lokali
mieszkalnych.

Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§14. Czynsz obejmuje : podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji,
utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspdlnego
uzytkowania w tym optaty za utrzymanie czystosci, energi¢ elektryczng i cieplng.

§15. W Gminie Ttuchowo wysoko$¢ czynszu reguluje si¢ na podstawie stawki bazowej za
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego z uwzglednieniem czynnikéw wplywajacych na
obnizenie wartosci uzytkowej lokalu.

§16. Wielko$¢ powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ na podstawie wlasciwej polskiej normy.

§17. Wojt Gminy ustala stawke bazowa — maksymalna za 1 m® powierzchni uzytkowej, ktora bedzie
stosowana dla lokali o pelnym standardzie wyposazonych w centralne ogrzewanie i instalacje
wodno-kanalizacyjna.

§18. Dla lokali o nizszym standardzie czyli o obnizonej wartosci uzytkowej w stosunku do lokali o
pelnym standardzie wyposazenia obowigzuja obnizone stawki czynszu proporcjonalnie do
wystepujacych czynnikow obnizajacych stawke bazowa — maksymalna.

§19. Ustala si¢ nastgpujacy wykaz czynnikow obnizajgcych wartos$¢ uzytkowg lokalu w stosunku do
lokalu o najwyzszym standardzie wyposazenia oraz stopien obnizenia stawki maksymalnej :

1. dla lokali wymagajacych kapitalnego remontu obniza si¢ stawke bazowg o 30%;

2. dla lokali , ktére nie posiadajg centralnego ogrzewania i instalacji wodno-kanalizacyjnej obniza
si¢ stawke bazowg o 30%;

3. dla lokali z instalacja wody bez tazienki i centralnego ogrzewania obniza si¢ stawke bazowa 0
20%;

4. dla lokali , ktore nie posiadajg centralnego ogrzewania obniza si¢ stawke bazowa o 10%.

§20. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg
mieszkania niezaleznych od wlasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, wody,
oraz odbioru $ciekow i odpadow statych.

§21. Ustala sie, ze czynsz moze by¢ podnoszony zarzadzeniem Wojta nie wigcej niz raz w roku,
zgodnie z zasadami okre§lonymi w niniejszym Programie oraz ustawg o ochronie praw lokatorow.
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Rozdzial 6

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§22. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Wéjt Gminy Ttuchowo.
§23. Przy wykonywaniu zarzadzania przyjmuje si¢ nastepujace zasady :

1. przestrzeganie obowigzujacych aktow prawnych tj. ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz w przyjetych
przez Rade Gminy wuchwale ,, Zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Ttuchowo”.

§24. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 7

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§25. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej :

1) przychody z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych;
2) srodki wiasne Gminy;

3) srodki zewnetrzne z funduszy europejskich;

4) $rodki zewnetrzne z funduszy krajowych;

5) srodki z Funduszu doptat;

6) srodki z budzetu panstwa;

7) kredyty;

8) darowizny itp.

Rozdzial 8
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspoélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§26. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach na mieszkaniowy zasob Gminy Ttuchowo.

Rok  Koszty biezacej eksploatacji Koszty remontow lokali Wydatki inwestycyjne w
w tys. zt 1 budynkow w tys. zt tys. zt

2022 30,50 57,00 ---

2023 31,90 194,50 ---

2024 34,00 58,50 ---

2025 37,00 59,50 ---

2026 39,50 67,00 ---
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Rozdzial 9

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§27. Gmina Thuchowo nie zamierza przeprowadza¢ kapitalnych remontow lokali, z ktorymi wiaze
si¢ nieodzownos$¢ przydzielenia lokalu zastgpczego na czas remontu.

§28. W okresie obowigzywania niniejszego Programu kontynuowane bgdg dotychczasowe dziatania
majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy. Ich realizacja zapewni spojng polityke mieszkaniowa. W przypadku wprowadzenia
istotnych zmian ustawowych, majacych wplyw na ksztalt niniejszego Programu Gmina podejmie
dziatania w kierunku jego nowelizacji.

§29. Majac na uwadze prawidtowe gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym przyjmuje
si¢ nastepujace zasady :

1) dazenie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy;

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cia regulowania optat czynszowych oraz
realizacja windykacji naleznosci;

3) prowadzenie dzialan zmierzajacych do poprawy stanu technicznego 1 estetycznego
nieruchomosci gminnych przeznaczonych na cele mieszkalne.

§30. Z uwagi na niewystarczajacy zasob lokali mieszkalnych zainicjowane zostang postgpowania
majace na celu tworzenie warunkéow do rozwoju budownictwa jednorodzinnego poprzez
wytyczenie obszarow pod budownictwo mieszkalne. Tereny przeznaczone pod budownictwo
indywidualne wyznacza miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
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