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UCHWALA Nr XXIV/258/21
RADY GMINY DRAGACZ

z dnia 22 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu
polozonego w obrebie ewidencyjnym Nowe Marzy, Mniszek — 2, gm. Dragacz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020 .
poz. 713 i poz. 1378), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741), oraz po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dragacz, uchwalonego uchwata Nr XVI/101/08 Rady Gminy Dragacz z dnia 27 sierpnia 2008 r.,
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci terenu potozonego
w obrebie ewidencyjnym Nowe Marzy, Mniszek — 2, gm. Dragacz zwany dalej planem, w granicach
okreslonych uchwatg Nr XI1I/141/20 Rady Gminy Dragacz z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu potozonego w obrgbie
ewidencyjnym Nowe Marzy, Mniszek — 2, gm. Dragacz.

2. Integralng czgs$¢ planu miejscowego stanowi rysunek planu w skali 1:1000, jako zatgcznik nr 1 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenow oraz okresla konieczne dla osiagnigcia
zamierzonych celow - nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. 1. W realizacji planu, oprocz ustalen przepisow zawartych w niniejszej uchwale, majg zastosowanie
przepisy odrgbne wraz z aktami wykonawczymi.

2. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslony jest symbolem sktadajacym si¢ kolejno z pomocniczego numeru terenu oraz liter
zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty.
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§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) wymiary;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole identyfikujgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania:
a) P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j,
b) U — tereny zabudowy ustugowe;,
¢) U/MN - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j,
d) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
e) ZL — lasy,
f) KDGP — tereny komunikacji — droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego,
g) KDL — tereny komunikacji — droga publiczna klasy lokalne;j,
h) KDD - tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej,
1) KDW — tereny komunikacji — droga wewnetrzna,
2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w §1
ust. 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa stanowionego przez organy samorzgdu wojewodztwa i wojewodg;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia shuzace do
odprowadzania $ciekow, gromadzenia i odprowadzania wod opadowych i systemow drenazowych,
zaopatrzenia w wode, dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiang informacji,
transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drog i zieleni urzadzonej oraz inne obiekty techniczne niezbgdne
dla prawidtowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiona na rysunku
planu, wyznaczajaca granice cze$ci wewnetrznej terenu, poza ktérym nie moze by¢ sytuowana zabudowa,
z wylaczeniem:
a) podziemnych czgéci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkéw lub oktadzin zewnetrznych,

c) okapow 1 gzymsOéw, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykraczac poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,

d) daszkéw nad wejsciami, balkonéw, galerii, tarasow, wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp,
ktore mogg wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m,

¢) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow stalych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o szeroko$ci terenu minimum 2,0 m, petnigcy
funkcje ochronne, ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu, wystepujacy w formie
zwartych, zroznicowanych nasadzen drzew ikrzewow o zimozielonej warstwowej zieleni izolacyjnej
(rosliny catoroczne).
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Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 5. 1. Ustalenia ogo6lne obowigzuja dla wszystkich terendw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania — wedtug ustalen szczegotowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednia wewnatrz terenow
okreslonych liniami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) w celu ochrony akustycznej dopuszcza si¢ zastosowanie ekrandw akustycznych o parametrach i wysokosci
zgodnej z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ laczenia dzialek budowlanych zuwzglednieniem zachowania linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wskazanych na
rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) w przypadku klasyfikacji inwestycji jako mogacej potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko,
nalezy stosowa¢ wymogi przepisow odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;;

3) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto§¢ progowa poziomu
hatasu dla poszczeg6lnych terenow wedhug ich przeznaczenia — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) budynkéw niezwigzanych z funkcja terenu, wtym budynkoéw zwiazanych zprodukcjg rolng oraz
chowem i1 hodowlg zwierzat,

b) instalacji, budynkow, budowli iurzadzen zwigzanych z produkcjg biopaliw, w tym wykorzystujacych
procesy fermentacyjnego i termicznego przetwarzania odpadow,

¢) sktadowisk odpadow w rozumieniu przepiso6w odrebnych,
d) inwestycji zwigzanych z produkcjg paliw alternatywnych, w tym z odpadow inne niz niebezpieczne,
e) spalarni odpadéw w rozumieniu przepisow odrebnych,

f) przedsigwzie¢, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakresie zbierania, odzysku
1 unieszkodliwiania, a takze stacji demontazu pojazdow,

g) zaktadow, ktore w zaleznosci od rodzaju, kategorii i ilosci substancji niebezpiecznych znajdujacych si¢
w zaktadzie, moga zosta¢ zakwalifikowane do zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: nalezy stosowaé wymogi przepisdOw odrebnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: w granicach obszaru objetego
planem wyznacza si¢ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDGP, KDL i KDD,
dla ktérych obowigzujg ustalenia szczegotowe.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — wedtug ustalen szczegdtowych.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwach:

1) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisoOw o ochronie przyrody:

a) obszar objety planem potozony jest na terenie Wschodniego Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw
Tucholskich - nalezy respektowac przepisy odrebne;

b) obszar objety planem potozony jest na terenie Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego - nalezy
respektowac przepisy odrebne;

2) granice isposoby zagospodarowania terenow lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o lasach: zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) granice isposoby zagospodarowania terenéow wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony wod: granica obszaru objetego planem w catosci
polozona jest na obszarze Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 129 — objetego ochrong na podstawie
przepisow odrebnych;

4) tereny gornicze: nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin: nie wystepuja;

6) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig: nie wystepuja;
7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuja;

8) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru wojewddztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego,
krajobrazy priorytetowe nie wystepuja w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

9. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okre$lania.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) wymagane jest zapewnienie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w tym jezdni S$ciezek
rowerowych i chodnikow z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone sa do ruchu pojazdéw iruchu pieszych,
z dopuszczeniem postoju pojazdow, lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) obstuga komunikacyjna terendw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
4) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) z gminnej sieci wodociggowej, z zachowaniem przepisoOw odrebnych,

b) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ ujecia wiasne, z zachowaniem przepisow
odrgbnych;

5) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:
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a) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych do projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej lub istniejace
i projektowane indywidualne oczyszczalnie Sciekow,

b) tymczasowo, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, gromadzenie Sciekow w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych na nieczystosci plynne usytuowanych na dziatkach, zzachowaniem przepisow
odrgbnych;

6) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowe;j:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej;

7) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna — z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energia elektryczng lub innych paliw itechnologii, w tym pochodzacych ze zrodet
energii odnawialnej, z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, z zachowaniem normatywnych
warto$ci emisji spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie z istniejgcych i projektowanych linii kablowych,
b) ztacza energetyczne lokalizowa¢ w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlane;,

c) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury energetycznej, wtym stacji
transformatorowych,

d) dopuszcza si¢ zrodla energii odnawialnej z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych iz
zachowaniem przepisow odrgbnych;

9) zasady zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet, z zachowaniem przepisow odrebnych,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej, w przypadku jej realizacji podiaczenie z zachowaniem przepisow
odrgbnych;

10) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji — dopuszcza si¢ budowg irozbudowg sieci
telekomunikacyjnych z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych;

11) zasady obstlugi w zakresie gospodarki odpadami:

a) wymaga si¢ wyznaczenia miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw z zachowaniem estetyki
1 izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich wywozu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) pozostate odpady gromadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odregbnymi;

12) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych zasadach.

13. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci —
wedtug ustalen szczegdtowych.

Rozdzial 3.
Szczegélowe zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1P/U okreslonego liniami rozgraniczajagcymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty:

1) funkcja podstawowa — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowe;;

2) funkcja uzupeiniajaca — wewngtrzna komunikacja drogowa oraz obiekty iurzadzenia infrastruktury
techniczne;.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposoéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 40,0 m, z wylaczeniem urzadzen wentylacji, przewodoéw spalinowych
1 innych urzadzen technicznych;

2) geometria dachoéw - ptaskie lub jedno badz dwupotaciowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,5;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dzialki budowlanej
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzone;j;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekraczac¢ 80% powierzchni terenu lub dziatki;

6) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 1000 m* powierzchni
obiektéw produkcyjnych, magazynowych lub ustugowych;

7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna: poprzez drogi publiczne - klasy lokalnej oznaczonej symbolem 13KDL i klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej,
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 7. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 9U, okreslonego liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty:

1) funkcja podstawowa — teren zabudowy ustugowej;

2) funkcja uzupelniajaca — wewnetrzna komunikacja drogowa oraz obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 15,0 m, z wylgczeniem urzadzen wentylacji, przewodow spalinowych
i innych urzadzen technicznych;

2) geometria dachow - ptaskie lub jedno badz dwupotaciowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 0,6;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 60% powierzchni terenu lub dziatki;

6) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
obiektow ustugowych;
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7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéob ich realizacji:
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna: wytacznie poprzez droge publiczng klasy dojazdowej oznaczong symbolem 2KDD
— zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
z zachowaniem przepisoOw odrgbnych.

4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 8. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami S5U/MN, 7U/MN, okreslonych liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly: teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) na poszczegolnych dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje jednego wolno stojacego budynku
mieszkalnego:

a) wysokos$¢ zabudowy do kalenicy nie moze przekroczy¢ 10,0 m., maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne - w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

b) dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci od 1° do 45°;

2)na poszczegdlnych dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych,
garazowych badz gospodarczo-garazowych wolno stojacych lub zespolonych z innymi budynkami:

a) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy nie moze przekroczy¢ 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci od 1° do 45°;

3) na poszczegolnych dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej wolno stojace;j
lub zespolonej z innymi budynkami:

a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci od 1° do 45°;

4) funkcje moga wystgpowaé wspolnie lub funkcja uslugowa moze wystgpowaé samodzielnie, minimalny
udziat funkcji ustugowej - 60% sumy powierzchni catkowitej zabudowys;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 1,0;

6) obowigzujacy kierunek gtdownych kalenic dachow: w uktadzie rownoleglym lub prostopadlym do frontu
dziatki;

7) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

8) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 60% powierzchni terenu lub dziatki;

9) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego mieszkania oraz
minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni obiektow ustugowych, realizowane jako
stanowiska odkryte;
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10) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposob ich realizacji:
z zachowaniem przepiséw odr¢bnych;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — 2000 m?, w przypadku dziatek
naroznych dopuszcza si¢ odstgpstwo do 20%;

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna: poprzez drogg publiczng klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD oraz
droge wewnetrzng oznaczong symbolem 6KDW — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 9. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 3ZP, okreslonego liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty: teren zieleni urzadzone;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: 100%
powierzchni dziatki budowlanej pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzone;j.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna - poprzez droge publiczng klasy lokalnej oznaczona symbolem 13KDL — zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej,
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

4. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0,5%.

§ 10. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 4ZL, okreslonego liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty: lasy.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej:
nie dotyczy, dopuszcza si¢ wylacznie lesne uzytkowanie terenéw, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0,5%.

§ 11. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 10KDGP, 11KDGP, 12KDGP, okreslonych
liniami rozgraniczajacymi tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty: teren komunikacji — droga publiczna klasy gldwnej
ruchu przyspieszonego.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem.

3. Obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli iurzadzen z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.
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4. Parametry i1 wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0,5%.

§ 12. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 13KDL, okreslonego liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly: teren komunikacji — droga publiczna klasy lokalne;j.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem.

3. Obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli iurzadzen z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych —
12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Obowiazuje docelowo nakaz przebudowy skrzyzowania zprzylegla drogg glowna ruchu
przyspieszonego w celu dostosowania parametréw zjazdowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Wysokosc¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0,5%.

§ 13. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2KDD, okre$lonego liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty: teren komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem.

3. Obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli iurzadzen z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. System obstugi komunikacji dla drogi 2KDD — wyltacznie poprzez drogg publiczna klasy lokalnej
13KDL, zgodnie z zalacznikiem graficznym.

6. Wysokosc¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0,5%.

§ 14. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 6KDW, 8KDW, okreslonych liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly: teren komunikacji - droga wewngtrzna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem.

3. Obowiazuje zakaz lokalizacji budynkoéw, budowli iurzadzen z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) 6KDW — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) 8KDW w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0,5%.
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Rozdzial 4.
Zmiany w obowiazujacych przepisach

§ 15. W zakresie objetym niniejsza uchwalg traci moc uchwata Nr XXI11/232/17 Rady Gminy Dragacz
z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu ewidencyjnego Nowe Marzy, Mniszek, gm. Dragacz (Dz. U. Woj. Kuj.-Pom. z 2018 r. poz. 174).

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dragacz.

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Urzgdu Gminy w Dragaczu.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Ludwik Borolewski
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zatacznik nr 1

do uchwaty nr XXIV/258/21

Rady Gminy Dragacz
z dnia 22 czerwca 2021 r.
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zatacznik nr 2
do uchwaty nr XXIV/258/21
Rady Gminy Dragacz
z dnia 22 czerwca 2021 .
ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od 1 marca 2021 r. do 31 marca 2021 r.
w siedzibie Urzgdu Gminy w Dragaczu w siedzibie Urzgdu Gminy w Dragaczu 86-134 Dragacz 7A, pok.

Nr 8 w godzinach pracy Urzedu tj. poniedzialek, sroda i czwartek 7.30 — 15.30, wtorek 7.30 — 17.00, piatek
7.30-14.00.

W dniu 24 marca 2021 r. wsiedzibie Urzedu Gminy w Dragaczu odbyla si¢ publiczna dyskusja nad

przyjetymi w ww. projekcie mpzp. rozwigzaniami w trakcie, ktérej sporzadzono wymagany przepisami
protokot.

Dnia 15 kwietnia 2021 r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu.
Nie zlozono uwag do projektu przedmiotowego planu,

ktére mogly by by¢ podstawa do rozstrzygniecia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu —
czynnosci, o ktorych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt. 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).
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zatagcznik nr 3

do uchwaty nr XXIV/258/21
Rady Gminy Dragacz

z dnia 22 czerwca 2021 .

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2020r. poz.293 ze zm.), okre$la si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow

stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020r.
poz. 713 ze zm.), zadania wtasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa Prawo
budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie srodowiska.

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 1 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. 22020 . poz. 713 ze zm.) oraz ustawie z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamowien publicznych
(Dz. U. 22019 1. poz. 2019 ze zm.).
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zatacznik nr 4

do uchwaty nr XXIV/258/21
Rady Gminy Dragacz

z dnia 22 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne
Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22020 1. poz. 293 ze zm.) utworzone zostaly dane przestrzenne w postaci elektronicznej do ww.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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