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UCHWALA NR XXVII/177/2020
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWKOWIE

z dnia 26 sierpnia 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r. poz.611) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020r. poz. 713) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala ma zastosowanie do lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Gniewkowo, o ktorym mowa w art. 20 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611).

2. Gmina realizujac ustawowe zadania wlasne zapewnia osobom do tego uprawnionym lokale w ramach
najmu socjalnego, lokale zamienne, lokale przeznaczone na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach, wtym znajmem na czas nieoznaczony ilokale do remontu oraz
pomieszczenia tymczasowe.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611);

2) Komisji Mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ Komisje Mieszkaniowa ds. mieszkaniowych;
3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

4) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe wystepujaca z wnioskiem o zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego;

5) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale shluzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, stanowigce wlasnos¢ gminy lub jednoosobowych spolek gminnych, ktorym gmina
powierzyla realizacj¢ zadania wilasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spolecznego, oraz lokale pozostajagce w posiadaniu
samoistnym tych podmiotow;

6) osobie niepelnosprawnej - nalezy przez to rozumie¢ osobe¢ niepelnosprawng w rozumieniu ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osob niepelnosprawnych
(Dz. U. z 2020 r. poz. 426);

7) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszang na podstawie art.
94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 1. o0 emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 53);
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8) liscie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ liste 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu;

9) Administratorze - nalezy przez to rozumie¢ Przedsiebiorstwo Komunalne ,,Gniewkowo” Sp. z o.0., ul.
Kilinskiego 9, 88-140 Gniewkowo;

10) lokalu chronionym - nalezy przez to rozumie¢ lokal w brzmieniu ustawy zdnia 12 marca 2004 r.
o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1507 z pézn. zm.);

11) pobliskiej miejscowosci — nalezy przez to rozumie¢ miejscowos$¢ potozong w powiecie, w ktorym
znajduje sie lokal, lub powiecie graniczacym z tym powiatem;

12) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

2. W celu zapewnienia spotecznego udzialu w przedmiocie przydzielenia mieszkan, Burmistrz Gniewkowa
powoluje Komisj¢ Mieszkaniowg. W sktad komisji wchodza:

- Burmistrz lub jego przedstawiciel;
- pracownik Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Gniewkowie;
- Pracownik Przedsi¢biorstwa Komunalnego ,,Gniewkowo”,

-2 radnych.
3. Komisja dziata na podstawie regulaminu pracy zatwierdzonego przez Burmistrza Gniewkowa.
4. Ostateczne decyzje o przydziale badz odmowie przydziatu lokalu podejmuje Burmistrz Gniewkowa.

§ 3. Lokale mieszkalne wchodzace do mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ przedmiotem najmu
1 zamiany wylgcznie na rzecz mieszkancow Gminy Gniewkowo.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny oraz wysokos$¢ gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie
obnizKi czynszu.

§ 4. 1. Okresla si¢ wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zawarcie umowy najmu lub
podnajmu lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny.

2. O skierowanie na zawarcie umowy najmu lub podnajmu na czas nicoznaczony moga ubiegac si¢ osoby,
jezeli $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekracza:

1) 170 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 120 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. O skierowanie na zawarcie umowy najmu socjalnego moga ubiegac¢ si¢ osoby, jezeli sredni miesigczny
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku
nie przekracza:

1) 120 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 70 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Do ustalenia dochodu, o ktorym mowa w ust. 21 3 , stosuje si¢ przepisy art. 3 ust. 3 14 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133).

5. Sredni miesieczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego ustala si¢ przyjmujac za
podstawe dochdd gospodarstwa domowego za okres 3 miesigcy, poprzedzajacych ztozenie wniosku, o ktorym
mowa w § 11 ust. 1, ustalony w sposob okreslony w ust. 4, podzielony przez liczbe osob w gospodarstwie
domowym i przez 3.

6. O obnizke czynszu moga ubiegac si¢ wylacznie najemcy lokali zamieszkujacy w zasobie gminy, ktorych
sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okre§lonego
w uchwale. Za dochod do udzielenia obnizki czynszu uwaza si¢ dochod w rozumieniu obowigzujgcych
przepisow ustawy o dodatkach mieszkaniowych.
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7. Obnizki czynszu udziela si¢ wylacznie najemcy lokalu gminnego, w drodze o$wiadczenia Burmistrza
Gniewkowa na okres 12 miesiecy, wydanego nie pdzniej niz w terminie 30 dni od daty zlozenia wniosku.
Obnizka obowigzuje od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po wydaniu o§wiadczenia przez Burmistrza.

8. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizki czynszu:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

a) nie wiecej niz 30%, gdy sredni miesieczny dochdd najemcy nie przekracza 50% najnizszej emerytury
obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku;

b) nie wigcej niz 20%, gdy $redni miesigczny dochod najemcy przekracza 50% inie przekracza 60%
najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku;

c¢) nie wiecej niz 15%, gdy $redni miesieczny dochdd najemcy przekracza 60% inie przekracza 70%
najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku.

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) nie wiecej niz 30%, gdy $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 30% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku;

b) nie wigcej niz 20%, gdy $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
przekracza 30% i nie przekracza 40% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku;

¢) nie wigcej niz 15%, gdy Sredni miesigczny dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
przekracza 40% i nie przekracza 50% najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. 1. Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktorzy spehiajace
kryteria zawarte w § 4 ust. 2 oraz:

1) posiadaja metraz lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz 5Sm? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie
jednoosobowym;

2) zamieszkuja razem z osoba niepetnosprawng lub osoba wymagajaca statej opieki;
3) zamieszkuja w lokalu, ktory nie spelnia wymogéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieokreslony lub najmu socjalnego lokalu.

§ 6. Osoby ubiegajace si¢ 0 najem lokalu mieszkalnego lub najem socjalnego lokalu beda kwalifikowane do
zawarcia umowy w pierwszej kolejnosci przy uwzglednieniu nastepujacych kryteriow:

1) sytuacji mieszkaniowej (wskaznika przeludnienia, stanu technicznego lokalu i stopnia wyposazenia go
w urzadzenia techniczne);

2) sytuacji zdrowotnej wnioskodawcy 1icztonkow jego rodziny (niepelnosprawnosé, niezdolnos¢ do
samodzielnej egzystencji, szczeg6lne zalecenia lekarskie, choroby przewlekte);

3) sytuacji materialnej wnioskodawcy (wysoko$¢ dochodéw na jednego czlonka gospodarstwa domowego,
mozliwosci finansowych wynajgcia mieszkania na wolnym rynku);

4) innych czynnikéw niz wymienione w powyzszych punktach, w tym o charakterze losowym.

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieokreslony przyshuguje nastepujacym osobom
(rodzinom):

1) przewlekle chorym lub niepelosprawnym, ktorym nalezy dostarczy¢ lokal zamienny
w zwigzku z konieczno$cig rozbidrki lub kapitalnego remontu budynku (lokalu) dotychczas zajmowanego;

2) ubiegajacym si¢ o zamiang lokalu dotychczas zajmowanego na lokal o nizszym standardzie i mniejszej
powierzchni;
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3) o dlugoletnim okresie oczekiwania;

4) zamieszkujacym w budynkach nie nadajacych si¢ do zamieszkania ze wzgledu na zawilgocenie,
zagrzybienie;

5) utracity lokal w wyniku katastrofy budowlanej lub innych zdarzen losowych;
§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom:

1) posiada znaczny stopien niepetnosprawnosci lub calkowita niezdolno$¢ do pracy isamodzielnej
egzystencji;

2) jest ofiarg przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem sagdowym;
3) zamieszkuje z zamiarem statego pobytu w lokalu o nadmiernym zaludnieniu potozonym na terenie Gminy;

4) jest wychowankiem placowki opiekunczo-wychowawczej znajdujacej si¢ na terenie Gminy lub
prowadzonej przez Gmin¢ oraz rodzin zastgpczych, ktérych miejsce zamieszkania znajduje si¢ na terenie
Gminy;

5) zamieszkuje w lokalu, ktéry zgodnie z jego podstawowa funkcja nie moze stuzy¢ do zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych;

6) jest osobg przebywajacg w osrodku interwencji kryzysowej, schronisku dla bezdomnych lub ofiar
przemocy, mieszkaniu chronionym lub innej placéwce $wiadczacej pomoc W czasowym zapewnieniu
schronienia przez okres co najmniej 6 miesigcy.

2. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na okres 1 roku.

3. Umoweg najmu socjalnego lokalu mozna rozwigza¢ bez zachowania terminu wypowiedzenia jesli
najemca ma tytut prawny do innego lokalu.

4. Umowe najmu socjalnego lokalu mozna przedtuzy¢ na kolejny okres jezeli przestanki stanowigce
uprawnienia do zawarcia umowy trwaja nadal.

§ 9. Zasady realizacji wyrokoéw przyznajacych uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

1. Realizacja wyrokow eksmisyjnych nastgpuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania
zasobem 1ipowierzonymi $rodkami finansowymi, zuwzglednieniem kolejnosci dostarczenia odpisu
prawomocnego wyroku przez wierzyciela lub osobg uprawniong do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

2. Burmistrz Gniewkowa, w uzasadnionych przypadkach, moze wyda¢ skierowanie realizujace wyrok
eksmisyjny z pominigciem kolejnosci w szczegdlnosci, gdy:

1) jest to uzasadnione ze wzgledu na racjonalne gospodarowanie §rodkami finansowymi Gminy;

2) nalezy wyeksmitowaé osobg wystepujaca w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu;

3) przedlozono ostateczng decyzj¢ organu nadzoru budowlanego dotyczaca:
a) koniecznos$ci wykwaterowania z uwagi na bezposrednig grozbe zawalenia;

b) zakazu uzytkowania obiektu budowlanego w cato$ci lub cze$ci zuwagi na nieodpowiedni stan
techniczny zagrazajacy zyciu badz zdrowiu osob tam zamieszkujacych.

3. Realizacja uprawnien osob eksmitowanych na mocy jednego wyroku, nastepuje poprzez zawarcie
umowy najmu socjalnego jednego, wspdlnego lokalu z zastrzezeniem ust. 6.

4. W przypadku wydania odrgbnych wyrokéw eksmisyjnych wzgledem osob zamieszkujacych w tym
samym lokalu, realizacja wyrokoéw nastepuje poprzez wskazanie jednego wspdlnego lokalu, z zastrzezeniem
ust. 6.

5. W przypadku orzeczenia rozwodu lub separacji malzonkoéw, wzgledem ktorych zapadt wyrok orzekajacy
eksmisje¢, lokal mieszkalny bedzie wskazany im obojgu, chyba ze jeden znich zlozy oswiadczenie, ze
rezygnuje z prawa do lokalu, z zastrzezeniem ust. 6.

6. Dopuszcza si¢ wskazanie dwoch odrgbnych lokali z zasobu Gminy tytutlem realizacji jednego wyroku
eksmisyjnego w sytuacji:
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a) wystepowania przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem sagdowym;

b) braku odpowiedniego lokalu spelniajacego kryteria ustawy, gdy realizacja wyroku jest konieczna z uwagi na
zasady racjonalnego gospodarowania zasobem i powierzonymi §rodkami finansowymi.

7. W ramach realizacji wyrokow eksmisyjnych z zasobu gminnego z prawem do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu dopuszcza si¢ wynajecie aktualnie zajmowanego lokalu na zasadach czynszu socjalnego,
w sytuacji gdy struktura ipowierzchnia lokalu sa odpowiednie zpunktu widzenia zasad racjonalnego
gospodarowania zasobem, pod warunkiem, ze osoby zajmujace lokal nie wykraczaly w sposob razacy Iub
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu.

§ 10. W wyjatkowych przypadkach, uwzgledniajac szczego6lna sytuacje rodzinng i mieszkaniowa
wnioskodawcy badz  szczegblne  okoliczno$ci, Burmistrz = Gniewkowa moze w porozumieniu
z Komisja Mieszkaniowg zmieni¢ kolejnos¢ zawarcia umowy, o ktorych mowa wyze;j.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 11. 1 Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i o najem socjalny lokali nalezy
sktada¢ w Urzedzie Miejskim w Gniewkowie do dnia 31 grudnia kazdego roku.

2. O zachowaniu terminu decyduje data wptywu wniosku do Urzedu Miejskiego.

3. Wnioski zlozone po terminie, o ktorym mowa w ust. 1, beda rozpatrywane w roku nastgpnym przy
tworzeniu listy 0sob uprawnionych do przydziatu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy.

4. Wniosek powinien zawiera¢ w szczegdlnosci dane:
1) imie, nazwisko wnioskodawcy oraz 0sob zgloszonych do wspdlnego zamieszkania;
2) adres miejsca zamieszkania/przebywania wnioskodawcy oraz dane eksploatacyjne lokalu,
3) uzasadnienie wniosku,

5. Do wniosku nalezy dolaczy¢:

a) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego, w ktorym uwzglednia si¢ osoby
bedace czlonkami gospodarstwa domowego w dniu skladania wniosku, sktadane zgodnie zart.21b
ust. 3 ustawy,

b) deklaracje o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego za okres pelnych trzech miesiecy
kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku, sktadang zgodnie z art. 21b ust. 2 ustawy,

¢) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci.

6. W przypadku ztozenia wniosku, ktory nie spelnia wymogéw formalnych wskazanych w ust. 4-5,
wnioskodawca wzywany jest do ich uzupetnienia. Brak uzupelnienia wniosku w okreslonym terminie uwazany
bedzie za rezygnacje z ubiegania si¢ o najem lub zamiang lokalu.

7. Ztozenie przez wnioskodawce dokumentow zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych sytuacji mieszkaniowej imaterialnej w zakresie wymaganym uchwala niezbednych do
rozpatrzenia wniosku i zawarcia umowy najmu lokalu uprawnia do odstgpienia od realizacji wniosku.

8. Po dokonaniu weryfikacji wniosku przez pracownika merytorycznego wydziatu Urzgdu, wnioskodawca
otrzymuje pisemna informacje o kwalifikacji wniosku na podstawie przepisow okreslonych w niniejszej
uchwale.

9. Wnioskodawca jest zobowigzany do kazdorazowej aktualizacji ztozonego wniosku w zakresie, w jakim
nastgpita zmiana okolicznos$ci objetych wnioskiem.

10. Kontrola spoteczna wnioskéw o najem lokali na czas nieoznaczony ina najem socjalny lokali
sprawowana jest przez Komisj¢ Mieszkaniows.
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11. Raz w roku, najp6zniej do konca pierwszego kwartalu, sporzadzana jest lista wnioskodawcow, ktorzy
oczekuja na wynajecie lokalu na czas nieoznaczony inajem socjalny lokalu. Na liscie zostaja umieszczeni
wnioskodawcy, ktérych wnioski zostaly ztozone do dnia 31 grudnia roku poprzedniego i zostaty pozytywnie
zweryfikowane.

12. Lista na najem lokali na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali jest zatwierdzana przez Burmistrza,
po uzyskaniu opinii Komisji Mieszkaniowej, o ktérej mowa §2 ust. 2.

13. Na corocznie sporzadzanych listach umieszczani sg wnioskodawcy, ktdrzy byli ujeci na listach w latach
ubieglych, anie zostali skierowani do zawarcia umowy najmu. Umieszczenie na liScie wymaga ponowne;j
weryfikacji dokonanej na podstawie aktualnych danych dotyczacych warunkéw materialnych
i mieszkaniowych zgodnie z kryteriami ustalonymi w niniejszej uchwale.

14. Roczne listy wnioskodawcow oczekujacych na najem lokalu na czas nieoznaczony i na najem socjalny
lokali sa podawane do wiadomos$ci ipodlegaja ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Gniewkowie przy 17 Stycznia 11.

§ 12. 1. Burmistrz po zaopiniowaniu listy, o ktorej mowa w §11 ust. 12 przez Komisje Mieszkaniowa
sktada propozycje zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i na najem socjalny lokalu wnioskodawcom
na niej umieszczonym.

2. Oferta zawarcia umowy lokali do wynajecia na czas nieoznaczony oraz najem socjalny lokalu
przedktadane s wnioskodawcom na pismie.

3. Wnioskodawca, ktéry otrzymal propozycje, o ktdérej mowa w ust. 2, obowigzany jest poinformowac
pisemnie Burmistrza o przyjeciu lub niezaakceptowaniu danej oferty lokalu w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania z podaniem przyczyny w przypadku odmowy wynajmu lokalu.

4. Wnioskodawca, ktory przyjal ofert¢ zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 2, zobowigzany jest do
zaktualizowania danych zawartych we wniosku poprzez zlozenie o$wiadczenia o aktualnym miejscu
zamieszkania, aktualnej deklaracji o wysokosci dochodow oraz o§wiadczenia o stanie majgtkowym.

5. Dwukrotna (nieuzasadniona) odmowa przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony lub najmu socjalnego, skutkuje skresleniem jej z rocznej listy ustalajacej kolejno§¢ wydawania
ofert zawarcia umowy do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy.

6. Sposdb przyjmowania irozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego czy
najmu socjalnego lokalu jest jawny. Jawno$¢ postepowania ma na celu realizacje kontroli spoteczne;.

6. Zakwalifikowanie na list¢ oczekujgcych nie stanowi zobowigzania gminy do wskazania lokalu
Z zasoboOw gminy 1 zawarcia umowy najmu.

7. Umowa najmu z osobami wskazanymi do przydzielenia mieszkania zawiera Administrator na podstawie
pisemnego skierowania przez Burmistrza.

8. Burmistrz moze wskaza¢ osobg¢ wcelu zawarcia umowy najmu nie objetej lista na dany rok,
w szczegolnie uzasadnionym przypadku

Rozdzial 6.
Tymeczasowe pomieszczenia

§ 13. 1. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ z osoba, wobec ktorej wszczgto
egzekucje na podstawie tytutu wykonawczego, w ktérym orzeczono obowiazek oprdznienia lokalu stuzacego
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego.

2. Umowy najmu tymczasowych pomieszczen zawiera si¢ na okres nie dluzszy niz 6 miesigcy.

3. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢
na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy oraz
nie posiada zalegtosci w oplatach z tytutu najmu dotychczas zajmowanego tymczasowego pomieszczenia.

4. Prawo do tymczasowego pomieszczenia nie przystuguje dtuznikowi w sytuacjach wskazanych w art. 25d
ustawy.
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Rozdzial 8.
Lokale zamienne

§ 14. 1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w pierwszej kolejnosci s3:

1) osoby posiadajace prawo najmu lokalu zamiennego na podstawie przepisow  art. 32
w zwigzku z art. 11 ust. 2 pkt 4 ustawy:

a)w przypadku stwierdzenia przez organ nadzoru budowlanego koniecznosci oproznienia
w catosci lub czgsci budynku z uwagi na bezposrednig grozbe zawalenia;

b) w przypadku, gdy organ nadzoru budowlanego zakazat uzytkowania obiektu budowlanego w catosci lub
czesci z uwagi na nieodpowiedni stan technicznys;

2) osoby posiadajagce prawo do najmu lokalu zamiennego na podstawie art. 33 ustawy;

3) osoby zobowigzane do oproznienia lokali, ktorym sad w wyroku przyznat prawo do lokalu zamiennego
z zasobu;

4) najemcy lokali wchodzacych w sklad zasobu, ktérym wypowiedziano umowe najmu lokalu w oparciu
o art. 11 ust. 2 pkt. 4 ustawy, zuwagi na konieczno$¢ remontu budynku lub jego czgsci wynikajgce
z decyzji organu nadzoru budowlanego albo udokumentowana celowos$¢ rozbiorki badz konieczno$¢
remontu budynku lub jego czgsci;

5) osoby zobowigzane do oproznienia lokali, wymagajacych koniecznej naprawy na czas nie dtuzszy niz rok,
ktore sg najemcami lokali:

a) wchodzacych w sklad zasobu;

b) znajdujacych si¢ w budynkach stanowiacych wlasno$¢ osob nieznanych z miejsca pobytu, dla ktérych
nie zostat ustanowiony kurator, a pozostajacych w zarzadzie Gminy:

¢) znajdujacych si¢ w budynkach, stanowigcych wspotwlasno§¢ Gminy i pozostajacych w ich zarzadzie

2. W przypadku dwukrotnej odmowy przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego
dopuszcza si¢, po uzyskaniu wyroku nakazujacego oproznienie lokalu, mozliwos¢ wydania kolejnego
skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu i przekazania sprawy do komornika sadowego.

Rozdzial 7.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 15. 1. Zamiana lokalu wchodzacych w sktad zasobu dokonywana moze by¢ wylacznie na pisemny
wniosek najemcow.

2. Zamiana lokalu wchodzacego w sktad zasobu Gminy pomig¢dzy najemcami wymaga pisemnej zgody
Burmistrza.

3. Koszty zwigzane z zamiang ponosza w catosci najemcy.

4. Wnioski o zamiang lokalu przyjmowane sg przez caly rok.

§ 16. 1. Gminie przyshuguje prawo do zamiany lokalu na inny lokal w przypadku, gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkOw umowy najmu, a w szczegolnosci:

a) zalega z zaptata czynszu i innych optat przez okres trzech miesigcy,

b) najemca dokonuje dewastacji lokalu.
2) w wyniku zamiany uzyska si¢ co najmniej jeden pokoj lub samodzielny lokal.

§ 17. 1. Najemcy lokali, ktérzy posiadaja utrudniony dostep do swoich lokali z powodu warunkéw
zdrowotnych  (potwierdzonych  odpowiednim  orzeczeniem  lekarskim), moga  ubiega¢  si¢
o zamiang obecnego lokalu na lokal, w ktérym utrudnienie nie bedzie wystgpowac.
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2. W przypadku zamiany lokali pomiedzy najemcami, zktérych chociaz jeden zalega
w optatach czynszowych, zgoda wynajmujacego na zamiane moze by¢ wyrazona po dokonaniu splaty tych
nalezno$ci. Zamianie podlegaja wylacznie lokale wolne od zadtuzenia.

§ 18. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywac
zamiany zajmowanych przez nich lokali z:

1) najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;
2) lokatorami mieszkan, z ktorych jeden nalezy do mieszkaniowego zasobu gminy;
3) wlascicielami lokali mieszkalnych.
§ 19. 1. Zamianie nie podlegaja:
1) lokale z umowa najmu socjalnego lokalu,
2) pomieszczenia tymczasowe

2. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany, gdy naruszatoby to zasady wspotzycia spotecznego lub
nie jest uzasadniony interes.

3. Nie wyraza si¢ zgody na zamiang lokali, w wyniku ktérej dosztoby do sytuacji zamieszkiwania
w warunkach przegeszczenia.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2

§ 20. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80m? moga by¢ przeznaczone do
najmu dla rodzin wielodzietnych, pozostajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych lub lokale takie moga
zosta¢ przeznaczone do zamiany, jezeli w jej wyniku gmina uzyska co najmniej 2 samodzielne lokale.

2. Przy rozpatrywaniu przydziatu lokalu o powierzchni uzytkowej powyzej 80m? nalezy bra¢ rowniez pod
uwage dochody rodziny, ktore beda gwarantowaly w pelni pokrycie czynszu iinnych optat zwigzanych
z wynajeciem tj. miesigczne dochody na jednego cztonka gospodarstwa domowego powinny by¢ zblizone do
170% najnizej emerytury.

Rozdzial 9.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu po wyprowadzeniu si¢ badz Smierci
najemcy

§ 21. 1. Osoby, ktore nie wystgpity w trybie art.31 ustawy i art. 691 Kodeksu Cywilnego w stosunek najmu
lokalu po $mierci najemcy oraz osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, moga ubiegac si¢
0 zawarcie umowy najmu tego lokalu, jezeli spetniaja tacznie nastepujace kryteria:

1) zamieszkiwaly z najemca stale do dnia opuszczenia lokalu przez najemcg lub $mierci najemcy;
2) nie posiadaja mozliwosci przekwaterowania do poprzedniego miejsca zamieszkania;
3) osiagaja dochody okreslone w § 4 uchwaty.

2. W razie zajmowania lokalu przez osoby nieposiadajace do tego tytulu prawnego, umowa najmu tego
lokalu moze by¢ zawarta, na warunkach przystugujacych poprzedniemu najemcy z: matzonkiem najemcy lub
bylym matzonkiem niebedacym wspoinajemca lokalu, zstepnymi, wstepnymi, rodzenstwem, powinowatymi
w linii prostej, osobami przysposobionymi lub przysposabiajagcymi, osobami przyjetymi na podstawie
orzeczenia sagdu na wychowanie, osobami pozostajacymi faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca, pod
warunkiem wspolnego zamieszkiwania z bytlym najemca, jezeli:

1) osoby te, ich malzonkowie lub osoby pozostajace faktycznie we wspolnym pozyciu nie posiadaja tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci badz jej cze$ci mogacego stanowic
podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie;

2) osoby pozostajace w lokalu nie wykraczajg przeciwko porzadkowi domowemu;
3) nastapito uregulowanie zalegtosci, w tym catkowita splata naleznosci gldwnej z tytutu korzystania z lokalu;

4) powierzchnia uzytkowa lokalu nie przekracza powierzchni okreslonej wart. 5 ust. 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych.;
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5) spetnione zostalo kryterium niskiego dochodu okreslone w § 3 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaty;
6) nie zostata orzeczona eksmisja z lokalu.

3.Jezeli przyczyng wypowiedzenia najmu zajmowanego lokalu byl art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, po
spelnieniu  warunkow okreslonych w ust. 1 pkt 1-5, zbylym najemca, aw razie jego S$mierci lub
wyprowadzenia si¢ z osobami wymienionymi w ust. 1, dopuszczalne jest zawarcie umowy:

1) takiej, jaka zostata rozwiagzana, gdy wobec wnioskodawcy nie orzeczono eksmisji lub w wyroku
eksmisyjnym przyznano prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;

2) najmu socjalnego lokalu, gdy sad orzekajacy eksmisj¢ nie orzekt o takim uprawnieniu.

4. Uprawnienie do zawarcia umowy najmu wygasa po uplywie 12 miesiecy. Termin ten liczy sig
w przypadkach okreslonych wust. 1 - od rozwigzania lub wygasnigcia stosunku najmu, wust.2- od
uprawomocnienia si¢ wyroku eksmisyjnego lub oddalenia powoddztwa o eksmisj¢ na podstawie art. 5 Kodeksu
cywilnego.

5. Mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu na zasadach okreslonych wust. 1 nie dotyczy sytuacji, w ktorej
ustanie stosunku najmu nastgpito z przyczyn okreslonych w art. 11 ust. 2 pkt 1, 3 i 4 ustawy.

6. W przypadkach, kiedy wylaczng przyczyng odmowy zawarcia umowy najmu jest przekroczenie normy
okreslonej w ust. 1 pkt 4, osobom uprawnionym przystuguje prawo do innego lokalu rownorzednego dla tej
normy. Przedstawiane sg wowczas dwie propozycje, a odrzucenie obu ofert skutkuje odstgpieniem od realizacji
wniosku.

7. Osobom uprawnionym do zawarcia umowy socjalnej lokalu przedstawiana jest jedna oferta, a jej
odrzucenie skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku.

8. Jezeli wyrok eksmisyjny obejmuje osoby stosujace przemoc w rodzinie, udokumentowang
prawomocnym orzeczeniem sadowym 1izostang one eksmitowane, przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio
w stosunku do pozostalych oséb zajmujacych lokal.

9. Umowa najmu lokalu z osobami, ktdre pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce nie moze by¢
zawarta jesli:

1) najemca opuszczajacy lokal zamieszkal w tej samej lub pobliskiej miejscowosci w lokalu stanowiagcym
jego wlasnos$¢ badz uzyskanym na podstawie innego tytulu prawnego, a powierzchnia pokoi uzyskanego
lokalu zapewnia pozostawionym osobom co najmniej normy okreslone w art. 2 ust.1 pkt. 6 ustawy;

2) samowolnie zajely opuszczony przez najemce lokal;
3) naruszajg zasady wspotzycia spotecznego i porzadku domowego;
4) sa zobowigzane do opuszczenia lokalu prawomocnym wyrokiem sagdowym orzekajacym eksmisje.

10. Umowa najmu lokalu z osobami, ktore nie wstapity w najem po $mierci najemcy, nie moze byc¢
zawarta, gdy:

1) osoby te maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;
2) naruszajg zasady wspolzycia spotecznego i porzadku domowego.

11. Osoby, oktorych mowa wust. 9110 nalezy zobowiaza¢é do oproznienia, opuszczenia
i wydania zajmowanego lokalu w terminie 1 miesigca od dnia opuszczenia lokalu przez najemce lub po jego
$mierci.

12. do czasu oprdéznienia lokalu, osoby wymienione ust.9i10 obowigzane s3 do uiszczenia
comiesigcznego odszkodowania w wysokosci czynszu jaki przystuguje za dany lokal z tytutu najmu.

Rozdziat 20.
Warunki jakie winien spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych z uwzglednieniem potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 22. 1. Budynki wielorodzinne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, w ktorych znajdujg si¢
lokale przeznaczone dla 0s6b niepetnosprawnych, poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich:
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1) nie wyposazone w windy, powinny posiada¢ pochylni¢ lub odpowiednie urzadzenie techniczne,
pozwalajace osobom niepelnosprawnym na dostep do wynajmowanego lokalu;

2) wyposazone w windy, powinny posiadaé zapewniony dojazd Z poziomu terenu
i bezkolizyjny dostep na wszystkie kondygnacje.

§ 23. 1. Ze wzgledu na orzeczony stopiefn niepelnosprawnosci i rzeczywiste potrzeby wynikajace ze stanu
zdrowia, osobom niepetnosprawnym wskazuje si¢ lokale dostosowane do realizacji potrzeb zyciowych, w tym
zdrowotnych, ktore spelniajg warunki okres§lone wustawie zdnia 7lipca 1994r. Prawo budowlane
i Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2. Lokal wskazany osobie niepelnosprawnej musi zapewnia¢ jej dostgp do wszystkich pomieszczen
w lokalu, ajego wyposazenie irozmieszczenie powinno umozliwia¢ samodzielne ich uzytkowanie oraz
swobode ruchow i uzytkowania wyposazenia.

Rozdzial 21.
Zasady przeznaczania lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy na mieszkania chronione

§ 24. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ przeznaczane na mieszkania
chronione, w rozumieniu ustawy z dnia 1 marca 2004 r. o pomocy spoteczne;j.

2. Mieszkania chronione powinny zapewni¢ osobom tam przebywajacym warunki do samodzielnego
funkcjonowania w srodowisku i integracji ze spotecznoscig lokalng.

3. Dysponentem lokalu chronionego pozostaje jednostka organizacyjna pomocy spolecznej na podstawie
nieodptatnej umowy uzyczenia, zawartej na czas nieoznaczony.

4. Dysponent lokalu ponosi optaty za administrowanie nieruchomoscia oraz inne optaty za uzywanie lokalu
ioplaty niezalezne od wiasciciela, atakze optaty ztytulu zawartych umow z dostawcami mediow Iub
dostawcami ustug.

Rozdzial 22.
Tryb postepowania przy zawieraniu uméw najmu lokali przeznaczonych do remontu wykonywanego we
wlasnym zakresie i na koszt przyszlego najemcy

§ 25. 1. Burmistrz podaje do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie informacji na tablicy ogloszen
oraz na stronie internetowej Gminy wykaz lokali, ktére sa przeznaczone do wykonania remontu przez
przysztego najemce, okreslajac termin sktadania oferty, a na podstawie informacji przedstawionych przez
administratora strukture oraz szacunkowy zakres prac remontowych.

2. Informacja o lokalach umieszczana jest na okres dwoch tygodni i jest to jednoczesnie termin, w ktorym
przyjmowane sg oferty.

3. Lokale te mogg by¢ wynajmowane za zgoda przez Burmistrza po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji
Mieszkaniowe]j osobom:

1) umieszczonym na liscie przydzialu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony;
2) oczekujacym na liScie zamian, ktore spetniajag warunki okreslone w § 6 ust. 1-4;

3) w przypadku braku w terminie okre§lonym w ust. 2 ofert osob wymienionych w ust. 3 pkt 1-3 pod uwage
beda brane oferty osob, ktore spelniajg warunki okreslone w § 11-12

4. Osoby wymienione w ust. 3 pkt 1-3 zobowigzane sg do wykonania remontu na koszt wtasny bez zwrotu
poniesionych nakladow.

5. Osoba, ktora uzyskata pozytywna decyzje Burmistrza zobowigzana jest do przeprowadzenia remontu
w terminie 2 miesigcy na warunkach okreslonych wumowie zawartej przez administratora lokali
z wynajmujagcym. W czasie przeprowadzania remontu najmujacy przez 2 miesigce nie uiszcza oplat
czynszowych, jednakze ponosi koszty innych optat zwigzanych zuzytkowaniem lokalu (w szczegdlnos$ci
energii, gazu, wody, odbioru $ciekow lub odpadéw i nieczystosci ciektych). W sytuacjach majacych wplyw na
wydluzenie terminu remontu, ale niezaleznych od osoby, ktora uzyskata pozytywna decyzje Burmistrza, okres
remontu ulega wydhuzeniu o czas oczekiwania na decyzje administracyjne.
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6. W wyjatkowych uzasadnionych przypadkach, Burmistrz moze wyrazi¢ zgode¢ na przedluzenie terminu
wykonania remontu.

Rozdzial 23.
Przepisy koncowe

§ 26. Wnioski o przydzial lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy zlozone do dnia wejécia w zycie
niniejszej uchwaty podlegajg weryfikacji wedhug dotychczasowych przepiséw oraz ujete na listach na zasadach
okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 27. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie kodeksu cywilnego
(tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 611) oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst
jedn.: Dz. U. z 2019 1. poz. 1145 ze zm.).

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gniewkowa.

§ 29. Traci moc uchwata Nr V1/43/2007 Rady Miejskiej w Gniewkowie z dnia 5 marca 2007; Uchwata Nr
XXX/240/2008 Rady Miejskiej w Gniewkowie z dnia 28 pazdziernika 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Szymon Krzysztofiak
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