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UCHWALA Nr XXXVI1/267/2014
RADY GMINY ZLAWIES WIELKA

z dnia 24 kwietnia 2014 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub najmu na czas dluzszy niz 3 lata i na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2013 r. poz. 594 z pozn. zm.l)) oraz art. 11, art. 13, art. 15, art. 25, art. 37 ust. 2, 3 i 4, art. 68 ust.1 i art. 70
ust. 4, art. 73 ust. 3 i 4, art. 76 ust.1, art. 98a ust.1 oraz art. 146 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 z pozn. zm.?”) Rada Gminy uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1.1. Okresla sie zasady gospodarowania nieruchomosciami gruntowymi i zabudowanymi przez Wojta
Gminy Ztawies Wielka w zakresie ich nabywania, zbywania i obciazania oraz ich wydzierzawiania lub najmu
na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz w przypadku, gdy po umowie zawartej na
czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

2. Nieruchomos$ci gminne, o ktérych mowa w ust.1 stanowia:

1) grunty zabudowane;
2) grunty niezabudowane;
3) lokale mieszkalne i uzytkowe.
3. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie rozumie si¢ przez to Gming Ztawie$ Wielka;
2) Wojcie rozumie sig przez to Wojta Gminy Ztawies Wielka;
3) ustawie rozumie sig przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U.

22010 r. Nr 102, poz.651);

4) nieruchomos$ci — rozumie sie przez nieruchomosci gruntowe niezabudowane i zabudowane;

5) zbywaniu — rozumie si¢ przez to sprzedaz lub oddawanie w uzytkowanie wieczyste;

6) nabywaniu — rozumie sie przez to nabycie w zaséb mienia komunalnego gminy nieruchomosci na cele
infrastruktury technicznej takze w formie darowizny.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318, z 2014 .
poz. 379

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2010 Nr 106, poz.675, Nr 143, poz. 963,
Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307, Nr 200, poz. 1323, z 2011 r. Nr 64, poz.341, Nr 115, poz. 673, Nr 130, poz. 762,
Nr 106, poz. 622, Nr 135, poz. 789, Nr 129, poz. 732, Nr 187, poz. 1110, Nr 163, poz. 981, Nr 224, poz. 1337; z r. 2012,
poz. 908 i 1256 i 951 i 1529 i 1429; z r. 2013, poz. 1238 i 829; z r. 2014, poz. 40 i 376.
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§ 2.1. Z zastrzezeniem, 0 ktérym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, zasobem nieruchomosci gospodaruje
Wojt z uwzglednieniem obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z p6z. zm.).

2. Zgody Rady Gminy, wyrazonej odrgbna uchwata, wymaga:

1) przekazanie nieruchomos$ci w drodze darowizny na cele publiczne;

2) przekazanie nieruchomosci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego w drodze
darowizny;

3) sprzedaz nieruchomosci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego za cene obnizona
oraz oddanie nieruchomosci gruntowej Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego
nieodptatnie W uzytkowanie wieczyste;

4) nieodptatne obciazenie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego
ograniczonymi prawami rzeczowymi;

5) zamiana nieruchomosci, zamiana prawa uzytkowania wieczystego, o ile dokonana jest migdzy Gmina
a Skarbem Panstwa oraz migdzy jednostkami samorzadu terytorialnego bez obowiazku dokonywania doptat
w przypadku roznej wartosci zamienianych nieruchomosci lub praw;

6) nabycie i zbycie nieruchomosci, ktorej wartos¢ transakcyjna przekracza kwotg 50.000.00 zt;

7) nabycie i zbycie nieruchomos$ci obcigzonej ograniczonymi prawami rzeczowymi, innymi cigzarami lub
obowigzkami, ktore W sposob 0czywisty ograniczaja lub przewyzszaja przysporzenie;

8) wnoszenie nieruchomosci Gminy, jako wktadow niepieni¢znych do spotek.

3. Nabywanie, zbywanie i obciazanie nieruchomosci, a takze ich wydzierzawianie i najem odbywac bedzie
sie Z zachowaniem szczegdlnej starannosci W gospodarowaniu mieniem komunalnym Gminy Ztawie$ Wielka.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 3.1. Nabywanie nieruchomosci dokonuje sie w wypadkach uzasadnionych interesami Gminy,
a w szczegodlnosci W zwiazku z:

1) zamierzeniami i potrzebami inwestycyjnymi Gminy;

2) realizacja zadan whasnych i zleconych;

3) realizacja obowiazkéw gminy wynikajacych z przepisow szczeg6lnych;

4) scalaniem nieruchomosci i ich ponownym podziatem;

5) tworzeniem gminnego zasobu nieruchomo$ci na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej dziatalnos$ci
inwestycyjnej, na realizacjg¢ budownictwa mieszkaniowego oraz zwiazanych z tym budownictwem urzadzen
infrastruktury technicznej;

6) realizacja innych celow publicznych.

2. Podstawa nabycia nieruchomosci jest protokot rokowan, zawierajacy istotne postanowienia przysziej
umowy, w szczego6lnosci: opis nieruchomosci z uwzglednieniem stanu prawnego, dane dotyczace wiasciciela,
informacje 0 przeznaczeniu nieruchomosci W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
a w przypadku braku planu, sposob korzystania z nieruchomosci, proponowana ceng oraz warunki jej zapftaty.

3. Nabycie nieruchomosci gruntowych do zasobu mienia gminnego moze nastapi¢ w drodze:

1) nieodptatnego przekazania;

2) odptatnie.

4. Odptatnie nieruchomosci gruntowe moga by¢ nabywane tylko w celu realizacji zadan Spoteczno-
gospodarczych okreslonych w planie spoteczno-gospodarczym na dany rok.

5. Warunkiem nabycia jest uprzednie zabezpieczenie srodkow finansowych w budzecie Gminy.

Rozdzial 3.
Zasady zbywania nieruchomosci

§ 4.1. Wojt przeznacza nieruchomosci zabudowane i niezabudowane do zbycia w drodze zarzadzenia
stosujac tryb przetargowy z uwzglednieniem pierwszenstwa przystugujacego z ustawy.

2. W trybie bezprzetargowym nieruchomosci moga by¢ zbywane w wypadkach okreslonych w ustawie
i przepisach szczego6lnych,

§ 5. W uzasadnionych przypadkach nieruchomo$ci gminne moga by¢ zamienione na nieruchomosci
stanowiace wlasnos¢ osob prawnych lub osob fizycznych.
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Rozdziat 4.
Zasady wydzierzawiania lub wynajmu nieruchomosci

§ 6.1. Okresla si¢ nastgpujace zasady wydzierzawiania oraz wynajmowania nieruchomos$ci zabudowanych
i niezabudowanych oraz lokali uzytkowych przez Wojta na okres dtuzszy niz 3 lata, a takze w przypadku, gdy
po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta
sama nieruchomo$¢:

1) zawarcie umowy najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony,
ktorej przedmiotem jest nieruchomos$¢ pozostajaca we wiladaniu gminy nastgpuje po przeprowadzeniu
przetargu z zastrzezeniem pkt.2. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym,
przeprowadza si¢ drugi przetarg, w ktorym ceng wywotawcza stawki czynszu mozna obnizy¢, jednak nie
wigcej niz 50%;

2) zwolnienie z obowiazku przeprowadzenia przetargu, o ktérym mowa w pkt.1, moze nastapi¢ w przypadkach
okreslonych w ustawie, a takze w stosunku do nieruchomosci:

a) przeznaczonych na potrzeby administracji samorzadowe;j i publicznej,

b) przeznaczonych na potrzeby gminnych jednostek budzetowych,

C) przeznaczonych na cele prowadzenia dziatalnosci charytatywnej, opiekunczej, kulturalnej, leczniczej,

o$wiatowej, naukowej, badawczo-rozwojowej, wychowawczej , sportowej lub turystycznej niezwiazanej
z dzialalnoscig zarobkowa chyba, ze dziatalno§¢ zarobkowa w cato$ci przeznaczona jest na cele
statutowe;

3) zawieranie umow najmu i dzierzawy na czas okreslony dtuzszy niz 9 lat oraz na czas nieokreslony, wymaga
podjecia uchwaty przez Radg Gminy;

4) wyraza si¢ zgode na zawieranie kolejnej umowy dzierzawy lub najmu, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejna umowe do 3 lat, ktorej przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢
pod warunkiem, gdy strona wywiazywata si¢ z postanowien poprzedniej umowy;

5) przetarg przeprowadza komisja przetargowa na zasadach okreslonych rozporzadzeniem Rady ministrow
z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz.U. Nr 207 poz.2108);

6) umowy, o ktorych mowa w punkcie 1, zawiera¢ beda klauzulg zastrzegajaca mozliwo$¢ ich rozwiazania
terminéw wypowiedzenia w szczegdlnosci w przypadku:

a) wykorzystywania nieruchomos$ci przez najemce lub dzierzawce W sposdb sprzeczny z przeznaczeniem

okreslonym w umowie,

b) przekazania nieruchomos$ci przez najemce lub dzierzawce osobom trzecim bez zgody Wojta.

2. Wysokos$¢ czynszu dzierzawnego za grunty orne i uzytki zielone za 1ha ustala si¢ w kwintalach zyta
w wysoko$ci 3% ceny okreslonej corocznie w komunikacie Prezesa GUS w sprawie $redniej ceny skupu zyta,
za okres kazdego roku,

3. Zwalnia sig z czynszu dzierzawnego grunty klasy V i VI, nieuzytki, rowy, drogi,

4. W przypadku wydzierzawienia nieruchomos$ci rolnej wraz z budynkami nie pobiera si¢ czynszu od
budynkow, jezeli dzierzawca zobowiazat si¢ do przeprowadzania remontow budynkow i urzadzen na wilasny
koszt,

5. Stawki czynszowe przy wynajmowaniu lokali uzytkowych winny by¢ ustalone w wysokosci nie
odbiegajacej od stawek w obrocie prywatnym, a jednoczesnie winny uwzgledniaé rodzaj zamierzonej
dziatalnoéci gospodarczej przez ubiegajaceg0 si¢ 0 najem (dzierzaweg), potozenie, wyposazenie obiektu,
zapotrzebowanie spoteczne na proponowany przez najemce rodzaj dziatalnosci gospodarczej,

6. Wojt sktada sprawozdanie Radzie z informacji o stanie mienia komunalnego za kazde potrocze danego
roku.

Rozdziat 5.
Uzyczenie, uzytkowanie, trwaly zarzad i obciazanie nieruchomosci gruntowych

§ 7. Upowaznia sie Wojta do oddawania nieruchomosci W trwaly zarzad, uzyczenie, uzytkowanie, osobom
fizycznym lub prawnym oraz jednostkom organizacyjnym nieposiadajacym osobowosci prawnej na czas
oznaczony powyzej 3 lat lub na czas nieoznaczony na cele zwiazane z ich dziatalnoscia statutowa.

§ 8. Wojtowi przystuguje prawo obciazania nieruchomo$ci gruntowych stanowiacych wiasnos¢ Gminy
stuzebnoscia polegajaca na prawie przejscia i przejazdu.
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§ 9. Upowaznia si¢ Wojta do ustanowienia na nieruchomosciach hipotek, jezeli zajdzie potrzeba
zabezpieczenia kredytu, pozyczki, udzielonej dotacji zaciagnictej na realizacje zadan inwestycyjnych,
remontowych lub modernizacyjnych przewidzianych w budzecie.

§ 10. Osoby fizyczne lub prawne ponosza koszty zwiazane z przygotowaniem nieruchomos$ci do zbycia
(w szczegdlnosci kosztow opracowan geodezyjnych, kosztow poniesionych z tytulu wyceny nieruchomosci,
kosztow wymaganych przepisami ogloszen, kosztow zwiazanych ze sporzadzeniem aktu notarialnego
obejmujacego umowe sprzedazy oraz kosztow zwiazanych z zalozeniem ksiggi wieczystej i dokonaniem
wpisow W ksiggach wieczystych) w nizej wymienionych przypadkach:

1) nabycia prawa wlasno$ci badz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci w trybie przetargowym;
2) ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego na nieruchomosci stanowiacej wiasnos¢ badz pozostajace

w uzytkowaniu wieczystym Gminy;

3) nieodplatnego przeniesienia prawa wlasnosci badz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy,
na zasadach okreslonych przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 11. Podjete przez Rade uchwaty 0 przeznaczeniu nieruchomosci do zbycia, dzierzawy lub najmu przed
dniem wejscia w Zycie przedmiotowej uchwaty zachowuja moc.

§ 12. Traci moc uchwata Rady Gminy Ztawie$ Wielka z dnia 29 kwietnia 1999 r. Nr V)57)99 w sprawie
zasad nabycia, zbycia i obciagzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztawie$ Wielka.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Piotr Pawlikowski
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