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UCHWALA Nr XXX1/146/12

RADY MIEJSKIEJ GRUDZIADZA
z dnia 28 grudnia 2012 1.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy-miasto Grudziadz
na lata 2012-2016.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r.
Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106,
poz.675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281
oraz z 2012 r. poz. 567) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, z 2006 .
Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173,
poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy-miasto Grudziadz
na lata 2012-2016, ktory wyznacza podstawowe kierunki dziatania Miasta Grudziadza w gospodarowaniu
komunalnym zasobem mieszkaniowym.

§ 2. Celem niniejszego programu jest okreslenie zatozen i priorytetow lokalnej polityki mieszkaniowej oraz
wprowadzenie strategicznych rozwiazan kwestii dotyczacych zagadnien gospodarowania zasobem
mieszkaniowym.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Grudziadza.

§ 4. Traci moc:

1) Uchwata Nr 1X/84/07 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 30 maja 2000 r. w sprawie zatwierdzenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy-Miasto Grudziadz w latach
2007-2011;

2) Uchwata Nr XXXIX/109/02 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 20 marca 2002 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy-miasto Grudziadz, Uchwala
nr LX/92/06 z dnia 25 pazdziernika 2006 r. zmieniajaca uchwat¢ w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy-miasto Grudziadz, uchwata nr LIX/06 z dnia
20 wrzesnia 2006 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy-miasto Grudziadz, uchwala nr XXVIII/128/04 z dnia
27 pazdziernika 2004 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy-Miasta Grudziadz.
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§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Arkadiusz Goszka
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Zatacznik do uchwaty Nr XXX1/146/12

Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 28.12.2012 r.
W sprawie przyjecia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy-miasto Grudziadz na lata 2012-2016

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY-MIASTO GRUDZIADZ
NA LATA 2012-2016

Spis tresci

Wstep
Stownik

Rozdzial I: Sytuacja w sektorze gospodarki mieszkaniowej Gminy-Miasto Grudziadz

§ 1. Zasoby mieszkaniowe

1.Forma gospodarowania zasobem mieszkaniowym

1.1.Podstawa prawna powierzenia zadania Gminy spotce MPGN

2. Zasoby mieszkaniowe w Grudziadzu

3. Wielkos$¢ i struktura mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zasobu lokali w dyspozycji Gminy

4. Sytuacja demograficzna w Grudziadzu

§ 2. Zapotrzebowania na lokale mieszkalne

1. Zapotrzebowanie na lokale komunalne, socjalne i pomieszczenia tymczasowe

2. Realizacja potrzeb w dostarczaniu lokali komunalnych

3. Realizacja potrzeb w dostarczaniu lokali socjalnych

4. Realizacja pozostalych potrzeb mieszkaniowych

4.1. Mieszkania chronione

4.2. Mieszkania przeznaczone na pozostate cele

5. Okreslenie optymalnej wielkosci zasobu mieszkaniowego do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych najubozszych rodzin na terenie Gminy

§ 3. Programy pomocowe dla 0s6b znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji mieszkaniowej

1. Odpracowanie dlugu

2. Wieloptaszczyznowy system zamian lokali mieszkalnych

3. Dodatki mieszkaniowe

Rozdziat II: Zrodla finansowania i stan techniczny zasobu mieszkaniowego

§ 4. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej i kategorie wydatkow

1. Stan techniczny zasobu oraz wydatki ponoszone na utrzymanie zasobu

2. Plany remontowe i przewidywane wydatki

3. Zalozenia do planéw remontowych, standardy budynkdéw, lokali komunalnych, socjalnych

Rozdziat IlI: Sprzedaz lokali mieszkalnych, uzytkowych i nieruchomosci

§ 5. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych

Gloéwne zalozenia sprzedazy mieszkan komunalnych z bonifikata

Kryteria sprzedazy mieszkan komunalnych z bonifikata

Gléwne zalozenia sprzedazy mieszkan komunalnych bez bonifikaty

Gléwne zalozenia sprzedazy budynkow

5.Sprzedaz lokali uzytkowych
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Rozdziat IV: Polityka czynszowa

§ 6.Uwarunkowania polityki czynszowej

Proponowana wysokos¢ stawek czynszu w okresie przej§ciowym

Wytyczne docelowej polityki czynszowej

Rozdzial V: Zasady wynajmu lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie Gminy

§ 7. Zasady wynajmu lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie Gminy

1. Zasady ogdlne

2. Zasady zawierania umow najmu na lokale mieszkalne, socjalne i pomieszczenie tymczasowe oraz
zamiany lokali

3. Tworzenie list rocznych i dodatkowych

Rozdzial VI: Wzajemne rozliczenia z tytutu powierzonego zadania

§ 8. Rozliczenia za wykonywanie zadania Gminy w zakresie zaspokajania potrzeb najubozszych
rodzin

1.Zatozenia modelowe do rozliczen

Rozdzial VII: Pozostale dziatania dla poprawy gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy — Miasto Grudziadz

§ 9. Pozostata wspolpraca w zakresie gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy migdzy
podmiotem wewnetrznym, a wydzialami Urzedu Miasta i jednostkami budzetowymi

§ 10. Pozostate dziatania w zakresie gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy

§ 11. Komisja — jako czynnik spoleczny w zakresie realizacji listy przydziatow

Rozdziat VIII: Przepisy koncowe

Spis tabel

Spis wykresow

Wstep

Na podstawie art. 21 Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z pdz. zm.), Gmina zobowigzana jest do opracowania
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co
najmniej pig¢ kolejnych lat i obejmowac w szczegdlnosci:

1) prognoze¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegoélnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;
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8) opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest wyznaczenie
kierunkow, w jakich ma zmierza¢ polityka gminy w zakresie racjonalnego wykorzystywania zasobu
mieszkaniowego, w pierwszej kolejnosci w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
o niskich dochodach. Nalezy podkresli¢, ze mieszkanie z zasobu gminnego nie jest mieszkaniem docelowym,
a jedynie forma pomocy udzielana na czas pozostawania w sytuacji uniemozliwiajacej zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

Z analizy biezacej sytuacji wynika, ze najbardziej optymalng forma wykonywania tego zadania jest
gospodarowanie zasobem mieszkaniowym poprzez powolana m.in. do tego celu spotke jaka jest Miejskie
Przedsigbiorstwo Gospodarki Nieruchomos$ciami Sp. z 0.0., ktéra z uwagi na:

- specjalizacje i dosSwiadczenie,

- znajomo$¢ i rozpoznanie probleméw mieszkaniowych rodzin z terenu Gminy,

- ciagle podnoszenie jakosci ustug z zakresu zarzadzania nieruchomosciami,

- posiadanie wykwalifikowanej kadry,

- regularna poprawe wskaznikow $ciagalnosci zobowiazan czynszowych,

- monitorowanie uprawnien 0os6b do najmu lokali komunalnych z uwagi m.in. na posiadanie innego tytulu do
nieruchomosci mieszkalnej, nielegalnych podnajméw, przekroczone progi dochodowe dyskwalifikujace do
korzystania z preferencyjnego czynszu komunalnego, skuteczng eksmisjg osob.

jest przygotowanym podmiotem, posiadajacym potencjal do wykonywania zadania w imieniu Gminy
w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych najubozszych.

W celu wykonywania tego zadania poprzez MPGN, Gmina zaktada:

- wniesienie pozostatych nieruchomosci do Spotki do konca 2013 roku,

- wspoOlprace wszystkich merytorycznych wydziatéw, jednostek budzetowych w szczegdlnosci Miejskiego
Osrodka Pomocy Rodzinie, Powiatowego Urzedu Pracy itp. ze Spotka,

- udostgpnianie baz danych,

- finansowanie budowy budynkéw socjalnych i remontéw pozostatych budynkow,

- wnoszenie doptat,

- wyptate odszkodowan z tytutu komunalnych i socjalnych stawek czynszu oraz innych preferencji
stosowanych w polityce mieszkaniowej przez Gming,

- dokonywanie wzajemnych rozliczen z tytulu powierzonego zadania.

MPGN jako podmiot wykonujacy zadanie Gminy w zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym jest
zobowiazane do prowadzenia szczegotowej dokumentacji, sprawozdan, analiz i plandw rzeczowo-finansowych,
a realizacja zadan powinna odbywaé¢ si¢ na zasadzie oszczednoSci czyli osiagnigcie zatozonych wynikoéw
w dazeniu do utrzymywania lub osiagania okre$lonego standardu, przy mozliwie najnizszych kosztach
(naktadach czasu, pieniedzy, materiatow, pracy ludzkie;j itp.).

Zawarte w opracowaniu zasady dotyczace gospodarowania zasobem mieszkaniowym w zakresie mieszkan
komunalnych, obowiazuja do czasu zakonczenia procesu wnoszenia budynkéw Gminy aportem do MPGN. Po
zakonczeniu procesu, zasady dotyczace gospodarowania zasobem komunalnym wyznacza i realizuje MPGN
kierujac si¢ zasadami racjonalizacji. Natomiast gospodarowanie zasobem lokali socjalnych podlega odrebnym
regulacjom zawartym z niniejszym programie z uwagi na deficytowy charakter dziatalnosci.

Stownik

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie —nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Grudziadz;

2) Programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto Grudziadz na lata 2012-2016;


http://www.cotojest.info/czas_553.html
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3) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266
z pOzniejszymi zmianami.);
4) Mieszkaniowym Zasobie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ zasob przeznaczony do realizacji zadan Gminy
w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych;
5) Lokalu komunalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal przeznaczony do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach poprzez najem,;
6) Czynszu komunalnym - nalezy przez to rozumie¢ czynsz dla gospodarstw domowych o niskich dochodach,
stosowany w Mieszkaniowym Zasobie Gminy;
7) Gospodarstwie domowym o niskich dochodach — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwa domowe,
w ktorych dochod obliczany jest na podstawie przepisow o dodatkach mieszkaniowych;
8) Liscie przydzialu — nalezy przez to rozumie¢ opracowywana raz do roku listg 0sob spetniajacych kryteria do
otrzymania lokalu dla rodzin o niskich dochodach;
9) Powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rozumiang w mysl Ustawy;
10) Wskazniku odtworzeniowym — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik w mysl Ustawy;
11) Wiascicielu-nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Grudziadz lub MPGN Sp. z 0.0.;
12) GTBS - Grudziadzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.;
13) MPGN - Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Nieruchomosciami Sp. z 0.0.

Rozdziat 1
Sytuacja w sektorze gospodarki mieszkaniowej Gminy-Miasto Grudziadz

§ 1. Zasoby mieszkaniowe.

1. Forma gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy.

Jednostka powotana do gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy-Miasto Grudziadz jest Miejskie
Przedsigbiorstwo Gospodarki Nieruchomosciami Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia. Spotka zostata
powotana uchwata Nr XXII/96/00 z dnia 27 wrzesnia 2000 roku Rady Miejskiej Grudziadza w sprawie
przeksztalcenia zaktadu budzetowego pod nazwa Zaklad Gospodarki Mieszkaniowe] w spotke prawa
handlowego.

Z ponad 10-letniego do$wiadczenia wynika, Ze ta forma jest jedna z najlepszych form zarzadzania zasobem,
poniewaz spotka posiada znacznie wigcej mechanizméw oraz mozliwos¢ elastycznego i szybkiego
dostosowywania si¢ do zmieniajacych si¢ w tym zakresie przepisow i realiow w porownaniu do mozliwosci
Gminy. Jest wyspecjalizowana w zakresie przede wszystkim tematyki nieruchomos$ci, posiada niezbgdne
stuzby techniczne, ekipy remontowe oraz kadr¢ administracyjna, ktora na biezaco przeszkalana jest
z przepiséw dotyczacych najmu, eksmisji, wspolnot mieszkaniowych, ksiag wieczystych i innych zwiazanych
z gospodarka nieruchomosciami. Glowne zadanie statutowe MPGN to zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach w imieniu Gminy, ale jednocze$nie jako podmiot prawa
handlowego Spoétka zobowiazana jest do racjonalnego wykorzystania zasobu tj. zbilansowania wplywow
i wydatkow w celu zapobiegnigcia jego dekapitalizacji oraz mozliwie najefektywniejszego wykorzystania
zasobow dla dobra mieszkancéw Grudziadza.

Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym bedacym wlasnoscia Gminy odbywa si¢ na podstawie
obowiazujacych Ustaw, Uchwal Rady Miasta Grudziadza, Zarzadzen Prezydenta natomiast zasobem bedacym
wlasnoscia MPGN-u na podstawie Ustaw, Uchwat i Zarzadzen Zarzadu Spotki. Zmierza si¢ do spdjnoscei tresci
Uchwatl Rady Miasta i Uchwal Zarzadu MPGN-u w celu stosowania jednolitych zasadach dla mieszkancow
Grudziadza, do czasu zakonczenia procesu aportu i wniesienia wszystkich zasobow mieszkaniowych do Spofki.
Zaklada si¢ kontynuowanie wylaczania samodzielnych lokali mieszkalnych oraz calych budynkow
z mieszkaniowego zasobu Gminy. Celem jest uporzadkowanie struktury wlasno$ci nieruchomosci, co
wyeliminuje nieprawidlowosci i problemy zwiazane z porzadkowaniem zapisow w Ksiggach Wieczystych
i pozostawienie tylko niezbgdnej czesci budynkoéw do realizacji zadan Gminy.

Organizacja zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy opierac si¢ bedzie na spdétce prawa handlowego
tj. MPGN Sp. z 0.0., z ktora wspotpracowac zobowiazane sa w celu spojnosci podejmowanych dziatan i decyzji
oraz prawidlowej gospodarki nieruchomosciami wydziaty Urzgedu Miasta oraz jednostki budzetowe
w szczegolnoscei:

- Wydzial Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami,
- Wydziat Komunalny i Ochrony Srodowiska,
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- Wydzial Budownictwa i Planowania Przestrzennego,
- Wydzial Inwestycji i Remontdw,
- Wydzial Spraw Obywatelskich,
- Wydzial Spraw Spotecznych,
- Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie,
- Powiatowy Urzad Pracy.
Sposob nadzoru nad wspotpraca zostat opisany w rozdziale VII § 9.

W latach 2012-2016 nie planuje si¢ istotnych zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy-Miasto Grudziadz. Z poczatkiem roku 2013 planuje si¢ tylko sformalizowanie wykonywania zadania
jako jego powierzenie w formie podmiotu wewngtrznego. Rolg podmiotu bedzie petnit MPGN. W tym celu do
konca roku 2013 przewiduje sig¢ zakonczenie procesu wnoszenia aportu do MPGN, aby umozliwié
wykonywanie cato$ci zagadnien zwigzanych z zapewnianiem potrzeb mieszkaniowych najubozszych rodzin na
terenie Gminy zgodnie z zalozeniami zawartymi w programie.

1.1. Podstawa prawna powierzenia zadania Gminy spélce MPGN
Ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 roku (tekst jednolity: Dz.U. 2001 r. Nr 142 poz. 1591).
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. 2005 r. Nr 31 poz. 266).
Ustawa o gospodarce komunalnej z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (tekst jednolity: Dz.U.
2011 r. Nr 45 poz. 236).
Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku - Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, p0oz.93 ze zm.).

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 roku (tekst jednolity: Dz.U.
2001 r. Nr 142 poz. 1591) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan witasnych gminy.
Zadania wlasne gminy zostalty wymienione w art.7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym. W szczegdlnos$ci
zadania wlasne obejmuja m.in. sprawy: gospodarki nieruchomosciami (pkt 1), gminnego budownictwa
mieszkaniowego (pkt 7).

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan
wlasnych gminy na podstawie art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. 2005 r. Nr 31 poz. 266).
,»Omina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne,
a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach™) oraz - w mysl art. 4
ust. 2a wskazania tymczasowego pomieszczenia albo noclegowni, schroniska lub innej placowki zapewniajacej
miejsca noclegowe, w przypadku wykonywania przez komornika obowiazku opréznienia lokalu, o ktorym
mowa w art. 1046 § 4 k.p.c. Zaznaczy¢ nalezy, iz zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym,
Gmina wykonuje zadania publiczne w imieniu wlasnym i na wlasna odpowiedzialno$¢. W celu realizacji zadan,
o ktorych mowa w art. 4, Gmina moze tworzy¢ i posiada¢ zaséb mieszkaniowy, moze roéwniez wynajmowac
lokale od innych wlascicieli i podnajmowac¢ je osobom, ktorych gospodarstwa domowe osiagaja niski dochod.
Gmina moze pobiera¢ czynsz nizszy niz ten, ktéry sama optaca wlascicielowi lokalu.

Stosownie do tresci art. 9 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym w celu wykonywania zadan Gmina moze
tworzy¢ jednostki organizacyjne, a takze zawiera¢ umowy z innymi podmiotami, w tym z organizacjami
pozarzadowymi. Odno$nie formy prowadzenia gospodarki gminnej, w tym wykonywania przez Gming zadan
o charakterze uzyteczno$ci publicznej, ustawa o samorzadzie gminnym odsyta do odrebnej ustawy tj. ustawy
z dnia 20 grudnia 1996 roku o gospodarce komunalnej. Zgodnie z art. 2 powotanej ustawy gospodarka
komunalna moze by¢ prowadzona przez jednostki samorzadu terytorialnego w szczego6lnosci w formach
samorzadowego zaktadu budzetowego lub spolek prawa handlowego, natomiast zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy,
jednostki samorzadu terytorialnego moga powierza¢ wykonywanie zadan z zakresu gospodarki komunalnej
w drodze umowy osobom fizycznym, osobom prawnym lub jednostkom organizacyjnym nieposiadajacym
osobowosci prawnej, z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. Nr 157, poz. 1240, z p6zn. zm.), w trybie przepisow ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie
publiczno-prywatnym (Dz.U. z 2009 r. Nr 19, poz. 100 oraz z 2010 r. Nr 106, poz. 675), przepisdOw ustawy
z dnia 9 stycznia 2009 r. o koncesji na roboty budowlane lub ustugi (Dz.U. Nr 19, poz. 101, z p6ézn. zm.),
przepisow ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759,
z p6zn. zm.), przepisoOw ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie
(Dz.U. z 2010 r. Nr 234, poz. 1536) i ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym
(Dz.U. 22011 r. Nr 5, poz. 13) albo na zasadach og6lnych.
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W mysl art.4 ust. 1 ustawy o gospodarce komunalnej do organu stanowigcego jednostki samorzadu
terytorialnego nalezy wybdr okreslonej formy wykonywania zadan wlasnych jednostki samorzadu
terytorialnego. Z art. 10 ust. 1 cytowanej ustawy wynika, iz Gmina moze tworzy¢ spotki prawa handlowego co
do zasady w celu prowadzenia dziatalnosci w sferze uzytecznosci publicznej.

Stosownie do stanowiska wyrazonego w wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie
z dnia 10 listopada 2005 r., I[Il SA/WA 2445/2005, LexPolonica nr 1253689 ,,Do powierzenia zadan wiasnych
Gminy jednostkom organizacyjnym (w tym spotkom) nie jest potrzebna umowa. Podstawa do ich zlecenia
bedzie bowiem sam akt organu Gminy powotujacy do zycia t¢ jednostke 1 okreslajacy przedmiot jej dzialania.
Tylko wtedy, gdy mamy do czynienia z podmiotem od Gminy niezaleznym organizacyjnie i gospodarczo, jego
zaangazowanie w wykonywanie gminnych zadan uzytecznosci publicznej odbywa si¢ na zasadach ogdlnych,
a wigc z wykorzystaniem umowy (...)”. Podobny poglad wyrazil Naczelny Sad Administracyjny w wyroku
z dnia 11 sierpnia 2005 r., I GSK 105/2005: ,,(...) umowa jest podstawa powierzenia wykonywania gminnych
zadan uzytecznos$ci publicznej podmiotom innym niz jednostki organizacyjne utworzone przez gming (art. 9
ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym 1 art. 3 ust. 1 ustawy o gospodarce komunalnej). Wykonywanie przez
gming zadan komunalnych we wlasnym zakresie - przez utworzona w tym celu jednostke organizacyjna -
zawarcia umowy nie wymaga. Podstawa powierzenia wykonywania tych zadan bowiem jest sam akt organu
gminy powolujacy do zycia t¢ jednostke i okreslajacy przedmiot jej dziatania”

Obecnie powyzszy obowiazek realizuje MPGN, bowiem miesci sig to w celu , dla jakiego Spotka zostata
powotlana tj. w zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych spotecznosci. W takiej sytuacji nie ma koniecznosci
przekazywania tego zadania ponownie odrgbnym porozumieniem czy uchwata Rady Miejskiej. Podstawg ich
wykonywania jest sam akt organu gminy powolujacy do zycia te jednostke i okreslajacy przedmiot jej dziatania
1 tre$¢ umowy.

Kwestia wyptaty odszkodowan przewidzianych w art. 18 ust. 5 Ustawy w sytuacji nie dostarczenia lokalu
socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku, nie miesci si¢ w katalogu zadan wtasnych Gminy (tak
Trybunat Konstytucyjny w wyroku z dnia 8 kwietnia 2010 roku, P. 1/2008) lecz stanowi konsekwencje
zaniechania wykonania jednego z zadan wlasnych, a zadania publiczne Gmina wykonuje na wlasna
odpowiedzialno§¢ (art. 2 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym). Wydatki z tytulu odszkodowan za
niedostarczenie lokali socjalnych stanowia obciazenie budzetu Gminy w sytuacji zaniechania realizacji jej
zadania, bez wzgledu na to w jakiej formie Gmina wykonuje zadanie wlasne. Nie jest mozliwe zatem
przeniesienie przez Gming na MPGN obowiazku wyplaty odszkodowan uprawnionym na podstawie art. 18
ust. 5 Ustawy. Spoétka jednak moze petni¢ funkcje platnika, jednak Gmina winna zapewni¢ finansowanie
wyptaty. W takiej sytuacji mozliwe jest zawarcie pomiedzy Gming Miasto Grudziadz, a MPGN sp. z o.0.
umowy cywilnoprawnej, na podstawie ktorej Spolka wykonywata bedzie zobowigzania Gminy wobec
uprawnionych do odszkodowan (wyptacala odszkodowania) ze $rodkéw wiasnych, natomiast Gmina Miasto
Grudziadz zobowiazana bedzie na zasadach i w trybie przez strony ustalonym do zwrotu Spétce poniesionych
wydatkow. W przypadku braku wyptaty odszkodowania przez MPGN osobie uprawnionej, ewentualne
roszczenie na drodze sadowej, kierowane bgdzie moglo by¢ przez wierzyciela w stosunku do Gminy, bowiem
to Gmina, a nie Spoétka ponosi odpowiedzialno$¢ wobec osoby uprawnionej na podstawie art. 18 ust. 5 Ustawy
1417 k.c.

2. Zasoby mieszkaniowe w Grudziadzu

Wedtlug danych statystycznych Grudziadz zamieszkuje 93 841 mieszkancow, a taczna liczba lokali to
36.211 0 powierzchni 2.043.902 m’ z czego do gminnego zasobu mieszkaniowego oraz do zasobu
zarzadzanego przez MPGN Sp. z 0.0. lub bedacego jego wiasnoscia nalezy579 budynkow tj. 6.438 lokali,
o powierzchni 454.454 m?, w ktorych mieszka 17.0310s0b. Obiekty spotdzielcze to ponad 350 budynkéw tj.
15.360 mieszkan (lokatorskich, spotdzielczych wlasnosciowych i wyodrgbnione wtasnosci o tacznej
powierzchni 758.768 m’, ktore zamieszkuje ponad 45.000 mieszkancow, GTBS to 21 budynkéw tj.
580 mieszkan o powierzchni okoto 28.420 m’, w ktorym zamieszkuje okoto 1800 osob. Pozostalty zasob
Grudziadza stanowi wlasno$¢ prywatna osob fizycznych lub prawnych.
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Tabela nr 1: Zasoby mieszkaniowe w Grudziadzu wg. form wtasnosci
Ilos¢ Ilos¢ Ios¢ Powierzchnia
Zasob budynkow | % mieszkan % | mieszkancow | % [m’]
[szt] [szt] [szt]

Wiasnos$¢ Gminy

wraz zZ budynkami

prywatnymi 123 11 1079 3 3046 3 52 166

o nieuregulowanym stanie

wlasnosci

Wtlasnos¢ MPGN-u 261 23 2091 6 6 168 7 252 326
Wspolnot 3135 9 7817 8 142 910
Gminv i MPGN wykupionych 4 | wykupionych | 3 wykupionych

y 1417 2 756 64 189
Spotdzielczy 350 31 15360 42 45 000 48 758 768
GTBS 21 2 580 1 1 800 2 28 420
Pozostaty 194 17 12 549 35 27254 29 880 981
Ogotem 1130 |[100% 36211 100% 93 841 1090 2 043 902
0
Wykres nr 1: Zasoby budynkowe w Grudziadzu wg typu wlasnosci
Ilo$é budynkoéw wg typu wlasnosci
B 'Wlasnos¢ Giiny
HWlasnos¢ MPGN

= 194

350

.

Wspélnoty Mieszkaniowe z
udzialem Gminy i MPGN

Spéldzielcze

GTBS-u

Pozostale
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Wykres nr 2: Zasoby lokalowe w Grudziadzu wg typu wlasnosci

1079

Ilo$c¢ lokali mieszkalnych wg typu wlasnosci

12549

B Wlasnos¢ Giiny

B Wlasnosé MPGN

E'Wspolnoty Mieszkaniowez

udzialem Giiny i MPGIV

B Wykupione

Spéldzielcze

o
th
w
(=)
=}

GTBS-u

Pozostale

Odnoszac zasob nalezacy do Gminny i MPGN, do ogoétu zasobéw w Grudziadzu to ponad 50% budynkow
nalezy do tego zasobu, co stanowi ponad 20% lokali mieszkalnych, ktore sa zamieszkiwane przez ponad 20%
ludnos$ci Miasta Grudziadza.

Tabela nr 2: Odniesienie mieszkaniowego zasobu gminnego do calego mieszkaniowego zasobu w Grudziadzu

[lo$¢ mieszkan

Ilo$¢ budynkow
. . wraz o , : :
, ze wspolnotami . . [lo$¢ mieszkancoéw | Powierzchnia
Zasob [szt] z wykupionymi [sz] [m’]
[szt]
bez wspolnot bez wykupionych
Mieszkaniowy Zaséb Gminy >79 7855 20211 3751733
398 6438
Ogolem 1130 36211 93 841 2043 902
% 52,24 21,69 21,54 18,38

Zrodlo: GUS

Wykres nr 3: Odniesienie mieszkaniowego zasobu gminnego do catego mieszkaniowego zasobu w Grudziadzu
(ilo§¢ mieszkan 1 budynkow)

100000 -
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80000 -
70000 -
60000 -
50000 -
40000 -
30000 -
20000 -
10000 A

1]

Zestawienie lokali w dyspozycji Gminy
do ogolulokali w Grudziadzu

k-l

Mos¢ mieszkan [szt]

TMos¢ mieszkancow [szt]

B NMieszkaniowy
Zaséb Gminy

B Ogolem
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3. Wielkos$¢ i struktura mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zasobu lokali w dyspozycji Gminy.

Gminny zas6b mieszkaniowy, zasob bedacy wiasnoscia MPGN-u i przez niego zarzadzany tworza
w wiekszo$ci mieszkania polozone w budynkach wielorodzinnych, ktére na dzien 31 grudnia 2011 r. r.
obejmuje 7855 lokali tj. 579 budynki. Sa to budynki: gminne, prywatne oddane do zarzadzania przez Gming,
Skarbu Panstwa, MPGN-u, Wspolnot Mieszkaniowych, GTBS i bedace wlasnoscia osob fizycznych. Obecnie
utworzone zostaty 181 Wspdlnoty Mieszkaniowe, w ktorych wyodrgbniono 1417 lokali. W ogolnej liczbie
lokali tj. 7855 oprocz lokali wyodrebnionych znajduje si¢ rowniez zasob lokali socjalnych, na ktory sktada sig
486mieszkan w budynkach socjalnych jak i w innych budynkach, w ktorych wytypowano lokale socjalne.
Struktura lokali znajdujacych si¢ w zasobach Gminy-Miasto Grudziadz, Spotki MPGN, GTBS oraz
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych ilustruje tabela nr 3
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Tabela nr 3: Struktura zasobow w dyspozycji Gminy
Lp. Wyszczegolnienie Ilos¢
1. Liczba budynkéw ogotem: 579
1) Gminnych 84
w tym budynki Skarbu Panstwa 3
2) Prywatnych o nieuregulowanym stanie prawnym oddanych do zarzadzania 39
przez Gming
3) MPGN-u 261
4) Wspoélnot Mieszkaniowych z udziatem Gminy i MPGN 181
5) GTBS-u (czynszowe) 12
6) Pozostate (0sob fizycznych) 2
2. | Liczba lokali: 7.855
1) Gminnych (w tym Skarbu Panstwa) 663 (11)
w tym socjalnych 222
2) Prywatnych o nieuregulowanym stanie prawnym oddanych do zarzadzania 416
przez Gming w tym socjalnych 37
3) MPGN-u w tym: 5.226
- lokale w budynkach 100% MPGN-u (w tym socjalnych) 3.135 (188)
- lokale w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych (w tym socjalnych) 2.091 (37)
4) Wykupionych 1.417
5) GTBS-u (w tym socjalnych) 118 (2)
6) Pozostate 15
3. | Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych [m?]: 375.732,89
1) Gminnych (w tym Skarbu Panstwa) w tym: 30.668,03 (486,21)
- powierzchnia lokali socjalnych 8.681,30
2) Prywat.nych o nieuregulowanym stanie prawnym oddanych do zarzadzania 21.498.16
przez Gming . o 1.661,11
- w tym powierzchnia lokali socjalnych ’
3) MPGN-u (w tym pow. lokali socjalnych) w tym: 252.325,89 (7.621,16)
- w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych (w tym pow. lokali socjalnych) 142.910,62 (1.482,16)
4) Wykupionych 64.188,91
5) GTBS-u (w tym powierzchnia lokali socjalnych) 6.418,99 (80)
6) Pozostatych 632,91
4. |Srednia wielkos¢ lokalu [m°]: 44,60
1) mieszkalnego 48,30
2) socjalnego 40,18
3) wykupionego 45,30
5. | Liczba o0séb zamieszkujacych w lokalach: 20.211
1) mieszkalnych 16.046
2) socjalnych 1.409
3) wykupionych 2756
6. | Srednia liczba 0s6b przypadajacych na 1 lokal: 2,4
1) mieszkalny 2,5
2) socjalny 2,9
3) wykupiony 1,9
7. | Srednia powierzchnia uzytkowa przypadajaca na 1 osobg [m’]: 18,82
1) mieszkalna 18,98
2) socjalna 13,40
3) wykupiona 24,08
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Wykres nr 4: Struktura budynkéw mieszkalnych w dyspozycji Gminy

Budynki

122 g4 B Gminne

Prywatne zlecone przez
Gmine

ENMPGN

B Wep olnoty Mieszkaniowe z
udziatem Gminy i MPGN

GTBS

261
W Pozostale

Zrodto: MPGN dane zasobowe za 2011 r

Wykres nr 5: Struktura lokali mieszkalnych w dyspozycji Gminy

Lokale
15 .
B Gminne
11 663
Prywatne zlecone przez
Gmine
ENMPGN

B Wepolnoty Mieszlkaniowe z
udziatem Gminy i MPGN

GTBS

5226

B Pozostale

Zrédto: MPGN dane zasobowe za 2011 .
4. Sytuacja demograficzna w Grudziadzu
Wyniki prognozy demograficznej dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego jednoznacznie ilustruja

niekorzystna tendencj¢ demograficzna tj. spadek ogolnej liczby ludnosci w okresie 2008-2030.

Tabela nr 4: Prognoza demograficzna do roku 2030 w odniesieniu do obecnego stanu dla Grudziadza

2015 2020 2025 2030
92 669 | 95,5% 91354 | 922% | 87138 | 87,9% 82171 | 82,9%
Tabela nr 5: Ludno$¢ Grudziadza w latach 2007-2011
2007 2008 2009 2010 2011
Kobiety 51297 51019 50 619 50 285 49 589
Mezczyzni 45 920 45 624 45 356 44 950 44 252
Razem 97 217 96 643 95 975 95 235 93 841
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Tabela nr 6: Struktura ludnosci wg wieku w latach 2007-2011
Wiek Ple¢ 2007 2008 2009 2010 2011
0-6 lat kobiety . 2937 3 081 3151 3222 3224
mezezyzni 3197 3282 3350 3462 3501
715 lat kobiety . 4 340 4176 3 956 3 830 3720
mezczyzni 4483 4332 4206 4 044 3917
16-18 lat kobiety . 1986 1 859 1722 1 604 1486
mezezyzni 2017 1859 1727 1610 1 507
19-60 lat kobiety 31597 31247 30 843 30 363 29 517
19-65 lat mezezyzni 31612 31490 31335 31124 30 661
powyzej 60 lat kobiety 10 437 10 656 10 947 11266 11 642
powyzej 65 lat mezczyzni 4611 4 661 4738 4710 4 666
97217 96 643 95 975 95 235 93 841
Tabela nr 7: Przecigtne wynagrodzenie miesi¢czne w zt brutto w Grudzigdzu 2007-2010
2007 2008 2009 2010 2011
Wynagrodzenie 2 420,30 2 453,87 2 553,10 2 464,89 bd
Tabela nr 8: Liczba bezrobotnych w Grudziadzu w latach 2007-2011
2007 2008 2009 2010 2011
Ogotem 7205 6 862 11773 11 989 12 083
Kobiety 4502 4097 6 407 6 602 6981
Bez prawa do zasitku 6 061 5561 9029 9733 9707
Tabela nr 9: Stopa bezrobocia w procentach w latach 2007-2011
2007 2008 2009 2010 2011
Procent (%) 20,3 19,0 21,5 22,1 22,2

§ 2. Zapotrzebowania na lokale mieszkalne.
1. Zapotrzebowanie na lokale komunalne, socjalne i pomieszczenia tymczasowe.
Wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych wyznacza liczba ztozonych wnioskéw przez osoby, ktére spelniaja

kryteria zwigzane z:

faktycznym miejscem przebywania,

dochodami,

brakiem tytulu prawnego do innej nieruchomosci,

zageszczeniem w obecnie zajmowanym lokalu (powietrznia uzytkowa przypadajaca na 1 osobg).

Podstawowym zadaniem Gminy jest tworzenie warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych

wspolnoty samorzadowej oraz zapewnienie lokali socjalnych i lokali zamiennych, a takze zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Liczba lokali komunalnych systematycznie maleje. Jest to wynikiem przede wszystkim:

sprzedazy lokali na rzecz ich najemcow,

sprzedazy budynkow z lokalami mieszkalnymi,

usamodzielnienia lokali mieszkalnych, w ktorych pomieszczenia byly uzywane wspolnie przez kilku
najemcow, czyli tzw. scalanie wczeSniej podzielonych lokali, po zwolnieniu lokalu przez jednego
z uzytkownikow.

Nalezy takze zwroci¢ uwage na dane demograficzne, z ktoérych wynika zmniejszajaca si¢ liczba

mieszkancéw Grudziadza, co réwniez bedzie miato znaczenie przy okreslaniu i planowaniu potrzeb
mieszkaniowych. Do 2015 roku liczba mieszkancow zmaleje o prawie 5%, a do roku 2030 liczba ta (przy
zatozeniu obecnej tendencji) zmniejszy si¢ o prawie 18%. Ponadto nalezy bra¢ pod uwage dalsza tendencjg do
poszukiwania rynkow pracy przez mtodych ludzi na innych lokalnych i migdzynarodowych rynkach pracy.

Zapotrzebowania na lokale mieszkalne w Gminie-Miasto Grudziadz przedstawia tabela nr 10.
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Tabela nr 10: Liczba 0s6b oczekujacych na wynajgcie lokalu w Gminie-Miasto Grudziadz na dzien 31 grudnia
2011 r.

Lp. Rodzaj zapotrzebowania Ilos¢ rodzin
1 Na lokale komunalne 99
2 Na lokale socjalne w tym: 611

2a ze wzgledu na dochod 169

2b wyroki o eksmisj¢ 442
3 Zamiany ze wzgledu na stan zdrowia w tym: 86

3a w zasobie MPGN lub powierzonym 50

3b w zasobie obcym 36
4 Wykwaterowania z uwagi na zly stan techniczny, potrzeby 39

inwestycyjne, plany sprzedazy
Lacznie: 785

2. Realizacja potrzeb w dostarczaniu lokali komunalnych

W  celu wywiazywania si¢ z obowiazku zaspokajania potrzeb mieszkaniowych rodzinom
1 osobom o niskich dochodach Gmina wykorzystuje przede wszystkim swdj zasob. Moze dysponowa¢ lokalami
stanowiacymi wtasnos¢ MPGN, GTBS oraz pozyskiwa¢ budynki lub lokale od osob trzecich. Wykorzystanie
zasobu innego niz wlasny, wiaze si¢ z uregulowaniem zasad finansowania i ewentualnymi doptatami
w przypadku przeznaczenia zasobu innych osob prawnych i fizycznych przez Gming z uwagi na stosowane
preferencyjne stawki czynszu dla rodzin ubogich.

Z uwagi na to, ze Gmina zobowiazana jest do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych najubozszych, nalezy
dokonywac realnej, sukcesywnej i szczegdtowej weryfikacji uprawnien rodzin zajmujacych lokale z gminnego
zasobu mieszkaniowego ze wzgledu na:

a) dochdd,

b) posiadanie innych tytutow do nieruchomosci,

¢) rzeczywiste miejsce przebywania,

d) uzyczanie, podnajmowanie i oddawanie lokali bez zgody Wtasciciela na rzecz oséb trzecich,

e) aktualizacj¢ wyrokoéw eksmisyjnych,

f) inne czynniki, ktére wptywaja na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych (w szczegdlnosci w przypadku
matzonkow i posiadania przynajmniej przez jednego z nich prawa do nieruchomosci mieszkalnej).

W przypadku przekroczenia dochodu na cztonka rodziny obowiazujacego w Gminie do otrzymania lokalu
komunalnego, posiadania dwoch lub wigcej tytutdéw do nieruchomosci, zar6wno w czesci jak i w catosci,
zmiany miejsca pobytu (dlugotrwate przebywanie za granica, podjecie pracy w innej miejscowosci), uzyczanie,
podnajmowanie i oddawanie w uzywanie lokalu lub tez wystapienia innych przestanek powodujacych
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych traci si¢ prawo najmu do lokalu mieszkalnego na preferencyjnych
zasadach (tj. zdanie lokalu, podwyzszenie stawki czynszu lub odszkodowanie za brak tytutu do lokalu).

Dziatania te 1 regularne kontrole w/w uprawnien pozwola na wykorzystanie gminnego zasobu
mieszkaniowego zgodnie z przeznaczeniem i jego racjonalna gospodarke.
W latach 2012-2016 na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych rodzin oczekujacych na lokale komunalne,
przeznaczone zostana lokale w budynkach nowo wybudowanych i z odzysku, pozyskiwane w wyniku:
a) naturalnego ruchu ludnosci,
b) zawieranych umow najmu lokali z zasobu Grudziadzkiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotki
Z0.0.
¢) dokonywania zamian lokali:
- mnajemcom zajmujacym zbyt duze lokale (w stosunku do ilo$ci osob zamieszkujacych) na mniejsze
pozwalajace na uzyskanie dodatku mieszkaniowego,
- zajmowanych przez osoby posiadajace zaleglo$ci w optatach czynszowych oraz prawomocne wyroki
o eksmisji, na lokale o nizszym standardzie oraz nizszych kosztach utrzymania zajmowane przez osoby
regularnie optacajace czynsz oraz posiadajace Srodki finansowe na pokrycie istniejacego zadtuzenia,
- dopasowywanie najemcoOw do lokali mieszkalnych zgodnie z mozliwosciami finansowymi Najemcow,
w szczegolnosci poprzez kierowanie Najemcow zadluzonych zajmujacych lokale mieszkalne
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w budynkach wspolnot mieszkaniowych do lokali o nizszych kosztach utrzymania poza zasobem
Wspdlnot Mieszkaniowych oraz kierowanie Najemcow lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie,
regularnie wnoszacych optaty czynszowe, do lokali mieszkalnych w budynkach nowobudowanych,
wspolnot mieszkaniowych lub o podwyzszonym standardzie z uwagi na przeprowadzone remonty lub
wiek budynku,
d) funkcjonalny podziat lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej potrzeby mieszkaniowe
0s0b z ,listy” i wyodrgbnianie z nich mniejszych, samodzielnych lokali,
e) budoweg nowych budynkow zastepujacych sukcesywnie najstarszy zasob.

W przypadku zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osob najubozszych z Gminy pozostaty zaséb nalezy
zagospodarowa¢ w sposob najbardziej efektywny uzaleznionych od sytuacji ekonomicznej w szczegdlnosci
lokale, ktére nie moga by¢ zasiedlone rodzinami ,,z listy” przeznacza¢ do wolnego najmu za stawke rynkowa
w drodze przetargu lub negocjacji. Pozwoli to pozyskaé kapitat zewngtrzny na wykonanie ewentualnego
remontu lokalu, zapobiec dlugotrwalemu oczekiwaniu na zasiedlenie lokali co uchroni lokale przez degradacja
z uwagi na brak prawidtowej eksploatacji oraz zapewni regularny wptyw finansowy z wynajmu. Lokale takie
mozna rowniez przekwalifikowywac lub przeznaczaé do zbycia.

Szczegotowe wyliczenia obrazujace obecne wpltywy z czynszow oraz potencjalne wptywy z czynszow jakie
Gmina moglaby otrzymywa¢ w wypadku zmiany stawek czynszu od Najemcoéw nieuprawnionych
(przekraczajacych progi dochodowe), a zajmujacych lokale komunalne i optacajacych preferencyjna stawke
czynszu oraz stratg z tego tytutu znajduja si¢ w § 2.5.

3. Realizacja potrzeb w dostarczaniu lokali socjalnych

Istotnym zagadnieniem w zakresie realizacji potrzeb mieszkaniowych jest ustawowy obowiazek
dostarczania przez Gming lokali socjalnych osobom uprawnionym na mocy orzeczen sadu. Zgodnie z art. 18
ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2001 r., Nr 71, poz. 733 z pdzn. zm.) w przypadku niedostarczenia przez Gming
lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku, wilascicielowi przystuguje roszczenie
odszkodowawcze od gminy, zgodnie z art. 417 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U.
Nr 16, poz. 93 z p6zn. zm.). Na mocy tych przepisow wlasciciele lokali moga domaga¢ si¢ od Gmin pokrycia
strat, jakie poniesli przez niedostarczenie przez nie lokali socjalnych wyeksmitowanym lokatorom, jednakze po
wykazaniu rzeczywistych strat i udokumentowaniu warunkoéw najmu.
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Tabela Nr 11: Wyroki o eksmisjg od Wierzycieli z prawem i1 bez prawa do lokalu socjalnego na dzien 31.12.2011 r.
WIERZYCIEL 92°1196° | 97° | 98’11 99’ | 00° 2001 2002 | 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 L ACZNIE
Z | Bez Z Z |Bez| Z |Bez| Z |Bez| Z |[Bez| Z |Bez| Z |Bez| Z |Bez PZra Bez Z Wszystki
Praw | Pra | Praw Praw | Pra | Praw | Pra | Praw | Pra | Praw | Pra | Praw | Pra | Praw | Pra | Praw | Pra we | Prawa Prawe .
cm wa cm cm wa cm wa cm wa cm wa cm wa cm wa cm wa ml m
MPGN 0 1 2 3 1 1 1 2 2 4 17 2 44 8 29 4 2 4 10 2 14 1 14 4 146 172
PRYWATNI 1 1 2 2 2 2 1 2 8 1 8 18 11 1 13 1 14 4 17 1 16 1 118 127
PKP 1 1 0 2 4 2 3 1 1 1 19 20
LZWN 1 1 2 6 18 15 1 10 11 1 4 14 11 93 95
WAM 10 5 6 4 26 26
SM 3 1 1 2 2 3 5 2 10 35 35
ML RODZINA 1 1 1 2 3
D. MARZEN 0 0
WZU 1 1 1
WEZEL 2 1 2 3
PUM 0 0 0
GTBS 0 0 0
Razem 0 2 6 8 6 5 5 1 10 10 21 1 48 2 81 9 51 5 41 7 37 7 56 2 55 6 442 482
Zawieszone 1 1 1 2 1 2 14 6 3 3 1 35
Stan na Stan na
31.122011r. | 30.09.2012r.
Wyroki bez prawa do lokalu socjalnego: 40 21
Wyroki z prawem do lokalu socjalnego: 442 416
Wszystkie wyroki: 482 437
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Dziatania zmierzajace do wykonania wyrokow:

a) weryfikacja wyrokow od Wierzycieli pod wzgledem ustania przyczyny eksmisji (sptata dtugu, zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych, niespetnienie przestanek do otrzymania lokalu socjalnego),

b) zawieranie porozumien z Wierzycielami w sprawie partycypacji w kosztach remontu lokali socjalnych,

¢) zawieranie ugody z Wierzycielami na zrzeczenie si¢ odszkodowania w zamian za deklaracje Gminy do
dotrzymania terminu wskazania lokalu socjalnego,

d) regularny monitoring osob, z ktorymi zawierane sg umowy najmu na lokale socjalne (weryfikacja sytuacji
ekonomicznej).

Biorac pod uwage rozmiar problemu oraz powazne konsekwencje finansowe dla Gminy wynikajace

z koniecznos$ci wyplacania odszkodowan za niedostarczanie lokali socjalnych oczywistym staje si¢ podjgcie

niezwlocznych dziatan ukierunkowanych na pozyskiwanie potrzebnej ilosci lokali socjalnych.
Sposoby tworzenia zasobu mieszkan socjalnych:

a) przeksztatcanie mieszkan komunalnych o najnizszym standardzie ze wzgledu na takie czynniki jak:
ogrzewanie piecowe, toaleta na zewnatrz lokalu, brak tazienki, zty stan techniczny budynku na mieszkania
socjalne,

b) przeznaczanie przez Gming w pierwszej kolejnosci na potrzeby socjalne budynkéw o charakterze
zbiorowego zakwaterowania (internaty, budynki po zlikwidowanych zaktadach, obiekty poprzemystowe)
1 ich adaptacja na lokale socjalne,

¢) podziat duzych pustostanéw na mniejsze lokale socjalne o mozliwie najnizszych kosztach adaptacji
(wspolne pomieszczenia: kuchni, tazienki, toalet)

d) budowa nowych budynkéw socjalnych z pomieszczeniami mieszkalnymi, w tym typu hotelowego oraz
pozyskiwanie mieszkan w zasobach na rynku wtornym (od osob prywatnych, spotdzielni mieszkaniowych,
w biurach posrednictwa obrotu nieruchomos$ciami, na licytacjach komorniczych),

e) zakup konteneréw mieszkalnych oraz uzbrojenie terenu i urzadzenie go pod kontenery,

f) przekazywanie przez Gming terenow pod budownictwo socjalne oraz finansowanie 1 wspotfinansowanie
przedsiewzigc.

Jednym z gléwnych zadan wlasnych gminy jest udostgpnienie lokali socjalnych osobom najubozszym
1 wymagajacym wsparcia w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych. Gmina nie jest zobligowana przez przepisy
prawne do zapewniania lokali wszystkim osobom, w szczegélnosci tym, ktore osiagaja wyzsze dochody i nie
kwalifikuja si¢ do pomocy socjalnej, dlatego w pierwszej kolejnosci poprzez weryfikacje uprawnien oséb do
otrzymania lub przebywania w lokalu socjalnym nalezy eliminowaé wszelkie przypadki przebywania
w lokalach socjalnych oséb nieuprawnionych tj.:

a) nie znajdujacych si¢ w niedostatku,

b) podnajmujacych i uzyczajacych lokal lub jego czgs¢,

¢) naruszajacych regulamin porzadku domowego, a w szczego6lnosci zngcajacych si¢ nad rodzina,
d) dlugotrwale opuscily teren Gminy i uzyskuja dochody w innych gminach lub krajach,

e) posiadaja tytul prawny do innej nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym lokale socjalne beda wskazywane tylko osobom kwalifikujacym si¢ do
otrzymania bezposredniej pomocy mieszkaniowej. Kazdy najemca zar6wno obecny jak i potencjalny zostanie
zbadany pod wzgledem zasadnos$ci przyznania lokalu. Umowa na lokal socjalny zawierana jest maksymalnie na
okres 3 lat. Okres ten ma by¢ okresem aktywnego poszukiwania rozwigzan sytuacji ekonomicznej przez
rodziny. Brak podejmowania jakichkolwiek dziatan przez osoby zajmujace lokale socjalne moze by¢ przyczyna
wypowiedzenia im umowy najmu. Przyznanie lokalu socjalnego jest pomoca czasowa, a nie permanentna.
Osoby charakteryzujace si¢ wyzszym poziomem dochodéw badZ posiadajace mozliwosci zaspokojenia swych
potrzeb mieszkaniowych bez pomocy Gminy, nie bgda mogly otrzymaé prawa do najmu lokalu. Obecnym
najemcom jak i innym osobom, ktdrzy nie spetniaja przestanek do otrzymania lub kontynuacji przebywania
w lokalu socjalnym bedzie wypowiadana umowa najmu badz proponowane beda lokale zamienne na zasadach
wolnorynkowych.

W/w dziatania powinny by¢ odpowiedzia na aktualne (bo ciagle zmieniajace sig) problemy mieszkaniowe
lokalnej spotecznosci. By zdoby¢ rzetelna wiedz¢ na ten temat niezbedna jest wspolpraca wszystkich
wydziatow Urzedu Miasta (w przedmiotowym temacie: ds. obywatelskich, spotecznych, jednostek
budzetowych, MOPR, PUP), z innymi podmiotami dysponujacymi lokalami tj. spoéldzielniami, GTBS,
wlascicielami prywatni w celu weryfikacji uprawnien osoéb do innych nieruchomos$ci oraz monitoring terenowy
i wywiady srodowiskowe w miejscu zamieszkania jak rowniez u pracodawcow.
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Dziatania takie pozwalaja stworzy¢ rzetelna baz¢ danych na temat aktualnych potrzeb, mozliwosci
finansowych, preferencji mieszkaniowych uzytkownikow zasobow lokalowych, na podstawie ktorej Gmina jest
w stanie podejmowac dziatania racjonalne i odpowiednie do aktualnej sytuacji.

Skutkiem takiego podejscia do sprawy jest realizacja wyrokow z poziomu 19 w 2007 roku do poziomu 226
w roku 2011. Realizacj¢ wyrokéw w latach 2005-2011 ilustruje ponizsza tabela.

Tabela nr 12:Realizacja wyrokow w latach 2005-2011

Lp. WYROKI 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 2011 LACZNIE
Z Prawem Bez
Prawa
1 MPGN 22 43 11 45 9 76 92 12 310
WL.
2 PRYWATNI 2 9 5 2 5 10 37 2 72
3 LZWN 5 3 2 1 10 1 43 6 71
4 SM 9 6 1 12 7 59 27 121
5 PKP 1 2 3
MLODA
> RODZINA 3 3
6 WEZEL 1 1 1 3
7 GTBS 1 1 1 2 1 6
8 WAM 1 2 3
9 PUM 1 1
Razem 39 62 19 61 32 154 206 20 593
226
*0d 1.01.2012 do 30.09.2012 r. zrealizowano 132 wyroki
Wykres nr 6: Realizacja wyrokéw w latach 2005-2011
250 - 226
200 -
154
150 -
i
100 62 61
< 39 3
S 19 2
0 T T T T T T T
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Zrodto: Dane ZE-MPGN

Zgodnie ze zmiana Ustawy, Gmina obowiazana jest do wyodrgbnienia z zasobu pomieszczen
tymczasowych dla 0sob bez orzeczonego prawa do lokalu socjalnego. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze
nalezy wyodrebni¢ nie wigcej niz 20 pomieszczen tymczasowych.

Zaktada si¢ zapewnienie pomieszczen tymczasowych w szczegdlno$ci w oparciu o:
- pomieszczenia zlokalizowane w budynkach stanowiacych wylaczna wtasno§¢ Gminy-miasto Grudziadz nie

bedacych lokalami,
- pomieszczenia zlokalizowane w budynkach stanowigcych wilasno$¢ innych niz Gminy podmiotéw, na

podstawie uméw zawartych z wiascicielami tych budynkow.

Osoby otrzymujace prawo do uzywania pomieszczen tymczasowych nie uzyskuja statusu lokatora.
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4. Realizacja pozostalych potrzeb mieszkaniowych.

4.1. Mieszkania chronione.

Z uwagi na poglebiajacy si¢ problem osob, ktorzy z uwagi na zaawansowany wiek, stan zdrowia,
nieporadno$¢ zyciowa nie radza sobie w samodzielnej egzystencji stwarzajac zagrozenie dla pozostatych
lokatorow w zajmowanych przez nich budynkach istnieje potrzeba stworzenia dla tych osdb $rodowisk
chronionych.

Pobyt w takim mieszkaniu moze by¢ przyznany osobie, ktora ze wzgledu na trudna sytuacjg zyciowa, wiek,
niepetnosprawnosc¢ albo chorobg potrzebuje wsparcia w funkcjonowaniu w codziennym zyciu, ale nie wymaga
ustug w zakresie §wiadczonym przez jednostke catodobowej opieki. Mieszkanie chronione jest forma pomocy
spotecznej udzielana osobom tam przebywajacym, ktoére pod opieka specjalistbw moga asymilowac sig
z otoczeniem. Mieszkanie chronione ma zapewnia¢ warunki samodzielnego funkcjonowania w $rodowisku,
w integracji ze spotecznoscia lokalng. W tym celu Urzad Miasta, MPGN, MORP oraz inne instytucje miejskie
niezbedne w procesie realizacji projektu beda wspdlpracowaé w zakresie swoich kompetencji. Rocznie
przewiduje si¢ utworzenie okoto dwoch tego typu $rodowisk dla oséb zajmujacych w pierwszej kolejnosci
gminny zasob mieszkaniowy.

Prowadzenie i zapewnienie miejsc w mieszkaniach chronionych (co stanowi odrgbne czynnosci) nalezy do
zadan wlasnych gminy o charakterze obowiazkowym.

4.2. Mieszkania przeznaczone na pozostale cele.

Z uwagi na potrzeby zatrudniania w sektorze budzetowym os6b o okreslonym profilu wyksztatcenia
i doswiadczenia przewiduje si¢ mozliwo$¢ najecia w razie uzasadnionych potrzeb kadrowych kilku mieszkan
rocznie na potrzeby pracownicze. Ponadto mieszkania moga by¢ typowane dla oséb zastuzonych dla miasta
Grudziadza, sportowcow, itp. Kazdy wniosek o przyznanie mieszkania musi zawiera¢ opis i rekomendacje
uprawnionych osob. Lokale takie moga zosta¢ wytypowane tylko w przypadku posiadania ich do wskazania
przez MPGN.

5. OKkreslenie optymalnej wielkosci zasobu mieszkaniowego do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
najubozszych rodzin na terenie Gminy.

Racjonalna gospodarka mieszkaniowa wymaga okreslenia optymalnej wielkosci zasobu do zaspokojenia
potrzeb rodzin najubozszych oraz realizacji wyrokow eksmisyjnych z prawem do lokalu socjalnego na
poziomie minimalizujacym wyptate odszkodowan na rzecz Wierzycieli. Przy okreslaniu tego zasobu nalezy
wzia¢ pod uwagg dane demograficzne, ilo§¢ zlozonych wnioskéw o przyznanie lokalu, ilo§¢ wyrokéw
i sytuacj¢ ekonomiczna Gminy. Wszystkie osoby nieuprawione nie powinny otrzymywac preferencji w postaci
nizszej stawki czynszu, poniewaz Wtasciciel narazony bgdzie na nieuzasadnione straty, z tytulu doptat do
wymaganej stawki czynszu, pozwalajacej utrzymac zasob w stanie niepogorszonym i uszczuplenie budzetu
Z uwagi na zanizone wptywy.

Z uwagi na powyzsze zasadnicze znaczenie ma identyfikowanie przypadkow rodzin:

- nie pozostajacych w niedostatku w mysl Ustawy o dodatkach mieszkaniowych,

- posiadajacych tytut prawny do innej nieruchomosci lub majacych zaspokojone potrzeby mieszkaniowe
w inny sposob (odrgbne wiasnosci i/lub umowy najmu matzonkéw, nawet w przypadku posiadania
odrgbnos$ci majatkowej),

- podnajmujacych lub uzyczajacych lokal,

- dlugotrwale opuszczajacych lokale i przenoszacych swoje centrum zyciowe poza granice Gminy.

Osoby takie winny by¢:

- wezwane do zdania lokalu mieszkalnego w celu jego sprzedazy za ceng rynkowa,

- przeznaczone do ponownego zasiedlenia przez osoby ,,z listy” i z wyrokéw eksmisyjnych - wykorzystane
przez dotychczasowych Najemcow na zasadach rynkowych.

Na dzien 31.11.2011 r. Gmina dysponowata:
- 5952 lokalami komunalnymi,
- 486 lokalami socjalnymi.

W latach 2012-2016 zasadnicze znaczenie ma zweryfikowanie uprawien wszystkich 5 952 rodzin zgodnie
z w/w kryteriami do lokalu komunalnego i podjecie odpowiednich dziatan naprawczych.
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Ponizej przedstawione sa szczegdlowe wyliczenia obrazujace wielko$¢ doptat Gminy w przypadku
stosowania komunalnych stawek czynszu. Nadmieni¢ nalezy, ze stawka okreslona w Ustawie, pozwalajaca na
utrzymanie zasobu w wymaganym stanie technicznym za 1 m? jest 3% wartosci odtworzeniowej, wynikajacej
w obwieszczenia Wojewody Kujawsko-Pomorskiego i aktualizowanej co pdt roku. Na dzien opracowania
wynosi 10,52 z1/1 m?.

Symulacj¢ miesigcznych wptywow z czynszow w lokalach komunalnych przy zastosowaniu réznych stawek
czynszu za 1 m? obrazuje tabela nr 13, przy czym:
3,20 zt - $rednia stawka czynszu z lat w latach 2007-2011,
4,50 zt - §rednia, przewidywana stawka czynszu w latach 2013-2014,
7,00 zt - minimalna stawka pozwalajaca na utrzymanie budynku w sposob niezagrazajacy zyciu i zdrowiu,
okreslona na podstawie rzeczywistych kosztoéw utrzymania),
10,52 zI - 3% warto$ci odtworzeniowej, optymalna stawka pozwalajaca utrzyma¢ zasob w stanie
niepogorszonym przy wykonywaniu regularnych remontéw i modernizacji).

Symulacj¢ miesigcznych wplywow z czynszow w lokalach komunalnych i socjalnych przy zastosowaniu
roznych stawek czynszu za 1 m? w odniesieniu do stawki 7 zt/1 m?p.u. 1 10,52 zl/1 m?p.u. zawiera tabela nr 13.

Tabela Nr 13: Symulacja miesigcznych wplywow z czynszow w lokalach komunalnych i socjalnych przy
zastosowaniu réznych stawek czynszu za 1 m?*w odniesieniu do stawki 7 z¥/1 m? p.u. i 10,52 zI/1 m? p.u.

Typ lokalu Ilos’é. Powierzchnia Wplywy miesigczne przy sredniej stawce czynszu w zt/1 m?
lokali 3,20 4,50 7,00 10,52
LK: komunalny | 5952 299 620 958 784 1348 290 2097 340 3152002
LK: miesigczna doptata do poziomu 7 zt -1 138 556 -749 050 odniesienie 1 054 662
;K: miesicezna doplata do poziomu 10521 5 19351 1803712 | -1054662 | odniesienic
LK: roczna doptata do poziomu 7 zt -13 662 672 -8 988 600 odniesienie 12 655 949
LK: roczna doptata do poziomu 10,52 zt -26 318 621 -21 644 549 | -12 655949 | odniesienie
Typ lokalu | Liczba | Powierzchnia 1,00 1,13 1,75 2,63 7,00 10,52
LS: 486 | 19525 19525 | 22063 | 34169 51351 | 136675| 20
socjalny 403
LS: miesigczna doptata do poziomu 117 150 114 612 102 506 85324 jezeliw
7 7k l.komunalnych
LS: miesigczna doplata do poziomu sa stawki 7 zt
10,52 74 -185878 | -183 340 -171 234 -154 052 | . 10,52 7 (- max
50% znizek

LS: roczna doptata do poziomu 7 zt | -1 405 800 | -1 375341 | -1230075 | -1023 891 technicznych) to

stawka czynszu
w L.socjalnym
wynosi 50%
najnizszej stawki
czynszu
2230536 | -2200077 | 2054811 | -1848 627 | obowiazujacej
w Gminie
w przypadku
7 z4-1,75 zi,
w przypadku
10,52 7+-2,63 zt

LS: roczna doptata do poziomu
10,52 zt




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ —22 — Poz. 913
Typ lokalu | Liczba | Powierzchnia 1,00 1,13 1,75 2,63 7,00 10,52
LS: 410
. 1000 39050 39 050 44 127 68 338 102702 | 273350
socjalny 806
LS: miesi¢czna doptata do poziomu Jezeli
7 -234 300 | -229 224 -205 013 -170 649 | L.komunalnych
o - sa stawki 7 zt
LS: miesigczna doptata do poziomu 371 756 366 680 342 469 308105 | 10,52 21 (- max
10,52 zt ’ N
50% znizek
LS: roczna doptata do poziomu 7 zt | -2 811 600 | -2 750 682 | -2 460 150 | -2 047 782 | technicznych) to
stawka czynszu
w l.socjalnym
wynosi 50%
najnizszej stawki
czynszu
LS: roczna doplata do poziomu | 4 461 075 | 4400 154 | 4109622 | 3697254 | obowiazujacej
10,52 zt w Gminie
w przypadku 7
z1-1,75 74,
w przypadku
10,52 74-2,63 7zt
LK+LS (486 szt.): miesigczna doptata do 7 zt -1255706 -863 662 -102 506 969 338
LK+LS (486 szt.): miesigczna doptata 2379096 1987052 1225897 154 052
do10,52 zt
LK+LS (486 szt.): roczna doptata do7 zt -15068 472 | -10363941 | -1230075 11 632 058
LK+LS (486 szt.): roczna doptata do 10,52 zt | -28 549 152 | - 23 055 035 | -14 710 760 -1 848 627
LK+LS (1000 szt.): miesigczna doptatado 7 zt | -1 372 856 -978 274 -205 013 884 014
LK+LS (1000 szt.): miesigczna doptata do 5564974 170 392 1397 131 308 105
10,52 7t
LK+LS (1000 ;(Z););}mczna doptata 16474272 | -11739282 | 2460150 | 10 608 167
LKFLS (1000 szt.): roczna doptata 130779 693 | -26 044703 | 16765 571 | -3 697 254
do 10,52 zt

Z analizy wynika, ze okreslanie stawek czynszu na poziomie nizszym niz 3% wartosci odtworzeniowej za
1 m? p.u. naraza Gming na ograniczenie budzetu w zakresie bezpiecznego utrzymania budynkow, dlatego tak
istotna jest weryfikacja osob zamieszkujacych w gminnym zasobie mieszkaniowym, aby lokale te byty
wykorzystywane przez osoby tylko i wylacznie wymagajace pomocy Gminy.

Optymalna wielko$¢ zasobu lokali komunalnych, przy obecnych potrzebach mieszkaniowych najubozszych
i odnoszac si¢ do wielkos$ci tego zasobu w innych gminach wskazuje na to, ze wielko$¢ ta nie powinna by¢
wigksza niz ~3.000* lokali (obecnie 5 952), co oznacza ze 2952 lokali mogtoby by¢ wykorzystane na inne
zadania Wtasciciela.
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*Wielkos¢ ta zostata oszacowana na podstawie danych statystycznych wynikajacych z I rozdziatu § 1.4.,
iloéci ztozonych wnioskow o przydzial lokali komunalnych, wyrokéw o eksmisje i innych potrzeb lokalowych
wynikajacych z 1 rozdzialu § 2.2, a takze na podstawie analizy danych liczbowych zwiazanych
z mieszkaniowym zasobem gminy w innych miastach w Polsce.

Inaczej ksztattuje sig sytuacja lokali socjalnych, ktorych jest obecnie 486.

Zintensyfikowany proces eksmisji pozwolit na odwrocenie tendencji tj. szybsza realizacje wyrokow
w stosunku do ich wptywu (przyrostu). Rocznie wptywa ich 106 szt. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze zgodnie
z Ustawa umowy najmu na lokale socjalne zawiera si¢ maksymalnie do trzech lat, wigc mozna zatozy¢
rotacyjno$¢ przy ich wykorzystaniu. Stawka czynszu w lokalach socjalnych ksztaltuje si¢ na poziomie
1,00 z¥/1 m?. Mimo wysokiego kosztu doptat Gmina zobowiazana jest do dostarczania lokali socjalnych, aby
uchroni¢ si¢ przed wyplata odszkodowan, ktore bedzie wyptaca¢ do czasu realizacji wyroku. Przeznaczanie
srodkow finansowych jakie Gmina wyptaca na odszkodowania, na adaptacj¢ lokali socjalnych i budowe
nowych lokali ostatecznie rozwiazaloby problem w realizacji wyrokéw Wierzycieli. Na przestrzeni lat 2007-
2011 wyptacita kwote w wysokosci 1.160.842,24zt

Tabela nr 14: Wielko$¢ odszkodowan wyptacanych przez Gming za niedostarczanie lokali socjalnych oraz
wplyw wyrokow w latach 2007-2011

Lacznie
Rok 2007 2008 2009 2010 2011 20072011 30.09.12
OdSZkv‘ﬁwama 488.718,89 | 245.010,41 | 14.293,33 | 101.028,36 | 311.791.25 | 116084224 | 916.535,02
Wpltyw
wyrokéw 237 90 51 48 107 533 47
eksmisyjnych

Zrédto: Wydziat Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami UM w Grudziadzu

Nalezy jednak zwrdci¢ uwage na konieczno$¢ zintensyfikowania dziatan windykacyjnych wobec
Dhuznikéw, za ktéorych Gmina dokonata wyptaty odszkodowan na rzecz Wierzycieli. Uregulowanie
zobowiazania przez Dhuznika, bezposrednio Wierzycielowi, zwiazane jest z obowiazkiem zwrotu tej kwoty
Gminie, ktéra zaspokoila roszczenia Wierzyciela z wlasnego budzetu. W taki sposdb Dhuznicy zwroécili
jednemu z wierzycieli (Spoétdzielnia Mieszkaniowa) ponad 168.000 zi, ktora przekazata te kwotg na konto
Gminy pomniejszajac calkowita kwote odszkodowan. Monitorowanie odzyskiwania dtugu u Wierzycieli,
intensyfikacja kontroli i biezaca z nimi wspdtpraca, szczegélnie rozpoznanie sytuacji przed dokonaniem
wyptaty odszkodowan, aby wyeliminowac niezasadne wydatki, ale takze ciagle monitorowanie sytuacji po
wyptacie odszkodowan u wierzycieli przyczyni si¢ do poprawy budzetu Gminu w omawianym zakresie.
Ponadto nalezy podja¢ dziatania o zwrot kwoty odszkodowania wobec Dtuznika poprzez kierowanie pozwow
o wydanie nakazow zaplaty jako solidarne zobowiazanie wyptacone przez Gming.

§ 3. Programy pomocowe dla os6b znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji mieszkaniowej.

Zadaniem wilasnym Gminy jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych najbiedniejszych mieszkancow.
Gmina powinna realizowa¢ to zadanie poprzez zapewnienie lokali socjalnych. Jako uzupemienie tego
gléwnego nurtu dziatania, Gmina moze réwniez opracowaé szereg dodatkowych programéw pomocowych,
realizowanych wspolnie z Miegjskim Osrodkiem Pomocy Rodzinie. Jednym z takich programéw majacych
zwiazek z gospodarowaniem Zasobem jest przyznawanie dodatkéw mieszkaniowych. Rodziny zajmujace duze
lokale, w sytuacji braku mozliwosci utrzymania takiego lokalu, powinny rozwazy¢ zamiang lokalu na mniejszy,
tanszy w eksploatacji.

1. Odpracowanie dlugu.

W celu pomocy Najemcom zadluzonym posiadajacym statut osoby bezrobotnej znajdujacych si¢ w trudnej
sytuacji materialnej, daje si¢ mozliwo$¢ uregulowania zalegloSci z tytulu czynszu wraz z oplatami
dodatkowymi w formie $wiadczenia rzeczowego, zgodnie z art. 453 oraz art. 659 § 2 Kodeksu Cywilnego.
Swiadczenie rzeczowe jest forma zaplaty czynszu (wraz z oplatami dodatkowymi). Odpracowanie dlugu moze
odbywac sig¢ poprzez wykonywanie drobnych prac:

- remontowych,
- porzadkowych,
- ustugowych.
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Wszystkie prace musza by¢ uzgodnione z Wynajmujacym.

Tabela nr 15: Wplywy z czynszoéw bez mediéw za 2011 r. oraz wskaznik §ciagalno$ci naleznos$ci biezacych

i Zaleglos¢ Wskaznik $ciggalno$ci w%
Lp. Rodzaj lokalu W ymiar Wplywy g ag 0

czynszu rzeczywiste
2009 2010 2011

1. | Lokale mieszkalne | 11 656 518,16 | 10 891 245,96 | 765 272,20 90,50 90,58 93,43
2. Lokale socjalne 253 513,89 223 587,57 29 926,32 92,48 76,75 88,20
3. GTBS 247 890,29 227 742,78 20 147,51 89,23 90,58 91,87
4. | Lokale uzytkowe | 323922885 | 3270160,87 | -30932,02 99,52 98,19 100,95
S. Pasaz handlowy 395 958,31 405 017,89 -9 059,58 99,05 98,44 102,29
6. Targowiska 83 656,43 84 125,32 -468,89 58,34 88,12 100,56
7. Garaze 68 431,09 68 209,78 221,31 bd bd 99,68
8. Ogotem 15945 197,02 | 15170 090,17 | 775 106,85 87,81 90,44 95.14

Ze wzgledu na skuteczne dzialania windykacyjne w ostatnich latach, program zamiany ze sptata zadtluzen,
windykacj¢ w terenie, wspolprac¢ z komornikami, oraz programem pracy ,za dlug” ogélny wskaznik
$ciagalnosci czynszow osiagnat najwyzszy poziom w roku 2011, ktory wynosi 95,14% co oznacza, ze tylko
0 4,86% powigkszyta si¢ zaleglo$¢ z poprzednich lat o kwotg 775.106,85 zI. Jest to kwota roczna dotyczaca
catego zasobu), co $rednio na m-c wynosi 64.592,-zt. W pordéwnaniu do roku 2010 wskaznik jest wyzszy
04,70%, a do roku 2009 o 7,33%. Analiza wskaznika poziomu $ciagalno$ci czynszéw wykazuje tendencjg
wzrostowa co jest tendencja korzystna. Oznacza to réwniez, ze podejmowane dziatania windykacyjne sa
skuteczne. Zatozeniem na kolejne lata bgdzie sukcesywny wzrost $Sciagalnosci oraz jego zachowanie na
poziomie nie nizszym niz 90%.
2. Wieloplaszezyznowy system zamian lokali mieszkalnych
Powotanie Zespotu Zamian (istnieje od 2009 roku) w strukturze MPGN zwiazane jest z praktycznym
wdrozeniem polityki zamiany mieszkan w latach 2012-2016, ktérej zasadniczym celem jest kompleksowa,
wieloplaszczyznowa pomoc w zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych Grudziadzan. Powyzsze zalozenia
opiera¢ si¢ beda na nastgpujacych zadaniach:
dopasowanie lokalu mieszkalnego pod wzgledem jego standardu oraz optat z nim zwigzanych do potrzeb
mieszkaniowych oraz mozliwosci finansowych przysztych najemcow,
umozliwianie najemcy spetnienia kryterium metrazowego w przypadku ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy,
rozwiazywanie problemow wystepujacych zadtuzen w lokalach mieszkalnych poprzez proponowanie osobom
zalegajacym z optatami czynszowymi zamian na lokale o nizszym standardzie i mniejszych optatach
czynszowych,

dazenie do zmniejszenia liczby oséb zadtuzonych, oraz realizacji wyrokow w drodze zamiany potaczonej ze
splata zadtuzenia,

weryfikowanie lokali zadtuzonych oraz wystosowanie propozycji zamiany potaczonej ze splata zadtuzenia do
dtuznika, jako kontynuacja dodatkowego srodka windykacyjnego,

pozyskiwanie lokali mieszkalnych, ktorych stan techniczny pozwala na ich zasiedlanie bez ponoszenia
dodatkowych kosztow remontu obciazajacych Spotke,

Ponizsza tabela ilustruje liczbg¢ zamian dokonanych w ubieglych latach oraz wysoko$¢ odzyskanej kwoty
zadhuzen lokali mieszkalnych.
Tabela nr 16: Liczba zamian lokali komunalnych w latach 2009-2012.

Zamiany Lata
2009 2010 2011 2012*
Liczba zamian 1. mieszkalnych 47 50 82 60
Liczba zamian-sptata zadtuzenia 5 11 24 24
Realizacja wyrokow eksmisyjnych 4 6 7 8
Odzyskana kwota zadluzenia w zt 40355,34 140 748,00 317 773,65 361 772,92

*stan na dzien 30.09.2012 r.
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Uczestnikami wieloptaszczyznowego systemu zamian lokali moga by¢:
a) najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy-Miasta Grudziadz,
b) najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad innego zasobu,
¢) osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,
d) wtasciciele lokali mieszkalnych.

Dopuszcza si¢ dwu i wigcej poziomowy proces zmiany wiaczajac mozliwos¢ wskazania pustostanu, o ile
efektem bedzie przynajmniej jeden czynnik tj. odzyskanie dtugu, dostosowanie lokali do warunkoéw
ekonomicznych rodzin, odzyskanie lokalu, realizacja wyrokow eksmisyjnych.

Prowadzona polityka zamiany lokali komunalnych w latach 2012-2016 ma na celu utrzymanie tendencji
wzrostowej: oddluzania lokali mieszkalnych, unikania kierowania spraw do sadu o wydanie nakazu
zaplaty/eksmisji, realizacj¢ wyrokdéw eksmisyjnych. Ponadto prowadzona bedzie dalsza weryfikacja stanu
i lokali zadtuzonych jak i zachecanie do poprawy warunkéw mieszkaniowych osob regularnie wywiazujacych
si¢ z oplat czynszowych. Strategia zamiany mieszkan oraz tworzona dla jej potrzeb baza danych przy
wspotpracy z Biurem Obstugi Czynszow, Zespotem Windykacji oraz Zespotem Eksmisji MPGN pozwoli na
gromadzenie oraz analizowanie informacji niezbgdnych do przeprowadzania skutecznej zamiany o0sob
zadtuzonych.

3. Dodatki mieszkaniowe.

Dla o0s6b znajdujacych si¢ w niedostatku przewiduje si¢ pomoc w postaci przyznania dodatku
mieszkaniowego na zasadach okreslonych w Ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(Dz.U. Nr 71, poz. 734 z pdzn. zm.)

Organ przyznajacy dodatek mieszkaniowy jest uprawniony do przeprowadzenia wywiadu §rodowiskowego
w miejscu zamieszkania osoby ubiegajacej sig¢ o dodatek. Pracownik przeprowadzajacy wywiad srodowiskowy
moze zada¢ od wnioskodawcy i innych cztonkoéw gospodarstwa domowego zlozenia, pod rygorem
odpowiedzialno$ci karnej, oswiadczenia o stanie majatkowym, zawierajacego w szczegdlnosci dane dotyczace
posiadanych ruchomosci i nieruchomos$ci, zasobow pienigznych. Odmowa zlozenia o$wiadczenia stanowi
podstawe do wydania decyzji o odmowie przyznania dodatku mieszkaniowego. Osoby, ktore zajety lokal bez
tytulu prawnego moga utraci¢ uprawnienie do pozytywnej kwalifikacji do otrzymania pomocy mieszkaniowe;j.

W 2011 r. $rednia miesigczna wysokos$¢ dodatku mieszkaniowego ksztaltowala si¢ na poziomie 199,00 zt
ibyla wyzsza od $redniej miesiecznej wysokos$ci dodatku mieszkaniowego w 2010r. o 4zt (195,00 zb).
W 2011 r. z dodatku mieszkaniowego skorzystato ok. 4.200 gospodarstw domowych. Nieznacznie zmniejszyta
si¢ ilo$¢ ztozonych wnioskow o przyznanie dodatku mieszkaniowego w stosunku do roku ubieglego. W 2010 r.
ztozono 8.053 wnioski, w 2011 r. ztozono 7.930 wnioskéw, co stanowi spadek o 1,5%.

W 2011 r. dokonano wyptat dodatkow mieszkaniowych na kwotg 8.894.880,30 zt z tego:

- uzytkownikom mieszkan gminnych i MPGN-u 3.873.516,56 zt

- uzytkownikom spoétdzielczych lokali mieszkalnych 2.088.015,09 zt

- uzytkownikom GTBS 125.039,00 zt

- pozostatym uprawnionym 2.808.309,65 zt
Laczna liczba wyptaconych dodatkdéw mieszkaniowych wyniosta 44.682 7z tego:

- uzytkownikom mieszkan gminnych i MPGN-u 18.082

- uzytkownikom spoétdzielczych lokali mieszkalnych 12.238

- uzytkownikom GTBS 630

- pozostalym uprawnionym 13.732

Najliczniejsza grupe korzystajacych z dodatku mieszkaniowego stanowili uzytkownicy mieszkan gminnych
i MPGN-u — 40% z acznej liczby wyptaconych dodatkow.
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Tabela nr 17: Ilos¢ i wielko$s¢ wyplacanych dodatkow mieszkaniowych dla Najemcow zajmujacych lokale
wynajmowane przez MPGN lub wtascicieli lokali administrowanych przez MPGN

Rok Lokale mieszkalne Wlagﬁ(lféégfowe Ogotem
Ilos¢ Kwota Ilos¢ Kwota Ilos¢ Kwota

2009 bd bd bd bd 18 323,00 | 3 633 671,47

2010 bd bd bd bd 18 230,00 | 3 488521,28

2011 17 327,00 | 3 760 635,09 755,00 112 881,47 | 18 082,00 |3 873516,56
Styczen 1 402,00 294 763,93 61,00 9410,00 1 463,00 304 173,93
Luty 1 408,00 298 036,22 59,00 8 820,11 1 467,00 306 856,33
Marzec 1 451,00 308 358,75 63,00 9 843,54 1 514,00 318 202,29
Kwiecien 1 441,00 309 414,37 68,00 10 229,36 1 509,00 319 643,73
Maj 1 454,00 313 984,08 70,00 10 631,79 1 524,00 324 615,87
Czerwiec 1 462,00 321 820,64 66,00 9 644,09 1 528,00 331 467,73
Lipiec 1 470,00 325 929,97 65,00 9 609,30 1 535,00 335 256,38
Sierpien 1 466,00 325 183,66 67,00 9572,13 1 533,00 334 678,37
Wrzesien 1 461,00 316 902,83 61,00 8 995,85 1 522,00 330 762,07
Pazdziernik 1 472,00 319 595,92 61,00 8 995,85 1 533,00 328 591,77
Listopad 1 460,00 314 717,73 59,00 8 743,67 1519,00 323 461,40
Grudzien 1 380,00 307 420,91 55,00 8 385,78 1 435,00 315 806,69
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Rozdziat 11
Zrédla finansowania i stan techniczny zasobu mieszkaniowego

§ 4. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej i kategorie wydatkow.

Na prowadzenie gospodarki mieszkaniowej przeznacza si¢ wptywy z przychodéw uzyskiwanych z:

czynszow lokali mieszkalnych,

z dzierzaw lokali uzytkowych, garazy, pomieszczen gospodarczych i innych,

ze sprzedazy lokali mieszkalnych i nieruchomosci,

pozostatej dziatalnos$ci (dotyczy spotki komunalnej gospodarujacej zasobem mieszkaniowym Gminy),

srodkéw unijnych pozyskiwanych w ramach programéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego,

rekompensaty przyznawanej ze srodkow Gminy w formie:

a) pienig¢znej, podniesienie kapitatu spdtek komunalnych gospodarujacych zasobem mieszkaniowym
Gminy,

b) pieni¢znej, doplaty do ujemnego kapitatu spolek komunalnych gospodarujacych zasobem

mieszkaniowym Gminy,
¢) pienigznej, przyznane ulgi w podatkach i optatach stanowiacych dochody budzetu Gminy,

d) niepieni¢znej, aporty nieruchomos$ci niezabudowanych i zabudowanych stanowiacych majatek Gminy

podnoszace kapital spotek komunalnych gospodarujacych zasobem mieszkaniowym Gminy,

e) wszelkie inne dziatania Gminy, ktorych efekt moze by¢ traktowany jako pomoc publiczna dla spotek

komunalnych gospodarujacych zasobem mieszkaniowym Gminy.

Tabela nr 18: Laczne wydatki i przychody w 2011 roku poniesione na gospodarke mieszkaniowa

Ip. kategoria wydatkow kwota w zt
1. koszty eksploatacji 3 149 833
2. koszty administracji 6112729
3. remonty i konserwacje 5474 478
razem 1-3 14 737 040
4. media 4162 161
razem 1-4 18 899 201
wydatki na wspotwlasnos¢ we wspolnotach
5. zaliczki koszty eksploatacji 579 349
6. zaliczki na koszty administracji 1119623
7. zaliczki na fundusz remontowy i konserwacj¢ 3207 825
razem 5-7 4906 797
8. zaliczki na media 7 175 640
razem 5-8 12 082 437
razem 1-8 30 981 638
Ip. kategoria przychodow (lokale mieszkalne i uzytkowe) przypis w zt
la. czZynsz 7 682 259
2a. media 4751 403
razem la-2a 12 433 662
przychody wspotwlasnosé
3a. cZynsz 7311 885
4a. media 7 244 668
razem 3a-4a 14 556 553
razem przychody 26 990 215

*media rozliczane sa z uzytkownikami lokali (z zaliczek pokrywa sig koszty, a resztg zwraca)

Na koszty utrzymania zasobu komunalnego skladaja sig:
a) koszty biezacej eksploatacji, w tym:
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- koszty sprzatania czgsci wspolnych,

- koszty utrzymania terenéw zielonych,

- koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,
- koszty energii, ogrzewania, wody z cz¢$ci wspolnych,
- koszty wymaganych przepisami prawa przegladoéw technicznych,
- koszty ubezpieczenia,

- koszty usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego,

- koszty konserwacji,
- koszty zabezpieczenia budynkéw w przypadku wystapienia zdarzen losowych i klgsk zywiotowych,
- podatki,
b) koszty remontow kapitalnych i modernizacji,
c¢) zaliczki na fundusz remontowy do Wspdlnot Mieszkaniowych,
d) koszty wynagrodzenia zarzadcy.
Koszty zarzadzania nieruchomoscia wspolna w budynkach wspdélnot mieszkaniowych przedstawia ponizsza

tabela.

Tabela nr 19: Koszty zarzadu nieruchomoscia wspo6lna w budynkach wspolnot mieszkaniowych

Srednie zaliczki na koszty zarzadu nieruchomoscia w zi/m’p.u.
w tym: Razem

Rok

eksploatacja i wynagrodzenie fundusz

konserwacja administratora remontowy
2007 0,68 0,59 0,87 2,14
2008 0,61 0,59 1,12 2,32
2009 0,45 0,59 1,23 2,27
2010 0,64 0,59 0,6 1,83
2011 0,64 0,59 1,34 2,57

1. Stan techniczny zasobu oraz wydatki ponoszone na utrzymanie zasobu.

Stan techniczny budynkéw i

ich postgpujaca dekapitalizacja stanowi jeden 2z najwazniejszych

i najpilniejszych problemow do rozwiazania w sektorze gospodarki mieszkaniowej gminy-miasto Grudziadz.

Tabela nr 20: Stan posiadanych zasobow mieszkaniowych wedlug lat budowy

do 1918 1919-1960 | 1961-2001 |2002-2011 >
budynki 354 133 84 8 579
mieszkania 3084 1551 2972 248 7855
% udziat budynkow w catosci zasobu 61,14 22,97 14,51 1,38 100,00
% udzial lokali w catosci zasobu 39,26 19,75 37,84 3,16 100,00

Wiek 61% budynkéw przekracza 90 lat, a 22% budynkoéw zostato wybudowanych w latach 1919-1960
w zwiazku z tym ich stan techniczny i funkcjonalny wymaga ponoszenia znacznych naktadow finansowych.

Tabela nr 21: Zestawienie lokali do wykonania zmiany sposobu ogrzewania, likwidacji toalet na zewnatrz
lokalu, przebudowy w celu uzyskania samodzielno$ci lokali

Lp. Mieszkania Ilos¢
1 Z ogrzewaniem piecowym, weglowym 3911
2 z wc poza lokalem 1000
3 bez tazienki 1952
4 bez kanalizacji 20
5 bez cieptej wody uzytkowej 5209
6 na wspolnym przedpokoju 576
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Na 7.855 lokali, 3.911 lokali ogrzewanych jest za pomoca piecow weglowych. W celu ochrony srodowiska

oraz podwyzszenia standardu lokali zasadna bylaby sukcesywna zmiana sposobu ogrzewania w lokalach
ogrzewanych weglowo. Ponadto nalezy dazy¢ do likwidacji toalet na zewnatrz lokali i ich przebudowa pod
katem utworzenia wc w kazdym mieszkaniu oraz dazenie do samodzielnos$ci lokali.

Tabela nr 22: Wydatki w zt poniesione na remonty i modernizacje lokali i budynkéw w latach 2007-2011 oraz

wplaty na zaliczki do Wspolnot Mieszkaniowych zgodnie z udzialem

Ip. Kategorie 2007 2008 2009 2010 2011
{ remonty 3231493 3538635 | 4268606 | 4093287 4 489 815
" |konserwacje 800 484 749 442 869 364 1074 313 984 663
razem 4031977 | 4288077 | 5137970 | 5167600 5474 478
zaliczki na wspotwiasnosé
fundusz remontowy - udziall 1585777 | 2761202 | 2488957 | 2852189 2 833576
Gminy lub MPGN
2. — = ; Py
zaliczki na wspotwlasnosé
(konserwacja + eksploatacja)-{ 399 399 337274 395515 395234 374 249
udzial Gminy lub MPGN
razem 1985176 | 3098476 | 2884472 | 3247423 3207 825
razem 1 + 2 6017 153 7 386 553 8 022 442 8 415023 8 682 303

Tabela nr 22a: Wydatki w zI na wykonane remonty budynkéw wspdlnot mieszkaniowych (z udzialem

whascicieli) w latach 2007-2011

Ip. | Wydatki catkowite na WM 2007 2008 2009 2010 2011
1. remonty w budynkach 1917771 | 5493170 | 6181125 | 6839713 | 5758600
wspolnot
p. | konserwacje w budynkach 526222 458 198 539619 554 416 560 266
wspolnot
razem 2443993 | 5951368 | 6720744 | 7394129 | 6318866

2. Plany remontowe i przewidywane wydatki
Zadaniem strategii remontowej jest wytyczenie zasadniczych kierunkow w dziedzinie remontow zasobu

mieszkaniowego. Strategia odnosi si¢ do procesu zaplanowanego na wiele lat. Gmina- miasto Grudziadz
powinna rozwiazywac szereg problemow, wynikajacych migdzy innymi:

ze zkego stanu technicznego oraz niskiego standardu mieszkan w duzej ilosci posiadanych budynkow,

z koniecznosci ksztaltowania stawek czynszu regulowanego nie tylko na poziomie mozliwosci finansowych
lokatorow, ale tez potrzeb remontowych,

z nieuregulowanego stanu prawnego nieruchomosci, ktérymi w imieniu Gminy zarzadza MPGN Sp. z o.o0.,
stanowiacego barier¢ dla poprawy stanu technicznego budynkéw. W praktyce niemozliwe jest bowiem
remontowanie takich budynkow, co powoduje dalsza deprecjacje ich wartosci.

W takiej sytuacji niezbedne jest dlugofalowe podejécie do problematyki remontowej uwzgledniajace

corocznie realny budzet finansowy Spotki, Gminy oraz najemcow.
Najwazniejsze elementy konieczne przy konstruowaniu polityki remontowe;j to:

przyjecie odpowiednich standardéw technicznych budynkéw, mieszkan komunalnych i socjalnych,

rzetelna ocena stanu technicznego zasobow mieszkaniowych i okreslenie potrzeb remontowych,
prognozowanie wszystkich kosztow lacznie z koniecznym budowaniem 1 pozyskiwaniem lokali
zamiennych,

ilo$¢ najmowanych lokali mieszkalnych, wielkos¢ udziatu wszystkich wlascicieli mieszkan w finansowaniu
remontow.

W przypadku wspolnot mieszkaniowych, remonty i modernizacje uzaleznione sa od przyjetych uchwala

planow gospodarczych. W budynkach stanowiacych w 100% wiasno$¢ Spotki lub wlasno$é Gminy potrzeby sa
okreslane przez uprawnione osoby, a niezbg¢dne prace remontowe lub modernizacyjne ujmowane w corocznym
planie rzeczowo-finansowym.
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Na podstawie corocznie przeprowadzanych przegladow pod wzgledem technicznym, ustala sig¢ priorytety
remontowe. Osiagnigciu zatozonych celow stuzy nie tylko prawidtowe zbilansowanie Srodkdéw i potrzeb
w zakresie dzialan remontowo-modernizacyjnych, ale takze ustalenie odpowiedniej strategii czynszowej
i okreslenie metod i1 zasad kredytowania wspolnot mieszkaniowych. Raz okre§lona polityka remontowa
powinna by¢ stale analizowana i korygowana.

Podstawg okreslenia potrzeb remontowych i modernizacyjnych stanowi¢ beda przeglady techniczne
budynkow. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa i zagrozenia zycia.

Tabela nr 23: Planowane prace remontowe na lata 2012-2016

MIESZKANIOWYM ZASOBIE GMivy | 2012 | 2013 | 2014|2015 | 2016
Remont instalacji elektrycznych 100 000 150 000 200 000 300 000 300 000
Remont instalacji wod-kan i c.o. 150 000 200 000 350 000 400 000 450 000

Wymiana stolarki okiennej za 100% 100 000 100 000 100 000 200 000 200 000
Remont pustostanow 1100 000 | 1100000 | 1200000 | 1000000 | 1200000
Remonty piecow 250 000 300 000 250 000 250 000 300 000
Remonty dachow 750 000 850000 | 1100000 | 1200000 | 1250000
Roboty ogolnobudowlane - inne 1200 000 | 1400000 | 1300000 | 1600000 | 2000000
Remont instalacji gazowych 150 000 150 000 250 000 300 000 350 000
Wymiana stolarki okiennej bez 50% 125000 | 150000 | 200000 | 200000 | 250000
udziatu w kosztach lokatora
Malowanie klatek schodowych 150 000 150 000 200 000 200 000 300 000
Konserwacje 800 000 800 000 850 000 900 000 900 000
Awarie 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000
OGOLEM 5175000 | 5650000 [ 6300000 | 6850000 [ 7800 000
WPLATY NA REMONTY DO
WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH
Zaliczki na Konserwacje 500 000 500 000 500 000 550 000 500 000
Zaliczki na Fundusze remontowe WM 3025000 | 3300000 | 3500000 [ 3650000 3800000
OGOLEM 3525000 | 3 800 000 [ 4 000 000 | 4200000 | 4 300 000
OGOLEM ZE WSPOLNOTAMI 8 700 000 | 9 450 000 {10 300 000} 11 050 000;| 12 100 000

Oceniajac realne mozliwosci w zakresie finansowania remontow zasoboéw mieszkaniowych zaktadajac, ze
srodki na ich przeprowadzenie pochodzi¢ beda z czynszow za lokale uzytkowe i mieszkalne, oraz ze czynsz
bedzie wzrastal zgodnie z uregulowaniami wynikajacymi z obowiazujacych przepiséw prawa, mozna byloby
przyjaé, ze osiagnigcie zatozonych standardow jest mozliwe na przestrzeni lat 2012-2016.

3. Zalozenia do planéw remontowych, standardy budynkow, lokali komunalnych i lokali socjalnych.
W celu utrzymania standardu budynkow, lokali mieszkalnych i lokali socjalnych wskazuje si¢ priorytety

w oparciu, o ktore beda tworzone roczne plany remontow tj.:

eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i ich mienia;

remonty budynkéw w dzielnicach rewitalizowanych;

remonty budynkéw znajdujacych si¢ w centrum miasta;

modernizacja istniejacych zrodet ciepta;

likwidacja toalet na zewnatrz lokalu;

wyposazenie budynkéw w miejska sie¢ kanalizacyjna;

termomodernizacja.

Nk~
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W zwiazku z wytycznymi w okre$laniu standardow budynkow i lokali nalezy bra¢ pod uwage optymalne
rozwiazania w podnoszeniu standardow budynkéw 1 lokali znajdujacych si¢ w strefie zainteresowania
Konserwatora Zabytkéw. Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe nie jest zasadne narzucanie wymogow
budowlanych w celu pierwotnego odtwarzania budynkow przeznaczonych do zasiedlenia przez osoby
o komunalnej stawce czynszu, ktéra nie wystarcza na ich biezaca eksploatacj¢. Przy wyznaczaniu rozwiazan
budowlanych podjecie dziatan remontowych jest niemozliwe co negatywnie wptywa na estetyke najwazniejszej
z punktu widzenia historycznego czgS$ci miasta. Nalezy bra¢ pod uwage mozliwo$¢ wymiany okien na
plastikowe, a nie drewniane, od$wiezanie elewacji budynkow bez koniecznosci odrestaurowywania ksztalttow
figur, rysunkow, balkonow, szczeg6lnie w budynkach przy ul. Nadgornej, Kosciuszki, Fortecznej, Kilinskiego,
Drodze Mazurskiej, Ziemi Chelminskiej. Brak mozliwo$ci zastosowania standardowych rozwiazan nie wplywa
na estetyke tych czg$ci miasta z uwagi na ograniczony budzet, dlatego priorytetem jest ograniczenie gminngj
ewidencji zabytkow do niezbgdnego minimum, z jednoczesnym wskazaniem zrddet finansowania remontu
kamienic znajdujacych si¢ w strefie zainteresowania Konserwatora zabytkow.

Standardy dla budynkow:

konstrukcja budynku zapewniajaca bezpieczne uzytkowanie;

szczelne dachy 1 wykonywanie izolacji pionowych;

instalacja gazowa o potwierdzonej szczelnosci;

sprawne przewody dymowe, spalinowe, wentylacyjne;

sprawna instalacja elektryczna;

likwidacja szamb;

elewacje bez ubytkow, w miar¢ mozliwos$ci §ciany zewngtrzne ocieplone;
odswiezanie klatek schodowych i pozostatych cze$ci wspolnych;
porzadkowanie paw wilasnosci podworzy i terenéow przylegtych do budynkéw w celu wydzielenia dziatek
spetniajacych warunki dzialek budowlanych.

WPONAN R W=

Standardy dla lokali komunalnych:
1. sprawne, state zrodto ciepta odpowiednie do kubatury lokalu przy zastosowaniu polityki panstwa w zakresie
rozwiazan ekologicznych (likwidacja piecy weglowych);
sprawna wentylacja;
sprawna instalacja elektryczna i gazowa,;
sprawna stolarka okienna i drzwiowa;
wyposazenie w tzw. ,,bialy montaz”;
samodzielnos$¢ (wraz z kuchnia, tazienka i we w lokalu).

-

SV

Standardy dla lokali socjalnych (zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 5 Ustawy):
1. nadaje si¢ do zamieszkania;
zapewnia co najmniej 5 m? pow. mieszkalnej /1 os. w gospodarstwie wieloosobowym i co najmniej 10 m?
pow. mieszkalnej w gospodarstwie jednoosobowym;
posiada dostep do zrodha zaopatrzenia w wodg;
posiada dostep do ustepu;
posiada o$wietlenie naturalne i elektryczne;
posiada mozliwo$¢ ogrzewania;
posiada mozliwo$¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania positkow;
posiada niezawilgocone przegrody budowlane.

N

PN AW

Standardy dotycza lokali juz istniejacych. Przy lokalach adaptowanych, nowoprojektowanych
i nowobudowanych zastosowanie maja przepisy prawa budowlanego.

Pozostate zatozenia:

1. Sukcesywna wymiana elementow z eternitem do 2032 r.;

2. Budowa tzw. ,,mokrych pionow” w budynkach wysokich zgodnie z wymogami p.poz, unijnymi i Strazy
Pozarnej;

3. Sukcesywne przesiedlanie rodzin ze $cistego centrum miasta w celu przeprowadzania kapitalnych remontow
lokali i1 nie tworzenie lokali socjalnych w tej cze$ci miasta;
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4. Przekwalifikowywanie lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ na parterach budynkéw na lokale uzytkowe
szczegblnie w ciagach komunikacyjnych, gltdéwnych ulic lub tez zmiang sposobu uzytkowania lokali
uzytkowych na lokale mieszkalne w tych czg$ciach miasta, ktére obecnie nie sa atrakcyjne handlowo;

5. Przystosowywanie budynkow oraz lokali mieszkalnych dla os6b niepelnosprawnych;

Wszystkie te zatozenia stuzy¢ maja do poprawy estetyki, standardu i stanu technicznego budynkow.
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Rozdziat 111
Sprzedaz lokali mieszkalnych, uzytkowych i nieruchomosci

§ 5. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych

Przy sprzedazy lokali mieszkalnych istnieje obowiazek respektowania roszczenia wynikajacego z przepisow
ustawowych dotyczacych gospodarowania nieruchomo$ciami, a w przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych
respektowania pierwszenstwa najemcoéw w ich nabyciu, zgodnie z art. 34 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami. Szczegdtowe zapisy w przedmiocie bonifikat udzielanych przy sprzedazy
znajduja si¢ w Uchwale Nr XXVIII/126/04 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 27 pazdziernika 2004 r.
w sprawie udzielenia bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wtasnosé
gminy-miasto Grudziadz 1 wniesionych aportem do Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki
Nieruchomo$ciami Spétka z o.0. w Grudziadzu oraz Uchwale Nr 5 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikow Spotki MPGN Sp. z o0.0. z dnia 29.03.2006 r., w ktorej Zarzad MPGN zostal zobowiazany do
stosowania 70% bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow w budynkach wniesionych
aportem do Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki Nieruchomosciami Spétka z 0.0. w Grudziadzu.

Jednakze organ wiascicielski MPGN - Zgromadzenie Wspolnikéw zobowiazato Zarzad do statego nadzoru
nad wielko$cia sprzedazy lokali mieszkalnych z zastosowaniem 70% bonifikaty, w sposob minimalizujacy
wptyw strat na kondycje¢ finansowa Spotki. W zwiazku z powyzszym, to Zarzad Spoiki jest odpowiedzialny za
wytypowanie lokali mieszkalnych oraz okres§lenie rocznej ilosci lokali przeznaczonych do sprzedazy
z bonifikata z zasobu stanowiacego wlasnos¢ Spotki. Zarzad na kazdym etapie rozpatrywania wniosku moze
odstapi¢ od sprzedazy.

Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego kazdorazowo ustalona zostaje na podstawie wyceny danego lokalu
dokonanej przez rzeczoznawceg majatkowego, przy czym zaktada sig, ze warto$¢ ksiggowa lokalu nie powinna
by¢ wyzsza od warto$ci wyceny lokalu.

1. Glowne zalozenia sprzedazy mieszkan komunalnych z bonifikata:

1) Sprzedaz lokali mieszkalnych najemcom, ktorzy wstapili w stosunek najmu na zasadzie przydziatu ,,z listy
0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu” z zastosowaniem bonifikaty wynikajacej z obowiazujacych
przepisow, po spetieniu kryteriow okreslonych w § 5.2.;

2) Sprzedaz lokali w budynkach najstarszych lub wymagajacych znacznych naktadéw na remonty nawet przy
zastosowaniu zwigkszonej bonifikaty w stosunku do bonifikaty okreslonej w § 5.1.1.;

3) Sukcesywne odstgpowanie od bonifikaty z dniem 31.12.2013 r. we wszystkich budynkach za wyjatkiem
wskazanych w § 5.1.2.

Realizacja w/w zatozen zwigzana jest z koniecznos$cia zmiany Uchwaly Nr XXVIII/126/04 Rady Miejskiej
Grudziadza z dnia 27 pazdziernika 2004 r. w sprawie udzielenia bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych
w budynkach stanowiacych wlasnos¢ gminy-miasto Grudziadz i wniesionych aportem do Migjskiego
Przedsigbiorstwa Gospodarki Nieruchomo$ciami Spotka z 0.0. w Grudziadzu.

2. Kryteria sprzedazy mieszkan komunalnych z bonifikata.
W celu transparentnosci sprzedazy mieszkan z bonifikata Wtasciciel stosuje nastgpujace kryteria do wykupu
mieszkan z bonifikata:

- posiadanie tytulu prawnego do lokalu,

- stosunek najmu nawiazany na czas nicoznaczony od minimum 10 lat,

- zameldowanie i zamieszkiwanie w lokalu z zamiarem statego pobytu,

- niezaleganie w okresie 24 miesiecy przed zlozeniem wniosku w optatach nie wigcej niz za 1 miesiac
naleznosci czynszowych,

- sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow, wobec ktéorych nie ma watpliwosci dotyczacych
prawidtowosci wstapienia w stosunek najmu, w szczego6lnosci po wyprowadzeniu si¢ lub zgonie
dotychczasowego, gldownego najemcy,

- zlozenia o$wiadczenia o nie posiadaniu zadnych praw do innego lokalu mieszkalnego Iub nieruchomosci
zabudowanej budynkiem przeznaczonym na cele mieszkalne poza lokalem, o wykup ktorego si¢ ubiega lub
nie wyzbyl si¢ wyzej wymienionych praw w ciagu ostatnich 3 lat.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ —34 — Poz. 913

Kryteria te nalezy spelnia¢ tacznie. Mimo speienia kryteriow Najemca moze otrzyma¢ odmowe¢ wykupu
lokalu z bonifikata bez podania przyczyny.
3. Gloéwne zaloZzenia sprzedazy mieszkan komunalnych bez bonifikaty:

1) Sprzedaz lokali mieszkalnych najemcom, ktorzy wstapili w stosunek najmu w drodze licytacji stawki
czynszu (wylonionych w przetargu);

2) Sprzedaz lokali mieszkalnych najemcom, ktorzy wstapili w stosunek najmu w drodze licytacji stawki
czynszu (za remont); istnieje mozliwos¢ rozliczenia naktadow trwale podnoszacych warto$¢ lokalu;

3) Sprzedaz nie zasiedlonych lokali mieszkalnych w drodze przetargu lub negocjacji;

4) Zmniejszenie udzialu w budynkach wspdlnot mieszkaniowych poprzez sprzedaz lokali na rzecz najemcow,
badZz po ich oproznieniu sprzedaz lokali w drodze przetargu lub negocjacji przypadku, gdy Najemcy
zaoferowano nabycie lokalu, a Najemca nie skorzystal z przystugujacego mu pierwszenstwa w jego
nabyciu. Zgodnie z Ustawa mozna wypowiedzie¢ umowe najmu z zachowaniem sze$ciomiesi¢cznego
terminu wypowiedzenia. Najemca w takim przypadku winien otrzymaé propozycje wynajecia lokalu
zamiennego;

5) Wstrzymanie sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych lub budynkach
MPGN, w ktérych dokonano duzych nakladoéw inwestycyjnych zwigkszajacych warto$¢ poczatkowa
nieruchomosci lub ewentualna mozliwo$¢ prowadzenia sprzedazy przy jednoczesnym partycypowaniu
nabywcy w wydatkach poniesionych na takie remonty uzgodnionych indywidualnie;

6) Realizowanie zadan wilasnych gminy poprzez kontrolowanie i minimalizowanie sprzedazy lokali
w budynkach, w ktorych dotychczas nie rozpoczeto sprzedazy przy uwzglednieniu mozliwosci sprzedazy
w budynkach wymagajacych sporych nakladow na remonty w przypadku zlozenia wnioskow przez
wigkszo$¢ uprawnionych;

7) Zaleca si¢ nietworzenie wspolnot matych tj. ponizej 8 lokali poprzez wyodrebnianie nieruchomosci
wielobudynkowych przy sprzedazy mieszkan przez Gming;

8) Wylaczenie ze sprzedazy z bonifikatg lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych wybudowanych po
2005 1.

4. Glowne zalozenia sprzedazy budynkow:

1) sprzedaz budynkow jedno i kilku lokalowych generujacych wysokie koszty utrzymania;

2) sprzedaz nieruchomos$ci najstarszych i przeznaczanie §rodkéw finansowych na budowe nowych w celu
odnawiania zasobu mieszkaniowego.

Ksztaltowanie si¢ wielkosci sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw w latach 2007-2011
przedstawia tabela nr 24.

Tabela nr 24: Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcoéw w latach 2007 — 2011

Rok . sprzlelgeslflych sprl;(;:lva;rel;zcchh{l(iliali Wp iywy‘ze Wartos’é Wartosc sP rzedazy
sprzedazy lokali (m’) sprzedazy ksiggowa bez bonifikaty
2007 46 2 283,89 668 097,10 564 615,45 2 104 487,00
2008 43 410,35 1169 781,01 110 876,44 3765 574,00
2009 48 2 339,47 1313 885,70 200 355,09 4379 619,00
2010 39 1 828,03 1093 411,80 142 677,26 3 644 726,00
2011 53 2 340,12 1358 177,30 130 388,30 4 527 257,68
Ogodtem 229 9201,86 5603 352,91 1148 912,54 18 421 663,68
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Wykres nr 7: Strata ze sprzedazy lokali mieszkalnych z bonifikata

Wplywy ze

20000 000,00 sprzedazy bez
= 18000 000,00 18 120683 68
B 3
= 16000 000,00
[~
= 14000 000,00
E 12000 000,00 Wply
5 10000 000,00 sprzeda 0
N 8000000,00 bonifik AGE:
= 56033
S 6000000,00
£ 4000000,00
=
= 2000000,00

0,00
2007 2008 2009 2010 2011  Ogolem

Strata ze sprzedazy lokali mieszkalnych w ciagu ostatnich pigciu lat to suma rzedu 12 818 310,77 zi
W samym roku 2011 strata ze sprzedazy wyniosta 3 169 080,39 zt. Kwota ta databy mozliwos¢ wybudowania
corocznie nowego budynku z 30 lokalami mieszkalnymi. Ograniczenie sprzedazy z bonifikata daloby
mozliwo$¢ podjecia dziatan zmierzajacych do odbudowy catego zasobu mieszkaniowego, co przy obecnej
strukturze wiekowej zasobu jest bezwzglednie uzasadnione.

5. Sprzedaz lokali uzytkowych.

W zasobie komunalnym znajduje si¢ réwniez ponad 500 lokali uzytkowych, ktore w wigkszosci
zlokalizowane sa w parterach budynkéw komunalnych. Wigkszo$¢ z nich charakteryzuje si¢ atrakcyjnym
potozeniem. Najem tych lokali zapewnia state dochody (w roku 2011 w wysokosci 3 239 228,85 zl), ktore
przeznaczane sa na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy. Z uwagi na niewystarczajace wptywy z najmu
lokali mieszkalnych i deficyt w tym zakresie nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali uzytkowych ich najemcom, ze
wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia stalych dochodow przeznaczanych na remonty zasobu mieszkaniowego.
Nalezy podkresli¢, ze czynsze placone przez najemcow lokali uzytkowych sa ustalane na wyzszym poziomie
niz lokali mieszkalnych, co zapewnia dochody pokrywajace niedobory z najmu lokali mieszkalnych. Sprzedaz
lokali uzytkowych wydaje si¢ niecelowa, przede wszystkim ze wzgledu na stale powigkszajace si¢ potrzeby
remontowe zasobu mieszkaniowego gminy i wzrost wartosci nieruchomosci komercyjnych (dochodowych).
Pozbywanie si¢ lokali uzytkowych zmniejszy atrakcyjno$¢ nieruchomosci, szczegdlnie w sytuacji
przeznaczania pozostatej czeSci udzialu do sprzedazy jezeli zasztaby taka konieczno$¢ ze wzgledow
ekonomicznych lub inwestycyjnych. Z uwagi na zmiang w ruchu mieszkancow i zmniejszenie atrakcyjnosci
wybranych ciagéw komunikacyjnych dopuszcza si¢ wprowadzenie sprzedazy lokali uzytkowych w tych
obszarach.
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Rozdzial IV
Polityka czynszowa

§ 6. Uwarunkowania polityki czynszowej

Zgodnie z Ustawa wysoko$¢ czynszu w lokalach pozwalajaca na racjonalne utrzymywanie budynku
powinna wynosi¢ 3% wartosci odtworzeniowej za 1 m® lokalu tj.10,52 zi/m® p.u.(na dzien
opracowania).Zgodnie z art. 7 Ustawy, wysoko$¢ miesi¢ecznych stawek czynszu okresla Wiasciciel budynku.
Dla stawek czynszu obowiazujacych w mieszkaniowym zasobie Gminy wprowadza si¢ system czynnikow
obnizajacych oraz podwyzszajacych ich wysoko$¢. Zaktada sig, ze wplywy pochodzace z czynszow powinny
pokrywa¢ docelowo koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy oraz koszty jego niezbgdnych
remontow. Po zakonczeniu procesu wnoszenia aportu, ktorego zakonczenie przewiduje si¢ na 31.12.2013 roku
do MPGN, to Spoétka bedzie przygotowywac symulacje kosztéw i przychodéw na budynkach w celu okre$lenia
stawki czynszu pozwalajacej na wlasciwe utrzymanie budynkow.

Tabela nr 25: Stawki czynszu za 1 m® p.u. lokalu i roczne wplywy z najmu lokali komunalnych
z zastosowaniem zwyzek i znizek technicznych w latach 2007-2011

Wyszczegolnienie 2007 2008 2009 2010 2011

stawka umowy przed 2.66 2,93 3.083,30 | 3,083.30 | 3,083,30
1.04.2003

bazowa

czynszu | umowy od 1.04.2003 2,85 3,14 323347 | 323347 | 323347

najwyzsza stawka z uwzglednieniem
czynnikdéw podwyzszajacych 4,27 4,71 5,20 5,20 5,20
i obnizajacych

najnizsza stawka z uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajacych 1,60 1,76 1,85 1,85 1,85
1 obnizajacych

srednia stawka z uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajacych 2,89 3,19 3,41 3,41 3,41
i obnizajacych

roczne wptywy z najmu lokali

. 19536389 21560771 | 22844 461 | 24327213 | 23 778 354
mieszkalnych

Tabela nr 26: Stawki czynszu za 1 m’ p.u. lokalu i roczne wplywy z najmu lokali socjalnych w latach 2007-
2011

Wyszczegodlnienie 2007 2008 2009 2010 2011
liczba lokali 272 311 364 392 486
powierzchnia 10 128,79 | 11 531,38 | 13373,92 | 13497,75 | 19 035,96
stawka dla lokali socjalnych 0,66 0,66 0,77 0,77 0,77
Roczne wplywy 131 854 228 313 308 916 090 085

1. Proponowana wysokoS$¢ stawek czynszu w okresie przejSciowym.

1.1. Od 1 kwietnia 2003 r. do 1 stycznia 2013 r. w mieszkaniowym zasobie gminnym obowiazuja dwie
stawki czynszu, dla uméw zawartych do dnia 31 marca 2003 r. oraz dla uméw zawartych od dnia 1 kwietnia
2003 r., z uwzglednieniem czynnikdOw obnizajacych, badz podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu. Od
1 stycznia 2013 r. obowiazywaé bedzie jednolita stawka dla w/w umow tj. 4 z/1 m*p.u. lokalu.

1.2. Przewiduje si¢ 5% wzrost stawek w budynkach po termomodernizacji badz po kapitalnych remontach
w stosunku do stawki z punktu 1.1.

1.3. Dla budynkoéw przy ul Zacisznej 2 1 Lipowej 35 (po kapitalnych remontach) oraz wybudowanych po
2005 roku ustala si¢ stawke czynszu bez znizek i zwyzek.
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1.4. W lokalach mieszkalnych, w ktorych najemcy maja zrejestrowana dziatalno$¢ gospodarcza lub
wykorzystuja lokal mieszkalny w catosci lub w czg$ci na dziatalno$¢ gospodarcza stosuje si¢ stawke
w wysokosci 7 zt/ m’ p.u. bez zwyzek i znizek.

1.5. Dla Najemcow uzyczajacych, oddajacych w podnajem lokal w czgsci lub w catosci stosuje si¢ stawke
7z m*p.u. bez zwyzek i znizek.

1.6. Stawka bazowa czynszu za 1 m’ p.u. przy nowo zawieranych umowach i w procesie legalizacji,
w przypadku osob przekraczajacych progi dochodowe do otrzymania lokalu komunalnego wynosi 7 zi/ m” p.u.
bez zwyzek i znizek.

1.7. W roku 2014 przewiduje si¢ 10% wzrost stawek wymienionych w punkcie 1.1. oraz 5% wzrost stawek
wymienionych w punkcie 1.3.-1.6., natomiast od roku 2015 podejmowane bgda kroki do osiagnigcia 3%
warto$ci odtworzeniowej za 1 m? p.u. lokalu tj. w 2015 roku przewiduje si¢ okreslenie stawek na poziomie
przynajmniej 2% wartosci odtworzeniowej za 1 m? p.u., a w 2016 roku na poziomie 2,1% za 1 m? p.u.

Tabela nr 27: Prognozowane wplywy z czynszow w latach 2012-2016

. 5 —
Rok Srednia S;jxlfza c2ynszu Przychéd planowany w zt od tf:v (\)ﬁ?ﬁiic\i/ej
2012 3,28 12.000.000 0,90
2013 4,08 15.000.000 1,20
2014 4,49 16.500.000 1,30
2015 7,00 24.500.000 2,00
2016 7,40 30.000.000 2,10
*po 2014 roku uzaleznione od proponowanej polityki czynszowej przez MPGN
Tabela nr 28: Prognozowane stawki czynszu w budynkach nowo budowanych 2012-2016
Srednia stawka czynszu
Rok 2 % wartosci
zt/m . .
odtworzeniowej
2012 6,72 2,11
2013 7,50 2,21
2014 7,88 2,32
2015 8,27 2,44
2016 8,70 2,56
Tabela nr 29: Prognozowane stawki czynszu w budynkach po kapitalnych remontach 2012-2016
Srednia stawka czynszu zt/m”
Rok Zaciszna 2 Lipowa 35 % wartosci
odtworzeniowej
2012 5,40 5,46 1,54
2013 6,30 6,30 1,80
2014 6,60 6,60 1,89
2015 6,95 6,95 2,00
2016 7,23 7,23 2,10

1.8. Dla zasobu prywatnego, ktérym wilada Gmina, w ramach prowadzenia cudzych spraw, poprzez

zlecenie zarzadzania tymi budynkami MPGN, wysoko$¢ stawki bazowej ustala si¢ wg ponizszych zasad:

a) dla lokali mieszkalnych, w ktorych obowiazuja zwyzki i znizki techniczne do poziomu wysokosci stawki
czynszu okreslonej w punkcie 1.1. tj. 4zt/1 m’p.u. lokalu mieszkalnego,

b) dla lokali mieszkalnych, w ktorych nie obowiazuja zwyzki i znizki techniczne do poziomu 4,5 zi/1 m’p.u.
lokalu mieszkalnego,

¢) w lokalach mieszkalnych wynajmowanych za stawke wynikajaca z przetargu wyzsza niz okreslona w pkt b
tj. 4,50 zt/ m’p.u. lokalu mieszkalnego wprowadzi¢ 5% podwyzke z dniem 1 stycznia 2013 r., nie wigcej
jednak niz 3% warto$ci odtworzeniowej za 1 m’p.u. lokalu mieszkalnego,

d) dla nowo zawartych uméw stosowanie stawki 5 zt za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu.
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Wpltywy z czynszow sa gtoéwnym zrédlem finansowania i utrzymania budynkow. Z ekonomicznego punktu
powinny by¢ ustalane na poziomie rzeczywistych kosztow utrzymania. Jednak ze wzgledow spolecznych
dotychczas obowiazujace stawki ustalane byly ponizej tych kosztéw. Zasady polityki czynszowej powinny
prowadzi¢ do takiego ksztattowania stawek czynszowych, ktore pozwolilyby pokry¢ przynajmniej koszty
biezacego utrzymania budynkoéw, przy czym nalezy réwniez bra¢ pod uwage aktualna sytuacj¢ lokalna.
Ustalenie stawek czynszu na poziomie 3% wartosci odtworzeniowej lokalu wydaje si¢ by¢ niemozliwe do
osiagnigcia w programie na lata 2012-2016, z wyjatkiem stawek czynszowych w budynkach nowo
budowanych, w ktorych to przewiduje si¢ stopniowe osiaganie poziomu 3% stawki bazowej. Nalezy jednak
przyjac, iz wzrost stawki w pozostatych budynkach komunalnych bgdzie wzrastat rokrocznie w granicach 10%.

Z uwagi na réznorodny stan techniczny zasobu obecnie stosuje si¢ zwyzki i znizki technicznie, ktore

przedstawia tabela nr 30.

Tabela nr 30: Tabela zwyzek i znizek do 31.12 2014 roku.

.. . % podwyzki ..
Wyposazeéne b.udynlllcu‘ e.an w stosunku Pc]):ogeme Potozenie lokalu Ogo6lny stan
W urzadzenia techniczne o ol || 7 e w budynku techniczny budynku
1 instalacyjne . preferowane
bazowej
1 2 . orfiZe' 5zt
korzystne | niekorzystne ponizey zy
sredniej
mieszkanie samodzielne
Wyposazone ;Zzlenk"“ We | 430% +10% 0% | -10% | -10% | -30%
mieszkanie wyposazone
w lazienke 1 wc, bez c.o. +10%
mieszkanie wyposazone tylko
W WC i
za brak wc w mieszkaniu 10%
(wc na klatce lub na zewnatrz
budynku)
za brak instalacji:
-wod-kan -10%
-gazu przewodowego -10%
mieszkanie ze Wspolnym 10%
przedpokojem
mieszkanie w suterynie -30%
mieszkanie z ciemng kuchnia -10%
mieszkanie w budynku typu 10%

wloskiego

Objasnienia do tabeli:

1. potozenie w budynku preferowane /ograniczone ulicami/:
- Al 23 Stycznia od numeru poczatkowego do ul. Sienkiewicza,
- ul. Sienkiewicza na odcinku od Al. 23 Stycznia do ul. Kosynierow Gdynskich,
- ul. Kosynierow Gdynskich na odcinku od ul. Sienkiewicza do ul. Wybickiego,
- ul. Wybickiego na odcinku od ul. Starej do ul. Kosynierow Gdynskich,
- ul. Stara na odcinku ul. Wybickiego do ul. Tkackiej,

- ul. Tkacka na odcinku od ul. Starej do ul. Spichrzowe;j,

2. korzystne usytuowanie lokalu w budynku — lokal potozony na I i II pigtrze;
3. niekorzystne usytuowanie lokalu w budynku — lokale potozone na parterze i IV pictrze w budynkach bez
windy, polozone w oficynie, ciemne kuchnie, lokale strychowe /przy zbiegu kilku tytulow uwzglednia si¢
tylko jeden w wysokosci 10%;
4. budynki wybudowane przed 1945 r., w ktorych nie przeprowadzono remontu kapitalnego;
5. budynki ze wzgledu na stan techniczny przeznaczone do rozbiorki.
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1.9. Laczna suma wszystkich zwyzek i znizek nie moze przekracza¢ 80%, a w roku 2013-2016 - 50%

Powyzsza analiza wskazuje na bardzo umiarkowane wykorzystywanie ustawowych mozliwosci regulacji
czynszu, gdyz $rednia stawka bazowa czynszu regulowanego utrzymuje si¢ w granicach 1,5% wartosci
odtworzeniowej (winna sigga¢ 3% wartosci odtworzeniowej - stawka pozwalajaca na utrzymanie zasobu
w stanie niepogorszonym przy wykonywaniu remontéw i modernizacji). Dla utrzymania zadawalajacego
poziomu technicznego zasoboéw mieszkaniowych zasadne jest docelowo wprowadzenie takiej polityki
czynszowej, ktora pozwala Gminie wywiazywac si¢ z jej obligatoryjnych obowiazkéw zapewniania potrzeb
mieszkaniowych rodzinom o najnizszych dochodach (ochrona najubozszych poprzez zastosowanie znizek
dochodowych) oraz mozliwo$¢ zamieszkiwania w pozostaltym zasobie osobom przekraczajacym progi
dochodowe do otrzymania lub posiadania umowy najmu lokalu komunalnego na zasadach rynkowych (brak
preferencji poprzez brak znizek dochodowych) tj. okre$lenie czynszu na poziomie pozwalajacym na
utrzymanie budynku w stanie niepogorszonym.

2. Wytyczne docelowej polityki czynszowe;:
a) Znizki dochodowe- opcjonalnie, uzaleznione od polityki wyptaty dodatkéw mieszkaniowych

Uzalezniona bedzie od tacznych dochodow osiaganych przez najemcéw i wszystkie osoby peinoletnie
majace prawo do zamieszkania w danym lokalu.

Proponowane progi dochodowe odniesione do poziomu najnizszej emerytury x wskaznik 1.1 (na dzien
opracowania najnizsza emerytura 799, 18zt = 100%)
w gospodarstwie wieloosobowym 100% x 1,1

Do 879,10 zt brutto znizka 50%
0d 879,10 zt do 1.318,65 zt brutto znizka 25%
w gospodarstwie jednoosobowym 150% x 1,1

Do 1.318,65 zt brutto znizka 50%
0Od 1.318,65 zt do 1.758,00 zt brutto znizka 25%

Warunki przyznania znizki dochodowej

Obnizka dochodowa przyznawana bedzie na okres 12 miesigcy liczac od pierwszego dnia miesiaca
nastepujacego po dniu ztozenia wniosku. Po uptywie tego czasu mozna bgdzie ubiegaé si¢ o nig ponownie.
Z obnizki dochodowej beda mogly skorzysta¢ rowniez osoby z zadluzeniem czynszowym i bez tytutu
prawnego do lokalu, ktore maja podpisane ugody na ratalng sptat¢ dlugu. Znizka dochodowa przyznawana
bedzie na wniosek najemcy, do ktorego nalezalo bedzie dotaczy¢ deklaracje o wysokosci dochodow
gospodarstwa domowego.

Znizka dochodowa nie bedzie przystugiwacé:

- podnajemcom lokali mieszkalnych,

- uzytkownikom pomieszczen tymczasowych,

- najemcom lokali socjalnych,

- mieszkan, w ktorych w czesci lub catosci prowadzona lub zarejestrowana jest dziatalnos¢ gospodarcza.
b) znizki techniczne - wzigcie pod uwage dyskomfortu zamieszkiwania ze wzgledu na standard budynku,

lokalu oraz ich lokalizacje




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ —40 — Poz. 913

Tabela nr 31: Czynniki techniczne majace wplyw na ostateczna wysokos¢ stawki czynszu w lokalu
komunalnym

Lp. Rodzaj znizki % Znizki
1 peryferyjne potozenie budynku -5%
2 mieszkanie z ogrzewaniem piecowym - weglowym -5%
3 brak podlaczenia budynku do kanalizacji miejskiej -30%
4 brak wc w mieszkaniu (wc na klatce lub na zewnatrz) -10%

brak instalacji: 10%
5 a) wod-kan

-10%

b) gazu przewodowego
6 niekorzystne potozenie lokalu w budynku -10%
7 mieszkanie ze wspolnym przedpokojem -10%
8 mieszkanie w suterenie -30%
9 mieszkanie z ciemng kuchnia -10%
10 mieszkanie w budynku typu wloskiego -10%

Stan techniczny budynku:

a) zty -30%
11 b) ponizej §rednie;j - 10%

¢) po termomodernizacji lub kap. remoncie +5%

d) wybudowane po 2005 roku +15%

Legenda:

1. wszystkie ulice od ronda przy ul. Magazynowej w strong osiedla Mniszek oraz wszystkie ulice od ronda
Wyszynskiego w strong Lipowej, Paderewskiego, Wielkich Lnisk;

6. lokale potozone na parterze i IV pigtrze Iub na wyzszej kondygnacji w budynkach bez wind.

11.a) budynki ze wzgledu na stan techniczny przeznaczone do rozbidrki,
b) budynki wybudowane przed 1945 r., w ktérych nie przeprowadzono kapitalnego remontu,
d) bez innych zwyzek i znizek.

2. Okreslenie stawki czynszu przy zastosowaniu zasady, ze wplywy pochodzace z czynszow powinny
pokrywaé¢ docelowo koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy oraz koszty jego niezbednych
remontow tj. 7z1/1 m? p.u. lokalu.

3. Rokroczny 5% wzrost stawki z punktu 2 docelowo do osiagnigcia stawki 3% warto$ci odtworzeniowej
przy zalozeniu przeznaczaniu nadwyzki $rodkéw finansowych z wplywow czynszowych na remonty
budynkow.

Do zmiany polityki czynszowej niezbgdna jest zmiana Uchwaly Nr XXIV/133/00 Rady Miejskiej
Grudziadza z dnia 29 listopada 2000 r. w sprawie: okreslenia stawek czynszu regulowanego za lokale
mieszkalne na terenie Gminy-Miasta Grudziadz.
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Rozdzial V
Zasady wynajmu lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy

§ 7. Zasady wynajmu lokali mieszkalnych.

1. Zasady ogélne:

1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Grudziadza, Gmina - wynajmuje na warunkach
okreslonych w niniejszym dokumencie lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy;

2. Wynajmujacym jest Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Nieruchomos$ciami Sp. z 0.0. w Grudziadzu;

3. Przedmiotem najmu sg lokale mieszkalne, socjalne i pomieszczenia tymczasowe;

4. Niezasiedlone lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m” oraz inne lokale
wytypowane przez Wynajmujacego, oddaje si¢ w najem za zaplata czynszu wylicytowanego w drodze
przetargu ustnego, a w przypadku wyczerpania procedury przetargowej w drodze rokowan,;

5. Stawke wywotawcza lokali wymienionych w § 7.1.4. ustala si¢ za 1 m” powierzchni uzytkowej w zaleznosci
od stanu technicznego budynku i lokalu, nie wigcej jednak niz w wysoko$ci 3% wartosci odtworzeniowe;.

2. Zasady zawierania uméw najmu na lokale mieszkalne, socjalne i pomieszczenie tymczasowe oraz
zamiany lokali.

1. W razie opuszczenia przez najemce¢ lokalu mieszkalnego i pozostania w nim o0séb zamieszkujacych
dotychczas wspolnie z najemca, pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu przystuguje zamieszkujacym w tym
lokalu matzonkom nie bedacym wspdinajemcami lokalu, dzieciom, osobom przysposobionym, rodzicom,
rodzenstwu, jesli zamieszkiwaly z najemca przynajmniej przez okres 5 lat do chwili jego wyprowadzenia, nie
posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem przeznaczonym na
cele mieszkalne i ich dochody uprawniaja do zawarcia umowy najmu na lokal komunalny. Przy zawieraniu
umow najmu, w przypadku przekroczenia progéw dochodowych 0s6b do otrzymania lokalu komunalnego, nie
stosuje si¢ komunalnej stawki czynszu.

2. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego i pozostania w nim os6b zamieszkujacych dotychczas
wspolnie z najemca, ktore nie naleza do kregu oso6b wstepujacych w stosunek najmu z mocy prawa,
pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu przyshuguje osobom, ktoére zamieszkiwaly z najemca przynajmniej
przez okres 5 lat do chwili jego $mierci, jesli nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu lub nieruchomosci
zabudowanej budynkiem przeznaczonym na cele mieszkalne i dochody ich uprawniaja do zawarcia umowy
najmu na lokal komunalny. Przy zawieraniu uméw najmu w przypadku przekroczenia przez te osoby progu
dochodowego 0s6b do otrzymania lokalu komunalnego nie stosuje si¢ komunalnej stawki czynszu.

3. W razie oprdznienia czg$ci mieszkania wspdlnego pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu przystuguje
najemcy zajmujacemu pozostata czgs¢ mieszkania, pod warunkiem braku innych potrzeb mieszkaniowych dla
rodzin z rocznej listy 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu, regularnego oplacania czynszu i innych
swiadczen zwiazanych z uzywaniem lokalu mieszkalnego.

4. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody Wynajmujacego.

5. Warunkiem dokonania zamiany pomigdzy najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, a najemcami zajmujacymi lokale w innych zasobach jest posiadanie tytutu
prawnego do zajmowanego lokalu oraz uzyskanie pisemnej zgody wynajmujacego i wiasciciela lokalu
niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

6. Przez zamiang rozumie si¢ zawarcie nowych umow najmu na wskazane we wniosku o zamiang lokale
i przejecie ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

7. Wynajmujacy moze zaproponowac¢ najemcy lokalu mieszkalnego pozostajacego w mieszkaniowym
zasobie gminy, zamiang na inny oprozniony lokal w sensie prawnym i fizycznym, o ile jest to uzasadnione
racjonalizowaniem gospodarki zasobem mieszkaniowym, lub indywidualnymi wzgledami spotecznymi
potwierdzonymi odpowiednimi dokumentami, a w szczego6lno$ci najemcom:

a) posiadajacym zadtuzenia czynszowe, o ile powierzchnia zajmowanego lokalu uniemozliwia staranie si¢
o przyznanie dodatku mieszkaniowego, a dotychczas zajmowany lokal utrzymywany jest w nalezytym
stanie technicznym

b) zajmujacym lokale zbyt duze w stosunku do potrzeb najemcy oraz wnioskujacym o zamiang dotychczas
zajmowanego lokalu na inny o mniejszej powierzchni uzytkowej uprawniajacej do otrzymania dodatku
mieszkaniowego lub o nizszym standardzie

¢) zajmujacym lokale usytuowane w budynku wspolnoty mieszkaniowym, o ile nie skorzystali z prawa
pierwokupu
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8. Wynajmujacy moze zaproponowac osobie posiadajacej zalegtosci z tytutu uzytkowania lokalu, zamiang
na inny lokal, przy czym dokonanie takiej zamiany uzaleznia si¢ od uprzedniego uregulowania zaleglo$ci
z tytutu opftat za korzystanie z lokalu

9. Najemcy lokalu mieszkalnego pozostajacego w gminnym zasobie mieszkaniowym, deklarujacego sptate
zadluzenia za lokal o wyzszym standardzie, ktory sptaci zalegtosci z tytulu uzytkowania lokalu przyshuguje
prawo do przejecia w drodze zamiany lokalu zadtuzonego lub innego lokalu o wyzszym standardzie i lepszych
warunkach mieszkalnych.

10. Nieprzyjecie przez dluznika propozycji zamiany lokalu i niesptacenie zaleglosci z tytulu optat za
uzywanie lokalu, stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy najmu i wystapienia do sadu o eksmisje
z zajmowanego lokalu.

11.Wynajmujacy moze odmoéwi¢ wydania zgody na dokonanie zamiany, w szczego6lnosci gdy:

a) realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,

b) w wyniku zamiany nastapi nadmierne zaggszczenie lokalu tj. ponizej 7 m* powierzchni mieszkalnej,

¢) strona zamiany nie posiada tytutu prawnego do zajmowanego lokalu,

d) realizacja zamiany spowodowataby ponoszenie wyzszych kosztéw uzytkowania lokalu w przypadku lokali
zadluzonych,

e) strona zamiany posiada tytul prawny do innego lokalu, nieruchomosci zabudowanej budynkiem
przeznaczonym na cele mieszkalne.

12. Poza przypadkami wymienionymi w § 7.2.1, § 7.2.2 1 § 7.2.3 w pierwsze] kolejnosci umowy najmu
lokali mieszkalnych zawierane sa z osobami zajmujacymi lokale mieszkalne w gminnym zasobie
mieszkaniowym lub zajmujacymi mieszkania poza tym zasobem je$li zajmuja je na podstawie decyzji
administracyjnych wydanych przed 12 listopada 1994 r, jesli:

1) zostaly pozbawione mieszkania wskutek klegski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego;

2) zajmuja lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwiazku ze stwierdzeniem przez
organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia lub zamieszkuja w pomieszczeniach nie
nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi;

3) zajmuja lokale mieszkalne w budynkach podlegajacych rozbidrce w zwiazku z inwestycjami gminy i innymi
inwestycjami gminy; w budynkach zbywanych przez gming lub Wynajmujacego;

4) zamieszkuja w lokalach mieszkalnych, w ktorych zachodzi konieczno$¢ wykonania naprawy wymagajacej
oproéznienia lokalu i przeniesienia si¢ najemcy do lokalu zamiennego;

5) zostaty zakwalifikowane do otrzymania lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, ze wzgledu na zte warunki
mieszkaniowe i trudna sytuacjg¢ materialna, o ktorej mowa w § 7.2.13;

6) ubiegaja si¢ o zamiang lokalu z powodu ztych warunkéw mieszkaniowych, ze wzgledow zdrowotnych
uzasadniajacych konieczno$¢ poprawy dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych, z waznych powodow
rodzinnych lub spotecznych i osiagaja $redni miesigczny dochdd brutto ponizej 200% najnizszej emerytury
w gospodarstwach wieloosobowych 1 250% dla 0s6b samotnych;

7) zostaty zakwalifikowane do otrzymania lokalu wytypowanego do remontu na koszt przysztego najemcy;

8) dokonuja nadbudowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych stanowiacych wiasno§¢ gminy;

9) ktore ze wzgledu na niezbgdne potrzeby kadrowe podejmuja zatrudnienie na terenie Gminy-Miasto
Grudziadz;

13. Za osoby spelniajace warunki do otrzymania lokalu mieszkalnego, o ktorych mowa w § 7.2.12 pkt 5
uwaza si¢:

1) osoby nie posiadajace tytutu prawnego do innego lokalu lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem
przeznaczonym na cele mieszkalne:

a) zamieszkujace w lokalach, w ktoérych na jedna osobg w gospodarstwie domowym przypada mniej niz

7 m” powierzchni mieszkalnej, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 15 m?,

b) osoby, ktore nie wstapily w najem lokalu mieszkalnego po dotychczasowym najemcy bez wzgledu na
powierzchnig pokoi jesli zajmuja lokal pozostajacy w mieszkaniowym zasobie gminnym i nie posiadaja
zalegto$ci z tytutu uzytkowania lokalu;

2) osoby, ktorych sredni miesigczny dochdd brutto na jedna osobe w gospodarstwie domowym, nie przekracza
150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% w gospodarstwie wieloosobowym;

3) osoby zamieszkujace na terenie Gminy-Miasto Grudziadz.

14. Warunki wymienione w § 7.2.13 musza by¢ spetnione tacznie.
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15. Osoby ubiegajace si¢ o lokal mieszkalny z gminnego zasobu mieszkaniowego winny raz w roku
uaktualnia¢ zlozone wnioski poprzez dostarczenie wymaganych za§wiadczen o dochodach, powierzchni pokoi
oraz liczbie os6b zameldowanych w mieszkaniu. Osoby, ktore przez okres dwoch lat nie uaktualnily wnioskow
zostaja skreslone z grona 0sob ubiegajacych sig o lokal mieszkalny.

16. Za osoby, z ktérymi umowy najmu na lokale socjalne powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci
uwaza si¢:

1) osoby, ktore nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu;

2) osoby, ktére pozbawione zostaly mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego
zdarzenia losowego, zamieszkujace w lokalach stanowiacych gminny zas6b mieszkaniowy lub w innym
zasobie na podstawie 6wczesnych decyzji administracyjnych wydanych przed 12 listopada 1994 r., jezeli
nie ma mozliwosci zapewnienia im lokalu mieszkalnego;

3) osoby, ktore opuscity placéwki opiekunczo-wychowawcze w wyniku osiagnigcia petnoletniosci jesli:

a) nie maja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem

przeznaczonym na cele mieszkalne,
b) przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwaty na terenie Gminy-Miasto Grudziadz,
c) sa pelnymi sierotami;
4) osoby, ktore znalazty si¢ w niedostatku i trudnych warunkach mieszkaniowych zameldowane na pobyt staty
na terenie Gminy-Miasto Grudziadz:
a) za osoby znajdujace si¢ w niedostatku uwaza si¢ osoby, ktorych $redni miesigczny dochod brutto
przypadajacy na jedna osobg w gospodarstwie domowym nie przekracza 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 75% w gospodarstwie wieloosobowym,

b) za osoby pozostajace w trudnych warunkach mieszkaniowych uwaza si¢ w szczeg6lnosci osoby
spetniajace wymogi okreslone w § 7.2.13 pkt 1 lit. a.

17. Lokale socjalne oddawane sa w najem na okres do trzech lat.

18. Umowa najmu lokalu socjalnego po uptywie oznaczonego w niej czasu moze by¢ przedluzona na
kolejny okres, jezeli dotychczasowy najemca nadal pozostaje w niedostatku w rozumieniu § 7.2.16 pkt 4 lit. a,
nie ma tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem
przeznaczonym na cele mieszkalne oraz nie posiada zaleglosci z tytutu uzytkowania lokalu.

19. Jezeli dochdd dotychczasowego najemcy jest wigkszy niz okreslony w § 7.2.16 pkt 4 lit. a, jednakze nie
przekracza dochodu uprawniajacego do ubiegania si¢ o lokal mieszkalny oraz nie posiada zalegtosci z tytutu
uzytkowania lokalu, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu na inny lokal mieszkalny lub obecnie
zajmowany lokal socjalny przekwalifikowuje si¢ na lokal mieszkalny, jezeli na remont tego lokalu nie zostaly
przeznaczone $rodki z budzetu Panstwa.

20. Najemcy, ktory znalazl si¢ w trudnej sytuacji materialnej lub zyciowej i spelnia kryteria dochodowe,
o ktorych mowa § 7.2.16 pkt 4 lit. a, mozna przekwalifikowaé zajmowany przez niego lokal mieszkalny na
lokal socjalny, jezeli lokal ten nie odbiega standardem od lokali juz przeznaczonych na socjalne.

21. Ustala si¢ stawke miesigcznego czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego
w wysokosci potowy najnizszej stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

22. Za osoby, z ktérymi umowy najmu na pomieszczenia tymczasowe powinny by¢ zawierane uwaza sig:
1) osoby, ktore nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu, nie majace tytutu prawnego do

innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem przeznaczonym na cele

mieszkalne;

2) osoby, ktore pozbawione zostaly mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego
zdarzenia losowego, zamieszkujacymi w lokalach stanowiacych gminny zasob mieszkaniowy lub w innym
zasobie na podstawie dwczesnych decyzji administracyjnych wydanych przed 12 listopada 1994 r., jezeli
nie ma mozliwos$ci zapewnienia im lokalu mieszkalnego lub socjalnego.

23. Pomieszczenia tymczasowe oddawane sg w najem na okres maksymalnie do 6 miesigcy.

24. Ustala sie stawke miesiecznego czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowej pomieszczenia tymczasowego
w wysokos$ci potowy najnizszej stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

25. Osobie niepetnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim przystuguje dodatkowo 10 m’
powierzchni mieszkalne;j.

26. Do ustalenia dochodu stosuje si¢ przepisy art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz.U. Nr 71, poz. 734, z pézn. zm.). Sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego ustala si¢ przyjmujac za podstawe roczny dochod gospodarstwa domowego z roku
kalendarzowego, poprzedzajacego ztozenie wniosku, o lokal mieszkalny lub socjalny.
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3. Tworzenie list rocznych i dodatkowych:

. Wprowadza si¢ kontrolg wyboru osob, z ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej

kolejnosci poprzez:

1) przeprowadzanie ogledzin lokali zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu;
2) opiniowanie wnioskow 0sob ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu;

3) opiniowanie projektow list oséb zakwalifikowanych do otrzymania lokalu;

4) opiniowanie uwag i zastrzezen do projektow list;

. Podstawa zawarcia umowy najmu lokalu jest umieszczenie osoby ubiegajacej si¢ na liScie rocznej lub

dodatkowej;

. Obowiazek zawarcia umowy najmu wygasa w przypadku, gdy osoba uprawniona dwukrotnie odmdwi

przyjecia zlozonej propozycji zawarcia umowy, przy czym w uzasadnionych przypadkach Komisji
Mieszkaniowej przystuguje prawo wnioskowania o ztozenie kolejnych propozycji;

Roczne listy os6b uprawnionych sporzadzane sa w terminie do 31 grudnia kazdego roku w oparciu
o projekty, o ktorych mowa w § 7.3.1 pkt 3;

. Projekty rocznych list udostgpniane sa zainteresowanym w siedzibie Miejskiego Przedsigbiorstwa

Gospodarki Nieruchomos$ciami Sp. z 0.0. do 30listopada kazdego roku, przez okres jednego miesiaca;

. Informacja o utworzeniu projektu rocznych list jest podawana do wiadomos$ci publicznej i powinna

zawiera¢ termin do sktadania uwag i zastrzezen;

. Oproécz rocznych list moga by¢ w ciagu roku tworzone listy dodatkowe, jezeli powstaje taka konieczno$¢

lub mozliwos¢ zawarcia dodatkowych uméw najmu w przypadku zrealizowania listy o ktorej mowa
w § 7.3.4 i innych losowych przypadkach w danym roku;

Ostateczng wersje listy przedstawia si¢ do zatwierdzenia Prezydentowi Miasta Grudziadza;

Przepis § 7.3.2 stosuje si¢ wytacznie do oséb wymienionych w § 7.2.12 pkt 51 6.

Do zmiany zasad wynajmu niezbg¢dna jest zmiana Uchwaty Nr XXXIX/109/02 Rady Miejskiej z dnia

20 marca 2002 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy-
miasto Grudziadz z po6zniejszymi zmianami.
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Rozdzial VI
Wzajemne rozliczenia z tytulu powierzonego zadania

§ 8. Rozliczenia za wykonywanie zadania Gminy w zakresie zaspokajania potrzeb najubozszych
rodzin.

Zgodnie z Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2009 Nr 157 poz. 1240
z p6z. zm.) wydatki powinny by¢ dokonywane:

- W sposob celowy i oszczedny,

- uzyskujac najlepsze efekty z danych naktadow,

- optymalizujac dobor metod i $rodkow stuzacych osiagnigciu zalozonych celow,
- W sposob umozliwiajacy terminowa realizacj¢ zadan,

- racjonalny i uzasadniony ekonomicznie.

1. Zatozenia modelowe do rozliczen

Do utrzymania budynkéw w stanie zapewniajacym nalezyte utrzymanie zasobu niezbgdna jest stawka
czynszu na poziomie 3% wartosci odtworzeniowej tj. 10,52 zI/1 m? p.u. na grudzien 2012 r. wg Obwieszczenia
Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrze$nia 2012 r. o wysoko$ci wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych (wskaznik oglaszany co %2 roku).
Czynsz ustalony na poziomie 3% wartosci odtworzeniowej w mysl art. 8a. 4-4c. Ustawy nie wymaga
uzasadnienia i ma wystarcza¢ na pokrycie wydatkow, zwiazanych z utrzymaniem lokalu zgodnie z art. 2 ust 1
pkt 8a Ustawy.

Jednakze biorac pod uwagg analiz¢ finansowa poszczegolnych budynkéw istnieje mozliwos$¢ nalezytego
gospodarowania zasobem przy stawce 7 zl/1 m? p.u.

Ustalenie stawki czynszu na poziomie nizszym niz 7 z{/1 m? p.u. powinno wiaza¢ si¢ z udzielaniem
rekompensaty. W przypadku Mieszkaniowego Zasobu Gminy, zrodtem rekompensaty sa zgodnie z zasada
jednosci materialnej budzetu wszystkie dochody uzyskiwane przez budzet Gminy, za wyjatkiem tytutdow
dochodéw wylaczonych z zasady jednosci materialnej, np. oplaty za koncesj¢ na sprzedaz alkoholu, dotacje
celowe. W przypadku MPGN rekompensata w pierwszej kolejnosci winna by¢ pobierana przez spotke
z wykorzystywania majatku nie wchodzacego w sklad zasobu mieszkaniowego oraz podejmowanych dziatan,
m.in. czynsze z najmu i dzierzawy lokali uzytkowych, dochody z tytutu zarzadzania nieruchomo$ciami,
w przypadku braku mozliwosci pokrycia uzasadnionych kosztéw eksploatacji, remontow i kosztow inwestycji
na zasobie mieszkaniowym spotka ma prawo ubiega¢ si¢ o rekompensatg¢ ze $rodkow Gminy (pieni¢znych
1 majatkowych)

Przy $redniej stawce czynszu 4,5 z/1 m?, ktéra przewidywana jest w latach 2013 i 2014 doptaty winny
osiagnac¢ nastepujacy poziom:

*Roczna doptata do obecnej ilosci mieszkan komunalnych tj. 5952 lokali o pow. 299 620 m?*:

8 988 600 zt
Roczna doptata do optymalnej ilosci mieszkan komunalnych tj. 3000 lokali o pow. ~150 000 m?:

~4 500 000 zt
*Roczna doptata do obecnej ilosci lokali socjalnych tj. 486 lokali o pow. 19 525 m?:

1375341 zt
Roczna doptata do ilosci mieszkan socjalnych wynikajacej z obecnych potrzeb tj.1000 lokali o pow.~40 000

(przy tej ilo$ci lokali socjalnych bytaby mozliwos¢ realizacji wszystkich wyrokéw eksmisyjnych)
~2 750 682 zt

* wyliczenia wynikaja z tabeli nr 13 str. 27,28.

Gdyby stawki czynszu osiagnety poziom 7 zl/1 m? p.u. doptata dotyczy¢ bedzie tylko lokali socjalnych,
z uwagi na zatozenia programu wynikajace z rozdziatu IV tabela nr 27 str. 46.

Nadmieni¢ nalezy, ze mimo wysokiej $ciagalno$ci zadtuzen, okoto 5% Najemcow nie optaca czynszu, a co
si¢ z tym wiaze nie oplacaja mediow tj. wody, Sciekow, ciepta, wywozu $mieci. Jest to kwota rzedu
400 000 zt/rok.

Odszkodowania za niedostarczenie lokali socjalnych w latach 2007-2011 $rednio na rok wynosi 250 000 zt
(tabela nr 14 str. 29).
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Rozdzial VII
Pozostale dzialania dla poprawy gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy

§ 9. Pozostala wspolpraca w zakresie gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy miedzy

podmiotem wewnetrznym, a wydzialami Urzedu Miasta i jednostkami budzetowymi
W celu efektywnego wykonywania jednego z najwazniejszych zadan Gminy w zakresie zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych, niezbgdne jest stosowanie wspdlnej, jednolitej polityki przez wszystkie wydziaty,
jednostki i spotki miejskie, ktérej ramy wyznacza niniejszy dokument. Zadanie to wymaga wydawania
spojnych decyzji i interpretacji w mozliwie krotkich terminach, a takze bezwzglednego realizowania zatozen
programu. Koordynacja wzajemnej wspoOtpracy wymaga wspotdziatania Zarzadu Spotki MPGN z Prezydentem
Miasta oraz osobami bezposrednio przez niego desygnowanymi z uwzglednieniem roli Nadzoru
Wiascicielskiego, jako organu kontrolujacego m.in. wspodlprace.

Ponizej najwazniejsze zadania, przy realizacji ktorych niezbedna jest plynna i stata wspotpraca w zakresie
kompetencji kazdej w wymienionych jednostek.
a) Wydzial Spraw Obywatelskich:

- szczegdtowe 1 wnikliwe postgpowania o wymeldowania oséb nieprzebywajacych w lokalach powyzej
12 miesigcy,

- wymiana informacji o osobach zameldowanych w lokalach w celu ustalenia prawidlowych danych
adresowych do prowadzonych spraw windykacyjnych, eksmisyjnych, postgpowan spadkowych, ustalania
tytutléw do najmu lokalu itp.,

b) Wyd21a1 Spraw Spotecznych:
rozpatrywanie wnioskOw najemcoéw z gminnego zasobu mieszkaniowego o likwidacji barier
architektonicznych,

- wymiana informacji nt. oséb nieradzacych sobie w samodzielnej egzystencji, zamieszkujacych
w gminnym zasobie mieszkaniowym, o ich urzedowych opiekunach w aspekcie dostgpu do lokali w celu
realizacji ustawowych obowiazkéw Wtlasciciela wynikajacych z prawa budowlanego (np. przeglady,
odczyty),

- wspolpraca w zakresie wskazywania noclegowni, schronisk dla 0sob bez orzeczonego prawa do lokalu
socjalnego,
koordynacja wspotpracy z MOPR,

c) Wyd21a1 Geodezji 1 Gospodarki Nieruchomosci:

- dokonczenie wnoszenia aportem wszystkich nieruchomosci do MPGN oraz przekazywanie dokumentow
dotyczacych w/w nieruchomosci,

- dazenie do prostowania stanéw prawnych nieruchomosci w celu ostatecznego zakonczenia przenoszenia
prawa wiasnosci nieruchomos$ci na MPGN (hipoteki),

- rozpoznanie mozliwosci wniesienia aportem budynkéw z dofinansowaniem BGK (uzyskanie zgody
BGK na zmiang wlasciciela z uwagi na wypetnianie tych samych zadan),

- przeznaczanie lokali mieszkalnych pozyskanych po $mierci Najemcoéw bez spadkobiercow w celu
zaspokajania potrzeb najubozszych rodzin (konsultacje z MPGN, czy sa potrzeby, w przypadku braku
potrzeb mozliwos¢ sprzedazy),

- poszukiwanie wilascicieli budynkéw prywatnych - zleconych przez gming, lub prowadzenie
postepowania o zasiedzenie tych nieruchomosci,

- przenoszenie praw wlasnosci lub ustanawianie prawa uzytkowania wieczystego terenéw przyleglych do
budynkow Wspolnotowych oraz Spotki (okreslenie planow, zasad i bonifikat) celem poprawy warunkoéw
zabudowy 1 wlasciwego korzystania z tych obszaroéw,

- przeznaczanie terenow pod budownictwo socjalne,

- przekazywanie informacji o nowych wlascicielach lokali w celu prawidlowej ewidencji, postgpowan,
zebran itp.

- udostgpnianie baz danych nieruchomosci,

- wspotuczestnictwo w prostowaniu standw prawnych nieruchomosci,

- nie tworzenie matych wspdlnot,

- stosowanie jednolitych zasad sprzedazy lokali mieszkalnych,
ustalenie wspolnej polityki przestrzennej w zakresie podziatow geodezyjnych nieruchomosci,

d) Wydmal Komunalny i Ochrony Srodowiska:

- wydawanie decyzji o wycince drzew w zamian za dokonanie nasadzen krzewow oraz zminimalizowanie
kosztow wycinki,

e) Wydzial Budownictwa i Planowania Przestrzennego:
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- dopuszczanie tymczasowych rozwiazan w zakresie podwyzszania stanu technicznego budynkow (np.
osadzenie stolarki PCV w budynkach znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow),

- mozliwie pilne wydawanie wszelkich pozwolen, decyzji i uzgodnien,

f) Miejski Konserwator Zabytkow:

- wylaczanie budynkow ze strefy zainteresowania Konserwatora Zabytkéw szczegdlnie w takich czeéciach
miasta jak ul. Nadgorna, Kosciuszki, Waska, Putawskiego, Forteczna, Kilinskiego, Droga Mazurska,
Ziemi Chelminskiej (cel szczegétowo opisany w Il rozdziale § 4.3),

g) Architekt Miasta:

- opracowanie koncepcji kolorystycznej (ekwiwalentnie: palety barw) dla budynkéw zlokalizowanych
w centrum Miasta w celu tatwiejszych procedur zwiazanych z od$wiezaniem elewacji budynkéw dla
poprawy estetyki,

h) Spotki miejskie:

- zawieranie uméw indywidualnych na dostawe wody i odprowadzanie §ciekéw przez MWiO Sp. z 0.0.,

- zawieranie uméw indywidualnych na odstawg energii cieplnej przez OPEC Sp. z 0.0.,

- naprawa i rozbudowa sieci kanalizacyjnej i deszczowej z uwagi na zwigkszajaca si¢ liczbg budynkow
1 uzytkownikdéw (przeciwdziatanie zapychaniu sieci, wybijaniu, podtapianiu piwnic),

- budowa wezlow cieplnych w celu zmiany form ogrzewania (likwidacja piecy weglowych na ogrzewanie
centralne lub gazowe szczegdlnie w centrum Miasta).

§ 10. Pozostale dzialania w zakresie gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy.

1. Zaktada si¢ kontynuacje wnoszenia aportem nieruchomosci do MPGN, do czasu caltkowitego
uporzadkowania stanow wlasnosci, w celu racjonalnego gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy.

2. Zaklada sie, ze wpltywy pochodzace z czynszow powinny pokrywac¢ docelowo koszty utrzymania
Mieszkaniowego Zasobu Gminy oraz koszty jego niezbgdnych remontow.

3. Kontynuacja programu rewitalizacji zasobu mieszkaniowego, przywracajacy pierwotne funkcje
zdegradowanych terendw miejskich, wprowadzajac pozytywne zmiany infrastruktury miejskiej, ochrony
warto$ci kultury materialnej, polepszanie wizerunku miasta, poprawy warunkéw zamieszkania mieszkancow
oraz pozytywnych zmian funkcji otoczenia.

4. Kontynuacja programdw: zamian i odpracowania dtugu.

5. Podnoszenie standardu budynkéw i lokali znajdujacych si¢ w centrum miasta.

5.1. Podnoszenie standardu lokali priorytetowo poprzez likwidacj¢ toalet na zewnatrz lokali, piecy
weglowych, szamb i dazenie do samodzielnosci lokali.

5.2. Podnoszenie estetyki budynkéw poprzez od§wiezanie klatek schodowych, bram wjazdowych, elewac;ji,
wymiang okien i drzwi wejsciowych do budynkow.

5.3. Termomodernizacja budynkow.

6. Zmiana sposobu uzytkowania mieszkan usytuowanych na parterach budynkéw w strefach atrakcyjnych
handlowo na lokale uzytkowe. Lokale potozone w suterenach i oficynach przeznacza si¢ na pracownie stuzace
tworcom do prowadzenia dzielnosci w dziedzinie kultury i sztuki, stowarzyszeniom o dziatalnosci stuzacej
lokalnej spotecznosci lub przekwalifikowuje si¢ w zaleznosci od potrzeb na lokale uzytkowe, gospodarcze lub
pomieszczenia tymczasowe.

7. W celu zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytulu czynszu najmu
zaktada si¢ kontynuacje wspotpracy z Miejskim Osrodkiem Pomocy Rodzinie w Grudziadzu w zakresie
okreslenia sposobow udzielania pomocy dluznikowi na podstawie diagnozy spotecznej $rodowiska
przeprowadzonej przez pracownikow socjalnych.

8. W celu poprawnego zarzadzania wspolnotami mieszkaniowymi wskazuje si¢ potrzebg przekazywania
przez Gming terendw przylegtych, w celu uporzadkowania stanu formalno-prawnego w zakresie korzystania
przez wiascicieli z nieruchomosci tj. przenoszenie prawa wlasno$ci lub ustanawiania uzytkowania wieczystego
przylegtych podworek i innych przyleglych terenéw w celu wyodregbniania dziatek zgodnie z przepisami prawa
budowlanego (wymogi dziatki budowlanej) na podstawie art. 209a Ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami
oraz art. 32a Ustawy o wlasnosci lokali.

9. Zaklada si¢ podejmowanie przez Gming ustanawiania stuzebno$ci, sprzedazy gruntéw warunkujace
prawidtowe funkcjonowanie za soba nieruchomosci.

9.1. Przy sprzedazy mieszkan kierowanie si¢ zasada nie tworzenia matych wspolnot mieszkaniowych.

9.1. Wskazanie odpowiedzialnego za realizacje zapisoOw paragrafu 9, 9.1, 9.2 Wydzialu Geodezji
i Gospodarki Nieruchomosciami.

10. Leasing mieszkan.

11. Wydzielanie zasobu z czynszem wolnym.
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12. Ujednolicenie struktury wlasnosci zarzadzanego zasobu poprzez sukcesywne wnoszenie nieruchomosci
gminnych w formie aportu rzeczowego do Spofki.

13. Opracowanie i wdrozenie programu rekompensat uwzgledniajacy wynik finansowy na zadaniach
wlasnych Gminy realizowanych za posrednictwem MPGN.

§ 11. Komisja — jako czynnik spoteczny w zakresie realizacji listy przydziatow

Komisje Rady Miasta dzialaja na podstawie art. 21 ustawy o samorzadzie gminnym (Dz.U.2001 nr 142,
poz.1591 z pdzn. zm.). Zgodnie z norma powolanego przepisu Rada Gminy ze swojego grona moze
powotywac state i dorazne komisje do okreslonych zadan, ustalajac przedmiot dziatania oraz sktad osobowy.
Komisje te podlegaja Radzie Gminy, przedktadaja jej plan pracy oraz sprawozdania z dziatalnos$ci.

Rola Komisji:

- Opiniowanie wnioskdw 0sob ubiegajacych si¢ o wynajgcie lokalu poprzez wymiang wiedzy nt. osob
1 sytuacji rodzinnych z innymi cztonkami, wywiady srodowiskowe, ogledziny lokali zajmowanych przez
osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu,

- Poprawna weryfikacja w/w wnioskow zgodnie z obowiazujacymi przepisami 1 zasadami, w celu
zapobiegnigcia dostania si¢ na nig 0sob nieuprawnionych (wspoétpraca z MOPR, PUP, itp.),

- Sporzadzanie projektow i propozycji list 0sob zakwalifikowanych do otrzymania lokalu,

- Rozpatrywanie uwag i zastrzezen do projektow list.

Lista przygotowana do akceptacji Prezydenta.
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Rozdzial VII
Przepisy koncowe

§ 21. Traca moc Uchwaly.

Uchwata Nr IX/84/07 Rady Miejskiej z dnia 30 maja 2000 r. w sprawie zatwierdzenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy-Miasto Grudziadz w latach 2007-2011.

Uchwata Nr XXXIX/109/02 Rady Miejskiej z dnia 20 marca 2002 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy-miasto Grudziadz, uchwala nr LX/92/06 z dnia
25 pazdziernika 2006 r. zmieniajaca uchwal¢ w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy-miasto Grudziadz, uchwata nr LIX/06 z dnia 20 wrze$nia 2006 r. w sprawie
zmiany uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy-
miasto Grudziadz, uchwata nr XXVIII/128/04 z dnia 27 pazdziernika 2004 r. w sprawie zmiany uchwaty
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy-Miasta
Grudziadz.

§ 21.1. Uchwaly do zmiany.

Uchwata Nr XXVIII/126/04 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 27 pazdziernika 2004 r.

w sprawie: udzielenia bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasnos¢
gminy-miasto Grudziadz i wniesionych aportem do Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki
Nieruchomos$ciami Spétka z 0.0. w Grudziadzu.

Uchwata Nr XX1V/133/00 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 29 listopada 2000 r.

w sprawie: okreslenia stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne na terenie Gminy-Miasta
Grudziadz.

Uchwaty Rady Miejskiej Grudziadza Nr 111/4/10 z dnia 7 grudnia 2010 r. w sprawie powotania Komisji
Rewizyjnej 1 stalych komisji Rady Grudziadza.

W  przypadku =zakonczenia obowiazywania wieloletniego programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Gminy-Miasto Grudziadz na lata 2012-2016, do czasu opracowania nowego programu
obowiazuja zasady zawarte w niniejszym dokumencie.
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