UCHWALA NR XX1/146/2025
RADY GMINY LISEWO

z dnia 30 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon
ul. Mikolaja z Rynska w miejscowosci Lisewo, gmina Lisewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1465 z zm.) oraz art. 20 ust. | w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 151 art. 29 ustawy dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 z zm.), Rada Gminy Lisewo po
stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lisewo uchwalonego Uchwatg Nr X/53/2015 Rady Gminy Lisewo z dnia 31 sierpnia
2015 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ul. Mikolaja z Rynska
w miejscowosci Lisewo, gmina Lisewo, zwany dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu przedstawiono w cze$ci tekstowej — stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz w czesci
graficznej, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty zwany dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000.

3. Integralng czescia uchwaly sa:
1) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru (objgtego granicami opracowania planu), ograniczony
liniami  rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja ijednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony wlasnym symbolem literowo-cyfrowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w realizacji ustalen planu
winno sta¢ si¢ dominujgca formg wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza
si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie
z terenu, w szczegblnosci zielen urzadzona, miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, urzadzenia budowlane
takie jak przylacza iurzadzenia instalacyjne, place pod $mietniki, zbiorniki przeciwpozarowe itp., o ile
ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendow nie stanowig inaczej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia niekolidujace
z przeznaczeniem podstawowym, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja podstawowe funkcje terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli. Linie zabudowy
okreslone w planie nie dotycza okapow igzymsow, schoddéw zewnetrznych, pochylni, ramp i czesci
podziemnych obiektow budowlanych, ktore mogg by¢é wysunigte przed wyznaczona lini¢ zabudowy
z uwzglednieniem wymogoéw przepisow odrebnych. Linie zabudowy nie dotycza sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej (w tym kontenerowych stacji transformatorowych), ktorych lokalizacja powinna
by¢ zgodna z przepisami prawa budowlanego i1 przepisami odrgbnymi.

2. Pozostale pojgcia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sg z definicjami okreSlonymi w przepisach
odrebnych.

§ 3. Oznaczenia graficzne oraz cyfrowo-literowe na rysunku sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1. Oznaczenia obowigzujace:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linie zabudowy,
4) granica historycznego ukladu ruralistycznego,
5) zielen izolacyjna.
2. Przeznaczenie terenu:
1) US — teren ustug sportu i rekreacji.

3. Pozostate oznaczenia nie wymienione w ust. 112 sa oznaczeniami informacyjnymi lub wskazujagcymi
stan prawny.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren ustug sportu i rekreacji;

2) dopuszczalne — obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy towarzyszgcej
w formie wiat, budynkow gospodarczych itp.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nowe zagospodarowanie terenu powinno zapewnia¢ wysokie walory przestrzenne i architektoniczne;
2) realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) realizacj¢ wszystkich budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlanej o jednakowej kolorystyce
1 architekturze;

4) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej wysokiej na granicy terenu w miejscu oznaczonym na rysunku
planu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew i krzewow oraz w szpalerach wzdhiz ciggéw komunikacyjnych i granic wtasnosci.

4, Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) tereny znajduje si¢ czgsciowo w granicach historycznego uktadu ruralistycznego dla ktdrego ustala sig:

a) nakaz ksztalttowania zabudowy o wysokich walorach estetycznych, zharmonizowang z przestrzenia
W sposob nie znieksztalcajacy historycznego uktadu ruralistycznego,

b) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych,
c¢) nakaz utrzymania proporcji wysokosci zabudowy,
d) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji tynkowych,

e) wszelkie inwestycje majace wptyw na wyglad historycznego uktadu ruralistycznego nalezy prowadzic¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna 0,01,
- maksymalna 0,5;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
5) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania — 5 stanowisk;
6) minimalng liczbe miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 stanowisko;
7) realizacje miejsc do parkowania jako utwardzonych, wbudowanych lub zewnetrznych;
8) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m,
b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie.

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuge komunikacyjng z istniejacych i projektowanych przylegtych do terenéw drog publicznych
i wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, w tym obiektow i urzadzen punktowych (takich jak np.
stacje transformatorowe, przepompownie itp.), zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wodg:

a) z sieci wodociggowej,

b) dopuszczenie modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejgcej sieci wodociggowe;;
5) gospodarke $ciekami i wodami opadowymi:

a) odprowadzenie Sciekow bytowych do uktadu kanalizacyjnego,

b) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjne;j,

¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) poprzez istniejaca i projektowana sie¢ elektroenergetyczna sredniego i niskiego napigcia,

b) realizacje sieci elektroenergetycznej jako podziemnej;

7) segregacje i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z lokalnymi przepisami oraz przepisami odrgbnymi;
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8) zaopatrzenie w cieplo — z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrddet ciepta, w oparciu o indywidualne
ekologiczne urzadzenia grzewcze;

9) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy (butle gazowe);
10) telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;.
12. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza si¢ ujmowanie S$ciekéw za pomoca indywidualnych
rozwigzan zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) do czasu realizacji zagospodarowania terenow zgodnego z ustaleniami planu dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowego uzytkowania terenow.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 5. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lisewo.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 7. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Lisewo.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lisewo

Krystian Tyburski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/146/2025
RADY GMINY LISEWO

z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W trakcie konsultacji spotecznych, w dniach od 05 czerwca 2025r do 07 lipca 2025r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — wplynely 3 uwagi o jednakowej tresci.

Rozstrzygniecie: uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ul.
Mikotaja z Rynska w miejscowosci Lisewo, uwzglgdniono czgsciowo.

Uwzgledniono, czgs$¢ dotyczaca wprowadzenia zieleni izolacyjnej przy granicy dziatek nr 375/1 i1375/5.
Zapis o pasie zieleni izolacyjnej wysokiej zostat ujety w ustaleniach planu celem ograniczenia potencjalnych
ucigzliwosci inwestycji dla terenow sasiednich.

Nie uwzgledniono, pozostatych uwag, w tym dotyczacych:
- sposobu uzytkowania dziatki nr 375/6,
- zakazu jej potaczenia z drogg 6KDD,
- zakazu wykorzystywania dziatki 375/6 do celow budowlanych i technicznych,
- przesuniecia zatoczki parkingowe;j,
- zmiany rodzaju nawierzchni na dziatce 375/6.

Uwagi te dotycza terendow potozonych poza granicami opracowania planu miejscowego i nie mogg stanowic
przedmiotu ustalen tego aktu planistycznego.

Plan miejscowy przewiduje zmian¢ przeznaczenia czg¢sci obszaru objetego opracowaniem z funkcji
mieszkaniowo-ustugowej na funkcje ustug sportu. Kierunek ten wynika z przyjetej polityki przestrzennej
Gminy Lisewo, zakladajacej rozwo6j nowoczesnej, ogolnodostegpnej infrastruktury sportowej. Zmiana
przeznaczenia jest zgodna z interesem publicznym oraz celami strategicznymi gminy i zostala utrzymana
w ostatecznym ksztalcie planu.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX1/146/2025
RADY GMINY LISEWO

z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 r., poz. 1130 z zm.) okre$la si¢ nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym niniejsza uchwala:
infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna, cieplna oraz infrastruktura zwigzana z obsluga drég — budowa,
rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istniejacych.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
zustawg: Prawo budowlane, Prawo zamdwien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, o drogach
publicznych, o gospodarce nieruchomos$ciami. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych
i ciepta realizowane beda w sposob okreslony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje
inwestycji.

3. Realizacja zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu srodkéw pozyskanych ze zrodet
zewnetrznych.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XX1/146/2025
RADY GMINY LISEWO

z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Id: F7D8A3D3-6E23-410A-8FES-7890DC33016E. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 1 do zalacznika Nr 4
Zalacznik4.1.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.1.gml


Uzasadnienie

Plan  zostal opracowany na  podstawie  przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn zm. ). Obszar
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren polozony w miejscowosci
Lisewo.

Zgodnie z ustaleniami planu teren objety jego granicami przeznaczony jest na teren ustug sportu i rekreacji.

Uchwalajac  plan miejscowy stwierdza si¢, ze przedmiot 1izakres planu jest zgodny
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lisewo, przyjetego
Uchwalg Nr X/53/2015 Rady Gminy Lisewo z dnia 31 sierpnia 2015 r.

Zgodnie z art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o0 udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.) uzyskano uzgodnienie od Regionlnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chelmnie
w sprawie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ul.M z Rynska w miejscowosci Lisewo,
gmina Lisewo

Zgodnie zart. 17 pktl, 2ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym podano do publicznej wiadomosci o przystapieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci
sktadania wnioskéw do w/w dokumentu.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
organ sporzadzajacy projekt miejscowego planu uzyskal niezbgdne opinie i uzgodnienia.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
podano do publicznej wiadomosci informacje o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci skladania uwag.

Plan zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 05 czerwca 2025 r. do dnia 07 lipca 2025 . ,
termin na skladanie uwag do planu wyznaczony byt do 7 lipca 2025 r. Do przedmiotowego projektu planu
wplynely uwagi, ktore w czg€i zostaly uwzglgdnione ina ich podstawie dokonano zmian w projekcie planu.
Zakres wprowadzonych zmian nie wymagat ponownego uzyskania opinii i uzgodnienien.

Z uwagi na geograficzne polozenie analizowanego terenu nie wystgpowala konieczno$¢ przeprowadzenia
postgpowania dotyczacego transgenicznego oddziatywania na srodowisko.

Wobec spelienia wymogoéw formalnych w mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zaistnialy okolicznosci prawne pozwalajgce na uchwalenie planu
i zakonczenie procedury formalno — prawnej sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu ul. Mikotaja z Rynska w miejscowosci Lisewo, gmina Lisewo.

Id: F7D8A3D3-6E23-410A-8FES-7890DC33016E. Podpisany Strona 1
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