OBWIESZCZENIE
WOJEWODY KUJAWSKO-POMORSKIEGO

z dnia 26 wrzesnia 2025 r.

w sprawie ustalenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych w wojewodztwie kujawsko-pomorskim.

Na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 12 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) oglasza sig, co
nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ w okresie od dnia 1 pazdziernika 2025 r. do dnia 31 marca 2026 r. wskaznik przeliczeniowy
kosztu odtworzenia 1 m*powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych:

1) dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, z wylagczeniem miast bedacych siedziba wojewody lub sejmiku
wojewddztwa tj. Miasta Bydgoszcz i Gminy Miasta Torun — w wysokosci 5.537,00 zi,

2) dla miasta bedacego siedzibg wojewody tj. Miasta Bydgoszcz — w wysokosci 6.954,00 zl,
3) dla miasta bgdacego siedziba sejmiku wojewddztwa tj. Gminy Miasta Torun — w wysokosci 6.475,00 zl.

§ 2. Obwieszczenie podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Wojewoda Kujawsko-
Pomorski

Michat Sztybel
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 12 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725), przez wskaznik przeliczeniowy
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych rozumie si¢ przecigtny koszt
budowy 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych:

a) dla wojewodztwa, z wylaczeniem miast bedacych siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa,
b) dla miast bedacych siedziba wojewody lub sejmiku wojewodztwa.

Stosownie do ww. przepisu, wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych (dalej-wskaznik) ustalany jest przez wojewod¢ na okres 6 miesiecy, na podstawie
aktualnych danych urzgdu statystycznego oraz wilasnych analiz ioglaszany, w drodze obwieszczenia,
w wojewodzkim dzienniku urzedowym.

Pismem zdnia 13 lutego 2025r., znak: DM-VI-7351.4.2024 Ministerstwo Rozwoju 1 Technologii
podtrzymato przedstawione wojewodom zasady obliczania wskaznika w formie wytycznych do okreSlenia
wysokos$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych. W mys$l ktorych, celem ustalenia wysokosci wskaznika, nalezy:

a) przyjac jako podstawe obliczen aktualne dane Gtownego Urzedu Statystycznego — tj.:

- kwartat poprzedzajacy kwartat, w ktorym ustalany jest wskaznik — w przypadku kiedy dane urzedow
statystycznych pokazuja gwaltowne zmiany, np. szybki wzrost/spadek kosztow w budownictwie
mieszkaniowym,

- dhuzszy okres (np. dwa kwartaly) — w przypadku dlugookresowej stabilizacji kosztow budownictwa
mieszkaniowego:

b) podzieli¢ sume nakladéw poniesionych na budowe budynkdéw przez sume powierzchni uzytkowej
budynkow (osobno dla miast bedacych siedzibami wojewody lub sejmiku wojewddztwa i osobno dla pozostalej
czesci wojewodztwa, przy czym w przypadku wojewodztw, gdzie siedziba wojewody i sejmiku wojewodztwa
znajduje si¢ w dwoch roznych miastach, przecigtny koszt moze by¢ ustalany odrebnie dla kazdego z tych miast
lub wspdlnie dla obu tych miast);

¢) uwzgledni¢ warto$¢ robot wykonczeniowych finansowanych przez przyszitego uzytkownika okreslang na
podstawie wtasnych analiz rynkowych — w przypadku gdy naktady poniesione na budowe budynkéw podawane
przez urzad statystyczny dotycza roéwniez budynkéw niewykonczonych (oddawanych uzytkownikom np. bez
podtdg, drzwi wewngtrznych, armatury);

d) uwzgledni¢ inne koszty ponoszone przez inwestora lub nabywcow/uzytkownikéw po formalnym
zakonczeniu budowy — jezeli na lokalnym rynku budowlanym prace zwigzane z np. zagospodarowaniem
powierzchni wspolnej (koncowe prace wykonczeniowe, organizacja terenow zielonych, placow zabaw itp.) sa
co do zasady prowadzone po formalnym zakonczeniu budowys;

e) uwzgledni¢ prognozowany wzrost cen w okresie, na jaki ustalany jest wskaznik.

W sytuacji, gdy zastosowanie powyzszych zasad nie prowadzi do uzyskania wiarygodnych danych Iub
w przypadku braku danych statystycznych za dany okres, wskaznik nalezy wyznaczy¢ poprzez przemnozenie
ostatnio wyznaczonego wskaznika (miarodajnie odzwierciedlajacego wysokos¢ kosztu przeliczeniowego)
ilustrujacego zmiang ceny 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego oddanego do uzytkowania
oglaszanej co kwartat przez GUS na podstawie art. 3b, pkt 4 ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy
panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji
bankom wyptacanych premii gwarancyjnych (Dz.U z 2024 r. poz.1774).

Dane o budynkach mieszkalnych nowo oddanych do uzytkowania (bez jednorodzinnych i zbiorowego
zamieszkania) w wojewodztwie kujawsko-pomorskim za Ii II kwartat 2025r. (I potrocze 2025r.) przekazane
zostaty do Wydziatlu Infrastruktury przez Urzad Statystyczny w Bydgoszczy w miesiacu wrzesniu br. Koszty
podawane przez urzad statystyczny nie uwzgledniaja réwniez innych kosztow ponoszonych przez inwestora lub
uzytkownikow mieszkan po formalnym zakonczeniu budowy. Kompleksowe wykonczenie mieszkania to
ztozony proces obejmujacy wiele elementéw. Koszty te mozna podzieli¢ na kilka gtéwnych kategorii, z ktorych
kazda ma istotny wplyw na koncowg cen¢. Pierwszym iczesto najwickszym wydatkiem s3 materiaty
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wykonczeniowe. Sytuacja gospodarcza ma ogromny wplyw na cen¢ wykonczenia mieszkania pod klucz
inflacja i wahania kursow walut bezposrednio przekladaja si¢ na ceny materialdéw budowlanych szczegdlnie
tych importowanych. W 2024 roku obserwowaliS§my tendencj¢ wzrostowa, co sprawia, ze koszt remontu
mieszkania jest wyzszy niz w latach poprzednich.

Niniejszy wskaznik ustalany jest na podstawie danych historycznych (dwa kwartaly wstecz) na okres pot
roku w przysztos¢, przy jego wyliczeniu uwzgledniono planowany wzrost cen w tym okresie. W tym celu
wykorzystano prognozy Ministra Finanséw opublikowane w ,,Wytycznych dotyczacych stosowania jednolitych
wskaznikow makroekonomicznych bedacych podstawa oszacowania skutkéw finansowych projektowanych
ustaw” z dnia 17 lipca 2025 r. Zgodnie z ww. wytycznymi $rednioroczna dynamika cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych w 2024 roku wynosi 103,6 %, a w 2025 roku 105 %.

W wytycznych wskazano rowniez, ze w przypadku gdy, dane dotyczace przecigtnego kosztu budowy 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w danym okresie przyjetym jako podstawa obliczania
wskaznika budza watpliwosci ze wzgledu na zbyt niskg liczbe oddanych inwestycji lub wysoki udziat
w podawanych inwestycjach budynkéw o nieproporcjonalnie wysokim lub niskim standardzie, dostgpne dane
nalezy podda¢ dodatkowym analizom i np. odrzuci¢ dane skrajne, lub réznigce si¢ od przeci¢tnych wartosci
z poprzednich okresow.

Zgodnie z przytoczonymi powyzej wytycznymi, wskazniki przeliczeniowe kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych (dla miast wojewddzkich i pozostatej czgsci wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego) na okres IV 2025r. il kwartatu 2026r. postanowiono ustali¢ pomnozenie obecnie
obowiazujacych wskaznikow przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1m? (...) poprzez wskazniki ilustrujacy
przeliczeniowe kosztu odtworzenia 1m?  powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego oddanego do
uzytkowania oglaszanej co kwartal przez Gtowny Urzad Statystyczny.

Obowigzujace wskazniki przeliczeniowe kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych zostaly ogloszone obwieszczeniem Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 marca 2025r
(Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom z 2025r. poz. 1385) wynosza:

1) dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, z wytaczeniem miast bedacych siedziba wojewody lub sejmiku
wojewddztwa tj. Miasta Bydgoszcz i Gminy Miasta Torun — w wysokosci 5.767,00 zt,

2) dla miasta bedacego siedziba wojewody tj. Miasta Bydgoszcz — w wysokosci 7.242,00 zt,
3) dla miasta bedacego siedziba sejmiku wojewddztwa tj. Gminy Miasta Torun — w wysokosci 6.743,00 zi.

Najbardziej aktualnymi komunikatami Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego w sprawie ceny m?
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego sa:

1) Komunikat z dnia 26 maja 2025r. (Dz. U. 22024 r. poz.1774) — cena za I kwartal 2025r. wynosita
7.251 zt

2) Komunikat z dnia 25 sierpnia 2025r. (Dz. U. 22024 r. poz.1774) — cena za II kwartal 2025 wynosita
6.973 zt

Na podstawie ww. danych ustalono, ze cena 1lm powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego ma
tendencje spadkowa — spadek o 3,98 %

W zwigzku z powyzszym wskazniki przeliczeniowe odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych na okres IV kwartalu 2025r. oraz I kwartatu 2026r.

1) przyjmuje si¢ 5.537,00 zt dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, z wytaczeniem miasta Bydgoszczy
i miasta Torunia

2) przyjmuje si¢ 6.954,00 zt dla miasta bedacego siedziba wojewody tj. Miasta Bydgoszcz
3) przyjmuje si¢ 6.475,00 zt dla miasta bedacego siedziba sejmiku wojewddztwa tj. Gminy Miasta Torun
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