DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 24 grudnia 2024 r. Podpisany przez:
Mariusz Kazmierczak
Data: 2024-12-24 12:00:07
Poz. 7560
UCHWALA NR XII1/89/24

RADY MIEJSKIEJ GRUDZIADZA
z dnia 18 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami Konstytucji 3 Maja, Macieja Rataja, Droga Mazowiecka, terenami zielonymi oraz ulica Runa
Lesnego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688), po
stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Grudzigdza przyjetego Uchwatg Nr LXXVI1/655/23 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia
31 maja 2023 r., Rada Miejska Grudziadza uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami
Konstytucji 3 Maja, Macieja Rataja, Droga Mazowiecka, terenami zielonymi oraz ulicag Runa Le$nego, zwany
dalej ,,planem”, ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwata Nr LXXX/688/23 Rady Miejskiej
Grudzigdza z dnia 30 sierpnia 2023 r.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Grudziadza” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Grudzigdza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne — zalacznik nr 3.
3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:

1) na rysunku planu zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujgcym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) obowiazujace linie zabudowy,

e) pasy techniczne istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV,
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f) granica strefy ochrony archeologicznej ,,OW”,

g) granica strefy ochrony konserwatorskiej zalozenia dworsko-parkowego Rzadz,
h) zabytkowe budynki ujete w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow,

i) aleja lipowa do zachowania,

j) zielen krajobrazowa,

k) granica obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych,

1) oznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych symbolami cyfrowo-
literowymi:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- ZP-MW-U - teren zieleni urzadzonej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug,
- MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug,
- U — tereny ustug,

- U-UW — teren ustug lub ustug handlu wielkopowierzchniowego,

- U-PEF - teren ustug lub elektrowni stonecznej,

- U-KOO - teren ustug Iub obstugi podréznych,

- KDZ — tereny drdg zbiorczych,

- KDL — tereny drog lokalnych,

- KDD - teren drogi dojazdowe;j,

- KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

- IE — tereny elektroenergetyki,

- L —teren lasu,

- ZN — tereny zieleni naturalnej;

2) charakter informacyjny majg wszelkie dodatkowe oznaczenia, wtym istniejagce napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV, granica strefy powierzchni ograniczajgcej zabudowe (BRA)
dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, orientacyjne przebiegi projektowanych ciagdw pieszych, granica
administracyjna miasta Grudzigdza, symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na urzgdowej kopii mapy
zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktérej wykonany
zostat rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
iustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczong symbolem cyfrowo-literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujacy na
dzialce lub terenie, obejmujace co najmniej 60% powierzchni dziatki lub terenu;

3) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ lub rodzaj zabudowy uzupetniajacy
przeznaczenie podstawowe, realizowane razem zprzeznaczeniem podstawowym lub roztgcznie,
obejmujace nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki lub terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajgcg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw oraz wolnostojacych instalacji
stonecznych;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktdrej nakazuje si¢ sytuowac co najmniej
50% dlugosci Sciany elewacji frontowej budynku przeznaczenia podstawowego, dla pozostatych budynkow
oraz wolnostojacych instalacji stonecznych nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
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6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
10°;

7) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle oraz urzadzenia shuzgce rekreacji i wypoczynkowi,
a takze inne z nimi zwigzane, takie jak place zabaw, sitownie zewnetrzne, skateparki;

8) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ produkcyjne warsztaty rzemieslnicze, zaktady stolarskie,
warsztaty samochodowe, lakiernie, blacharnie, stacje obstugi pojazdéw, stacje paliw, myjnie
samochodowe, punkty zbierania lub przetwarzania odpadow, obiekty handlu i sktadowania materiatow
sypkich, takich jak: wegiel, kruszywa, gruz oraz innych materiatéw budowlanych, obiekty zwigzane
z przechowywaniem i spopielaniem zwlok, wynajem stanowisk postojowych;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, przyrodniczej,
historycznej lub edukacji ekologicznej;

10) willi miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wolnostojacy o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 350,0 m?, skladajacy si¢ zjednej klatki schodowej inie wiecej niz czterech lokali
mieszkalnych na kondygnacji;

11) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni zlozone z drzew ikrzewow gatunkow
rodzimych, stanowigce strefe przejsciowa pomig¢dzy terenami o odmiennym przeznaczeniu;

12) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztaltowane i komponowane przez czltowieka skupiska
drzew i krzewow gatunkoéw rodzimych wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory
estetyczne przestrzeni;

13) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa ikrzewy osiagajace docelowa wysokos¢
przekraczajaca 4,0 m.

§ 3. 1. Planem objgto obszar o powierzchni 56,79 ha.
2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j, o tacznej powierzchni 9,73 ha;

2) ZP-MW-U - teren zieleni urzadzonej lub zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej Iub ushug,
o powierzchni 0,57 ha;

3) MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, o tacznej powierzchni 8,88 ha;
4) U — tereny ustug, o tacznej powierzchni 9,41 ha;
5) U-UW - teren ustug lub ustug handlu wielkopowierzchniowego, o powierzchni 3,99 ha;
6) U-PEF — teren ustug lub elektrowni stonecznej, o powierzchni 9,86 ha;
7) U-KOO — teren ustug lub obstugi podréznych, o powierzchni 0,28 ha;
8) KDZ — tereny drog zbiorczych, o tacznej powierzchni 7,91 ha;
9) KDL — tereny drég lokalnych, o tacznej powierzchni 0,79 ha;
10) KDD — teren drogi dojazdowej, o powierzchni 0,41 ha;
11) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, o tacznej powierzchni 2,64 ha;
12) IE — tereny elektroenergetyki, o tacznej powierzchni 0,02 ha;
13) L — teren lasu, o powierzchni 1,34 ha;
14) ZN — tereny zieleni naturalnej, o tacznej powierzchni 0,96 ha.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sie:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
i obowigzujacych linii zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu oraz zuwzglednieniem warunkoéw
technicznych i przepiséw odrebnych, z dopuszczeniem:

a) wysuniecia elewacji budynku do 0,3 m poza lini¢ zabudowy w przypadku realizacji zewnetrznej
termomodernizacji,
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b) wysunigcia poza t¢ lini¢ pochylni i spocznikow,

¢) wysunigcia poza te lini¢ na odleglo$¢ nie wieksza niz 1,5 m, okapow, gzymsow, taraséw, schodow
1 balkonow;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy zwroconych $ciang bez otworow okiennych lub
drzwiowych w stron¢ granicy zsasiednia dzialka budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy granicy;

3) dopuszczenie lokalizacji, na obszarze objetym planem, dojs¢, dojazdow, ciagow pieszych, rowerowych
oraz pieszo-rowerowych, miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych oraz stanowisk postojowych
dla roweréow, zieleni ozdobnej, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji
transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem L;

4) dopuszczenie:

a) remontu oraz adaptacji istniejacych obiektow budowlanych z zachowaniem parametrow okreslonych
w planie,

b) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iodbudowy istniejacych obiektow budowlanych
z zachowaniem parametrow okre$lonych w planie, z wylaczeniem zabytkowego budynku mieszkalnego,
oznaczonego na rysunku planu, zlokalizowanego na terenie ZP-MW-U,

c) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

5) dla budynkow istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu Iub ich czesci, zlokalizowanych pomiedzy
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub dobudowy o obiekty
1 urzadzenia dla os6b niepelnosprawnych,

b) dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zzachowaniem tej samej odleglosci od pasa
drogowego i z zachowaniem pozostalych ustalen w planie;

6) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej
15° — ceglastoczerwony, brgzowy lub grafitowy;

7) kolor elewacji — bialy, odcienie bezu, szarosci, grafitu lub kolory zastosowanych materialow budowlanych
w barwach dla nich naturalnych, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie zastosowania innego niz okre$lony w pkt 7 koloru elewacji na 20% powierzchni kazdej
z elewacji budynku;

9) dopuszczenie =~ wydzielania  dzialek  pod  obiekty  infrastruktury  technicznej, dojscia
idojazdy, poszerzenia drog istniejacych, atakze wcelu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi
nieruchomosciami oraz powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej
powierzchni;

10) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych;
11) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

a) obiektow sportowych i obiektow zwigzanych z ich obshuga,

b) obiektow zwigzanych z urzadzaniem imprez masowych,

c¢) obiektéw zwigzanych z obslugg parkingéw naziemnych i garazy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem:

- zabudowy mieszkaniowej,



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -5- Poz. 7560

- garazy, parkingéw samochodowych lub zespotow parkingdw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzig¢, o ktorych mowa w tiret 1, wraz
z towarzyszacg im infrastruktura,

- inwestycji lokalizowanych na terenach U, U-UW, U-KOO, U-PEF, dopuszczonych ustaleniami planu,
- inwestycji celu publicznego,
b) zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
¢) zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
2) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny MN, kwalifikowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) tereny ZP-MW-U, MW-U, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zakaz zmian stosunkoéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda
dla gruntow sasiednich;

4) nakaz realizacji zieleni krajobrazowej, w pasach o szerokos$ci zgodnej z rysunkiem planu, z wyjatkiem
przejsé, przejazdoéw, ciggdw pieszych, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

5) nakaz zachowania i pielegnacji istniejacego drzewostanu, z zastrzezeniem pkt 6;

6) nakaz uzyskania zezwolenia na wycinke drzew ikrzewow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu
ochrony przyrody.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ obszary iobiekty, ujete w wojewodzkiej i1 gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktoérych obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkoéw i opiece nad
zabytkami:

1) nieruchome zabytki archeologiczne;
2) zatozenie dworsko-parkowe Rzadz;

3) zabytkowy budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Rataja 20z 1 ¢w. XX w., zlokalizowany
w granicach zatozenia dworsko-parkowego;

4) zabytkowy czworak zlokalizowany przy ul. Droga Mazowiecka w zespole podworskim Rzadz.

2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

1) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” na obszarze nieruchomych zabytkow
archeologicznych nieeksponowanych z nawarstwieniami kulturowymi, znajdujacych si¢ w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, na obszarze ktorej ustala si¢ nakaz ochrony zabytkéw archeologicznych na etapie
projektowania i realizacji zagospodarowania izabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisoOw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow;

2) wyznacza  si¢  stref¢  ochrony  konserwatorskiej  zalozenia  dworsko-parkowego  Rzadz,
z nastepujacymi zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) nakaz zachowania dawnego zatozenia dworsko-parkowego,
b) nakaz zachowania, konserwacji i pielggnacji starodrzewu,
¢) dopuszczenie wycinki sanitarnej oraz umozliwiajgcej odtworzenie elementéw kompozycyjnych parku,

d) nakaz zachowania lub przywrocenia historycznego wygladu architektonicznego zabytkowego budynku
mieszkalnego zlokalizowanego przy ul. Rataja 20, ujgtego w wojewodzkiej igminnej ewidencji
zabytkow w zakresie historycznego gabarytu, ksztattu ipokrycia dachu, kompozycji -elewacji,
zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielko$ci, ksztattu oraz proporcji historycznych
otworow okiennych i drzwiowych,

e) zakaz ocieplania elewacji zabudowy ujetej w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,
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f) nakaz stosowania stonowanej, monochromatycznej kolorystyki elewacji zabudowy ujetej
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

g) nakaz prowadzenia dziatan inwestycyjnych w strefie ochrony konserwatorskiej zgodnie z przepisami
odrebnymi zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) dla zabytkowego czworaka zlokalizowanego przy ul. Droga Mazowiecka w zespole podworskim Rzadz,
ujetego w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:

a) nakaz zachowania lub przywrocenia historycznego wygladu w zakresie historycznego gabarytu, ksztattu
i pokrycia dachu oraz kompozycji elewacji,

b) nakaz stosowania stonowanej, kolorystyki elewacji czworaka ujetego w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na niewystgpowanie w obszarze planu.

§ 8. 1. W granicach strefy powierzchni ograniczajacych zabudowg (BRA) dla lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN) — radioodlegtosciomierza o numerze rejestru NAV/M/B/1050/1/2008 oraz dopplerowskie;j
radiolatarni ogolnokierunkowej o numerze rejestru NAV/M/B/1045/1/2008, zlokalizowanych poza obszarem
planu, w miejscowosci Nowa Wies$, obowigzuje nakaz ograniczenia wysokos$ci obiektéw budowlanych wraz
z umieszczonymi na nich urzadzeniami, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng LUN.

2. W granicach obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala sig:
1) nakaz ochrony skarpy przed erozja, w tym poprzez budowe umocnien, zakrzewianie i zadrzewianie;
2) kontrolg statecznosci skarpy w celu zapobiegania osuwiskom, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow ustala si¢ nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek
ograniczen wynikajacych z lokalizacji w granicach obszaru planu:

1) obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego;
2) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 129 Dolina rzeki Dolna Osa.

4. Nie wystgpita potrzeba okreslenia granic isposobdéw zagospodarowania innych niz wymienione
w uchwale, terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenow
gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, oraz krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

§ 9. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen w granicach pasow technicznych istniejacych napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV, o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii w obu
kierunkach, na terenie ktorych obowiazuja ustalenia szczegdtowe zawarte w pkt 2, do czasu skablowania,
rozbiorki lub przebudowy linii;

2)w granicach pasow technicznych istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia 15 kV, ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkow lub ich czgsci z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

¢) dopuszczenie nasadzen zieleni ozdobnej,

d) nakaz zapewnienia dostepu do linii elektroenergetycznej w celu dokonania prac eksploatacyjnych,

e) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych, w tym dotyczacych bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia;

3) ustala si¢ granice strefy ochronnej, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowania znaczgcego oddziatywania na S$rodowisko, instalacji
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wytwarzajacych energi¢ elektryczng lub cieplo z odnawialnych zZrédet energii o mocy przekraczajacej
500 kW, w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-PEF.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania zewngtrzne uktadu komunikacyjnego dla obszaru objetego planem poprzez ul.
Konstytucji 3 Maja, oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDZ oraz ul. Macieja Rataja, oznaczong na
rysunku planu symbolem 3KDZ;

2) ustala si¢ nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, na terenie dziatki budowlanej, co najmnie;j:
a) 1,5 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,
b) 3 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowe;j, z zastrzezeniem lit. c,
¢) 1 miejsca do parkowania na kazde 4 miejsca konsumenckie w obiektach gastronomicznych;
3) liczbe miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg okreslaja przepisy odrgbne;

4) dopuszczenie stosowania technologii ptyt azurowych przy budowie lub przebudowie miejsc do parkowania,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc zaladunku i roztadunku towaru w granicach terenéw oznaczonego na
rysunku planu symbolami U, U-UW, U-PEF;

6) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) ustala si¢ nakaz zapewnienia, dla roweréw, na terenie dziatki budowlanej, co najmnie;j:

a) 2 stanowisk postojowych na kazde 100 m> powierzchni uzytkowej ustugowej, w tym powierzchni
sprzedazy,

b) 5 stanowisk postojowych na kazde 30 miejsc konsumpeyjnych w obiektach gastronomicznych;

8) dopuszczenie wydzielania dojazdow do dzialek, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych o minimalne;j
szerokosci:

a) 6,0 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek,
b) 8,0 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek,
¢) 10,0 m dla dojazdu do powyzej 6 dzialek;

9) wydzielenie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dzialek, o ktérych mowa w pkt 8,
o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m;

10) nakaz realizacji pol widocznosci o wymiarach co najmniej 5,0 m x 5,0 m przy projektowanych dojazdach
do dziatek, o ktérych mowa w pkt 8;

11) ustala si¢ lokalizacje parkingdw naziemnych przy uwzglednieniu nasadzen co najmniej 1 drzewa
z gatunkoéw rodzimych, na kazde rozpoczgte 10 miejsc do parkowania.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione

w pkt 1, z wylaczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem L, w przypadku, gdy nie ma
technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenéw
komunikacji;

3) dopuszczenie  budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu irozbiorki  sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej wymienionych w pkt 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 z istniejagcymi sieciami
infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej,
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b) dopuszczenie lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;
6) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych:
a) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) nakaz podczyszczenia $ciekow nicodpowiadajacych parametrom okre§lonym w przepisach odrgbnych,
przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;j,

¢) dopuszczenie odprowadzania Scickow bytowych do zbiornikow bezodptywowych, do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN,

d) dopuszczenie odprowadzania §ciekow bytowych do przydomowej oczyszczalni $ciekow wylacznie na
terenie 10MN,

e) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) z terenow komunikacji — odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub zastosowanie innych rozwigzan technicznych w zakresie zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z pozostalych terenow:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki budowlanej, w tym do
dotow chtonnych, zbiornikow retencyjnych lub ogrodéw deszczowych,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

c¢) nakaz neutralizacji substancji ropopochodnych i chemicznych pochodzacych
z utwardzonych parkingow i placow manewrowych o powierzchniach okreslonych
w przepisach odrebnych, przed odprowadzeniem do ziemi,

d) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie zsieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:
a) zasilanie z:
- sieci elektroenergetycznej,

- na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji
odnawialnych zrodet energii elektrycznej, z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu,

-na pozostalych terenach dopuszczenie zasilania z odnawialnych zrédel energii elektryczne;j,
z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu,

b) dopuszczenie skablowania istniejace;j sieci elektroenergetycznej,
¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
10) w zakresie przytaczenia do sieci telekomunikacyjnej, dopuszczenie przytaczenia sieci telekomunikacyjnej;

11) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych itechnologicznych zsieci cieplnej lub indywidualnie
w oparciu o zrodla niskoemisyjne i bezemisyjne, w tym:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN mikroinstalacje odnawialnych Zzrodet energii,
z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu,

b) na pozostatych terenach odnawialne zrodla energii elektrycznej, z wyjatkiem turbin wiatrowych
0 poziomej osi obrotu,

12) zakaz zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych z paliw statych, takich jak wegiel brunatny;

13) w zakresie gospodarki wytworzonymi odpadami — gromadzenie i gospodarowanie odpadami zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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§ 11. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu, zgodnie z przepisami odrebnymi
o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢:

1) nie okresla si¢ terendw, ktére wymagaja wszczgcia procedury scalania ipodziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) minimalng powierzchni¢ dzialek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci na
terenach:

a) 1-10MN: 600 m?,
b) IMW-U, 1U: 800 m?,
¢) 1ZP-MW-U, 2MW-U, 3MW-U: 1500 m?,
d) 2U, 3U, 1U-UW, 1U-PEF, 1U-KOO: 2000 m?;
3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci na terenach:
a) 1-10MN, 1ZP-MW-U, 1-3MW-U: 18,0 m,
b) 1-3U, 1U-UW, 1U-PEF, 1U-KOO: 30,0 m;

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenach 1-10MN, 1ZP-MW-U, 1-
3MW-U, 1-3U, 1U-UW, 1U-PEF, 1U-KOO: 80°-100°.

§12. W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw, nie okresla si¢ sposobu i terminu.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 14. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wolnostojaca, w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;j,

b) terenu 10MN: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca, z zastrzezeniem pkt 3;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych i garazy,

b) wiat,

c) miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w kondygnacji parteru lub w kondygnacjach
podziemnych budynkow oraz naziemnych miejsc do parkowania;

3) na terenie 10MN dopuszczenie wytacznie zachowania istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy, zgodnie z ustaleniami planu;

4) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

5) nakaz zachowania jednakowej wysokosci oraz formy dachow w zabudowie blizniaczej i szeregowe;j;
6) maksymalna powierzchnia uzytkowa budynku gospodarczego, garazu: 50 m?;

7) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

8) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,80;

9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,20;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
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11) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
12) geometria dachow:

a) budynkow: dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 10° do 35°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkoéw gospodarczych i garazy oraz wiat: plaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia
gtoéwnych potaci dachowych do 35°;

13) maksymalna wysokos$¢:

a) zabudowy: 11,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) zabudowy gospodarczej i garazowej oraz wiat: 5,0 m;
14) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow: 3 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: 2 kondygnacje nadziemne;
15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy: 600 m?,

b) przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej dla jednego segmentu:
400 m2,

¢) przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie szeregowej dla jednego segmentu:
150 m?;

16) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1MN z drogi 1KR,
b) terenu 2MN z drog 1KR, 2KR,
¢) terenu 3MN z drog 2KR, 3KR,
d) terenu 4MN z drog 1KR, 3KR,
e) terenu SMN z drog 1KDZ, 4KR,
f) terenu 6MN z drog 1KDZ, 5KR,
g) terenu 7MN z drég SKR, 6KR,
h) terenu 8MN z drog 6KR, 7KR,
i) terenu IMN z drog 1KDZ, 7KR, 8KR,
j) terenu 10MN z drogi 1KDD poprzez teren 4ZN.

§ 15. Dla terenu zieleni urzadzonej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1ZP-MW-U, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona, w formie zieleni parkowe;j,

b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ujeta w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,
z dopuszczeniem prowadzenia dziatalnosci uslugowej w istniejagcej zabudowie, z wyjatkiem ustug
ucigzliwych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektéw rekreacji,

b) naziemnych miejsc do parkowania;
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3) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,50;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,70;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;

8) geometria dachu budynku: dwuspadowy, mansardowy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od
30° do 80°;

9) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowy: 10,0 m,
b) zabudowy budowli: 5,0 m;

10) maksymalna liczba kondygnacji budynku: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
w ramach drugiej kondygnacji, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej;

11) obsluga komunikacyjna z drogi 2KDL.

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MW-U, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokali ustugowych, z wyjatkiem
ustug ucigzliwych, z zastrzezeniem pkt 3;

b) wille miejskie;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow rekreacji,
b) wiat,

c) miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w kondygnacji parteru lub w kondygnacjach
podziemnych budynkow oraz naziemnych miejsc do parkowania;

3) dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych wytacznie w kondygnacji parteru;

4) nakaz lokalizacji ciggu pieszego, wyznaczonego na rysunku planu, z dopuszczeniem zmiany przebiegu,
dostosowanego do docelowego zagospodarowania terenu, z zachowaniem punktu
poczatkowego i koncowego;

5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,50;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,50;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
10) geometria dachow:
a) budynkow: ptaskie, z zastrzezeniem lit. b,
b) willi miejskich: dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 10° do 35°,
¢) wiat: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych do 35°;
11) maksymalna wysokos$¢:
a) zabudowy: 17,0 m, z zastrzezeniem lit. b, c,

b) zabudowy willi miejskich: 14,0 m,
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c¢) zabudowy wiat: 6,0 m;
12) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow: od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnych,
z zastrzezeniem lit. b,

b) willi miejskich: od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnych,

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;
14) obstuga komunikacyjna z drog 1KDZ, 1KR, 4KR.

§ 17. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2MW-U, 3MW-U, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wytacznie w formie willi miejskich;
b) zabudowa uslugowa, z wyjatkiem ustug ucigzliwych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych, z wyjatkiem ustug ucigzliwych,
z zastrzezeniem pkt 3;

b) obiektow rekreacji,
c) wiat,

d) miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych w kondygnacji parteru lub w kondygnacjach
podziemnych budynkéw oraz naziemnych miejsc do parkowania;

3) dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych wytacznie w kondygnacji parteru;

4) nakaz lokalizacji ciggu pieszego, wyznaczonego na rysunku planu, z dopuszczeniem zmiany przebiegu,
dostosowanego do docelowego zagospodarowania terenu, z zachowaniem punktu
poczatkowego i koncowego;

5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 2,50;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,50;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
10) geometria dachow budynkow oraz wiat: ptaskie;
11) maksymalna wysokos¢:
a) zabudowy: 17,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) zabudowy wiat: 6,0 m;

12) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw: 5 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnych;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;
14) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 2MW-U z drég 1KDZ, 1KDL, 2KDL,

b) terenu 3SAMW-U z drég 1KDZ, 2KDZ, 8KR.

§ 18. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, z wyjatkiem ustug ucigzliwych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow rekreacji,

b) wiat,

c) miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w kondygnacji parteru lub w kondygnacjach
podziemnych budynkéw oraz naziemnych miejsc do parkowania;

3) nakaz lokalizacji ciagu pieszego, wyznaczonego na rysunku planu, z dopuszczeniem zmiany przebiegu,
dostosowanego do docelowego zagospodarowania terenu, z zachowaniem punktu
poczatkowego i koncowego;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,20;

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,00;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;

9) geometria dachow:

a) budynkow: ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do
35°,

b) wiat: plaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 30°;
10) maksymalna wysokos$¢:

a) zabudowy: 14,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) zabudowy wiat: 5,0 m;

11) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnych;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;
13) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDZ lub ul. Konstytucji 3 Maja, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 19. Dla terenow ustlug, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 3U, w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa, wtym o funkcji wystawienniczej, konferencyjno-
widowiskowej, biurowej, handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? i gastronomii, kultury, sportu
i rekreacji oraz turystyczne;j;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow rekreacii,
b) wiat,

c) miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w kondygnacji parteru lub w kondygnacjach
podziemnych budynkow oraz naziemnych miejsc do parkowania;

3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,40;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,60;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;

8) geometria dachow budynkoéw oraz wiat: ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych do 50°;
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9) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowy: od 12,0 m do 17,0 m, z zastrzezeniem lit. b, c,
b) zabudowy wiat: 6,0 m,
¢) zabudowy budowli: 30,0 m;

10) maksymalna liczba kondygnacji budynkow: 4 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnych;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
12) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 2U z drog 2KDZ, 4KDZ, 5KDZ,

b) terenu 3U z drog 2KDZ, 3KDZ.

§ 20. Dla terenu ustug lub ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1U-UW, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, wtym ustug handlu wielkopowierzchniowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> wraz z infrastruktura towarzyszaca, z wyjatkiem ustug
uciazliwych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow rekreacji,
b) wiat,

¢) miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w kondygnacji parteru lub w kondygnacjach
podziemnych budynkéw oraz naziemnych miejsc do parkowania;

3) nakaz lokalizacji ciagu pieszego, wyznaczonego na rysunku planu, z dopuszczeniem zmiany przebiegu,
dostosowanego do docelowego zagospodarowania terenu, z zachowaniem punktu
poczatkowego i koncowego;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,80;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,00;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%;

9) geometria dachow budynkéw oraz wiat: plaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych do 50°;

10) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowy: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b, c,
b) zabudowy wiat: 6,0 m,
¢) zabudowy budowli: 30,0 m;

14) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnych;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
16) obstuga komunikacyjna z drég 2KDZ, 3KDZ, 8KR.

§21.Dla terenu wustug lub elektrowni stonecznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1U-PEF, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: instalacja stoneczna, w tym migdzy innymi wolnostojace oraz zintegrowane
z elewacjami oraz dachami budynkow, instalacje wytwarzajace energi¢ elektryczng lub ciepto
z odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze strefg ochronna,
wraz z obiektami towarzyszacymi, wtym miedzy innymi magazyny energii, instalacje do produkcji
i magazynowania wodoru;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa,

3) przeprowadzenie badan geotechnicznych przed realizacja zabudowy, ze wzgledu na lokalizacje obszaru
w granicach zrekultywowanego sktadowiska odpadow;

4) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat,

b) miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w kondygnacji parteru oraz naziemnych miejsc do
parkowania;

5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,60;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,60;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%, z wylgczeniem wolnostojacych instalacji stonecznych;
10) geometria dachow budynkow oraz wiat: ptaskie;
11) maksymalna wysokos$¢:
a) zabudowy: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b, c,
b) zabudowy wiat: 6,0 m,
¢) zabudowy paneli stonecznych: 4,0 m;
12) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
14) obstuga komunikacyjna z drogi 3KDZ.

§22.Dla terenu wustug lub obshugi podréznych, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1U-KOO, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa wylacznie o funkcji zwigzanej z obstugg komunikacyjna,
w szczegolnosci: stacji benzynowych, stacji kontroli pojazdow, salonéw samochodowych;

2) przeznaczenie uzupehiajace: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow rekreacii,

b) wiat,

c) miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w kondygnacji parteru lub w kondygnacjach
podziemnych budynkow oraz naziemnych miejsc do parkowania;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,80;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,00;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%;

9) geometria dachow budynkow oraz wiat: ptaskie;
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10) maksymalna wysokos¢:
a) zabudowy: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b, c,
b) zabudowy wiat: 6,0 m,
¢) zabudowy budowli: 30,0 m;

11) maksymalna liczba kondygnacji budynkow: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnych;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
13) obstuga komunikacyjna z drogi 3KDZ.

§ 23. Dla terenow drog zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
4KDZ, SKDZ, w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym trakcji tramwajowe;j;
4) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania;

5) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i drog rowerowych;

6) dopuszczenie lokalizacji przystankéw komunikacji zbiorowe;j;

7) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej, w tym zieleni wysokiej.

§ 24. Dla terenéw drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, w zakresie
zasad zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym trakcji tramwajowej;
4) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania;

5) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i1 drog rowerowych;

6) dopuszczenie lokalizacji przystankéw komunikacji zbiorowej;

7) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej, w tym zieleni wysokiej;

8) na terenie 2KDL nakaz zachowania, pielegnacji i uzupenienia alei lipowej wskazanej na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§25.Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD,
w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania;

5) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i drog rowerowych;

6) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej, w tym zieleni wysokiej.

§ 26. Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR,
2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
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3) dopuszczenie lokalizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;
5) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej, w tym zieleni wysokiej;

6) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wylacznie zrdéznicowana
kolorystyka nawierzchni.

§ 27. Dla terendow elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IE, 2IE, ustala si¢
nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budowle, sieci i urzadzenia infrastruktury elektroenergetyczne;j;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 11E z drogi 1KR,
b) terenu 2IE z drogi 2KDZ.

§ 28. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L, w zakresie zasad zagospodarowania
terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzgdzenia lasow;
3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 29. Dla terenow zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN,
w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow oraz urzadzen technicznych stuzacych zabezpieczeniu skarpys;

3) zakaz lokalizacji budynkows;

4) dopuszczenie zachowania istniejacego dojazdu do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 30. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami
Potudniowa, Szosa Torunska, Rataja, Droga Mazowiecka, terenami zielonymi, ulicami Zachodnia i Strazacka,
zatwierdzony uchwatg Nr XXI1X/94/16 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 30 listopada 2016 r. (Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. Poz. 4625 z dnia 8 grudnia 2016 r.).

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Grudzigdza.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.
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§ 33. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej gminy-miasto
Grudziadz.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Szymon Gurbin
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X111/89/24

Rady Miejskiej Grudziagdza

z dnia 18 grudnia 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIA

wymagane przez ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1130)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska Grudzigdza rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Konstytucji
3Maja, Macieja Rataja, Droga Mazowiecka, terenami zielonymi oraz ulica Runa Lesnego zostat wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 03.10.2024 r. do 24.10.2024 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do
dnia 08.11.2024 r.;

2) w wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku zczym nie zachodzi konieczno$¢
rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycii z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupow
terenéw prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wiasciwe przedsicbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazowej i cieplnej, na
podstawie przepisow odrebnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem gospodarki odpadami ina
podstawie przepiséw odrebnych;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan wilasnych gminy begda stanowi¢ zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Grudzigdza;

5) ustalenie termindéw przystgpienia do realizacji zadan wlasnych gminy oraz ich zakonczenia nastapi wedlug
kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Grudziadza.

Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcych
zadania wlasne gminy, odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego (,,PPP”) oraz witascicieli.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XI111/89/24
Rady Migjskiej Grudziagdza

z dnia 18 grudnia 2024 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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