UCHWALA NR V1/49/2024
RADY MIASTA WLOCLAWEK

z dnia 16 lipca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wloclawek
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Polnej i Zielnej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2023r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890 i poz. 2029), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U z 2023r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. Uz 2024r., poz. 609 i poz. 721),

uchwala sie, co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Wiloctawek” przyjetego Uchwata Nr 103/X1/2007 Rady Miasta
Wioctawek z dnia 29 pazdziernika 2007r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Wloctawek dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Polnej i Zielnej.

2. Integralne czesci uchwaty w sprawie planu stanowig:

1) rysunek planu w skali 1:1000 przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru obj¢tego
planem, jako zalgcznik Nr 1a;

2) wyrys oraz wypis (legenda) ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Wiloctawek” w skali 1:10000, jako zatacznik Nr 1b;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalacznik Nr 2;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, jako zalacznik
Nr 3;

5) dane przestrzenne utworzone dla planu, jako zalacznik Nr 4.

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, obejmuje obszar potozony w jednostce ewidencyjnej miasto
Wioctawek, w catosci obreb Wioctawek KM 113, w czgéci obreby Wioctawek KM 86, 103, 105, 112/11 112/2,
w wickszosci w jednostce strukturalnej Wschod Mieszkaniowy, w czesci w jednostce strukturalnej Wschod
Przemystowy.

2. Zakres ustalen planu obejmuje tekst i rysunek planu.

§ 3. Plan w granicach obszaru, o ktéorym mowa w § 1 ust. 1, skutkuje zmiang miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego przyje¢tych uchwatami:

I.Nr X/96/11 Rady Miasta Wtloctawek zdnia 31 maja 2011r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek dla obszaru w rejonie ulic: Leonida Teligi, Zielnej
1 Papiezki, zawartego pomiedzy ulicami Plocka, Barska, Polng oraz terenami bocznicy kolejowej (Dz. Urz.
Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 165, poz. 1391);

2. Nr 1X/51/2015 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 23 czerwca 2015r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wloctawek dla obszaru zawartego pomiedzy ulicami: Polna, Zielna
i Papiezka oraz terenami bocznicy kolejowej (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego, poz. 2064).

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiajg ustalenia planu, oznaczenia przeznaczenia
terendw, oraz oznaczenia informacyjne.

2. Oznaczenia graficzne ustalen planu przedstawione na rysunku planu:
1) Granica obszaru objetego planem;

2) Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o rézZnych zasadach zagospodarowania;
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3) Linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) Granice obszaru wymagajacego przeksztalcen;
5) Granica Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 220 ,,Pradolina Srodkowej Wisly”;
6) Linie elektroenergetyczne napowietrzne WN 110kV wraz ze strefami technicznymi;
7) Wyro6znik terenu publicznego.
3. Oznaczenia przeznaczenia terenow uzyte w uchwale:
1)1, 2,...— numer terenu;
2) P — przemysl, zabudowa magazynowa;
3) U — ushugi;
4) KD-Z — droga zbiorcza.
4. Oznaczenia graficzne informacyjne przedstawione na rysunku planu:

1) Granice Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 220 ,,Pradolina Srodkowej Wisly”
poza granicami obszaru objetego planem;

2) Linie elektroenergetyczne napowietrzne WN 110kV wraz ze strefami technicznymi poza granicami
obszaru objetego planem.

5. Symbol terenu o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania tworzg identyfikatory
sktadajace si¢ z zestawu cyfr i liter lub z zestawu cyfr, liter i oznaczenia graficznego:

1) liczba porzadkowa pisana cyframi arabskimi — oznacza numer terenu;

2) oznaczenie literowe — oznacza przeznaczenie terenu,

3) oznaczenie graficzne ,,*” — oznacza teren publiczny przeznaczony do realizacji celéw publicznych.
§ 5. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania inwestycyjne zmierzajace do przystosowania istniejgcej
zabudowy do nowych rozwiazan przestrzennych i technicznych poprzez remont, rozbudowe, przebudowe,
nadbudowe oraz poprzez zmiang¢ sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, w przypadku zabudowy poza
ustalonymi planem liniami zabudowy, dopuszcza si¢ powyzsze dziatania z wykluczeniem zwigkszenia
powierzchni zabudowy oraz nadbudowy;

2) funkcjach chronionych — na potrzeby ustalen planu nalezy przez to rozumie¢ dziatki budowlane
z obiektami przeznaczonymi do wykonywania funkcji ustug zdrowia oraz dziatki budowlane z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng lub z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, potozone poza obszarem planu;

3) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na okre§lonym
terenie i przedstawione na rysunku planu, wyznaczajace minimalng dopuszczalng odlegto$¢ sytuowania
scian budynkoéw oraz wiat i altan od linii rozgraniczajacych drogi lub tereny sasiednie, z dopuszczeniem
wysunietych na odlegto$¢ do 1,0m od lica $ciany czeSci budynkow jak: zadaszenia, witryny sklepowe,
schody zewngtrzne z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

4) obszarze wymagajacym przeksztalcen — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony uwarunkowaniami
przestrzennymi 1iplanowana politykg miasta, okreSlony w, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek” przyjetym Uchwatg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta
Wrtoctawek z dnia 29 pazdziernika 2007r., usytuowany jedynie we fragmentach w obszarze planu;

5) przemysle — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ o funkcji produkcyjnej, majacej na celu wytwarzanie
dobr oraz przetwarzanie dobr;

6) przeznaczeniu terenu - dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu inne niz
okreslone w przeznaczeniu terenu - podstawowym, ktére je uzupelnia lub wzbogaca inie jest z nim
sprzeczne;

7) przeznaczeniu terenu - podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujace zagospodarowanie terenu,
okreslone ustaleniami planu;
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8) terenie urzadzen elektroenergetycznych GPZ — nalezy przez to rozumie¢ teren istniejgcej stacji
elektroenergetycznej 110 kV — Gtowny Punkt Zasilania (,, DRUMET?”), usytuowany od strony ulicy Zielnej;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od naturalnego poziomu terenu
przy najnizszym punkcie obrysu budynku lub budowli do najwyzszego punktu budynku: dachu lub attyki
lub do najwyzszego punktu budowli;

10) zespole garazy — nalezy przez to rozumie¢ zespot zabudowy w formie garazy jednokondygnacyjnych,
sktadajacy si¢ z minimum 3 garazy usytuowanych w jednym szeregu, jednolitych w zakresie gabarytow
zabudowy, wygladu architektonicznego oraz rodzaju uzytych materiatow budowlanych, w przypadku
garazy blaszanych nalezy rozumie¢ dodatkowo wylacznie garaze trwale zwigzane z gruntem.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Ustala si¢ sytuowanie zabudowy zgodnie zustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy
nieprzekraczalnymi oraz ustalonymi w teks$cie planu zasadami ksztaltowania zabudowy oraz warunkami
zagospodarowania terenu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy sezonowej oraz tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji
zgodne] z przeznaczeniem terenu, na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

3. W przypadku ustalenia dla danego terenu dwoch lub wigcej przeznaczen terenu podstawowych,
oznaczonych symbolami literowymi oddzielonymi uko$nikami, nalezy przyjaé, Ze przeznaczenia te sa
rownorzgdne 1imoga wystgpowaé wspolnie, jak rowniez samodzielnie, pod warunkami zachowania
wskaznikéw zagospodarowania terenu.

4. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji wynikajacych z przeznaczenia dopuszczalnego terenu przed
realizacja ustalen przeznaczenia terenu podstawowego, bez wzgledu na stopien zainwestowania dziatek
budowlanych (wtym réwniez dziatlek niezabudowanych), pod warunkiem zachowania wskaznikow
zagospodarowania terenu.

5. W ramach przeznaczenia terenu mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane,
warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu jak: drogi wewnetrzne, dojscia, tereny zieleni, tereny miejsc do
parkowania, wtym jako parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz sieci 1urzadzenia
telekomunikacyjne, wraz zniezb¢dna dla funkcjonowania towarzyszaca zabudowag garazy ibudynkow
gospodarczych, wiat garazowych lub gospodarczych, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inacze;j.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasad ksztaltowania
krajobrazu oraz granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszaréow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Ustala si¢ nakaz wyposazenia obiektow budowlanych w urzadzenia nie powodujace pogorszenia
standardow jako$ci srodowiska, w tym w celu ochrony przed hatasem, drganiami i emisjami zanieczyszczen
oraz eliminacji zagrozen dla higieny izdrowia ludzi, wtym na dziatlkach budowlanych potozonych
w bezposrednim sasiedztwie dzialek budowlanych usytuowanych poza granicami obszaru objetego planem, na
ktorych zlokalizowana jest zabudowa o funkcjach chronionych.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym przedsiewzig¢ mogacych niekorzystnie oddziatywaé
na zdrowie ludzi, zwylgczeniem niezbednej infrastruktury technicznej oraz sieci 1iurzadzen
telekomunikacyjnych — zakaz nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem 1-P.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
i zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

4. W zakresie ochrony przed hatasem oraz ksztattowania wtasciwych standardow akustycznych ustala sie:
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1) nakaz zastosowania odpowiednich zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do
warto$ci  zgodnych z obowigzujagcymi normami, wtym na dziatkach budowlanych potozonych
w bezposrednim sasiedztwie dziatek budowlanych usytuowanych poza granicami obszaru objetego planem,
na ktorych zlokalizowana jest zabudowa o funkcjach chronionych;

2) tereny wystepujace w obszarze planu nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu.

5. W obszarze planu ustala si¢ maksymalng ochron¢ zieleni przez co nalezy rozumie¢ zachowanie,
wlasciwe wykorzystanie oraz odnawianie ro$linno$ci idrzewostanu, atakze prowadzenie dziatalnos$ci
inwestycyjnej przy zachowaniu przepisoéw odrebnych dotyczacych wycinki drzew i krzewow.

6. Nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej w postaci zespolow roslinnosci utworzonej przez drzewa
1 krzewy zimozielone, jako naturalnej bariery ochronnej dla sgsiadujacych terendw przed ucigzliwo$ciami,
w miejscach okreslonych w przepisach zawartych w rozdziale 3.

7. Czeg$¢ obszaru planu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona jest w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) Nr 220 ,,Pradolina Srodkowej Wisty”, oraz calo$¢ obszaru objetego planem potozona
jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 215 ,,Subniecka Warszawska” — wszystkie
projektowane inwestycje nie moga pogorszy¢ jakosci wod zbiornika przeznaczonego do zaopatrzenia ludnosci
w wodg. Ustala si¢ nakaz wykonywania nawierzchni drog, parkingdw, miejsc do parkowania, placow
manewrowych iplacow skladowych, zmaterialdw uniemozliwiajagcych wnikanie substancji szkodliwych
(gtownie ropopochodnych) do ziemi, a odprowadzane z nich wody opadowe i roztopowe ujete beda w systemy
kanalizacyjne, zgodnie z ustaleniami jak w § 13 ust. 5 uchwaty.

8. Obszar planu potozony jest w obszarze zadania samorzadu wojewodztwa shuzacego realizacji celow
publicznych zawartych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego:
zadania nr 47 o znaczeniu wojewodzkim — zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajacych cigglosc
migdzy obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty i w dolinie Noteci.

9. Obszar planu podlega wymaganiom przepisow odrebnych w zakresie gospodarki odpadami oraz
w zakresie oczyszczania $ciekow bytowych i przemystowych.

10. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

11. Dla obszaru objetego planem nie okreslono krajobrazoéw priorytetowych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

12. Pozostate ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad
ksztatltowania krajobrazu zostaty okreslone w przepisach zawartych w rozdziale 3 i w rozdziale 4.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej:

1. Obszar objety planem zlokalizowany jest poza strefami ochrony konserwatorskiej oraz nie znajdujg si¢
na nim obiekty zabytkowe podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, wpisane do rejestru
zabytkow lub figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkow / Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow.

2. W obszarze planu nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne, w zwigzku ztym
nie ustala si¢ ochrony archeologicznej oraz strefy ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;.
3. Krajobrazy kulturowe i dobra kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Wymagane zagospodarowanie przestrzeni publicznych poprzez zagospodarowanie zielenig, aranzacje
nawierzchni, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem przepiséw z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

2. Uktad gtownych przestrzeni publicznych stanowig tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych
z wyrdznikiem ,,*”, tj.: drogi zbiorcze oznaczone symbolem KD-Z*, stizace komunikacji kolowej
indywidualnej i zbiorowej, komunikacji pieszej irowerowej, prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej
naziemnej i podziemnej, miejscom do parkowania.

1d: 4BA4DDAS-DB39-4653-9478-BOE8771E040F. Podpisany Strona 4



§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$§¢é zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,
sposob sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci.

1. W obszarze planu, w zakresic minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, ustala sie:

1) nie wystepuje potrzeba okre$lenia minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej z zabudowa podlegajaca adaptacji, obejmujgca ponad
80% powierzchni dziatki oraz dziatki budowlanej wydzielonej pod garaz/zespot garazy;

2) ustalony minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej nie dotyczy terendw z zabudowa podlegajaca adaptacji oraz terenow z adaptacja
funkcji, jezeli nie nastgpuje na nich zmiana sposobu zagospodarowania terenu, z wylaczeniem zwickszenia
powierzchni uzytkowej/powierzchni zabudowy obiektow budowlanych.

2. W obszarze planu, w zakresiec powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej, ustala sie:

1) nie wystepuje potrzeba okreslenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
z zabudowa podlegajaca adaptacji obejmujaca ponad 85% powierzchni dziatki oraz dziatki budowlanej
wydzielonej pod garaz/zespot garazy;

2) ustalona powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie dotyczy terenow
z zabudowa podlegajaca adaptacji oraz terendw z adaptacja funkcji, jezeli nie nastgpuje na nich zmiana
sposobu zagospodarowania terenu, z wylaczeniem zwigkszenia powierzchni uzytkowej/powierzchni
zabudowy obiektow budowlanych.

3. W obszarze planu, w zakresic minimalnej liczby miejsc do parkowania, wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji,
ustala sig:

1) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,
w drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) pozostate ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, okreslaja przepisy szczegotowe zawarte w rozdziale 3;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) ustalone w przepisach szczegdtowych zawartych w rozdziale 3 minimalne liczby miejsc do parkowania
nie dotycza dzialek budowlanych z zabudowa podlegajaca adaptacji oraz z adaptacja funkcji, jezeli
nie nastepuje na nich zmiana sposobu zagospodarowania terenu lub/i nie nastepuje zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego, atakze nie dotycza dziatlek budowlanych wydzielonych pod
garaz/zespot garazy lub pod parking,

b) w terenie oznaczonym symbolem 1-P dopuszcza si¢ miejsca do parkowania realizowane jako parkingi
(w tym zadaszone) lub jako garaze (w tym wielopoziomowe nadziemne lub podziemne), zachowujac
ustalenia w zakresie zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania okreslone w przepisach
szczegotowych zawartych w rozdziale 3,

¢) nie ustala si¢ sposobu realizacji miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych oraz na parkingach -
orientacja miejsc do parkowania (kat lokalizacji) w stosunku do krawedzi jezdni lub obiektu
budowlanego, uzalezniona jest od dostgpnosci terenu oraz realizowana zgodnie z warunkami
wynikajacymi z przepiséw odrgbnych,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
w drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu, zgodnie z warunkami
wynikajacymi z przepisow odr¢bnych.
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4. W obszarze objetym planem ustala si¢ sposob sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

1) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynkéw na granicy dziatki oraz w odlegltosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem granic dzialek,
gdzie sytuowanie zabudowy regulowane jest linig zabudowy;

3) w miejscach gdzie niejest ustalona linia zabudowy, sytuowanie budynkéw w stosunku do drog
wewnetrznych nie wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi oraz wydzielonych geodezyjnie:
w odleglosci min. 3,0m od granicy geodezyjne;j.

5. Pozostate ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
okreslajg przepisy szczegotowe zawarte w rozdziale 3 i rozdziale 4.

6. Ustalone w planie wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw wynikajg z analizy
funkcjonalnej, dla ktorej warto§ciami wyjsciowymi byty wskazniki okre$lone w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym: brak wyznaczonych obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz brak
wnioskow dotyczacych scalef 1 podziatu nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. W obszarze planu ustala si¢ zakazy lokalizacji:

1) grzebowisk, instalacji do spopielania zwlok, instalacji do przetwarzania, odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow niebezpiecznych, instalacji do przetwarzania, odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw innych niz
niebezpieczne, wtym skladowisk odpadéw niebezpiecznych oraz innych niz niebezpieczne, w tym
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej - zakaz
lokalizacji instalacji do przetwarzania, odzysku lub unieszkodliwiania odpadoéw innych niz niebezpieczne,
nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem 1-P;

2) punktow do zbierania lub przeladunku odpadow i surowcow wtdrnych, z wytaczeniem takich punktow
wynikajacych ze specyfiki zabudowy przemystowej, magazynowej lub ze specyfiki ushug, ztym
zastrzezeniem, ze mogg by¢ lokalizowane wylacznie w budynkach na terenach dziatek budowlanych z ta
zabudowa, oraz z wytaczeniem punktow selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (PSZOK).

2. W terenie oznaczonym symbolem 4-P/U, na dzialkach budowlanych potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie dzialek budowlanych usytuowanych poza granicami obszaru objetego planem, na ktorych
zlokalizowana jest zabudowa o funkcjach chronionych, ustala si¢:

1) zakaz funkcji magazynowo-sktadowych, w tym hurtowni;

2) zakaz funkcji ustugowych z zakresu prosektorium, obiektow przygotowywania i przechowywania zwtok,
zaktadow pogrzebowych, zaktadow kamieniarskich i ich ekspozycji oraz stolarni;

3) zakaz funkcji ustugowych z zakresu obshugi motoryzacji lub remontu srodkéw transportu, jak: warsztaty
naprawcze, lakiernie, blacharnie, stacje paliw, w tym gazu plynnego oraz kontenerowe, stacje kontroli
pojazdow inne niz podstawowe, autokomisy oraz serwisy wymiany lub wulkanizacji ogumienia.

3. W czeéci obszaru objetego planem wyznacza si¢ strefy techniczne od osi linii elektroenergetycznych
napowietrznych WN 110kV (zgodnie z rysunkiem planu), o szerokosci 11m w obie strony od osi, w tym na
terenie urzadzen elektroenergetycznych GPZ usytuowanym od strony ulicy Zielnej (terenu oznaczonego
symbolem 2-KD-Z*), dla ktérych obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepiséw odrgbnych, w tym
dotyczace lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w zakresie ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym ipolami elektromagnetycznymi, ztym zastrzezeniem, ze strefy techniczne begda
obowigzywac¢ do czasu przebudowy linii elektroenergetycznych napowietrznych w linie elektroenergetyczne
kablowe lub ich likwidacji.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.
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1. W zakresie systeméw komunikacji ustala sie:

1) zjazdy 1 obstuga komunikacyjna z drég zgodnie z przepisami szczegétowymi zawartymi w rozdziale 3, na
warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) budowa drog wewnetrznych o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

3) powigzania ukladu komunikacyjnego obslugujacego poszczegoélne tereny z podstawowym uktadem
drogowym ruchu zewnetrznego, zapewniaja skrzyzowania zwykle lub odpowiednio skanalizowane,
z drogami klasy Z.

2. W zakresie systemow infrastruktury technicznej obowiazujg ustalenia ogolne:

1) magistrale i rozdzielcze sieci nalezy prowadzi¢ w miar¢ mozliwosci po terenach uktadu komunikacyjnego
(w liniach rozgraniczajgcych drogi publiczne oraz po drogach wewngtrznych), w uzasadnionych
technicznie przypadkach dopuszcza si¢ realizacje sieci na terenach innych niz uktad komunikacyjny, na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) pozostate sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej nalezy realizowa¢ w miarg
mozliwosci na terenach ogoélnodostepnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylgczeniem sieci
i urzadzen telekomunikacji;

3) korzystanie z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przytaczanie nowych odbiorcow, budowa nowej
sieci 1 urzadzen, przebudowa, modernizacja, remonty oraz konserwacja, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) przy lokalizacji obiektow budowlanych nalezy zachowac¢ normatywne odleglosci od istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ oraz ochrony przeciwpozarowej ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne z sieci wodociagowej poprzez hydranty nadziemne;

3) dopuszcza si¢ hydranty podziemne w uzasadnionych technicznie przypadkach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4)w przypadku braku odpowiedniej wydajnosci sieci wodociggowej stosowaé rozwigzania zgodne
z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje odrgbnej sieci zaopatrzenia w wode 1 indywidualnych przeciwpozarowych
zbiornikow wodnych w uzasadnionych technicznie przypadkach, na warunkach wynikajacych z przepisow
odrebnych;

6) obiekty iurzadzenia, dojazdy, drogi pozarowe oraz dostep do tych obiektow iurzadzen, zgodnie
z wymaganiami okreslonymi przepisami odr¢gbnymi, w tym powinny odpowiada¢ warunkom w zakresie
ochrony przeciwpozarowej;

7) na trasie sieci wodociaggowej zabrania si¢ dokonywac nasadzen drzew i krzewow.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza si¢ realizacje odrebnej sieci odprowadzenia S$ciekéw przemystowych w uzasadnionych
technicznie przypadkach, na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) na trasie sieci kanalizacyjnej zabrania si¢ dokonywa¢ nasadzen drzew i krzewow.
5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej
nawierzchni, ujetych w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, do urzadzen retencjonowania wod
opadowych i roztopowych na dziatkach budowlanych, na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdachdéw ipowierzchni innych niz
zanieczyszczone, do ziemi lub do urzadzen retencjonowania wod opadowych i roztopowych na dziatkach
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budowlanych, na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi, oraz dopuszcza si¢ inne rozwigzania
indywidualne okreslone przepisami odrgbnymi, w tym w zakresie ochrony srodowiska.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, budowy urzadzen elektroenergetycznych oraz
ograniczen w zabudowie ustala si¢:

1) ze stacji transformatorowych SN 15/0,4 kV, linii kablowych s$redniego napigcia SN 15 kV i niskiego
napigcia NN 0,4 kV oraz zlinii elektroenergetycznych napowietrznych WN 110kV, wtym z terenu
urzadzen elektroenergetycznych GPZ, usytuowanego od strony ulicy Zielnej (terenu oznaczonego
symbolem 2-KD-Z*);

2) budowg lokalnych stacji transformatorowych, w tym kontenerowych, wolnostojacych lub wbudowanych
w obiekty o innej funkcji, z zabezpieczeniem dojazdu dla stuzb eksploatacyjno-remontowych;

3) budowe nowej sieci energetycznej kablowej $redniego napiecia SN 15kV wraz z odpowiednig
infrastrukturg techniczng, z zachowaniem stref technicznych oraz zachowaniem ograniczen izakazoéw
wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym dotyczacych lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt
ludzi w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym i polami elektromagnetycznymi;

4) dopuszcza si¢ budoweg alternatywnych odnawialnych zrodet energii (np. fotowoltaiczne) o mocy
nie przekraczajacej 500 kW w rozumieniu przepisow odrgbnych oraz na warunkach wynikajacych
z przepisow odrebnych wraz z wyjatkami okre§lonymi w tych przepisach, z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych energi¢ wiatru;

5) w czgsci obszaru objetego planem wyznacza si¢ strefy techniczne od osi linii elektroenergetycznych
napowietrznych WN 110kV (zgodnie z rysunkiem planu), o szerokosci 11,0m w obie strony od osi, w tym
na terenie urzadzen elektroenergetycznych GPZ, usytuowanym od strony ulicy Zielnej (terenu oznaczonego
symbolem 2-KD-Z*) — ustalenia jak w § 12 ust. 3 uchwaty.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie: zsieci cieptowniczej lub indywidualnie w oparciu
o zrédta niskoemisyjne lub bezemisyjne, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru, na
warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie: z sieci gazowej, na warunkach wynikajgcych
z przepisow odrebnych.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie: lokalizacj¢ sieci i urzadzen telekomunikacyjnych podziemnych
oraz stacji bazowych telefonii komorkowej, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

10. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢:

1) obowiazek magazynowania odpadow komunalnych oraz ich usuwanie w systemie gospodarowania
odpadami stosowanym w gospodarce komunalnej miasta;

2) gospodarowanie odpadami wynikajagcymi ze specyfiki ustug Iub przemystu, produkcji izabudowy
magazynowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Oswietlenie zewngtrzne, parametry drdg publicznych oraz ustalenia z zakresu infrastruktury
technicznej, winny spelnia¢ wymogi w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w tym obrony
cywilnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.

1. Spos6b wykorzystania terenow do czasu zagospodarowania ustalonego planem, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Nie wystepuje potrzeba okreslenia terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowaniadla poszczegélnych terenow (z
wylaczeniem systeméw komunikacji).

§ 15. Teren oznaczony symbolem 1-P.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu - podstawowe: przemysl, zabudowa magazynowa.
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2) przeznaczenie terenu - dopuszczalne:
a) sklady,
b) garaze wielokondygnacyjne/jednokondygnacyjne,
c) parkingi.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie gruntu o szerokos$ci min. 5,0m dla ochrony
przed ucigzliwosciami, na dzialkach budowlanych potozonych w bezposrednim sasiedztwie dziatek
budowlanych usytuowanych poza granicami obszaru objetego planem, na ktorych zlokalizowana jest
zabudowa o funkcjach chronionych;

2) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie gruntu o szerokosci min. 2,0m dla ochrony
przed uciazliwosciami, na dziatkach budowlanych bezposrednio sasiadujacych zulica Polng oznaczona
symbolem 1-KD-Z*;

3) pozostale ustalenia jak w § 7 uchwaty.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: niec wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa isposob ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw, sposoéb sytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych teren6w publicznie dostepnych oraz do granic
przyleglych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywno$ci zabudowy dziatki budowlane;:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 3,0 ,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%, pozostate ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaty;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 80%, pozostate ustalenia jak w § 10 ust. 2
uchwaty;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce / 200m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy przemystowej, zabudowy magazynowej
1 sktadow,

b) pozostate ustalenia jak w § 10 ust. 3 uchwaly;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) przemyst, zabudowa magazynowa: maksymalna 50,0m, minimalnej nie ustala sie,
b) garaze wielokondygnacyjne: maksymalna 20,0m, minimalnej nie ustala sig,
c) garaze jednokondygnacyjne, sktady: maksymalna 7,0m, minimalnej nie ustala sig,

d) budowle, z wylaczeniem budowli podlegajacej adaptacji (okreslonej w ust. 7 pkt 8 lit. a) oraz instalacje
technologiczne: maksymalna 160,0m, minimalnej nie ustala si¢,
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e) budowla podlegajagca adaptacji (okreslona wust. 7 pkt 8 lit. a): maksymalna 90,0m, minimalnej
nie ustala sig;

6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz ustaleniami jak w § 10 ust. 4 uchwaty;

7) geometria dachow: plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe, w tym dwuspadowe, o spadku do 15°, oraz
dachy o ksztalcie zgodnym z przyjeta technologia oraz o spadku do 15°,

8) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym:

a) adaptacja istniejacej budowli wiezy telekomunikacyjnej, usytuowanej od strony ulicy Polnej (terenu
oznaczonego symbolem 1-KD-Z%*),

b) adaptacja obiektu bezpieczenstwa ludzi imienia - terenu urzadzen elektroenergetycznych GPZ,
usytuowanego od strony ulicy Zielnej (terenu oznaczonego symbolem 2-KD-Z%*),

c) adaptacja zabudowy 1 budowli wykraczajacych poza ustalone planem linie zabudowy nieprzekraczalne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
terenu, zgodnie z ustaleniami jak w § 6 ust. 2 uchwaly;

2)w terenie wyznacza si¢ strefy techniczne linii elektroenergetycznych napowietrznych WN 110kV
o szerokosci 11,0m w obie strony od osi (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktorych obowiazujg ustalenia jak
w § 12 ust. 3 uchwaly;

3) pozostale ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaly.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych: zistniejacych drog publicznych, ulic: Polnej 1-KD-Z*
i Zielnej 2-KD-Z%;

2) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaty;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 2-11 uchwaty.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzZytkowania terenéw: ustalenia
jak w § 14 uchwaty.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 16. Teren oznaczony symbolem 3-U.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu - podstawowe: ushugis
2) przeznaczenie terenu - dopuszczalne:

a) przemysl, zabudowa magazynowa,

b) garaze wielokondygnacyjne,

c¢) parkingi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaty.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wyst¢puje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa isposéb ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw, sposob sytuowania
obiektéw budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic
przyleglych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%, pozostate ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaty;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 60%, pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 2
uchwaty;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce/100m? powierzchni uzytkowej dla ustug, z wyltaczeniem ustug handlu,
b) 1 miejsce/S0m? powierzchni uzytkowej dla ustug handlu,
¢) 1 miejsce/200m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy przemystowej i dla zabudowy magazynowe;j,
d) pozostate ustalenia jak w § 10 ust. 3 uchwaty;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugi, przemyst, zabudowa magazynowa: maksymalna 25,0m, minimalnej nie ustala si¢,
b) garaze wielokondygnacyjne: maksymalna 20,0m, minimalnej nie ustala sig,
c¢) budowle i instalacje technologiczne: maksymalna 100,0m, minimalnej nie ustala si¢;

6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz ustaleniami jak w § 10 ust. 4 uchwaty;

7) geometria dachow: ptaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe, w tym dwuspadowe, o spadku do 15°, oraz
dachy o ksztalcie zgodnym z przyjeta technologig oraz o spadku do 15%

8) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym adaptacja istniejacej stacji gazowej $redniego ci$nienia usytuowanej
od strony ulicy Polnej (terenu oznaczonego symbolem 1-KD-Z*).

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
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1) zakaz realizacji garazy jednokondygnacyjnych;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy sezonowej oraz tymczasowych obiektéw budowlanych o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem terenu, zgodnie z ustaleniami jak w § 6 ust. 2 uchwaty;

3) pozostale ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaly.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6é6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych: zistniejacych drog publicznych, ulic: Polnej 1-KD-Z*
i Zielnej 2-KD-Z%;

2) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaty;

3) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w§ 13 wust. 2-11 uchwaly,
zuwzglednieniem adaptacji istniejacej stacji gazowej S$redniego cisnienia zgodnie z ustaleniami jak
w ust. 6 pkt 8.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: ustalenia
jak w § 14 uchwaty.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 17. Teren oznaczony symbolem 2-P/U, Teren oznaczony symbolem 4-P/U, Teren oznaczony symbolem 5-
P/U.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu - podstawowe: przemysl, zabudowa magazynowa, uslugi.
2) przeznaczenie terenu - dopuszczalne:
a) garaze wielokondygnacyjne,
b) parkingi,
c) zespoly garazy — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 4-P/U.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w terenie oznaczonym symbolem 4-P/U ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym
w pasie gruntu o szerokos$ci min. 2,0m dla ochrony przed ucigzliwosciami, na dziatkach budowlanych
potozonych w bezposrednim sasiedztwie dziatlek budowlanych usytuowanych poza granicami obszaru
objetego planem, na ktorych zlokalizowana jest zabudowa o funkcjach chronionych;

2) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa isposéb ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw, sposob sytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych teren6w publicznie dostepnych oraz do granic
przyleglych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej w terenie oznaczonym symbolem 2-P/U: 3,0,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej w terenie oznaczonym symbolem 4-P/U: 1,0,
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¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej w terenie oznaczonym symbolem 5-P/U: 2,0,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%, pozostate ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaty;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 60%, pozostate ustalenia jak w § 10 ust. 2
uchwaty;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdb ich realizacji:

a) 1 miejsce/100m? powierzchni uzytkowej dla ustug, z wylaczeniem ustug handlu,
b) 1 miejsce/50m? powierzchni uzytkowej dla ustug handlu,
¢) 1 miejsce/200m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy przemystowej i dla zabudowy magazynowe;j,
d) pozostate ustalenia jak w § 10 ust. 3 uchwaty;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) w terenach oznaczonych symbolami 2-P/U 1i5-P/U: —przemyst, zabudowa magazynowa, ushugi:
maksymalna 25,0m, minimalnej nie ustala si¢, —garaze wielokondygnacyjne: maksymalna 20,0m,
minimalnej nie ustala si¢, —budowle i instalacje technologiczne: maksymalna 100,0m, minimalnej
nie ustala si¢;

b) w terenie oznaczonym symbolem 4-P/U: -—przemyst, zabudowa magazynowa, ushugi, garaze
wielokondygnacyjne: maksymalna 20,0m, minimalnej nie ustala si¢, —garaze jednokondygnacyjne jako
zespoty garazy: maksymalna 7,0m, minimalnej nie ustala si¢, —budowle i instalacje technologiczne:
maksymalna 100,0m, minimalnej nie ustala si¢;

6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz ustaleniami jak w § 10 ust. 4 uchwaty;

7) geometria dachow: plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe, w tym dwuspadowe, o spadku do 15°, oraz
dachy o ksztatcie zgodnym z przyjeta technologia oraz o spadku do 15°;

8) adaptacja zabudowy i funkc;ji.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakaz realizacji garazy jednokondygnacyjnych wolnostojacych;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
terenu, zgodnie z ustaleniami jak w § 6 ust. 2 uchwaty;

3) w terenie oznaczonym symbolem 4-P/U ustalenia jak w § 12 ust. 2 uchwaty;
4) pozostate ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaly.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych: z istniejacych drog publicznych:

a) dla terendw oznaczonych symbolami 2-P/U i 5-P/U: z ulicy Polnej 1-KD-Z*,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 4-P/U z ulic: Polnej 1-KD-Z* i Zielnej 2-KD-Z*;

2) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaty;
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3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 2-11 uchwaly.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: ustalenia
jak w § 14 uchwaty.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Granice obszaru wymagajacego przeksztalcen: w granicach obszaru wymagajacego przeksztatcen
ustala si¢ jako planowe dziatanie przystosowanie terenu do nowych funkcji poprzez zmiane, uzupetienie lub
likwidacje istniejacego zagospodarowania, poprawe standardu architektonicznego obiektow budowlanych oraz
wyposazenia w infrastrukture techniczng — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 4-P/U.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegoélowe dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 18. Teren oznaczony symbolem 1-KD-Z* (ulica Polna).

1. Przeznaczenie terenu: droga zbiorcza publiczna;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaty.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w§
9 uchwaly.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania drogi oraz zagospodarowania terenu, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji:

1) szeroko$s¢ w liniach rozgraniczajacych tereny ordznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: od 16,5m do 36,0m, z lokalnym rozszerzeniem do 56,5m, zgodnie z rysunkiem planu,

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji: zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrgbnych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaty.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust 1 uchwaty;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 2-11 uchwaty.

12. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14. Granice obszaru wymagajacego przeksztalcen: w granicach obszaru wymagajacego przeksztalcen
ustala si¢ jako planowe dziatanie przystosowanie terenu do nowych funkcji poprzez zmiang, uzupehienie lub
likwidacje istniejacego zagospodarowania, poprawg standardu wyposazenia w infrastrukture techniczna.
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§ 19. Teren oznaczony symbolem 2-KD-Z* (ulica Zielna).

1. Przeznaczenie terenu: droga zbiorcza publiczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaty.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: niec wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w§9
uchwaty.

7. Parametry iwskazniki ksztaltowania drogi oraz zagospodarowania terenu, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: od 21,0m do 23,0m, z lokalnym rozszerzeniem do 39,0m, zgodnie z rysunkiem planu,

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji: zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nic
wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w terenie wyznacza si¢ strefy techniczne linii elektroenergetycznych napowietrznych WN 110kV
o szeroko$ci 11,0m w obie strony od osi (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérych obowigzujg ustalenia jak
w § 12 ust. 3 uchwaly;

2) pozostate ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwatly.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaty;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 2-11 uchwaty.

12. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzZytkowania terendéw: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14. Granice obszaru wymagajacego przeksztalcen: w granicach obszaru wymagajacego przeksztalcen
ustala si¢ jako planowe dziatanie przystosowanie terenu do nowych funkcji poprzez zmiane, uzupehienie lub
likwidacje istniejacego zagospodarowania, popraw¢ wyposazenia w infrastrukture techniczng.

Rozdzial 5.
Postanowienia koncowe

§ 20. Traci moc:

1. Uchwala Nr X/96/11 Rady Miasta Wloctawek z dnia 31 maja 2011r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru w rejonie ulic: Leonida Teligi, Zielnej
i Papiezki, zawartego pomiedzy ulicami Plocka, Barska, Polng oraz terenami bocznicy kolejowej (Dz. Urz.
Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 165, poz. 1391);
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2. Uchwata Nr IX/51/2015 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 23 czerwca 2015r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek dla obszaru zawartego pomigdzy ulicami: Polna,

Zielng i Papiezka oraz terenami bocznicy kolejowej (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego, poz. 2064);w
granicach obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wtoctawek.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miasta

Joanna Hofman-Kupisz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WLOCLAWEK DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC: POLNEJ | ZIELNEJ

OZNACZENIA GRAFICZNE USTALEN PLANU
==x=x  GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

ssss |INIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE
weas GRANIGE OBSZARU WYMAGAJACEGO PRZEKSZTALCEN
L424 GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH (GZWP) NR 220 "PRADOLINA SRODKOWEJ WISLY"
20 |INIE ELEKTOENERGETYCZNE NAPOWIETRZNE WN 110KV WRAZ ZE STREFAMI TECHNICZNYMI
_*  WYROZNIK TERENU PUBLICZNEGO
OZNACZENIA PRZEZNACZENIA TERENOW
1,2... NUMER TERENU
P PRZEMYSL, ZABUDOWA MAGAZYNOWA
U Uustual
KD-Z DROGAZBIORCZA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

SKALA 1:1000 RYSUNEK ZMNIEJSZONY DO FORMATU A3

O

OZNACZENIA GRAFICZNE INFORMACYJNE

Lrs: GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH (GZWP) NR 220 "PRADOLINA SRODKOWEJ WISLY"
POZA GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO PLANEM
oo LINIE ELEKTOENERGETYCZNE NAPOWIETRZNE WN 110kV WRAZ ZE STREFAMI TECHNICZNYMI
"~ POZA GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Zatacznik Nr 1a do uchwaly Nr V1/49/2024
Rady Miasta Wiloctawek
z dnia 16 lipca 2024 r.
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Zatacznik Nr 1b do uchwaty Nr V1/49/2024
Rady Miasta Wtoctawek
z dnia 16 lipca 2024 r.

WYRYS oraz WYPIS (Legenda) ze STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WLOCLAWEK

Legenda:

KIERUNKI ROZWOJU

Oznaczenia ogélne 0 100 200 300 400 500
| | ] | ]

Granice jednostek strukturalnych Metry

SYSTEM TRANSPORTOWY

Planowana klasyfikacja funkcjonalna ulic
Podstawowy ukiad komunikacyjny

Ulice gtéwne zbiorcze

SYSTEMY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Strefy i korytarze (obszary ograniczonego uzytkowania) przebiegu
gtéwnych sieci elektroenergetycznych (istniejgce i projektowane)

Gtéwne punkty zasilania (istniejgce)

OBSZARY | TERENY FUNKCJONALNE

Obszary przemystowe

STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA

Obszary, dla ktérych zamierza sie opracowanie MPZP

ze wzgledu na uwarunkowania lokalne
Plany zrealizowane - przyjete stosownymi uchwatami Rady Miasta Wioctawek

Obszary wymagajace przeksztatcen

OGOLNE ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ:

Przyjmuje sie podstawowe zasady ksztattowania struktury funkcjonalno

- przestrzennej:

- wykorzystanie rezerw terenowych w obrebie obszaréw zainwestowanych poprzez
ich restrukturyzacje (zmiana przeznaczenia i technologii), z poszanowaniem
waloréw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego;

- minimalizacja konfliktéw wynikajgcych z przestanek funkcjonalno-przestrzennych,
wywotujgcych negatywne skutki Srodowiskowe, spoteczne i gospodarcze;

- dazenie do petnego zabezpieczenia obstugi ludnosci w zakresie dostepu

do sfery ustug publicznych.

Przyjmuje sie podstawowe zasady polityki przestrzennej w odniesieniu do systemow
komunikacyjnych - ksztattowanie sprawnego systemu powigzan z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym i powigzan wewnetrznych poprzez m.in. realizacje nowych
i modernizacje istniejacych ulic podstawowego i wspomagajacego uktadu
komunikacyjnego, dostosowanych do kieurunkéw rozwoju struktur miejskich i potrzeb
przewidywanych funkciji.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN:

Przeksztatcenie obszaru polega na:
- zmianie badz uzupetnieniu istniejgcego zagospodarowania;

e

bud.przem. )
L.

(Studium zatwierdzone Uchwata nr 103/X1/2007 z dnia 29 pazdziernika 2007r.)

SKALA 1:10.000

Ustalenia dotyczace terenéw sgsiednich

KIERUNKI ROZWOJU
Oznaczenia ogéine

Lasy komunalne

OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA PRAWNA
Na podstawie ustawy prawo wodne

Strefa ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody "Krzywe Bfota"

- obecnie Strefa ujecia wod ie "Krzywe Bfota" - teren
ochrony pos (obszar y A i

Przebieg strefy i nazwa zmienione Rozporzadzeniem Nr 18/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 3 sierpnia 2015r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia 20 sierpnia
2015r., poz. 2535) zmieniajacym Rozporzadzenie Nr 7/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie z dnia 27 pazdziernika 2010r. sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wéd
podziemnych "Krzywe Biota" we Wioctawku (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 172 z 2010r., poz. 2200)

SYSTEM TRANSPORTOWY
Planowana klasyfikacja funkcjonalna ulic

P y ukiad | ikacyjny

Granice obszaru objetego
planem miejscowym

OBSZARY I TERENY FUNKCJONALNE

Obiekty prestizowych ustug p dle ych z zakresu
nauki i szkolnictwa wyzszego oraz zdrowia

Obszary mii i z inujgcym
budownictwem wielorodzinnym

Obszary mi ictwa z inujgcy ictwem
Jjednorodzinnym

Obszary przemystowe

Obszary ustugowe

Obszary ustugowe (projektowane)

Obszary rozmi enia ych o powierzchni

. ; E P % Z i i sprzedaz wyzej 2000m2
- poprawie standardu architektonicznego istniejacych obiektdw; z Ulice zblorcze RrZeaazy powy=e]
- przystosowaniu terenu do nowych funkcji poprzez likwidacje lub przebudowe Uktad obstugujacy Tereny oblektéw bezp ) ludnosci i jej mienia
istniejgcego zagospodarowania. L Ulice lokalne i dojazdowe )
- Linia kolejowa

OGOLNE PRZYRODNICZE KIERUNKI ROZWOJU MIASTA:
W ramach dysponowania przestrzenig w stosunku do terenéw zainwestowanych
nalezy przyjac¢ kierunek zmian, ktory bedzie gwarantowat poprawienie ich
biologicznych i topoklimatycznych warunkéw oraz zachowanie standardéw jakosci
Srodowiska (klimatu akustycznego, jakosci powietrza atmosferycznego, wod
powierzchniowych i pozdiemnych);

- eliminacja badz tagodzenie sgsiedztwa funkcji sobie przeciwstawnych;

- eliminacja niezgodno$ci pomiedzy uzytkowaniem terenu a warunkami przyrodniczymi.

SYSTEMY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Strefy i korytarze (obszary ograniczonego uzytkowania) przebiegu

g ych sieci elektroenergetycznych (istniejace i projektowane)

STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA
Obszary dla ktérych MPZP sg w trakcie sporzadzania

Obszary wymagajace przeksztatcen

Obszary dla ktérych MPZP jest ia < Jokalizacle cblekts

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/49/2024
Rady Miasta Wtoctawek
z dnia 16 lipca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wloctawek
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 977 z pozn. zm.), Rada Miasta Wloctawek rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu do wgladu publicznego, ktore nastgpito w terminie
od dnia 23 lutego 2024r. do dnia 25 marca 2024r. oraz po zakonczeniu okresu jego wylozenia w terminie
sktadania uwag do dnia 17 kwietnia 2024r., nie wniesiono zadnych uwag do wyltozonego projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/49/2024
Rady Miasta Wtoctawek
z dnia 16 lipca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wloctawek
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 977 z pozn. zm.) oraz art. 211-271 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2023r., poz. 1270 z pozn. zm.), Rada Miasta Wloctawek okresla nastepujacy
sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z art. 7 ust. 1
pkt 2 13 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024r., poz. 609 z pozn. zm.), naleza
do zadan wtasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu, stanowia:

1) W zakresie istniejgcej infrastruktury drogowej: modernizacja, rozbudowa iremonty istniejagcych drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: drogi zbiorcze: 1-KD-Z* i 2-KD-Z%;

2) W zakresie infrastruktury technicznej: budowa nowych sieci oraz modernizacja istniejacej sieci
infrastruktury technicznej, na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci.

2. Sposob realizacji inwestycji.

Docelowo zaktada si¢ modernizacje i przebudowe ulic istniejacych oraz budowe lub modernizacje
nawierzchni, chodnikoéw, zatok postojowych, budowe lub przebudowe urzadzen infrastruktury techniczne;.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa inormami
w w/w zakresie, w tym ustawg z dnia 11 wrze$nia 2019r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2023r.,
poz. 1605 z pozn. zm.). Sposob realizacji inwestycji bedzie wynikal z wykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposdb gwarantujacy dobrg jako$¢ wykonania.
Dopuszcza si¢ etapowa realizacjg inwestycji.

3. Zasady finansowania.

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu miasta Wiloctawek, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym
ustawa z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023r., poz. 1270 z pdzn. zm.) oraz
ustawa z dnia 16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2021r.,
poz. 688).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu
objetego planem w paliwo gazowe, energi¢ elektryczna, ciepto oraz inwestycje z zakresu budowy sieci
wodociggowej i kanalizacji (finansowane na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu sciekow (Dz. U. z 2024r., poz. 757), bedzie realizowane
ze S$rodkow finansowych poszczegélnych przedsigbiorstw posiadajacych wymagang koncesje,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych zinnymi podmiotami, atakze poprzez
dofinansowania z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy winny by¢ zapisane w uchwale budzetowe;j.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr V1/49/2024
Rady Miasta Witoctawek

z dnia 16 lipca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Prezydent Miasta Wtoctawek sporzadzil projekt miejscowego planu realizujac Uchwale Nr
XLI/144/2021 Rady Miasta Wioctawek z dnia 30 listopada 2021r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wlocltawek dla
obszaru potoionego w rejonie ulic: Polnej i Zielnej, zgodnie z zapisami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wlocltawek” przyjetym Uchwalg
Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wloctawek zdnia 29 pazdziernika 2007r. oraz z przepisami
odrebnymi.

Dokonat réwniez analizy dotyczacej zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu
rozpatrujac ztozony wniosek ztozony przez wiasciciela terenu, stanowiacy ok. 82% powierzchni
obszaru objetego miejscowym planem.

Uchwata w sprawie miejscowego planu jest zgodna z wynikami analizy o ktérej mowa

w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie zart. 15 wust.1 pkt2 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta stwierdzit zasadno$¢ sporzadzenia projektu
miejscowego planu w zgodnos$ci z wynikami analizy (o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 cytowanej
ustawy) zawarte] w Uchwale Nr XXXV/77/2021 Rady Miasta Wloclawek z dnia 22 czerwca
2021r. w sprawie aktualno$ci , Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego  miasta  Wloclawek” oraz ,,miejscowych  planow  zagospodarowania
przestrzennego”, tj.:

» w zalaczniku nr 1 do w/w uchwaly wskazano za nieaktualne z uwagi na zlozony wniosek o zmian¢
miejscowego planu (poz. 14.), zapisy Uchwaty Nr X/96/11 Rady Miasta Wiloctawek z dnia 31 maja
2011r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek dla obszaru
polozonego w rejonie ulic: Leonida Teligi, Zielnej i Papiezki, zawartego pomigdzy ulicami: Ptocka,
Barska, Polng oraz terenami bocznicy kolejowej (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 165
z 26 lipca 2011r., poz. 1391).

Wskazana uchwata w sprawie planu miejscowego, stanowi de facto blisko 94% obszaru
objetego granicami niniejszego miejscowego planu. W pozostalej czesci znajduje si¢ zachodnia
cz¢$¢ obszaru planu, stanowigca odcinek ulicy Zielnej, ktory objeto granicami planu dla ustalenia
przeznaczenia terenu i zasad zagospodarowania dla catosci tej drogi publicznej na odcinku jej
przebiegu w granicach planu, wraz z rezerwg terenu w rejonie skrzyzowania z ulica Polng. Ta
czg$¢ objeta jest Uchwalg Nr 1X/51/2015 Rady Miasta Wioctawek z dnia 23 czerwca 2015r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek dla obszaru
zawartego pomiedzy ulicami: Polng, Zielng iPapiezka oraz terenami bocznicy kolejowej,
przyjetego (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pomorskiego z dnia 1 lipca 2015r., poz. 2064), ktory to plan zostat
uznany za aktualny w zalaczniku nr 9 do w/w Uchwaly Nr XXXV/77/2021 Rady Miasta
Wiloclawek z dnia 22 czerwca 2021r. w sprawie aktualno$ci , Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek” oraz ,,miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego”.

Obydwa zmieniane plany miejscowe nalezg do planéw uchwalonych kilkanascie lat temu,
w réznych okresach, w zwigzku z powyzszym nastgpita koniecznos¢ ujednolicenia warunkow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu celem usprawnienia proceséw inwestycyjnych na catym
obszarze objetym niniejszg uchwata, w tym w rejonie skrzyzowania ulic Polnej 1 Zielne;.

Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu (Uchwata
Nr XL1/144/2021 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 30 listopada 2023r.), zostala podjeta:
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» przed dniem 24 grudnia 2021r. — kiedy zmiany do wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wprowadzilo Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021r., poz. 2404),

> przed dniem 24 wrzesnia 2023r. — kiedy zmiany do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprowadzita wustawa zdnia 7lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023r,. poz. 1688),
tj. zgodnie zart. 67 ust.3 przywotane] ustawy, gdzie w stosunku do przedmiotowego planu
miejscowego wystapiono o opinie i uzgodnienia przed w/w datg 24 wrze$nia 2023r.

Wskutek powyzszego przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny merytorycznie

1 proceduralnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym obowigzujacymi przed datg 24 wrzesnia 2023r. oraz jednoczesnie sporzadzany jest

zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.

z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) nie zawierajagcym zmian wprowadzonych z dniem 24 grudnia 2021r.

,Studium — uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta
Wtoctawek” zostato przyjete Uchwala Nr 103/XI/2007 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 29
pazdziernika 2007r., tym samym przedmiotowy plan miejscowy sporzadzany jest zgodnie z jego
zapisami.

Miejscowy plan skutkuje zmiana dwoch miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, przyjetych przez Rade Miasta Wioctawek uchwatami:

»  w wickszoSci (ca 94% powierzchni obszaru planu) Uchwatg Nr X/96/11 Rady Miasta Wtoctawek z dnia
31 maja 2011r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek dla
obszaru potozonego w rejonie ulic: Leonida Teligi, Zielnej 1 Papiezki, zawartego pomig¢dzy ulicami:
Plocka, Barska, Polng oraz terenami bocznicy kolejowej (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 165
z 26 lipca 2011r., poz. 1391);

»  w czesci (pozostale ca 6%powierzchni obszaru planu) Uchwatg Nr 1X/51/2015 Rady Miasta Wioctawek
z dnia 23 czerwca 2015r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wioctawek dla obszaru zawartego pomig¢dzy ulicami: Polng, Zielng i Papiezka oraz terenami bocznicy
kolejowe;j, przyjetego (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pomorskiego z dnia 1 lipca 2015r., poz. 2064);

w granicach okreslonych Uchwata Nr XLI/144/2021 Rady Miasta Wloctawek z dnia

30 listopada 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego.

Ogoélna powierzchnia terenéw objetych planem miejscowym wynosi ok. 26,0 ha.
W wiekszosci sa to tereny bedace wiasnoscig osdb prawnych, w tym gtownie duzego podmiotu —
zaktadu produkcyjnego stanowigcego ok. 82% powierzchni omawianego terenu. Obszar planu od
péinocy graniczy bezposrednio z innymi terenami przeznaczonymi pod przemyst, produkcje,
zabudowe¢ magazynowsg, sktady i1 ustugi, podobna sytuacja wystepuje od strony wschodniej
(poprzez ul. Zielng). Natomiast od strony potudniowej (poprzez ul. Polng) obszar planu sgsiaduje z
terenami zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (osiedle Kazimierza Wielkiego). Od strony
zachodniej obszar planu graniczy zterenami ustug, w tym z funkcjami chronionymi (ustugi
zdrowia). Istniejace ustugi znajdujg si¢ rowniez w obszarze planu — w narozniku potudniowo-
wschodnim (dyskont spozywczy), ktore podlegac¢ beda adaptacji. Pozostata czg$¢ to pasy drogowe
sasiadujacych w/w ulic Polnej 1 Zielne;.

Studium dla wskazanego terenu okresla polityke gminy jako: ,, 0bszary przemystowe” oraz
uktad ,,drog zbiorczych”. W pdnocno-wschodniej czesci obszaru znajduje si¢ ,,glowny punkt
zasilania (istniejgcy)”, tj. teren urzadzen elektroenergetycznych GPZ, usytuowany od strony ulicy
Zielnej, wraz z przebiegiem linii elektroenergetycznych napowietrznych 110 kV.

Wzdhuz ulicy Zielnej przebiega granica ,,obszaru, dla ktorego zamierza sie¢ opracowanie
miejscowego planu ze wzgledu na uwarunkowania lokalne”, co w obszarze planu zostato
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zrealizowane (obowigzuja plany miejscowe). Pozostata cze$¢ tego obszaru potozona jest poza
granicami terenu objetego przedmiotowym planem miejscowym. Ponadto w rejonie ulicy Zielnej
przebiega takze granica ,,obszaru wymagajgcego przeksztalcen”, co zostalo odzwierciedlone
w obszarze planu.

Miejscowy plan w wiekszosci sankcjonuje istniejace zagospodarowanie, ustalajgc
zgodnie ze studium jako przeznaczenie podstawowe: przemyst i zabudow¢ magazynowg oraz
drogi zbiorcze.

Przy czym:
» 1z obszaru w studium okreslonego jako ,,0bszary przemystowe” wyodrebniono poszczegolne
tereny o uksztattowanych strukturach oraz cechach zagospodarowania, tj.:
- gléowny teren oznaczony symbolem 1-P zprzeznaczeniem podstawowym terenu ,,przemyst,
zabudowa  magazynowa”, oraz z przeznaczeniem dopuszczalnym , skfady, garaze
wielokondygnacyjne, parkingi”, ktéry zabudowany izagospodarowany jest w 90% istniejaca
zabudowa produkcyjno-przemystowsa (istniejacy zaktad produkcyjny) wraz z zagospodarowaniem
towarzyszacym (miejsca postojowe, drogi dojazdowe, zielen), zatem ustalenia planu sankcjonuja
obecne zagospodarowanie pozwalajagc na jego wzbogacenie iuzupelnienie z wykluczeniem
zabudowy ustlugowej w tym obszarze, przy jednocze$nie wprowadzonych szczegdlnych ustaleniach
z zakresu ochrony zabudowy funkcji chronionych oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
potozonej poza granicami obszaru planu przed ucigzliwosciami mogacymi pochodzi¢ z
przeznaczenia terenu pod przemyst, zabudowe magazynowa czy sklady, w tym zakaz lokalizacji
zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej i zaktadow o zwigkszonym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowe;j;
- teren oznaczony symbolem 3-U zprzeznaczeniem podstawowym terenu ,,usfugi’, oraz
z przeznaczeniem dopuszczalnym ,, przemyst, zabudowa magazynowa, garaze wielokondygnacyjne,
parkingi”, ktory zabudowany i zagospodarowany jest w 90% istniejaca zabudowa uslugowa
(obiektem marketu spozywczego) wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym (miejsca postojowe,
drogi dojazdowe, zielen), zatem ustalenia planu sankcjonuja obecne zagospodarowanie pozwalajac
na jego wzbogacenie i uzupetnienie;
- tereny oznaczone symbolami 2-P/U i 5-P/U z przeznaczeniem podstawowym terenu ,,przemyst,
zabudowa  magazynowa, ustugi”, oraz z przeznaczeniem dopuszczalnym ,, garaze
wielokondygnacyjne, parkingi”, ktoére w 90% zabudowane sg zabudowa mogaca spetiaé
wymienione funkcje ze wskazaniem na funkcje uslugowe, zatem ustalenia planu sankcjonuja obecne
zagospodarowanie pozwalajac na jego przebudowe, wzbogacenie i uzupetnienie, w tym respektuja
aktualne decyzje pozwolenia na budowe wydawane w zgodnoSci z ustaleniami obowigzujacego na
tym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
- teren oznaczony symbolem 4-P/U z przeznaczeniem podstawowym terenu ,,przemyst, zabudowa
magazynowa, ustugi”, oraz z przeznaczeniem dopuszczalnym , garaze wielokondygnacyjne,
parkingi, zespoly garazy”, ktéry stanowi uzupehlnienie zabudowy i funkcji potozonych poza
granicami obszaru, zatem ustalenia planu sankcjonujg obecne zagospodarowanie pozwalajac na jego
przebudowe, przeksztalcenie, wzbogacenie iuzupetienie, w tym uwzgledniajg granice ,,obszaru
wymagajgcego przeksztatcen’”;
» wyznaczone drogi stanowia istniejace drogi publicznie zgodnie z ustaleniami studium.

Powyzsze jest zgodne z ogdlnymi zasadami polityki przestrzennej zawartej w Kierunkach
Zagospodarowania Przestrzennego Studium, ktore okres§laja kierunki dziatan w zakresie
zagospodarowania przestrzeni, jakie nalezy podja¢, ale nie przesadzaja one o szczegdtowych
granicach zainwestowania i uzytkowania terendw. Zatem, przyjete planem ustalenia sg zgodne
z obowigzujacym Studium.

W obszarze objetym sporzadzeniem miejscowego planu zawarta zostata, nieujgta wezesniej
w obowigzujacych planach miejscowych ,.granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) Nr 220 ,,Pradolina Srodkowej Wisty”.
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Uchwata w sprawie miejscowego planu uwzglednia wszystkie wymogi okreslone art. 1 ust.

2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zwlaszcza:

e dotyczy art. 1 ust. 2 ustawy:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: plan miejscowy ustala
powyzsze zasady dla poszczeg6lnych terendw poprzez ustalenie parametréw oraz wskaznikoéw
ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu z uwzglednieniem podstawowych zasad
kompozycji urbanistycznej izréznicowanych wysokos$ci zabudowy, respektowania linii
zabudowy oraz ksztattowania dachéw budynkéw; Ponadto, poszczegdlne tereny speiniaja
zasade spojnosci funkcji,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: obszar objety granicami opracowania ze wzgledu na
wystepowanie obiektow antropogenicznych, sieci drog i zabudowy, w tym przewazajacych
obiektow o funkcji gtownie produkcyjnej, wykazuje cechy krajobrazu typowo miejskiego,
zurbanizowanego, o wspotczesnej architekturze, dla nowej zabudowy przemyslowej
iustugowej plan ustala kontynuacje gtownych zasad dotyczacych rozwigzan
architektonicznych;

Najkorzystniejsze walory krajobrazowe w granicach planu, to poludniowe obrzeza terenu
oznaczonego symbolem 1-P, w tym sasiedztwie terendéw istniejacych i planowanych ustug w
terenach oznaczonych symbolami 2-P/U, 3-U i 5-P/U, gdzie wystepuja tereny zieleni (gtownie
niskiej), towarzyszacej w/w funkcjom oraz parkingom; dla ktorych ustala si¢ maksymalng
ochron¢ zieleni przez co nalezy rozumie¢ zachowanie, wilasciwe wykorzystanie oraz
odnawianie roslinno$ci i drzewostanu, atakze prowadzenie dziatalnos$ci inwestycyjnej przy
zachowaniu przepiséw odrebnych dotyczacych wycinki drzew i krzewow;

Réwnoczesnie plan miejscowy na podstawie ustalonych wskaznikow i parametrow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz z zakresu zasad ochrony srodowiska
uwzgledniajacych walory architektoniczne i krajobrazowe, przyczynia si¢ do prawidlowego
ksztattowania przestrzeni;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ile$nych: plan spelnia wymagania $rodowiska, ustalajgc nakazy, zakazy oraz wymagania
zapewniajace ochrone¢ s$rodowiska. W zakresie tym mieszczg si¢: nakazy wyposazenia
obiektow budowlanych w urzadzenia nie powodujace pogorszenia standardow jakosci
srodowiska, w tym w celu ochrony przed hatasem, drganiami i emisjami zanieczyszczen oraz
eliminacji zagrozen dla higieny i zdrowia ludzi czy nakazy wprowadzenia zieleni izolacyjnej
W postaci zespotéw roslinnosci utworzonej przez drzewa i krzewy zimozielone, jako naturalnej
bariery ochronnej dla sgsiadujacych terenow przed ucigzliwosciami;

Ponadto, z uwagi na potozenie czgsci obszaru planu w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) Nr 220 ,,Pradolina Srodkowej Wisty”, oraz calo$ci obszaru objetego
planem w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”, plan wprowadza wymog projektowania inwestycji jako nie mogacych
pogorszy¢ jakosci wod zbiornika przeznaczonego do zaopatrzenia ludnosci w wodg;
Nieruchomos$ci polozone w obszarze objetym planem zgodnie zewidencjg gruntéw
i budynkow miasta Wioctawek, sa zakwalifikowane jako: tereny przemystowe, inne tereny
zabudowane oraz drogi; W planie nie wystepuje potrzeba okreslenia wymogow dotyczacych
ochrony gruntow rolnych i le$Snych, poniewaz takie uzytki nie wystgpuja w obszarze objetym
granicami miejscowego planu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspodtczesnej:
W obszarze objetym planem miejscowym nie znajdujg si¢ obiekty zabytkowe podlegajace
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, wpisane do rejestru zabytkéow lub figurujace
w Gminnej Ewidencji Zabytkow / Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow, oraz nie wystepuja
udokumentowane stanowiska archeologiczne;
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Ponadto obszar objety planem zlokalizowany jest poza strefami ochrony konserwatorskiej; Nie
wystepuja w nim takze krajobrazy kulturowe czy dobra kultury wspotczesne;;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby
niepelnosprawnych: plan spetnia wyzej okreslone wymagania poprzez miedzy innymi
wprowadzenie obligatoryjnego nakazu stosowania odpowiednich rozwigzan technicznych oraz
wyposazenia obiektow budowlanych ustug, przemystu iprodukcji w urzadzenia nie
powodujace pogorszenia standardow jakosci Srodowiska, wtym w celu ochrony przed
hatasem, drganiami i emisjami zanieczyszczen oraz eliminacji zagrozen dla higieny i zdrowia
ludzi; wtym na dziatkach budowlanych potozonych w bezposrednim sasiedztwie dziatek
budowlanych usytuowanych poza granicami obszaru objgtego planem, na ktérych
zlokalizowana jest zabudowa o funkcjach chronionych;

Ponadto plan ustala zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko, okre§lonych w przepisach odrgbnych, w tym przedsiewzigc
mogacych niekorzystnie oddzialywa¢ na zdrowie ludzi, zwylaczeniem niezbegdnej
infrastruktury technicznej oraz sieci iurzadzen telekomunikacyjnych (przy czym ustalony
zakaz nie dotyczy jedynie terenu oznaczonego symbolem 1-P) oraz zakaz lokalizacji zaktadow
o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej i zakltadow o zwigkszonym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

Ustalone planem przeznaczenie uwzglednia dopuszczalne prawem poziomy hatasu, w tym
ustala wszystkie obszary jako obszary, na ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej; w planie ustalono roéwniez nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej (w postaci
zespolow ro$linnosci wielowarstwowe] utworzonej przez drzewa ikrzewy) jako bariery
ochronnej dla terenéw zabudowy mieszkaniowej przed ucigzliwos$ciami;

Realizacja zabudowy ustalonej przedmiotowym planem, podlega przepisom prawa
budowlanego, ktore nakladajg na inwestora bezwzgledny nakaz dostosowania okreslonych
obiektow dla potrzeb oséb niepelnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: ustalenia planu ksztattuja przestrzen zuwzglednieniem
racjonalnego wykorzystania, poprzez wilasciwe rozmieszczenie poszczegdlnych funkcji, co
wplywa na rozwigzania najkorzystniejsze w aspekcie przysziego efektu przestrzennego
1 gospodarczego; Walorem ekonomicznym przestrzeni jest tez ustalony planem uktad
komunikacyjny, pozwalajacy na wlasciwa obstuge kazdego terenu funkcyjnego;

7) prawo wlasnoéci: ustalenia planu zostaly sporzadzone w poszanowaniu prawa wlasnosci,
umozliwiajac zagospodarowanie terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami; Projektowane
ustalenia planu nie spowoduja ograniczen w stosunku do dotychczasowego przeznaczenia dla
catosci obszaru planu objetego ustaleniami obowigzujacych planow miejscowych; Nieznaczna
cze$¢ niektorych nieruchomosci bedzie podlegata wykupowi na realizacje celéw publicznych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: potrzeby te zostaly zabezpieczone poprzez
ustalenie wtasciwych parametréw drog publicznych oraz mozliwosci realizacji infrastruktury
technicznej 1o$wietlenia zewngtrznego, w zgodno$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu
obronnosci;

9) potrzeby interesu publicznego: zdecydowana wigkszo$¢ nieruchomosci potozonych
w granicach planu stanowi wilasnosci prywatne oraz prowadzona jest na nim gospodarka
sektora prywatnego, gléwnie przemyslowego; zatem podstawowym zadaniem przyjetej
polityki potrzeb interesu publicznego s3a drogi publiczne, wtym mozliwos¢ realizacji
przebudowy droég, wptywajace na polepszenie warunkow obshugi dziatalnos$ci gospodarczej
lokalizowanej w zgodnosci z planem;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym w zakresie sieci telekomunikacyjnych podziemnych i stacji
bazowych telefonii komoérkowe;;
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11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: podczas sporzadzania
dokumentu planistycznego organ zapewnil udziat spoleczenstwa w pracach nad nim poprzez
informowanie o kolejnych etapach w mediach, w tym na lamach prasy lokalnej, na stronach
BIP i strony internetowej Urzedu Miasta Wtoctawek, oraz poprzez rozwieszenie obwieszczen
w terenie objetym planem; Ponadto, kazdy zainteresowany mogt wzig¢ udziat w dyskusji
publicznej przeprowadzonej w okresie wyltozenia nad rozwigzaniami przyjetymi w planie,
a takze mogt zapoznaé si¢ z tekstem irysunkiem planu oraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko ustalen planu, zamieszczonymi na stronach BIP; Ponadto na wniosek mogt
otrzymac¢ projekt uchwaly w formie papierowej lub droga elektroniczna;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: dokument miejscowego planu
wraz z dokumentacja planistyczng zostat sporzadzony z poszanowaniem jawnosci (ogtoszenia,
obwieszczenia) 1 przejrzystosci wymaganych prawem procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci:
ustalone planem zasady w zakresie zaopatrzenia w wode przewidujg korzystanie z istniejace;]
rozbudowanej gminnej sieci wodociggowej, w tym z dopuszczeniem realizacji odrebnej sieci
zaopatrzenia w wode lub indywidualnych przeciwpozarowych zbiornikow wodnych
w uzasadnionych technicznie przypadkach; Tym samym we wiasciwy sposob zostaly
zabezpieczone potrzeby dotyczace dostaw 1ijakosci wody dla odbiorcéw obecnych
1 przysztych.

e dotyczy art. 1 ust. 3 ustawy:

ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania
1 korzystania zterenu organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskoOw iuwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak 1izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne: ustalajac przeznaczenie terenu, organ zrownowazyl potrzeby
wynikajace z interesu publicznego i prywatnego; w ramach prognoz skutkéw finansowych
i oddzialywania na $rodowisko, przeprowadzono niezb¢dne analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne; na ich podstawie sporzadzono ustalenia minimalizujace wszelkie
zagrozenia 1ingerencje we wlasnosci prywatne, z uwzglednieniem skutkéw ekonomicznych
oraz w zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz ze studium;

W ustawowo okreslonym terminie do skladania wnioskow (termin uplynal dnia 7 marca
2022r.), nie wpltynat zaden wniosek od osob fizycznych i prawnych.

e dotyczy art. 1 ust. 4 ustawy:

w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje

poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego: istniejacy w obszarze
planu uktad komunikacyjny zostal uzupetniony jedynie o korekte linii rozgraniczajacych
w rejonie skrzyzowania ulic Polnej 1 Zielnej, celem zabezpieczenia terenu pod ewentualng
przebudowe ze zwyktego w skrzyzowanie z ruchem okreznym; Istniejacy uktad drogowy
ciggow komunikacyjnych jest funkcjonalny 1 przejrzysty, docelowa przebudowa
skrzyzowania roztozy réwnomiernie ruch kolowy, co nie wptynie na minimalizacje, ale
takze nie wplynie na zwigkszenie transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu: plan nie wyznacza nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowa;
istniejagca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna poza obszarem planu byla juz
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w poprzednich planach ustalona na terenach dobrze skomunikowanych, zatem mieszkancy

majg zapewniony swobodny dostep do publicznego transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystéow: ustalone planem szerokosci pasow drogowych w peini pozwalaja na
lokalizowanie bezpiecznych ciggéw dla pieszych oraz $ciezek rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatlcone] zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003r. ourzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
z2003r. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005r. Nr 17, poz. 141) — obecnie tj. Dz. U z 2019r.,
poz. 1443, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgce] zabudowy: przedmiotowy
plan obejmuje tereny adaptowanej zabudowy produkcyjnej (w ramach istniejacego
zaktadu produkcyjnego, oraz tereny zabudowy ustugowej istniejacej oraz planowanej,
o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, dla ktoérych ustala sie
przeznaczenie terenu podstawowe oraz dopuszczajace, na zasadzie uzupetnien istniejacej
zabudowy, w tym w formach adaptacji istniejacej zabudowy z mozliwos$cig przebudowy
1 budowy urzadzen jej towarzyszacych oraz ustug nieucigzliwych;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢
obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem  wyposazenia  w sieci  wodociggowe,  kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy: plan nie wyznacza nowych terenow pod
zabudowe, wprowadzane przeznaczenie terenOw stanowi uzupelnienie i wzbogacenie
istniejgcych funkcji, gdzie istniejace tereny zabudowy charakteryzujg si¢ bardzo dobrym
bezposrednim dostgpem do drég publicznych, w tym takze wystarczajaca dostepnoscia
do sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

Gmina Miasto Wtoctawek wyznaczyta, w trybie art. 8 Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2024r., tj. poz. 278), obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji, oraz
podjeta uchwale, o ktorej mowa w art. 25 w/w ustawy — w sprawie ustanowienia na obszarze
rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizacji. Zgodnie z Uchwala Nr XXX/44/2017 Rady Miasta
Wioctawek z dnia 27 marca 2017r. zostaly wyznaczone na terenie miasta Wloctawek: obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji. Zgodnie z Uchwalg Nr VIII/57/2019 Rady Miasta Wioctawek
zdnia 9 kwietnia 2019r. ustanowiona zostala Specjalna Strefa Rewitalizacji na obszarze
rewitalizacji Miasta Wloctawek.

Zaden ztych obszaréw nie wkracza w granice przedmiotowego planu, wyznaczajac tego
rodzaju obszary poza granicami planu, wylacznie w Jednostce Strukturalnej Srédmiescie. Zatem
ustalenia planu miejscowego nie mogg odnosic¢ si¢ do postanowien takich uchwat.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona do niniejszego planu ,, Prognoza skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu...”, ma na celu przedstawienie bilansu dochodéw wtasnych 1 wydatkow gminy,
w tym wpltywy z podatku od nieruchomosci iinne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosci
gminy oraz optaty iodszkodowania: wartos¢ przewidywanych odszkodowan, wartos¢
nieruchomosci przewidywanych do wykupienia, liczbe i wielko$¢ nieruchomosci niezbednych do
zmian, warto$¢ przewidywanych optat jednorazowych, s$rodki zabezpieczajace gming przed
spekulacjami przy wartosciowaniu nieruchomo$ciami objetymi roszczeniami, przewidywane
wzrosty cen gruntow uzytkownikéw wieczystych.
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Prognoza ma takze na celu okreslenie wydatkéw zwigzanych zrealizacja inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Do bilansu dochodoéw wzigto pod uwage przewidywane pobieranie optaty planistycznej
(renty planistycznej) okre$lonej art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przyjeto 30% stawke procentowa, z wylaczeniem terenow przeznaczonych pod
drogi publiczne, dla ktorych stawka procentowa wynosi 0%. Przyjecie zerowej stawki procentowej
oplaty planistycznej dla terendw w liniach rozgraniczajacych drég ma racjonalne podstawy.
Generalnie warto$¢ rynkowa tych gruntdw (stanowiacych prawie w cato$ci wlasno$¢ gminy lub
Skarbu Panstwa) po uchwaleniu planu nie wzros$nie, co implikuje brak podstaw do ustalenia optaty
planistycznej innej niz zero. Dysponentem tych gruntéw, jak réwniez zainteresowanym zakupem
nowych gruntow pod realizacj¢ celow publicznych wyznaczonych planem, jest gmina lub trwaty
zarzadca ustanowiony przez Skarb Panstwa. Nie bez znaczenia jest fakt, ze tereny te pelnig rolg
stuzebng wobec funkcyjnych terendw przyleglych, generujac przy tym znaczne koszty dla ich
wlascicieli (urzadzenie drog oraz ich utrzymanie, remonty). Stad, ustalenie stawki planistycznej
innej niz 0% bytoby dziataniem na wtasng szkodg.

Ogotem z przewidywanych dochodéw, nie przewiduje si¢ wplywow do budzetu gminy od
naliczenia renty planistyczne;j.

Dla obszarow, dla ktorych przyjeto stawke renty planistycznej inng niz 0%, plan miejscowy,
ze wzgledu na obecny znaczacy stopien zagospodarowania terenu, nie przesadza czy iw jakim
stopniu warto$¢ nieruchomosci wzro$nie w okresie 5 lat od jego wejscia w zycie. Poniewaz nie ma
mozliwosci jednoznacznego okreslenia wszystkich zamierzen inwestycyjnych wiascicieli (np.
wymiana zabudowy, rozbudowa nieruchomosci, zmiana sposobu uzytkowania nieruchomosci czy
ich zbycie), nie jest mozliwe stwierdzenie wystgpienia ewentualnego wzrostu wartosci
nieruchomosci. Kwestie te, w razie zbycia nieruchomosci przed uptywem 5 lat od wejscia w zycie
planu, oceniane beda przez orzekajacy w indywidualnych sprawach organ, stosownie do
sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego operatu szacunkowego. Stwierdzenie faktu, ze w
zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu nastapil wzrost wartosci nieruchomosci, odbywac si¢
bedzie kazdorazowo w drodze postgpowania administracyjnego w indywidulnej sprawie
zakonczonej decyzja administracyjng. Jednoczesnie ustalenie stawki w wysokosci 30%
perspektywicznie, w okresie S5-letnim, zabezpiecza potencjalne mozliwosci gminy zwigzane
z wystgpieniem dla niej dochodu, na skutek poczynienia przez wiascicieli inwestycji zgodnych
z mozliwos$ciami — ustaleniami nowego planu — i ich zbycia w ustawowym 5-letnim okresie.

W zakres dochodoéw wchodza réwniez:

— sprzedaz gruntow bedacych wilasnoscia Gminy Miasta Wioctawek zbgdnych do realizacji celow
publicznych — szacowana kwota dochodu ze sprzedazy to 59.000,00 zt;

— sprzedaz gruntow bedacych wlasnoscia Gminy Miasta Wloctawek objetych prawem
uzytkowania wieczystego, zb¢dnych do realizacji celow publicznych — nie wystepuje w obszarze
tego planu;

— sprzedaz gruntow bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa objetych prawem uzytkowania
wieczystego, zbednych do realizacji celow publicznych — nie wystepuje w obszarze tego planu;

— oplaty adiacenckie zgodne zustawa o gospodarce nieruchomos$ciami ztytulu wzrostu
nieruchomos$ci — stawka tej optaty przyjeta uchwata Rady Miasta Wioctawek nie wyzsza niz
50%;

— oplaty adiacenckie z tytutu wybudowania niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej — nie
przewiduje sig;

— oplaty adiacenckie z tytutu wybudowania drog (w zakresie utwardzenia drég istniejacych) — nie
przewiduje sig¢;
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— podatki od nieruchomo$ci — przyjeta warto§¢ obnizajaca wpltywy z tytulu podatku od
nieruchomosci — -8.000,00 zt (pozycja ujemna o charakterze trwatym, tj. wystgpi w kazdym roku
po zmianie wlasciciela nieruchomosci);

— opflaty roczne za uzytkowanie wieczyste — poniewaz uchwalenie planu nie spowoduje wzrostu
warto$ci gruntow w tym obszarze, nie przewiduje si¢ zmiany wpltywdéw z optat rocznych za
uzytkowanie wieczyste z tego tytutu; jednoczesnie przyjeto wartos¢ zmian wplywow z tytulu
optat rocznych za uzytkowanie wieczyste na kwote -0,00 zt.

W zakres wydatkow wchodza:

— warto$¢ rynkowa nieruchomosci przeznaczonych do wykupu na celu publiczne (regulacja pasow
drogowych) - drogi oznaczone symbolami 1-KD-Z* i2-KD-Z* — szacowana kwota to
933.000,00 zt;

— koszty rozbiorki budynkow mieszkalnych 1 gospodarczych — 0 zl;

— koszty budowy infrastruktury technicznej i drog, chodnikdéw — nie przewiduje si¢.

Przeprowadzona analiza ustalen planu w odniesieniu do aktualnego zagospodarowania oraz
w odniesieniu do zapisow obowigzujacych planéw miejscowych miasta Wioctawek wykazata, ze
w badanym terenie obszarami, w ktorym wystapi obnizenie wartosci rynkowej gruntow sg obszary
1-KD-Z* 12-KD-Z*. Dotyczy to niewielkich fragmentow tych obszarow, ktore w aktualnych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pelnig funkcje terenow zabudowy
przemystowo-ustugowe;.

Zatem w zakres wydatkow wchodzg rowniez:

— potencjalne roszczenia odszkodowawcze z tytulu obnizenia wartos$ci nieruchomosci na skutek
uchwalenia tego planu - 19.000,00 zt.

Srodkiem zabezpieczajacym gmine przed spekulacyjnymi ,ulepszeniami” lub
,pogorszeniami” warto$ci nieruchomosci objetych ewentualnymi roszczeniami, moze by¢
sporzadzenie inwentaryzacji nieruchomosci objetych planowanym wykupem (dokumentacja
fotograficzna, opis stanu gruntu, sktadniki budowlane: budynki i budowle, skifadniki roslinne),
przeprowadzone] przed dniem wejScia w zycie zapisOw nowego planu lub najpdzniej w krotkim
czasie po tym dniu.

Szacunkowy bilans dochodow 1 wydatkow gminy, wynikajacy z realizacji ustalen nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozpatrywanego obszaru, wykazat
wyrazng przewage wydatkéw nad dochodami.

Ujete w prognozie dochody i1 wydatki (z uwzglednieniem pozycji ujemnej o charakterze
trwatym, ktora wystgpi w kazdym roku po zmianie wiasciciela nieruchomosci), tj. odpowiednio na
poziomie kwot 47.000,00 zt 1-905.000,00 zt, maja charakter szacunkowy i dotycza zamiarow
mogacych by¢ realizowanymi w roztozonym czasie. Wobec niewielkiego zakresu zmian jakie
wprowadza nowy plan oraz niewielkiego obszaru jaki zostal nim objety, przyjeto, ze okres
niezbedny do realizacji zalozen planu wynosi ok. 3 lat. Dla tak przyjetego okresu dokonano
mozliwie réwnomiernego rozktadu zaréwno dochodow jak iwydatkéw gminy. Taki rozktad
skutkow finansowych ma stuzy¢ mozliwie stabilnemu obcigzaniu budzetu gminy realizacjg zadan
inwestycyjnych wynikajacych z ustalen planu, gdzie po stronie znacznych wydatkoéw mieszczg si¢
koszty wykupu terenow pod poszerzenie drog i koszty budowy drog (co jest tez powodem spadku
dochodow z tytutu podatku od nieruchomosci) oraz potencjalne roszczenia odszkodowawcze
z tytutu obnizenia wartos$ci nieruchomosci.

Wsréd potencjalnych dochodéw gminy jedyna pozycje stanowia wplywy ze sprzedazy
gruntdw bedacych wilasnoscia Gminy Miasta Wioctawek. Nie przewiduje si¢ wptywow z tytulu
renty planistycznej i optat adiacenckich.

Zaréwno dochody jak i1 wydatki maja charakter szacunkowy. Dotyczy to zaro6wno ich
wielkosci jak i roztozenia w czasie. Dla kazdego przypadku sprzedazy nieruchomosci lub wykupu
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gruntu na cele publiczne konieczne jest wykonanie odrebnego operatu szacunkowego, ktory bedzie
podstawa okreslenia ceny nieruchomosci.

Prezydent Miasta realizujac uchwale, przeprowadzit procedur¢ formalno-prawna okreslona
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw pokrewnych,
w tym o udostgpnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko:

e oglosil 1obwiescit o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z podaniem informacji o mozliwos$ci skladania wnioskow w przedmiotowym
temacie — w ustawowo okreslonym terminie nie wptynat zaden wniosek od osob fizycznych
1 prawnych;

e zawiadomit organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania miejscowego planu;

uzyskal uzgodnienie zakresu prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz sporzadzit prognoze

oddzialywania na srodowisko ustalen miejscowego planu;

sporzadzil prognoze skutkdw finansowych uchwalenia niniejszego miejscowego planu;

uzyskat pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej we Wiloctawku;

uzyskal uzgodnienia i opinie od wlasciwych organéw i instytucji;

nie wystepowatl o zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne (brak

obowiazku);

e oglosil 1 obwiescit o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do publicznego wgladu zpodaniem informacji o mozliwosci sktadania uwag
w przedmiotowym temacie, anastgpnie udostepnit projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko do wgladu publicznego oraz przeprowadzit konsultacje
spoteczne;

e wustawowo okreslonych terminach dotyczacych wytozenia do publicznego wgladu, dyskus;ji
publicznej oraz zgtaszania uwag do planu, nie zostaty ztozone zadne uwagi;

e zamie$cil w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta informacje o dokumentach
zawierajacych informacje o Srodowisku oraz dotyczace obszaru objetego projektem planu.

Rysunek planu przedstawiajacy graficzne ustalenia planu stanowigcy zalacznik Nr la do
uchwaty zostal sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000.

Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr la do uchwatly, przeznaczony do publikacji
w dzienniku  urzgdowym  wojewddztwa  kujawsko-pomorskiego,  zostal  zmniejszony
1 przedstawiony na arkuszu formatu A3.

Prezydent Miasta wykonatl powierzone zadanie w sposdb zgodny z procedurg sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawartg w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym prosz¢ Wysoka Radg¢ o przyjecie przedlozonej uchwaty.
Prezydent Miasta

Krzysztof Kukucki
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