UCHWALA NR L1/487/23
RADY GMINY NOWA WIES WIELKA

z dnia 5 wrze$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pradocin XI”

Na podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40ze zm.Y) iart.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.?), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Pragdocin XI”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa
Wies Wielka (Uchwata Nr XX1/205/20 Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka z dnia 30 listopada 2020 r.), zwany
dalej ,,planem”.

1. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.
2. Integralng czg¢s¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Pradocin XI” w skali
1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowa Wie$ Wielka, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Nowa Wie§ Wielka o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zaltacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Nowa Wie§ Wielka o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12° wigcznie;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12° do
45°, co najmniej dwuspadowy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza sig
wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp: do 2,0 m,
- innych elementéw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej§ciami, wiatrotapy: do 2,0m;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linig, na ktérej nakazuje si¢ sytuowa¢ minimum
50% dlugosci Sciany elewacji frontowej budynku, przy czym linia ta bedzie linig nieprzekraczalng dla
budynkéw gospodarczych igarazowych na terenach gdzie zapisy niniejszej uchwaly dopuszczaja ich
lokalizacj¢. W przypadku dziatek naroznych, gdzie wystepuja dwie obowigzujace linie zabudowy, nakazuje
si¢ sytuowa¢ minimum 50% dtugosci $Sciany elewacji budynku na jednej z nich, a drugg z nich nalezy

DDz.U. 22023 r. poz. 572 i 1463,
2Dz.U. z 2023 r. poz. 1506.

Id: 8E59C18B-478A-4C02-A05C-9AF4FC8BI9C2C. Podpisany Strona 1



traktowa¢ jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Ponadto dopuszcza si¢ wysuni¢cia przed obowigzujaca
lini¢ zabudowy do 1,0m:

- okapow i gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru (pierwszej kondygnacji naziemnej),
- balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: daszki nad wej$ciami, wykusze, przedsionki.

6) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy zewngtrznych krawedzi
budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany),
- tarasOw 1 powierzchni utwardzonych;
7) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9) uslugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to inwestycje nie bedace przedsiewzieciami moggcymi
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko; dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem
czynno$ci $wiadczonych na rzecz ludno$ci i firm, przeznaczong dla celow konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej oraz ogolnospolecznej, takie jak: ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej
2000 m?, gastronomii, handlu, bankowosci, administracji, o$wiaty, ustugi acznosci, informacji i nauki,
kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia i opieki spolecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania
wlasne samorzadow terytorialnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami: IMNW, 2MNW,
3MNW, 4MNW, SMNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustugowej, oznaczony symbolem
IMNW-U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej lub ustugowe;j, oznaczony symbolem 1MNW-MNB-U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: IMW, 2MW;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej, oznaczone symbolami: 1IMW-U, 2MW-U,
3IMW-U, 4MW-U;

6) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami: 1ML, 2ML;
7) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL;
8) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami:1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5SKDD;

9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR;
10) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS;

11) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: 1ZP.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych i gospodarczych;
2) dopuszcza si¢:

a)dla budynkow istniejagcych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu, zachowanie przy przebudowie ich
dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie wysoko$ci, geometrii dachu oraz wskaznikdéw
zagospodarowania terenu w zakresie powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

b) dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu
linig zabudowy, mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z zachowaniem pozostatych ustalen
planu, przy czym rozbudowa mozliwa jest zgodnie z wyznaczong linig zabudowy,

¢) zachowanie istniejagcych w dniu uchwalenia planu budynkow o funkcji innej niz ustalona dla danego
terenu, z prawem ich przebudowy,

d) lokalizacje dojs¢, dojazdow,
e) realizacje jednej kondygnacji podziemnej, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem IMNW-U.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej;

2) zakaz lokalizacji zaktadow nalezacych do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki budowlane;;
4) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow wodnych;

5) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej;

6) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 24.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomdéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj.

1) dla teren6w oznaczonych symbolami MNW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terendw oznaczonych symbolami MW jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) dla terené6w oznaczonych symbolami ML, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) dla terenow oznaczonych symbolami MNW-U, MNW-MNB-U, MW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-
ushugowych.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej ustala si¢ dla strefy ,,W” ochrony archeologicznej, obejmujacych obszary
wystepowania udokumentowanych stanowisk archeologicznych pradziejowych i §redniowiecznych, ochrong
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
ustalenia § 15, § 17, § 18, § 19.

§ 9. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW:

1) ustala si¢:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 23,
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b) lokalizacj¢ zabudowy wolnostojacej,

¢) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,9,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 55%,

f) wysoko$¢:  budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. do 9,0 m, budynku
pomocniczego — jedna kondygnacja nadziemna, tj. do 5,0 m, pozostatych budowli - do 9,0 m,

g) geometria dachu: dach stromy przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkéw, wykuszy,
zadaszen wejs¢ 1 tarasoOw, werand i ogrodow zimowych,

h) wykonczenie zewngtrzne budynkéw: ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej,
brazowej i antracytowej (i ich pochodnych), kolorystyka elewacji — stosowanie na elewacjach budynkow
materiatow wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub
bezowych, cegla, drewno, materiaty drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 24, pkt 6, 71 8,
k) dostep do terenu zgodnie z § 24, pkt 5;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku pomocniczego.

§ 10. W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem SMNW ustala sig¢:

1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 23,

2) lokalizacj¢ zabudowy wolnostojacej;
3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,9,
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 50%,
6) wysokos¢:
a) budynku mieszkalnego - do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. do 9,0 m,
b) pozostatych budowli - do 9,0 m,

7) geometria dachu: dach ptaski lub dach stromy przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc,

8) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

a) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej
1 antracytowe;j (i ich pochodnych),

b) kolorystyka elewacji — stosowanie na elewacjach budynkéw materiatow wykonczeniowych takich jak:
tynk w odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

10) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 24, pkt 6, 71 8,
11) dostep do terenu zgodnie z § 24, pkt 5;

§ 11. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MNW-U:

1) ustala si¢:
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a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 23,

b) lokalizacj¢ budynku mieszkalnego albo budynku ustugowego albo mieszkalno-ustugowego,

¢) lokalizacje zabudowy wolnostojace;j,

d) lokalizacje ustug nieucigzliwych,

e) nakaz podniesienia rzednej terenu do minimum 71,0 m n.p.m. przy realizacji obiektow kubaturowych;
f) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2 ,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

i) wysokos¢:  budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego - do dwoch kondygnacji
nadziemnych, tj. do 9,0 m, budynkéw pomocniczych — jedna kondygnacja nadziemna, tj. do 5,0 m,
pozostatych budowli - do 9,0 m,

j) geometria dachu: dach stromy, przy czym ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy,
zadaszen wej$¢ i tarasow, werand i ogrodow zimowych,

k) wykonczenie zewngtrzne budynkéw: ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej,
brazowej i antracytowej (i ich pochodnych), kolorystyka elewacji — stosowanie na elewacjach budynkow
materialow wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub
bezowych, cegta, drewno, materiaty drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:w przypadku lokalizowania
zabudowy wolnostojacej: 1000 m?,w przypadku lokalizowania zabudowy bliZniaczej: 600 m?,przy czym
zasady podziatu dzialki budowlanej nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

m) lokalizacjg stanowisk postojowych, zgodnie z § 24, pkt 6, 71 8,
n) dostep do terenu zgodnie z § 24, pkt 5;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych.

§12. W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MNW-MNB-U:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 23,

b) lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku ustugowego albo mieszkalno-uslugowego,
¢) lokalizacj¢ zabudowy wolnostojacej lub zabudowy blizniaczej,

d) lokalizacje ustug nieucigzliwych,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 45%,
h) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: 8,0 m,

1) wysoko$¢: budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego - do dwoch kondygnacii
nadziemnych, tj. do 9,0 m, budynkéw pomocniczych — jedna kondygnacja nadziemna, tj. do 5,0 m,
pozostatych budowli - do 9,0 m,

j) geometria dachu: dach stromy, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy,
zadaszen wej$c i tarasow, werand 1 ogrodow zimowych,
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k) wykonczenie zewngtrzne budynkéw: ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej,
brazowej i antracytowej (i ich pochodnych), kolorystyka elewacji — stosowanie na elewacjach budynkow
materiatow wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub
bezowych, cegta, drewno, materiaty drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:w przypadku lokalizowania
zabudowy wolnostojacej: 1000 m?,w przypadku lokalizowania zabudowy blizniaczej: 600 m?,przy czym
zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

m) lokalizacjg stanowisk postojowych, zgodnie z § 24, pkt 6, 71 8,
n) dostep do terenu zgodnie z § 24, pkt 5;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ budynkdéw pomocniczych,
b) w przypadku lokalizowania zabudowy bliZniaczej sytuowanie budynku w granicy dziatki.

§ 13. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 1MW, 2MW ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 23,

2) lokalizacj¢ maksymalnie 6 lokali mieszkalnych w jednym budynku;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,9,
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 50%,
6) wysokos¢:
a) budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. do 10,0 m,
b) pozostatych budowli - do 10,0 m,

7) geometria dachu: dach ptaski Iub dach stromy przy czym ustalone parametry nie dotyczg: lukarn,
naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc,

8) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

a) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej
1 antracytowe;j (i ich pochodnych),

b) kolorystyka elewacji — stosowanie na elewacjach budynkow materiatdw wykonczeniowych takich jak:
tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500 m2, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

10) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 24, pkt 6, 71 8,
11) dostep do terenu zgodnie z § 24, pkt 5.

§ 14. W  zakresie szczegblowych  parametrow 1 wskaznikdw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 23,

2) lokalizacj¢ budynku mieszkalnego albo budynku ustugowego albo mieszkalno-ustugowego,
3) lokalizacje maksymalnie 10 lokali mieszkalnych w jednym budynku;

4) lokalizacj¢ funkcji ustugowej wytacznie w kondygnacji parteru lub w kondygnacji podziemnej;

5) lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych,
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6) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

7) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2,

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

9) wysokos¢:
a) budynku na terenach IMW-U, 3MW-U, 4MW-U - do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,
b) budynku na terenie 2MW-U — do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. do 10,0 m,
¢) pozostatych budowli - do 12,0 m,

10) geometria dachu: dach ptaski lub dach stromy, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc,

11) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

a) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej
1 antracytowe;j (i ich pochodnych),

b) kolorystyka elewacji — stosowanie na elewacjach budynkow materiatdw wykonczeniowych takich jak:
tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

13) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 24, pkt 6, 71 8,
14) dostep do terenu zgodnie z § 24, pkt 5.

§ 15. W  zakresie szczegblowych  parametrow  1wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 1ML, 2ML ustala si¢:

1) lokalizacje¢ budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualne;j;

2) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 23,

3) lokalizacje zabudowy wolnostojacej,
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
5) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,5,
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 60%,
7) wysokos¢:
a) budynku - do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. do 7,0 m,
b) pozostatych budowli - do 7,0 m,

8) geometria dachu: dach stromy przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy,
zadaszen wejsc¢ 1 tarasoOw, werand i ogrodow zimowych,

9) wykonczenie zewngtrzne budynkoéw:

a) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej
1 antracytowe;j (i ich pochodnych),

b) kolorystyka elewacji — stosowanie na elewacjach budynkéw materiatow wykonczeniowych takich jak:
tynk w odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?, przy czym zasady podziatu
dzialki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

11) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 24, pkt 6, 71 8,
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12) dostep do terenu zgodnie z § 24, pkt 5.

§16. W  zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1ZP:

1) ustala sie:
a) lokalizacje¢ zieleni urzadzonej,
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
c) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodow,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%,
e) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) dostep do terenu zgodnie z § 24, pkt 5;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) $ciezek pieszych i rowerowych,
b) placow gier i zabaw,
¢) wiat o powierzchni do 35,0 m? i wysokosci do 4,0 m.

§17. W  zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 1WS, 2WS:

1) ustala si¢:
a) zachowanie istniejgcych wod powierzchniowych,
b) dostep do terenu zgodnie z § 24, pkt 5;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej,
b) pomostdéw, mostow, ktadek.

§ 18. W  zakresie szczegétowych parametrow i1wskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami: 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6 KDL, ustala si¢:

1) teren drogi publicznej — klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury technicznej i transportowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§19. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, ustala si¢:

1) teren drogi publicznej — klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury technicznej i transportowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§20. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikdw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terené6w oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, ustala si¢:

1) teren drég wewnetrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury technicznej i transportowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 21. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) ustala si¢ dla catlego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 138 — wody czwartorzedowe, bedacego obszarem najwyzszej ochrony (ONO), ochrong zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dla terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania ustalen.

§ 22. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nast¢pujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla terené6w MNW: 1000 m?,
b) dla terendw MNW-U: 1000 m?,
¢) dla terenow MNW-MNB-U:dla zabudowy wolnostojacej: 1000 m?,dla zabudowy blizniaczej: 600 m?,
d) dla teren6w MW: 2500 m?,
e) dla terenéw: MW-U: 1500 m?,
f) dla terenow ML: 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw ML: 15,0 m,
b) dla pozostatych terenow: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 23. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigcia 15kV jako pas wolny od
zabudowy o szerokosci 7,0 m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3)do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasie technologicznym napowietrznych
linii elektroenergetycznych §redniego napiecia 15kV, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenow 1IMW-U i 4MW-U potozonych w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ oznaczajaca
odlegltos¢ 150 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 25 znajdujacej si¢ poza granicami planu,
wyznaczajaca odleglos¢ negatywnego oddziatywania drogi krajowej nr 25 dla obiektow budowlanych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, oznaczona na rysunku planu, dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi pod warunkiem zastosowania
srodkow technicznych, technologicznych, organizacyjnych ograniczajacych ucigzliwosci ponizej poziomow
ustalonych w przepisach odrebnych.

§ 24. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne:

a) KDL — klasy lokalnej,

b) KDD — klasy dojazdowe;j,
2) drogi wewngetrzne: KR;

3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrgbnymi;
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4) zachowanie ciaglos$ci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego:

Oznaczenia terendow Obstuga komunikacyjna — oznaczenia drog
IMNW 3KDL, 1KDD, 2KDD, 7KR
2MNW 2KDD, 3KDD,
3IMNW 3KDD, 4KDD
4MNW 1KR, 4KDD
SMNW 4KDL

IMNW-U 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD
IMNW-MNB-U 2KR, 2KDL, 3KDL, 5KDL, 6KDL
IMW 3KDL, 5KDD, 3KR
2MW 3KDL, 4KDL, 5KDD
IMW-U 2KDL, 5KDL, 6KDL
2MW-U 3KR, 5KDL
3MW-U 3KR, 4KR, 5KDL
AMW-U 4KR, 5KR, 5SKDL
1ML 2KDL, 6KR
2ML 6KR, 2KR, 1KDD, 3KDL
1ZP 1KDL, 2KDL
1WS 1KDL, 2KDL
2WS 4KDL

6) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodow osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,

b) 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,

¢) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,
d) 1 miejsce postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualnej;

7) wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepisow odrgbnych;

8) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 7 i 8 na wyznaczonych do tego celu miejscach, na
parkingach naziemnych zewnetrznych, parkingach podziemnych, garazach wbudowanych w bryte budynku
lub garazach wolnostojacych.

§ 25. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢:

a) lokalizacj¢ irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) zaopatrzenie w wode docelowo z sieci wodociggowej, przy czym do czasu budowy sieci wodociaggowej
dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody; dopuszczenie to nie dotyczy terenow MW i MW/U.

d) zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig sredniego lub niskiego napi¢cia, odpowiednio do potrzeb Iub
z odnawialnych zrédet energii, pod warunkiem ze sa one zgodne z przepisami odrebnymi,
) zaopatrzenie w gaz — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia odpadow w wyznaczonych miejscach na
terenie posesji iich dalsze zagospodarowanie zgodnie zobowigzujgcym regulaminem utrzymania
porzadku i czysto$ci na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi,
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g) odprowadzanie $ciekow komunalnych: dla terenow MW, MW/U: do sieci kanalizacji sanitarnej, dla
pozostatych terenéw docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekoéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

h) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z terenow MNW, MNW-U, MNW-MNB-U, MW, MW-
U, ML: do sieci kanalizacji deszczowej, na wlasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do
zbiomikow retencyjnych, zterené6w komunikacji iterenéw utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej lub za pomoca urzadzen do powierzchniowego odwodnienia,

1) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
j) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych lub stupowych.

§ 26. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 27. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenow: MNW, MNW-U, MNW-MNB-U, MW, MW-U, ML - 30%;
2) dla pozostatych terenow — 0,01%.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Owczarzak
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr L1/487/23
Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka

z dnia 5 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wie§ Wielka o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Pradocin XI”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Nowa Wie§ Wielka
rozstrzyga co nastepuje:

§1

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 26 czerwca 2023 r. do 17 lipca 2023 r. W dniu 28 czerwca
2023 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwagi byly przyjmowane do dnia 1 sierpnia 2023 r. W ustawowym terminie nie
wniesiono zadnych uwag.

§2

W zwiagzku z brakiem uwag, ktore mogly wplynaé¢ do projekty planu, Rada Gminy Nowa Wie$
Wielka nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Nowa
Wies Wielka, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr L1/487/23
Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka

z dnia 5 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wie§ Wielka o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego ,,Pradocin XI”, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Nowa Wie$ Wielka rozstrzyga co nastepuje:

§1
Sposab realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisdOw odrebnych.
2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane begda zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy
1z przepisami odrebnymi.

§2
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w planie
miejscowego, odbywac si¢ beda poprzez:
1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.
3. Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwala budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czgsci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr L1/487/23
Rady Gminy Nowa Wie$s Wielka
z dnia 5 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 32,2 ha, w gminie wiejskiej Nowa Wie§ Wielka
w powiecie bydgoskim, w wojewodztwie kujawsko-pomorskim. Obszar lezy na pétnocny-zachod od
osrodka gminnego — Nowej Wsi Wielkiej. W zasiggu projektowanego planu znajduja si¢ tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej oraz tereny niezainwestowane.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaly Nr XLIV/424/22 Rady Gminy Nowa Wie§ Wielka z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pradocin XI”.

3. W obowigzujacej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowa Wie§ Wielka (uchwata Nr XXI1/205/20 z dnia 30 listopada 2020 r.), analizowany
obszar znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolem MNI1 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — intensywnej, MN3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub
letniskowe;j.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023
r. poz. 977), Rada Gminy Nowa Wie$§ Wielka stwierdzila, ze przyj¢te w projekcie rozwigzania nie
naruszajg ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowa Wie$ Wielka.

5. Do planu zostaty sporzadzone:

- ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Pradocin XI”,
»Prognoza skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Pradocin XI”.

6. Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pradocin XI”, uzyskat wszystkie wymagane
opinie i niezbedne uzgodnienia.

7. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czegsci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa.
Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa na
poszczegoblnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Gminy Nowa Wies$
Wielka oraz w sposob zwyczajowo przyjety, w dniu 18 stycznia 2023 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w
terminie do dnia 10 lutego 2023 r.

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Nowa Wie$
Wielka oraz w sposdb zwyczajowo przyjety, w dniu 12 czerwca 2023 r. o wylozeniu projektu
planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 26 czerwca 2023 r. do 17 lipca
2023 r., dyskusji publicznej w dniu 28 czerwca 2023 r. i mozliwosci sktadania uwag do projektu
planu w terminie do 1 sierpnia 2023 r.

8. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pradocin XI”,
w ustawowym terminie wplynely wnioski. Postulaty zawarte we wnioskach zostaty uwzglednione
na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady
ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania fadu przestrzennego poprzez
m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, okreslenie geometrii dachéw, wykonczenia budynkéw, oraz okre§lenie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz okres$lenie intensywno$ci zabudowy, co zapewnia
realizacj¢ wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw
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architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesne;,
zawarto ograniczenia sugerowane przez Konserwatora Zabytkoéw. Zapisy planu dopuszczaja
prowadzenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym w
szczegolnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej i
telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe
zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasno$ci oraz potrzeby interesu
publicznego, w projekcie planu nastepuje gtdéwnie uruchomienie terenéw pod funkcje zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, wielorodzinnej, w tym wraz z ushugami. Ponadto wprowadzono
tereny komunikacji w celu lepszej obstugi oraz umozliwienia realizacji inwestycji celow
publicznych, takich jak budowa 1 rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej czy
elektroenergetycznej.

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Pradocin  XI”, wynikalo ze zmiany oczekiwan i mozliwosci realizacji inwestycji na
przedmiotowym terenie. Obszar ten, ze wzgledu na dobrg dostepnos¢ komunikacyjna, jest
atrakcyjny pod wzglgdem lokowania nowych inwestycji. Z uwagi na konieczno$¢ ochrony
srodowiska przyrodniczego oraz tadu przestrzennego, konieczne jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktory zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju
zabezpieczy dotychczasowy uklad przestrzenny oraz pozwoli na realizacje inwestycji wpisujacych
si¢ w krajobraz i potrzeby gminy. Podjecie dziatan, majacych na celu uchwalenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru jest odpowiedzia na potrzeby zaro6wno
inwestorow, jak i mieszkancow gminy. Wymaga to podjecia prac planistycznych oraz okreslenia
odpowiednich parametrow i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

Obszar objety opracowaniem ma dogodng lokalizacjg, ze wzgledu na bliskie potozenie od siedziby
powiatu - Bydgoszczy. Ponadto przez gming przebiega droga krajowa nr 25. Taka lokalizacja
sprzyja rozwojowi funkcji ujetych w planie.

10. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywac na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zaloZzeniami oraz wnioskami i
zaleceniami przestawionymi w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pradocin XI”. Zgodnie z nimi uchwalenie
zamierzonych funkcji terenow zainwestowanych daje korzystny ekonomicznie dla gminy
bilans. Gmina uzyska potencjalne zyski do budzetu. Przeprowadzona analiza ekonomiczna
wykazuje zasadno$¢ realizacji planu, zaré6wno pod wzgledem ekonomicznym jak i
formalno - prawnym.

11. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie z
wynikami analizy oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Wie§ Wielka oraz obowigzujacych plandow miejscowych dla Gminy
Nowa Wie$ Wielka (Uchwata Nr XXX/288/21 Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka z dnia 30 listopada
2021 1.).

12. Wéjt gminy Nowa Wie§ Wielka, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy Nowa Wie§ Wielka projekt planu
wraz z lista nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

13. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pradocin XI”, z
zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na planowe wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz mieszkaniowej, przy jednoczesnym zapewnieniu

Id: 8ES9C18B-478A-4C02-A05C-9AF4FC8BIC2C. Podpisany Strona 2



wlasciwego poziomu ochrony poszczegélnych elementéw srodowiska i waloréw krajobrazu
kulturowego.

Id: 8ES9C18B-478A-4C02-A05C-9AF4FC8BIC2C. Podpisany Strona 3
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