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UCHWALA NR XVI1/192/2020
RADY MIEJSKIEJ W ZNINIE

z dnia 24 stycznia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr 32 polozonej
w miejscowosci Dochanowo

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2019r.
poz. 506 zpozn. zm.D) oraz art.20 wust.] iart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 z p6zn. zm.?) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 32 potozonej
w miejscowosci Dochanowo, zwany dalej planem, stanowigcy zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebach: Dochanowo, Brzyskorzystew, Sobiejuchy, Brzyskorzystewko, Sulinowo,
Sarbinowo, Stabomierz, Stebowo, Jaroszewo, Znin-Wies® .

2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Znin (Uchwaly Rady Miejskiej w Zninie Nr XLVI/401/2010 z dnia 31 sierpnia 2010 r.
1 Nr V 11/34/2011 z dnia 30 marca 2011 r.).

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,08 ha, potozony w zachodniej cze$ci Gminy Znin, stanowiacy
dziatke nr 32 obr. Dochanowo, w granicach okre§lonych na rysunku planu.

4. Integralng czg¢$cig uchwaly jest rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatki nr 32 potozonej w miejscowosci Dochanowo”, opracowany w skali 1 : 1000,
stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

6. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktorym wydzielono lokale
ushlugowe oraz maksymalnie jeden lokal mieszkalny;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°%;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2019 r. poz.1309, 1571, 1696 i 1815

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2019 r. poz.60, 235, 730,1009, 1524, 1696 ,
17161 1815

3 Plan zatwierdzony uchwatg Nr VI/32/2011 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 23 lutego 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom.
z 2011 r. Nr 188, poz. 1716).
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3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wickszym niz 12°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca minimalng odlegtos¢ od linii
rozgraniczajacej, przy ktdrej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkows;

5) powierzchni catkowitej zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku Iub budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlanej, gdzie powierzchni¢
catkowitg kondygnacji nalezy liczy¢ po zewngtrznym obrysie budynku;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek lub budynki
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $Scian budynku na
powierzchnig terenu;

7) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, tablice
z nazwg ulicy, numer posesji, tablice informujgce o zasadach funkcjonowania terenow zielonych, tablice
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem i symbolem oraz numerem porzadkowym;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore nie powoduja przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska w rozumieniu przepiséw odrebnych poza terenem do ktoérego inwestor posiada tytul
prawny oraz nie sg zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowa.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) w odniesieniu do budynku istniejacego dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i rozbudowe, przy czym dla
rozbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalen niniejszego planu;

2) zachowanie odleglosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni drogi publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu dziatlki polozenia w cato$ci obszaru objgtego planem w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,, Subzbiornik Inowroctaw Gniezno” w zakresie ochrony
wod przed zanieczyszczeniem oraz ochrony stanu wod,

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego dopuszczonych w planie;

3) gospodarowanie odpadami zgodnie przepisami odrgbnymi;

4) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, w ktorych beda wykorzystywane paliwa
charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji, tj.: energia elektryczna lub energia odnawialna, w tym
z biomasy, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie:

a) kottéw na paliwo state o wysokiej sprawnosci,

b) instalacji odnawialnych zrdédet energii o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz
100 kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

5) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terendow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie :

1) ochrong konserwatorska w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dla historycznego zespotu
zabudowy wsi Dochanowo, w tym:

a) uktadu przestrzennego z historycznymi elementami zabudowy,
b) zabytkéw archeologicznych;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej:

a) dostosowanie nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali ibryly do historycznej kompozycji
urbanistycznej, z uwzglednieniem ustalonych w planie linii zabudowy oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w §9,

b) wprowadzenie nowych elementéw zabudowy i zagospodarowania w sposob dostosowany do kompozycji
1 historycznego charakteru obszaru.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢
lokalizacje tablic informacyjnych.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego wolnostojgcego na dziatce budowlane;j,
b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a)ustug realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym w parterze budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wylacznie ustug nieucigzliwych,

¢) jednego budynku gospodarczego lub garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?, przy
czym budynek moze by¢ wolnostojacy lub przybudowany do innego budynku,

d) 1 kondygnacji podziemne;j,
e) wiat,
f) sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j;
3) zakaz lokalizacji ustug w zakresie:
a) stolarni, blacharni, lakierni, krematoriéw lub prosektoréw,

b) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania artykutow, materiatow
1 cze$ci, w szczegdlnosci: materiatdw sypkich, czgsci samochodowych 1 materiatéw budowlanych,

¢) punktow do zbierania lub przetadunku ztomu,
d) transportu cigzarowego lub wymagajacych obstugi transportem cigzarowym,
e) stacji napraw i obstugi pojazdoéw oraz sprz¢tu budowlanego;

4) dachy strome dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45° kryte dachéwka, blacha
albo materialem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni, brazu albo szaro$ci, przy czym w budynku
gospodarczym lub w garazu dopuszcza si¢ dachy strome o nachyleniu gtownych potaci dachowych od 15°
do 45°%

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej
niz 12 m, w tym druga kondygnacja wytacznie w poddaszu,
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b) budynkow gospodarczych, garazy lub wiat — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 5,5 m do
kalenicy;

6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wicksza niz 25%;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,5;

8) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% dziatki budowlane;;
9) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?;

10) sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie zabudowy:

a) schodow zewnetrznych, podjazdow,

b) balkonow, tarasow, wykuszy i zadaszen o glebokosci nie przekraczajacej 1,5 m od lica Sciany budynku;
11) z zastrzezeniem § 13 ust. 2 lokalizacje miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilosci

nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 10. Nie ustala si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow, ustalonych i podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, gdyz na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze,
tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, ani krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wskazuje si¢ terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci z zachowaniem:

a) powierzchni dziatki nie mniejszej niz 800 m?,

b) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 18 m,

¢) kata polozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna
terenu MIN/U z przylegtej drogi publicznej — drogi gminnej, zlokalizowanej poza planem.

2. W zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych ustala sig:
1) lokalizacj¢ miejsc do parkowania na powierzchni terenu lub w garazu w granicach dziatki budowlane;j;

2) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) sumaryczng ilo$¢ miejsc parkingowych dla obiektoéw wielofunkcyjnych.

§ 14. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie infrastruktury techniczne;;
2) ustala sig:

a) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zachowanie odleglo$ci miedzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi i normami branzowymi,

c) powigzanie planowanych sieci iobiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejacag w obszarze
objetym planem oraz na terenach przyleglych;
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3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ ze zbiorczej sieci wodociggowe;;
4) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetyczne;j;

5) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dzialki budowlanej, przy czym
nakazuje si¢ lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe iroztopowe z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych przed ich wprowadzeniem do wod lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ odprowadzenie $cickow bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, przy
czym do czasu budowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikow
bezodplywowych nieczystosci ciektych lub lokalizacj¢ przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ budowe:
a) linii elektroenergetycznych $redniego lub niskiego napigcia,
b) infrastruktury telekomunikacyjnej,
¢) sieci gazowej niskiego lub $redniego cisnienia.
§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokos$ci 30 %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Znina.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady

Elzbieta Gogola
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr XVI11/192/2020
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 24 stycznia 2020 r.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TEREMU DZIALKI NR 32 POLOZONEJ W
MIEJSCOWDSCI DOCHANOWO
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MIASTA T GMINY ZNIN
1
:""' 1Granica obszaru objetego planem
L _M(dla ezytelnosci rysunku odsunieta o 1 m) \
Linia rozgraniczajgca tereny o ro@mym
przeznaczeniu lub radmvych zasadach
ragaspodarpwania
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Granica planu
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Zakacznik Nr 2 do uchwalty Nr XVI11/192/2020
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 24 stycznia 2020 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr 32 polozonej
w miejscowosci Dochanowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 7 listopada do 6 grudnia
2019 r. oraz w terminie sktadania uwag - do dnia 20 grudnia 2019 r. nie zgtoszono zadnej uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XVI1/192/2020
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 24 stycznia 2020 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu

dzialki nr 32 polozonej w miejscowosci Dochanowo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, gazociggowej
i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw
odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane begda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czysto$ci iporzadku na terenie
gminy Znin oraz na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w prawie energetycznym.

2) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadaf wiasnych gminy, stanowic beda zapisy uchwat budzetowych Rady
Migjskiej w Zninie.

3) Okreslenie termindw przystgpienia 1 zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwatl budzetowych Rady Miejskiej w Zninie.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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