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UCHWALA NR XXIV/231/2020
RADY GMINY INOWROCLAW

z dnia 23 listopada 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla inwestycji liniowej przebiegajacej
przez obreby: Gora, Lojewo, Sikorowo, Tupadly, Krusza Zamkowa i Krusza Podlotowa w gminie
Inowroclaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz.713 zpbdzn. zm") oraz art.20 ust. 11iart. 34 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.?) uchwala sie, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Inowroctaw przyjetego w formie ujednoliconej uchwala

nr XVI/143/2016 Rady Gminy Inowroctaw zdnia 6 maja 2016r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla inwestycji liniowej przebiegajacej przez obreby: Goéra, Lojewo,
Sikorowo, Tupadty, Krusza Zamkowa i Krusza Podlotowa w gminie Inowroclaw, zwany dalej planem.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:2000, jako zatgczniki nr 1a, 1b, 1c, 1d i le do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegolnych terendw oraz okresla konieczne dla
osiggniecia zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie
przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.

1) Zmiany tekstu jednolitego wyzej wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 1378.
2 Zmiany tekstu jednolitego wyzej wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2020r. poz. 471, poz. 782,
poz. 1086 i poz. 1378.
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§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie
poszczegdlnych terendow wedlug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowiazujg:
1) granica gminy;
2) granica obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejacych linii elektroenergetycznych;
6) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej;
7) granica strefy "W" ochrony archeologicznej;
8) granica obszaru i terenu gorniczego ,,Sikorowo I1I”;
9) granica terenu gorniczego ,,Gora Magazyn” / ,,Gora I”’;
10) granica obszaru goérniczego ,,Gora [”’;
11) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpowania rownym 1%;
12) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystepowania rownym 10%;
13) granica obszaru zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystepowania rownym 0,2%;
14) obiekt ujety w ewidencji zabytkow;
15) symbole identyfikujace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogo6lne obowiazujg dla wszystkich terenow w granicach obszaru objgtego planem, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenow:
1) w granicach planu wyznacza si¢ tereny:
a) infrastruktury technicznej — solanki, o symbolu — Wi,
b) infrastruktury technicznej — solanki z obszarem i terenem gorniczym, o symbolu — Wi/PG,
¢) rolne, o symbolu — R,
d) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, o symbolu — RM,
e) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,
f) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — U/MN,

g) zabudowy uslugowej z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, o symbolu —
U/P,

h) infrastruktury technicznej - gazownictwo, o symbolu — G,

i) lasu, o symbolu — ZL,

j) obszaru i terenu gorniczego, o symbolu — PG,

k) obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow z obszarem i terenem goérniczym, o symbolu — P/PG,
1) wod powierzchniowych $rodladowych, o symbolu — WS,

m) zieleni urzadzonej, o symbolu — ZP,

n) kolejowe, o symbolu — Tk,
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0) produkcji energii z dopuszczeniem infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, o symbolu — Ep/E,
p) drogi publicznej gléwnej, o symbolu — KD-G,

q) drég publicznych zbiorczych, o symbolu — KD-Z,

r) drog publicznych lokalnych, o symbolu — KD-L,

s) drog publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D,

t) drog wewnetrznych, o symbolu — KDW,

u) ciggu pieszojezdnego, o symbolu — KX;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
ijego obstuga z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych
7z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do
utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych.

5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesne;j:

1) w czgéci obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, obowigzuje strefa ,,B” ochrony
konserwatorskiej; obowiazuja przepisy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami;

2)w czeéci obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, obowigzuje strefa ,,W” ochrony
archeologicznej; wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na obszarze strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

3) w czgsci obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ obiekt ujety w ewidencji
zabytkdw: cmentarz ewangelicki; obowiazujg przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;
4) w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na przedmiot, co do ktoérego istnieje

przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac si¢ do przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

7. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami
szczegoOtowymi.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych;

2) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametrow zawartych w ustaleniach szczegdélowych
dopuszcza si¢:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejacych budynkow zzachowaniem kontynuacji
dotychczasowej wysokosci budynkow z tolerancja wysokosci do +£15%,

b) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejacych budynkéw z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowych linii zabudowy,

¢) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje
potaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat nachylenia
potaci dachowych z tolerancja do +10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow istniejacych budynkow dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji;

3) obowiazuje wydzielenie minimum 1 miejsca parkingowego na mieszkanie, minimum 1 miejsca
parkingowego na 150 m? powierzchni ustugowej i produkcyjnej;
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4)w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw — okreslone w ustaleniach szczegétowych.

9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach obszaru i terenu
gorniczego ,,Sikorowo I117;

2) cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach obszaru goérniczego
,,aora I”;

3) czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego
,»G6ra Magazyn” / ,,Gora 1]

4) na obszarze objetym planem, zgodnie zrysunkiem planu, wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig dla ktéorych obowigzuja =zakazy inakazy wynikajace z Planu zarzadzania ryzykiem
powodziowym oraz z przepisow odrebnych.

10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

11. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: odleglo$¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drog;

2) tereny w liniach rozgraniczajgcych drog przeznaczone sa do ruchu i postoju pojazdow, ruchu pieszych,
lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwiazanej z utrzymaniem i obstuga komunikacji;

4) szczegdtowe rozwigzania geometrii ulic 1iskrzyzowan (jezdnie, chodniki, S$ciezki rowerowe, pasy
postojowe) nalezy opracowaé w projektach budowlanych inwestycji;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;

6) dopuszcza si¢ budowg oraz przebudowe irozbiodrke istniejgcej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg¢: zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zasady obshugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw okresowo oproznianych;

9) odprowadzanie wod opadowych:
a) z terené6w komunikacji odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;j,

b) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenow
komunikacji na grunt, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) z pozostatych terenow odprowadzanie wod opadowych na grunt;
10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: zgodnie z przepisami odrebnymi;
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12) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejacej linii
elektroenergetycznej przestaja obowigzywac;

13) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) zasady obstlugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych,
przenosnych pojemnikach - wywo6z odpadow z pojemnikow w sposob zorganizowany zgodnie z przepisami
odrebnymi.

13. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowiazujacych zasadach.

14. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci:
1) na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych — 0%;
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe - zasady zagospodarowania obowigzujace na poszczegoélnych terenach objetych
planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem 1P/PG przeznacza si¢ na cel obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazyndw z obszarem i terenem gorniczym; obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy kubaturowej niezwigzanej ztechnologia produkcji o wysokosci
maksymalnie 16,0 m;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowalnych zwigzanych ztechnologia produkcji o wysokosci
maksymalnie 20,0 m;

3) dachy o nachyleniu od 1° do 50°;

4) minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna);

5) powierzchnia zabudowy do 95% powierzchni dzialki lub terenu;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 4,5.

§ 8. Tereny oznaczone symbolami 2PG, 3PG, 42PG i 43PG przeznacza si¢ na cel obszaru i terenu
gorniczego; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacje niezwigzanych na trwale z gruntem obiektéw gospodarczych typu kontenerowego
o wysoko$ci maksymalnie 5,0 m i jednej kondygnacji nadziemne;;

2) dopuszcza si¢ realizacje placu manewrowo-postojowego o nawierzchni nieutwardzonej lub tymczasowo
utwardzonej ptytami drogowymi lub innymi materialami rozbieralnymi.

§ 9. Tereny oznaczone symbolami 4Wi/PG i 17Wi/PG przeznacza si¢ na cel infrastruktury technicznej —
solanki z obszarem i terenem gorniczym, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga podstawowej funkcji terenu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Tereny oznaczone symbolami 5Wi, 6Wi, 7Wi, 8Wi, 9Wi, 10Wi, 11Wi, 12Wi, 13Wi, 14Wi, 15Wi,
16Wi, 18Wi, 19Wi, 20Wi, 21Wi, 22Wi, 23Wi, 24Wi, 25Wi, 26 Wi, 27Wi, 28Wi, 29Wi, 30Wi, 31Wi, 32Wi i
109Wi przeznacza si¢ na cel infrastruktury technicznej — solanki, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga podstawowej funkcji terenu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych nadziemnych wylacznie poza strefami szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

§ 11. Teren oznaczony symbolem 33ZP przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzone;j.
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§ 12. Teren oznaczony symbolem 34RM przeznacza si¢ na cel zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;

6) minimum 75% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna);

7) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki lub terenu;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5;

9) teren czgsci istniejacej dziatki, o funkcji zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, znajduje si¢ w strefie oddzialywania drogi publiczne;j;

10) obowiagzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j,
zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 13. Tereny oznaczone symbolami 35RM i 36RM przeznacza si¢ na cel zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglgdnieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

6) minimum 75% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna);

7) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dzialki lub terenu;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5;

9) teren czesci istniejacej dziatki, o funkcji zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, znajduje si¢ w strefie oddzialywania drogi publiczne;j;

10) obowiagzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j,
zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 14. Teren oznaczony symbolem 37U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;
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4) dachy budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak by strefa ucigzliwosci
ustug nie wplywata na funkcje mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

6) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w projektowanym budynku ustugowym nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni catkowitej;

7) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;
8) kat nachylenia dachow budynkow garazowych od 1,5°do 45°;

9) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

10) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

11) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;

13) minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna);

14) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu;
15) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,0;

16) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 15. Tereny oznaczone symbolami 38U/P i1 39U/P przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazyndow; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ushlugowej oraz produkcyjnej, sktadowej imagazynowej do trzech kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglgdnieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywac na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowga funkcja terenu;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu i realizacje zieleni ozdobnej, nawierzchni¢ parkingu nalezy wykonaé
z materiatbw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;

7) minimum 10% powierzchni dzialki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna);

8) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki lub terenu;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 3.6;

10) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi.

§ 16. Teren oznaczony symbolem 40MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

2) dachy budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;
3) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;
4) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych od 1,5°do 45°;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu;

7) minimum 60% powierzchni dzialki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna);

8) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,0.

§ 17. Teren oznaczony symbolem 41MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

2) dachy budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45¢;
3) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;
4) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych od 1,5°do 45°;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu,

7) minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna);

8) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2.0;

10) teren czgsci istniejacej dzialki, o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, znajduje si¢ w strefie
oddziatywania drogi publiczne;j.

§ 18. Teren oznaczony symbolem 44WS przeznacza si¢ na cel wod powierzchniowych srédladowych.
§ 19. Tereny oznaczone symbolami 45ZL, 110ZL i 111ZL przeznacza si¢ na cel lasu.

§ 20. Tereny oznaczone symbolami 46G i 106G przeznacza si¢ na cel infrastruktury technicznej —
gazownictwo: dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. Tereny oznaczone symbolami 47R - 102R, 107R, 108R, 112R i 113R przeznacza si¢ na cel rolny.
§ 22. Tereny oznaczone symbolami 103Tk, 104Tk i 105Tk przeznacza si¢ na cel terenow kolejowych.

§ 23. Teren oznaczony symbolem 114Ep/E przeznacza si¢ na cel produkcji energii z dopuszczeniem
infrastruktury technicznej - elektroenergetyka; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen produkcji energii z zakresu fotowoltaiki;

2) dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 4,0 m;

4) dachy o nachyleniu od 5° do 35

5) minimum 80% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna);
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6) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki lub terenu;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0001 do 0,2.

§ 24. Teren oznaczony symbolem KD-G przeznacza si¢ na cel drogi publicznej gtownej; obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak
na rysunku planu.

§ 25. Tereny oznaczone symbolami KD-Z1 i KD-Z2 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej zbiorcze;j;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak
na rysunku planu.

§ 26. Tereny oznaczone symbolami KD-L1 - KD-L7 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej lokalne;j;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — jak
na rysunku planu.

§ 27. Tereny oznaczone symbolami KD-D1 - KD-D7 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowej;
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — jak
na rysunku planu.

§ 28. Tereny oznaczone symbolami KDW1 - KDWI17 przeznacza si¢ na cel drogi wewnetrznej;
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcjg drogi;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak
na rysunku planu.

§ 29. Teren oznaczony symbolem KX przeznacza si¢ na cel ciggu pieszojezdnego; obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowg funkcjg terenu;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak
na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Inowroctaw.
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§ 31. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 32. W granicach objetych niniejsza uchwatg traci moc uchwata nr XXVII/236/2013 Rady Gminy
Inowroctaw z dnia 24 czerwca 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze gminy Inowroctaw w cz¢$ci miejscowosci Lojewo (uchwala opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Kujawsko - Pomorskiego poz. 2350 z dnia 3 lipca 2013 r.).

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Inowroctaw

Krzysztof Koltunski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIV/231/2020

Rady Gminy Inowroctaw

z dnia 23 listopada 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA INWESTYCJI LINIOWEJ

Na

PRZEBIEGAJACEJ PRZEZ OBREBY: GORA, LOJEWO, SIKOROWO, TUPADLY, KRUSZA

ZAMKOWA I KRUSZA PODLOTOWA W GMINIE INOWROCLAW

podstawie

art. 17 pkt 14 oraz

z art. 20 ust. 1 ustawy

zdnia 27 marca

2003 r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293 zpézn. zm.) przedklada si¢ Radzie Gminy
Inowroctaw liste nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Lp. Tre$¢ uwag Ustalenia projektu planu Uzasadnienie Zglaszajacy uwage
dla nieruchomosci, ktorej nieuwzglednienia z data wplywu
dotyczy uwaga uwagi uwagi

1. Uwaga dotyczy: Wi - infrastruktura techniczna | Wniesiona uwaga Uwaga wniesiona
»- - -podtrzymujemy — solanka zostata uznana jako przez [...]Y,
nasze negatywne bezprzedmiotowa data wptywu
stanowisko poniewaz ustalenia 26.02.2019r.
sprzeciwiajace si¢ miejscowego planu
proponowanemu zagospodarowania
przebiegowi przestrzennego nie
inwestycji linowe;j. .. rozstrzygaja praw
”, ... Wykupienie wiasnosci, wykupy
gruntu dziatki nr 92/2 gruntow, czy
po cenach rynkowych odszkodowania za
lub ustalenie grunt. Informujemy
wieloletniej kwoty rowniez, ze przebieg
czynszu najmu granic opracowania
rekompensujacej miejscowego planu
utracone zyski moze zagospodarowania
by¢ rozwigzaniem przestrzennego okresla
tego problemu... ” uchwata o

przystapieniu do jego
sporzadzenia.

2. Uwaga dotyczy: Wi - infrastruktura techniczna | Wniesiona uwaga Uwaga wniesiona
»- - -podtrzymujemy — solanka zostata uznana jako przez [...]7, data
nasze negatywne bezprzedmiotowa wplywu
stanowisko poniewaz ustalenia 18.04.2019 r.
sprzeciwiajace si¢ miejscowego planu
proponowanemu zagospodarowania
przebiegowi przestrzennego nie
inwestycji linowe;j... rozstrzygaja praw
7, .- Wykupienie wlasnosci, wykupu
gruntu dziatki nr 92/2 gruntow, czy
po cenach rynkowych odszkodowania za

Ddane osobowe wylaczono z publikacji na podstawie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 roku o dostepie do
informacji publicznej (Dz. U. 2019 r. poz. 1429 z pézn. zm.).
2 dane osobowe wylgczono z publikacji na podstawie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 roku o dostepie do
informacji publicznej (Dz. U. 2019 r. poz. 1429 z pézn. zm.).
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lub ustalenie
wieloletniej kwoty
CZynszu najmu
rekompensujace;j
utracone zyski moze
by¢ rozwiazaniem
tego problemu... ”

grunt. Informujemy
rowniez, ze przebieg
granic opracowania
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego okresla
uchwata o
przystapieniu do jego
sporzadzenia.

1) wnosimy o
uwzglednienie ,,... w
projekcie MPZP dla
inwestycji liniowej
aktualnego podziatu
nieruchomosci tj. dz.
nr ewid.: 7/2 obreb

Inowroctaw ... ”

Krusza Zamkowa gm.

Wi - infrastruktura techniczna
— solanka
R - teren rolny

1) Zgodnie z art. 16.
ust. 1 Ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym plan
miejscowy sporzadza
si¢ z wykorzystaniem
urzedowych kopii map
zasadniczych. Projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
sporzadzony zostat na
podktadzie
geodezyjnym
pozyskanym z zasobow
geodezyjnych
Starostwa.
Informujemy rowniez,
ze zgodnie z § 10. 1.
Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003
r. W sprawie
wymaganego zakresu
projektu miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
materiaty planistyczne,
sporzadzone na
potrzeby projektu
planu miejscowego,
powinny by¢ aktualne
na dzien przekazania

2) ,,...0znaczenia tego projektu do
dziatki nr. ewid.: 7/2 opiniowania i

obreb Krusza uzgodnienia.
Zamkowa gm.

Inowroctaw 2) Wniesiona uwaga
symbolem EP/E — dotyczy calej dziatki nr
teren produkcyjny 7/2 w obregbie Krusza
energii z Zamkowa.
dopuszczeniem Informujemy, ze
infrastruktury obszar objetym

Uwaga wniesiona
przez [...]7,

data wptywu
17.08.2020 r.

3 dane osobowe wylaczono z publikacji na podstawie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 roku o dostepie do
informacji publicznej (Dz. U. 2019 r. poz. 1429 z pézn. zm.).
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technicznej —
elektroenergetyka...”

przedmiotowym
planem miejscowym w
niewielkiej czes¢
znajduje si¢ na dziatce
nr 7/2, wskazang w
uwadze inwestycje
mozna prowadzi¢ na
pozostatej czesci
dziatki nr 7/2 nie
objetej miejscowym
planem
zagospodarowania
przestrzennego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIV/231/2020
Rady Gminy Inowroctaw

z dnia 23 listopada 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA INWESTYCJI LINIOWEJ PRZEBIEGAJACEJ PRZEZ OBREBY:
GORA, LOJEWO, SIKOROWO, TUPADLY, KRUSZA ZAMKOWA I KRUSZA PODLOTOWA

W GMINIE INOWROCLAW

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Gminy Inowroctaw okresla nast¢pujacy sposob realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020r. poz. 713 zpdzn. zm.) naleza do zadan wlasnych gminy i stuza
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowia:

a) drogi publiczne wraz zuzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury technicznej,
oswietleniem, S$ciezkami rowerowymi, zielenia towarzyszaca iodpowiednim zabezpieczeniem
technicznym zmniejszajacym ucigzliwo$¢ komunikacyjna w stosunku do innych funkcji w rozumieniu
przepisow ochrony srodowiska;, modernizacja istniejacych zjazdéw oraz budowa nowych potaczen
komunikacyjnych z terenu objetego planem miejscowym, realizacja dréog dojazdowych publicznych, prace
zwigzane zutrzymaniem imodernizacja terenu drdég publicznych  zrealizowanych  w liniach
rozgraniczajacych tych drog, perspektywiczna budowa o$wietlen drogowych,

b) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obslugi projektowanych inwestycji,
modernizacja oraz budowa stacji transformatorowych,

c)sieci iurzadzenia wodno—kanalizacyjne; utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci wodno—
kanalizacyjnych oraz gazowych wraz zbudowa infrastruktury technicznej niezbgdnej do wykonania
projektowanych przylaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

d) sieci i urzadzenia gazowe; perspektywiczne podlaczenie projektowanej zabudowy do sieci gazowej po
zrealizowaniu infrastruktury technicznej z zakresu sieci gazowych niskiego i §redniego cisnienia oraz stacji
redukcyjno — pomiarowych,

e) sie¢ telekomunikacyjna; podlaczenie projektowanych obiektéw budowlanych do istniejacej linii
telekomunikacyjne;j.

2. Sposob realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania dla inwestycji liniowej przebiegajacej przez obreby: Gora, Lojewo,
Sikorowo, Tupadly, Krusza Zamkowa iKrusza Podlotowa w gminie Inowroctaw, odbywac si¢ bedzie
zgodnie z zalozeniami okre§lonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Inowroctaw,
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b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami inormami, wtym zakresie, m. in. zustawa zdnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamodwien
publicznych (Dz. U. 2019 r. poz. 1843 z p6zn. zm.), ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
22020 1. poz. 1333 z p6zn. zm.), ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r.
poz. 470 z pézn. zm.), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U. z2020r.
poz. 1219 zpoézn. zm.). Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw ienergii elektrycznej
realizowane bgdg w sposob okre§lony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
22020 1. poz. 833 z p6zn. zm.); sposob realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwiazan techniczno — technologicznych gwarantujacych wysoka jako$¢ wykonania
inwestycji, dopuszcza si¢ etapowa realizacj¢ inwestycji.

3. Zasady finansowania:

a) realizacja inwestycji drogowych, parkingéw oraz z zakresu zieleni urzadzonej publicznej bedzie finansowana
przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, m. in. ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z20191. poz. 869 zpdzn. zm.) oraz zustawa zdnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury
transportu lgdowego (Dz. U. z 2018 r. poz. 203 z p6zn. zm.);

b) finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwiagzanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energi¢
elektryczng i gaz, bedzie realizowane ze srodkow finansowych przedsiebiorstwa posiadajgcego wymagang
koncesj¢ oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez
gestordw sieci;

¢) inwestycje z zakresu sie¢ telekomunikacyjnej bedg realizowane ze §rodkoéw finansowych przedsigbiorstwa
oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okre§lonych przez gestoroéw sieci;

d) inwestycje zzakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001r. ozbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ izbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. z2019r. poz. 1437 zpoézn. zm.) ze $rodkow budzetu gminy
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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