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UCHWALA Nr XXXI1V/293/20
RADY MIEJSKIEJ GRUDZIADZA

z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
pomiedzy ulicami Kwidzynska, Osikowg oraz Paderewskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293, poz. 1086 i poz. 471) po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Grudzigdza, przyjetego uchwala
Nr LIII/911/98 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 17 czerwca 1998 r., zmienionego uchwatg Nr VIII/59/07
Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 25 kwietnia 2007 r., uchwata Nr VII/31/11 Rady Miejskiej Grudziadza
z dnia 30 marca 2011 r. oraz uchwatg Nr XXVI1/96/12 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 27 czerwca 2012 r.,
uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomigdzy
ulicami Kwidzynska, Osikowa oraz Paderewskiego, zwany dalej ,,planem”, ktérego granice zostaty
wyznaczone zgodnie z uchwata nr XI/78/19 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 29 maja 2019 r.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Grudzigdza” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Grudziadza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatgcznik nr 2.

3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:

1) na rysunku planu zastosowano nastepujgce oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) obowigzujaca linia zabudowy,
e) pas techniczny istniejacego kolektora sanitarnego DN 1200,

f) pas ochrony funkcyjnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15kV,
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g) granica strefy ograniczonej wysokosci obiektow budowlanych wokot lotniska Lisie Katy,

h) oznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami cyfrowo-
literowymi:

- MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudows ustugowa,
- U — teren zabudowy ustugowej,

- UP/ZP — teren ustug publicznych oraz zieleni urzadzonej,

- WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych,

- KDG - teren drogi publicznej klasy glownej,

- KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej,

- KDW - teren drogi wewnetrznej,

i) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” nieruchomych zabytkéw archeologicznych — stanowisk
archeologicznych,

j) schron piechoty IR 34 Mate Tarpno - nr 28,
K) budynki mieszkalne o wartosci historyczno-kulturowej,
) zielen buforowa;

2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, w tym istniejgce napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV, istniejacy kolektor sanitarny DN 1200, zbiorniki wodne,
powierzchnia terenu, symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktoérej wykonany zostat rysunek
planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczong symbolem
cyfrowo-literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujacy na
dzialce lub terenie;

3) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ lub rodzaj zabudowy uzupetniajacy
przeznaczenie podstawowe, realizowane wylacznie razem z przeznaczeniem podstawowym, obejmujgce
nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki lub terenu;

4) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej nakazuje si¢ sytuowac co najmniej
70% dugosci $ciany elewacji frontowej budynku, z wyjatkiem garazy, budynkow garazowo-gospodarczych
oraz budynkéw gospodarczych, dla ktorych nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

6) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do przechowywania
pojazdoéw oraz materiatdéw, narzedzi i sprzgtu;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 5°;

8) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia moggce znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych oraz warsztaty rzemieslnicze, stacje obstugi pojazdow oraz

stacje paliw i myjnie samochodowe, sktady i skupy odpadéw oraz ztomu, zaktady spopielania zwiok,
wynajem stanowisk postojowych;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, przyrodniczej,
historycznej lub edukacji ekologicznej;
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10) zieleni buforowej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni ztozone z drzew i krzewdw oraz zieleni niskiej,
stanowigce strefe przejsciowa pomiedzy istniejacymi rowami lub kanatami, a zielenia przydomows;

11) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane i komponowane przez cztowieka skupiska
drzew ikrzewoéw wraz z pozostatymi sktadnikami szaty ro$linnej, podnoszace walory estetyczne
przestrzeni;

12) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i Krzewy o wysokosci przekraczajacej 4,0m.
§ 3. 1. Planem objeto obszar o powierzchni 32,77 ha.
2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o tacznej powierzchni 17,00 ha;

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa ustugowa, o tacznej
powierzchni 10,77 ha;

3) U — teren zabudowy ustugowej, o powierzchni 0,12 ha;
4) UP/ZP — teren ustug publicznych oraz zieleni urzadzonej, o powierzchni 0,28 ha;
5) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych, o tgcznej powierzchni 0,51 ha;
6) tereny komunikacji:
a) KDG — tereny drog publicznych klasy gtownej, o facznej powierzchni 2,30 ha,
b) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej, o powierzchni 0,58 ha,
¢) KDW - tereny drog wewnetrznych, o tacznej powierzchni 1,21 ha.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, ustala si¢:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz obowigzujacych linii zabudowy z dopuszczeniem wysuni¢cia poza
te lini¢ pochylni i spocznikow oraz, na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m, okapdw, gzymsow, tarasow,
schodow 1 balkonow;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy zwroconych $ciang
bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odleglosci
1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, ciagdéw pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych,
stanowisk postojowych dla samochodow osobowych oraz rowerdw, zieleni ozdobnej, sieci i Urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych obiektow
budowlanych z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

5) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

6) dla budynkéw istniejagcych w dniu wejécia w zycie planu lub ich czgéei, zlokalizowanych pomiedzy
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub dobudowy o obiekty
i urzadzenia dla 0sob niepetnosprawnych,

b) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtoéci od pasa drogowego
i Z zachowaniem pozostatych ustalen w planie;

7) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia glownych potaci dachowych powyzej
15° — ceglastoczerwony, brazowy lub grafitowy;

8) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu, szaro$ci, grafitu lub kolory zastosowanych materiatow budowlanych
w barwach dla nich naturalnych, z zastrzezeniem pkt 10;

9) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 8 koloru elewacji na 20% powierzchni elewacji
budynku;
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10) zakaz realizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy o elewacjach blaszanych
oraz wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

11) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone w uchwale:
a) ktorych powierzchnia jest wynikiem podziatdéw okreslonych w pkt 12;
b) istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

12) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, poszerzenia
drog istniejacych, a takze w celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami, dla ktorych
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni;

13) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz, aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia, poza
obszarem do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytul prawny, standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ z zakresu ustug ucigzliwych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
3) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) tereny MN, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny MN/U, kwalifikowane sa jako tereny mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz zmian stosunko6w wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda
dla gruntéw sasiednich;

5) nakaz wykonania systemu zapewniajacego ciagglos¢ przeptywu wod w przypadku przebudowy lub
likwidacji urzadzen drenarskich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz realizacji zieleni buforowej, 0 szerokosci co najmniej 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ obszary i obiekty, dla ktorych obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) nieruchome zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne, nieeksponowane z nawarstwieniami
kulturowymi, znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

2) obiekt wojenny rozbudowy Twierdzy z 1914 r. - schron piechoty IR 34 Mate Tarpno - nr 28 przy
ul. Kasztanowej;

3) budynki mieszkalne o wartosci historyczno-kulturowej:
a) przy ul. Kwidzynskiej 16,
b) przy ul. Paderewskiego 135.

2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) dla nieruchomych zabytkow archeologicznych — stanowisk archeologicznych, znajdujacych sie¢
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” nieruchomych
zabytkow archeologicznych — stanowisk archeologicznych, w ktdrej obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu
ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) dla schronu piechoty IR 34 Mate Tarpno - nr 28:

a) nakaz zachowania schronu piechoty IR 34 Mate Tarpno - nr 28 przy ul. Kasztanowej wraz z forma
ziemng w zakresie historycznego gabarytu oraz kompozycji elewaciji,

b) nakaz usunig¢cia zadrzewia z nasypow kubaturowych schronu;

3) dla budynkéw mieszkalnych o wartosci historyczno-kulturowe;j:
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a) nakaz zachowania w zakresie historycznego gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji,
w tym zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworow
okiennych i drzwiowych,

b) zakaz ocieplania itynkowania ceglanych elewacji budynkow mieszkalnych o wartosci historyczno-
kulturowej,

¢) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych przy prowadzeniu inwestycji majacych wptyw na wyglad
obiektow.

§ 7. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala sie, iz
obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 30UP/ZP, 1KDG,
22KDG, 20KDD.

2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zgodnie z ustaleniami § 17, § 19,
§ 20.

§ 8. 1. W granicach strefy ograniczonej wysokosci obiektow budowlanych wokot lotniska Lisie Katy,
zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska ustala si¢:

1) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych oraz obiektow budowlanych, w tym obiektow trudno
dostrzegalnych z powietrza, takich jak napowietrzne linie elektroenergetyczne, maszty oraz anteny, zgodnie
z dokumentacja rejestracyjng lotniska;

2) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Nie wystapita potrzeba okre§lenia granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow.

3. Nie wystapita potrzeba okreslenia terendw gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. W zakresie szczegbélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow idrzew w pasie technicznym istniejacego kolektora sanitarnego
DN 1200 przesytajacego Scieki z przepompowni $ciekow do oczyszczalni $ciekow, zlokalizowanej poza
obszarem planu, o szerokos$ci 3,0 m na strone od osi kolektora;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen w granicach pasé6w ochrony funkcyjnej istniejacych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 KV, 0 szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii w obu
kierunkach, na terenie ktorych obowiazuja ustalenia szczegbtowe zawarte w pkt 3, do czasu skablowania
linii;

3) w granicach pasow ochrony funkcyjnej istniejacych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 KV:
a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym,

b) nakaz zapewnienia dost¢pu do linii elektroenergetycznych w celu dokonania prac eksploatacyjnych,
¢) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych, w tym dotyczacych bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sig:

1) powigzania zewnetrzne uktadu komunikacyjnego dla obszaru objetego planem odbywaé sie bedg poprzez
ul. Ignacego Paderewskiego, ul. Kwidzynska, a takze ul. Osikowa, zlokalizowang poza obszarem planu;

2) nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, na terenie dziatki budowlanej, co najmnie;j:

a) 1,5 stanowiska postojowego na lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca postojowe W garazach
i budynkach garazowo-gospodarczych,

b) 1 stanowiska postojowego na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ushugowej, w tym handlowej,
¢) 5 stanowisk postojowych na 20 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych;
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3) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach dziatek budowlanych na ktdrych usytuowane sa
budynki przez nie obstugiwane;

4) liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa okreslaja przepisy odrgbne;
5) nakaz zapewnienia, dla rowerdw, na terenie dziatki budowlanej, co najmnie;j:

a) 2 stanowisk postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowej, w tym handlowe;j,

b) 4 stanowisk postojowych na 25 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych;

6) dopuszczenie wydzielania dojazdéw do dziatek, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych o minimalnej
szerokosci:

a) 5,0 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek,
b) 6,0 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek,
¢) 8,0 m dla dojazdu do powyzej 6 dziatek;

7) wydzielenie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dziatek, o ktorych mowa w pkt5,
0 wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m;

8) nakaz realizacji trojkatow widocznosci o wymiarach co najmniej 50 m x 5,0 m przy projektowanych
dojazdach do dziatek, o ktérych mowa w pkt 5.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terendéw
komunikacji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione
w pkt 1, wprzypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej
w granicach linii rozgraniczajacych terenow komunikac;ji;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiorki sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowe;j,
b) dopuszczenie zaopatrzenia z wtasnego ujecia wody,
¢) dopuszczenie lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;
5) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:
a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie odprowadzania $cieckéw komunalnych do zbiornikow bezodptywowych, do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z Sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:
a) zasilanie z:
- sieci elektroenergetycznej,

-indywidualnych  Zrédet energii elektrycznej, wytwarzanej miedzy innymi w uktadach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetycznej,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
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9) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych z sieci cieplnej lub z paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi takich jak: paliwa gazowe, energia elektryczna lub odnawialne zrodta energii
0 mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych;

10) zakaz zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych z paliw statych, takich jak wegiel kamienny lub
brunatny;

11) w zakresie gospodarki odpadami - gromadzenie i gospodarowanie odpadami wytwarzanymi zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢:

1) nie okresla si¢ terendw, ktdére wymagajg wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisoéw odrebnych;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci na
terenach 4MN, 5MN, 9MN, 10MN, 14MN, 16MN, 17MN, 18MN, 23MN, 27MN, 3MN/U, 7TMN/U,
19MN/U, 34MN/U, 2U: 1000 m?;

3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20,0 m,
4) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°—100°.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegotowe

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
4AMN, 5MN, 9MN, 10MN, 14MN, 16MN, 17MN, 18MN, 23MN, 27MN, w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace, w zabudowie blizniaczej lub
szeregowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki mieszkalno-ustugowe wolnostojace, z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50%
powierzchni uzytkowej budynku na funkcje ustugows, z wytaczeniem ustug uciazliwych,

b) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
budynkow przeznaczenia podstawowego,

¢) wiaty drewniane o funkcji gospodarczej lub rekreacyjnej,
d) urzadzenia wodne, w tym miedzy innymi stawy i zbiorniki wodne,
e) przydomowe baseny otwarte lub kryte;

3) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego na dziatce
budowlanej;

4) maksymalng powierzchnie uzytkowa budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazu: 50 m?
5) maksymalng powierzchnie uzytkowa budynku ushugowego: 100 m?

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01;

7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,50;

8) maksymalng powierzchnie¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;

9) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;
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10) geometri¢ dachow:

a) budynkow: dwu-, lub wielospadowe, o0 kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 25° do 45°,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: plaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do 30°;

11) maksymalng wysokos$¢:

a) zabudowy: 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej oraz wiat: 6,0 m;
12) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji  podziemnej,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 2 kondygnacje nadziemne;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym, budynkiem mieszkalno-ustugowym:
1000 n,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej dla jednego segmentu: 400 m?,
¢) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie szeregowej dla jednego segmentu: 280 m?
z zastrzezeniem §4 pkt 12;
14) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 4MN z drogi 6KDW lub z ul. Kwidzynskiej, zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) terenu SMN z drogi 6KDW lub z ul. Kwidzynskiej, zlokalizowanej poza obszarem planu,
¢) terenu 9MN z droég 11KDW, 22KDG,
d) terenu 10MN z drogi 11KDW,
e) terenu 14MN z drogi 13KDW,
f) terenu 16MN z drogi 13KDW,
g) terenu 17MN z drog 13KDW, 15KDW,
h) terenu 18MN z drogi 15KDW,

i) terenu 23MN z drog 20KDD, 24KDW, 25KDW lub z ul. Kwidzynskiej, z ul. Osikowej, zlokalizowanych
poza obszarem planu,

J) terenu 27MN z dr6g 20KDD, 21KDW, 22KDG, 28KDW, 29KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z zabudowa ustugowa, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 3MN/U, 7TMN/U, 19MN/U, 34MN/U, 35MN/U, w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace, w zabudowie blizniaczej lub szeregowej,

b) budynki mieszkalno-ustugowe =z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50% powierzchni
uzytkowej budynku na funkcj¢ ustugows, z wyltgczeniem ustug uciazliwych,

¢) budynki ustugowe, z wytgczeniem ustug ucigzliwych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
budynkoéw przeznaczenia podstawowego,
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b) wiaty drewniane o funkcji gospodarczej lub rekreacyjnej,
C) urzgdzenia wodne, w tym miedzy innymi stawy i zbiorniki wodne,
d) przydomowe baseny otwarte lub kryte;

3) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego
na dzialce budowlanej;

4) maksymalng powierzchnie uzytkowa budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazu: 50 m?
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,70;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 45%;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) na terenach 3AMN/U, 7MN/U, 19MN/U, 34MN/U: 35%,
b) na terenie 35MN/U: 30%;
9) geometrie dachow:

a) budynkéw na terenach 3MN/U, 7MN/U, 19MN/U, 34MN/U: dwu-, lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. c,

b) budynkoéw na terenie 35MN/U: ptaskie, dwu-, lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia gldwnych potaci
dachowych do 45°, z zastrzezeniem lit. c,

¢) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do 30°;

10) maksymalng wysokos¢:

a) zabudowy: 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej oraz wiat: 6,0 m;
11) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji  podziemnej,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 2 kondygnacje nadziemne;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojagcym, budynkiem mieszkalno-ustugowym lub
ustugowym: 1000 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej dla jednego segmentu: 400 m?,
¢) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie szeregowej dla jednego segmentu: 280m?
z zastrzezeniem §4 pkt 12;
13) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 3BMN/U z drogi 22KDG lub z ul. Kwidzynskiej, zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) terenu 7MN/U z drogi 20KDD lub z ul. Kwidzynskiej, zlokalizowanej poza obszarem planu,
¢) terenu 19MN/U z dr6g 20KDD, 22KDG,
d) terenu 34MN/U z drég 21KDW, 22KDG,
e) terenu 35MN/U z drég 1KDG, 22KDG.

§ 16. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: budynki i budowle ustugowe, z wytgczeniem ustug ucigzliwych;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 1,00;

4) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

6) geometri¢ dachow budynkoéw: ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia gldwnych potaci dachowych
do 20°%

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

8) maksymalng liczbe kondygnacji budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej;

9) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?, z zastrzezeniem §4 pkt 12;
10) obstuge komunikacyjna z drogi 22KDG.

§ 17. Dla terenu ustug publicznych oraz zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
30UP/ZP, w zakresie wskaznikoOw zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty budowlane zabytkowego schronu piechoty IR 34 Mate Tarpno - nr 28,
b) zielen urzadzona;

2) dla zabytkowych obiektow budowlanych, obowigzuja ustalenia zawarte w §6;

3) zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz stanowisk postojowych;

4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

5) obstuge komunikacyjng z drogi 20KDG.

§ 18. Dla terenow wod powierzchniowych srédladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 8WS,
12WS, 26WS, w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) przeznaczenie: urzadzenia wodne, w tym miedzy innymi rowy lub kanaty;
2) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j.

§ 19. Dla terenéw drog publicznych klasy gléwnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG,
22KDG, w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) przeznaczenie: drogi publiczne klasy gtownej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

5) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek rowerowych;

6) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej.

§ 20. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 20KDD,
w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych;
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5) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i $ciezek rowerowych;
6) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej.

§ 21. Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KDW, 11KDW,
13KDW, 15KDW, 21KDW, 24KDW, 25KDW, 28KDW, 29KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, w zakresie
zasad zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) przeznaczenie: drogi wewnetrzne;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

5) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;

6) dopuszczenie polaczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wylacznie zréznicowang
kolorystyka nawierzchni.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Tracg moc:

1) uchwata Nr XLVI/66/97 Rady Miejskiej Grudzigdza zdnia 3 grudnia 1997 r., w zakresie objetym
granicami opracowania planu;

2) uchwata Nr XVIII/43/00 Rady Miejskiej w Grudzigdzu z dnia 26 kwietnia 2000 r., w zakresie objetym
granicami opracowania planu.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Grudziagdza.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

§ 25. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej gminy-miasto
Grudziadz.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Lukasz Kowarowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXIV/293/20
Rady Miejskiej Grudzigdza
z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO POMIEDZY ULICAMI KWIDZYNSKA, OSIKOWA ORAZ PADEREWSKIEGO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIV/293/20
Rady Miejskiej Grudzigdza
z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIA
wymagane przez ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miejska Grudziagdza rozstrzyga, co nastepuje:
1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomie¢dzy ulicami
Kwidzynskg, Osikowg oraz Paderewskiego, wniesiono uwagi w trybie art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 08.06.2020 r. do 07.07.2020 r. Na dzien 23.06.2020 r. ustalono
termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin sktadania
uwag wyznaczono do dnia 21.07.2020 r. W wyznaczonym terminie wplynely 2 pisma zawierajace tacznie
6 uwag, ktore zostaty uwzglednione przez Prezydenta.

Ze wzgledu na wprowadzone zmiany, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat
ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 06.08.2020 r. do 04.09.2020 r. Na dzien 25.08.2020 r.
ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin
sktadania uwag wyznaczono do dnia 18.09.2020 r. W wyznaczonym terminie nie wptyngty uwagi.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupow
terenow prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsi¢biorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoéj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazowej i cieplnej, na
podstawie przepiséw odrebnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane be¢da zgodnie z planem gospodarki odpadami i na
podstawie przepisow odrebnych;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan wilasnych gminy beda stanowi¢ zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Grudziadza;

5) ustalenie termindéw przystapienia do realizacji zadan wlasnych gminy oraz ich zakonczenia nastapi wedtug
kryteriow i1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Grudzigdza.

Finansowanie okre$lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacych zadania
wlasne gminy, odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkoéw zewngtrznych ;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego (,,PPP”) oraz wtascicieli nieruchomosci.
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