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UCHWALA Nr XV111/165/2020
RADY MIEJSKIEJ W BRODNICY

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brodnicy dla obszaru
polozonego w rejonie ulicy Zmijewskiej wzdluz terenéw kolejowych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020, poz. 293 z pdzn. zm.V) i uchwaty Nr XXVII1/250/2017 z dnia 19 pazdziernika 2017 r. sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brodnicy dla
obszaru polozonego wrejonie ulicy Zmijewskiej, wzdtuz terendow kolejowych oraz po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta
Brodnicy, przyjetego uchwata Nr VI/38/2019 Rady Miejskiej w Brodnicy z dnia 16 kwietnia 2019 r., uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Brodnicy dla obszaru
polozonego w rejonie ulicy Zmijewskiej wzdluz terendw kolejowych, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar o powierzchni 10,99 ha, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 zawierajacy rysunek planu;

2) zatacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigeie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigeie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu i powierzchnia terenu;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie;

6) przeznaczenie terenow:

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2020r. poz. 1086 i poz. 471.
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a) P/U — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynow,
b) KDL — teren komunikacji publicznej — droga lokalna,
¢) KDD - teren komunikacji publicznej — droga dojazdowa.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustepie 1 sa oznaczeniami informacyjnymi,
nie stanowigcymi ustalen planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

2) miejscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odsunigcie od drogi lica
budynku najmniej na odlegto$¢ okreslong w uchwale, linia ta dotyczy wytacznie budynkow, nie odnosi si¢
do powierzchni zjazdow, placow, pochylni, itp. oraz infrastruktury technicznej, a takze takich elementow
architektonicznych budynku, jak: gzyms, okap dachu, balkon, schody zewnetrzne itp.;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada symbol terenu ztozony z numeru
porzadkowego i 0znaczenia literowego oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne.

§ 4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu:

1) dopuszczalny poziom hatasu notowany na granicy z terenami, w ktorych wystepuje funkcja chroniona,
zgodnie z przepisami szczegolnymi, tj. zabudowa mieszkaniowa przylegla do drogi lokalnej (2KDL),
nie powinien przekracza¢ wartosci dopuszczalnych dla pory dziennej ipory nocnej, wynikajacych
Z przepiséw odrebnych;

2) caly obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy, dla
ktorego obowiazuja przepisy odrgbne;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku albo o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 5. W granicach obszaru obj¢tego planem nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspodlczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, terenéw goérniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
6) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

2)w pasie o0szerokosci do 20m od granicy zterenami kolejowymi obowiazuja ograniczenia
W zagospodarowaniu wynikajace z przepisOw odrebnych.
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§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) w granicach planu wydzielono tereny projektowanych drég publicznych oznaczone symbolami 2KDL,
3KDL i 4KDD;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow produkcyjno-ustugowych z projektowanych drog lokalnych
i drogi dojazdowej.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) budowa urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zaopatrzenie w wodg pitng oraz do celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowe;;
3) odprowadzenie Sciekow:
a) scieki komunalne do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) scieki przemystowe do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia lub
Z indywidualnych zrodet energii odnawialne;;

5) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta spetniajacych wymagania wynikajace z przepisoOw
odrebnych;

6) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej i cieplnej z odnawialnych Zrodet energii, przy czym
w przypadku urzadzen o mocy powyzej 100kW dopuszcza si¢ produkcje energii wytacznie z paneli
fotowoltaicznych;

7) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej wul. Zmijewskiej (rozbudowa sieci znajdujacej sie
w ul. Sikorskiego);

8) obstuga terenow w zakresie sieci telekomunikacyjnej z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych;

9) odprowadzenie opadowych i roztopowych do gruntu lub do sieci kanalizacji deszczowej, z zachowaniem
zasad ochrony srodowiska wynikajacych z przepisow odregbnych;

10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %, stanowigca podstawe
do okreSlania optaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe.

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynow;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 70%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,
¢) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 2,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 25,0 m, do czterech kondygnacji nadziemnych,
e) dachy plaskie Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 15°,
f) ustalenia w zakresie stosowania kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych:
- nakaz stosowania kolorystyki w odcieniach czerni, szarosci, bieli,

- dopuszcza si¢ uzycie nastgpujagcych materiatdw w ich naturalnych kolorach: drewno, kamien, cegla,
metal,
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- dopuszcza si¢ uzycie innych koloréw do wykonczenia gzymsow, poreczy i balustrad oraz stolarki
okiennej i drzwiowej,

) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej teren z droga dojazdowa,

- w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych teren z drogami lokalnymi,
h) minimalna liczba miejsc postojowych:

- dla funkcji produkcyjnej ustala sie¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych naziemnych w granicach
terenu w liczbie minimum 3 miejsca na 10 pracownikow,

- dla ustug handlu ustala sie wymodg zapewnienia minimum 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,

- ushugi sportu i rekreacji - minimum 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej budynku
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy,

-ustugi sportu irekreacji - minimum 15 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow terenowych
obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

- dla pozostalych ustug ustala si¢ wymog zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy,

-minimalna liczba miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug
przepisow odrebnych;

3) ustala si¢ minimalna powierzchnie wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?

4) dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki budowlanej wydzielonej z przeznaczeniem pod komunikacje,
infrastrukture techniczng lub celem powigkszenia dzialki sasiednie;j.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2KDL.:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga lokalna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) wydziela sie pas terenu projektowanej drogi lokalnej — fragment projektowanej obwodnicy miasta,
b) budowa drogi na zasadach wynikajacych z przepisdéw odrgbnych,
c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcja komunikacyjna,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach wynikajacych z przepisow
odrebnych.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3KDL.:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga lokalna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) wydziela sie¢ pas terenu projektowanej drogi lokalnej — fragment drogi taczacej ul. Sikorskiego
z projektowang obwodnicg miasta,

b) budowa drogi na zasadach wynikajacych z przepiséw odrgbnych,
c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcja komunikacyjna,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach wynikajacych z przepisow
odrgbnych.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 4KDD:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga dojazdowa;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) wydziela si¢ pas terenu projektowanej drogi dojazdowej celem zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej
dla terenu projektowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonych symbolem 1P/U,

b) budowa drogi na zasadach wynikajacych z przepiséw odrgbnych,
c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcjg komunikacyjna,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach wynikajacych z przepisow
odrgbnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 14. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty w stosunku do obszaru obje¢tego planem tracg moc
ustalenia wynikajace z uchwaly nr XXXIII/366/2010 Rady Miejskiej w Brodnicy z dnia 18 maja 2010 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brodnicy dla obszaru
W rejonie ulic: Gen. Wiadystawa Sikorskiego oraz Zmijewskiej (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 135, poz. 1708).

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Brodnicy.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 17. Uchwatla podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta Brodnicy.

Przewodniczacy
Rady Miejskigj
Artur Dombrowski
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XV111/165/2020
Rady Miejskiej w Brodnicy
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XVIII/165/2020
Rady Miejskiej w Brodnicy
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Brodnicy o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Brodnicy dla obszaru polozonego w rejonie ulicy Zmijewskiej
wzdluz terenéw kolejowych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu zostat wylozony
w dniach od 15 lipca 2020r. do 6 sierpnia 2020r., dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami zostata zorganizowana w dniu 21 lipca 2020r. Termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu uptynat dnia 21 sierpnia 2020r.

Lp. Ustalenia projektu planu dla Uzasadnienie Zgtaszajacy uwagg - data Uwagi
nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga | nieuwzglednienia uwagi wplywu
1. 2. 3. 4. 5.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 15 lipca 2020r. do 6 sierpnia 2020r.,

w trakcie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami w dniu 21 lipca
2020r. oraz w terminie przynajmniej 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu -
tzn. do dnia 21 sierpnia 2020r. (termin w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu)

- nie wniesiono zadnych uwag.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVIII/165/2020
Rady Miejskiej w Brodnicy
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie zart.7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020r.
poz. 713) zadania wlasne gminy.

Na terenie objetym planem miejscowym dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Zmijewskiej wzdtuz
terendw kolejowych, przewiduje sie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, wtym: budowe
kanalizacji sanitarnej, deszczowej, sieci wodociggowej, o$wietlenia oraz inwestycje z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej, w tym wykupy gruntow dla planowanych do realizacji drég publicznych oraz koszty ich
wykonania (drogi, $ciezki pieszo rowerowe chodniki).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020, poz.293 z péozn. zm.) okreSla si¢ nastepujacy sposob realizacji 1 zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na obszarze objetym planem
obejmuja:

a) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym i urzadzeniami infrastruktury technicznej zwigzanymi
z obstluga techniczng oraz odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi wynikajagcymi z polozenia terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

b) budowe infrastruktury technicznej nie zwigzanej z obstuga techniczng drog - wtym miedzy innymi sieci
wodociggowe, sieci kanalizacji.

2. Sposob realizacji inwestycji - realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami, takimi jak: Prawo budowlane, Prawo zamoéwien publicznych, Prawo ochrony
srodowiska, ustawa o drogach publicznych, ustawa o gospodarce nieruchomosciami. Inwestycje z zakresu
przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta realizowane beda w sposob okreslony
W ustawie Prawo energetyczne.

3. Zasady finansowania - realizacja zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu Gminy Miasta Brodnicy przy
wykorzystaniu srodkow pozyskanych ze zrodet zewngtrznych.
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