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UCHWALA Nr XXV1/174/2020
RADY GMINY ZBICZNO

z dnia 23 wrze$nia 2020 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zbiczno, gmina
Zbiczno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz.U. z2020r. poz.713ze zm.Y oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.?) oraz uchwaly Nr IV/33/2019
Rady Gminy Zbiczno z dnia 25 stycznia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Zbiczno, po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zbiczno, przyjetego
uchwatg nr XXXVI1/201/2017 Rady Gminy Zbiczno z dnia 22 sierpnia 2017 r., Rada Gminy uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Zbiczno, gmina
Zbiczno, ktorego granice zostaly wyznaczone zgodnie z uchwata Nr IV/33/2019 Rady Gminy Zbiczno z dnia
25 stycznia 2019 r.

§ 2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu obejmujacy cze$é wsi Zbiczno w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:

1) na rysunku planu zastosowano nastepujgce oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujgcym:
a) granice obszaru obj¢tego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
C) obowigzujace linie zabudowy,
d) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) przeznaczenie terendw oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym,

) Zmiany niniejszej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2020 poz. 1378
2 Zmiany niniejszej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2020 poz. 1086
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f) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytku archeologicznego,
g) wymiarowanie odlegtosci linii;

2) charakter informacyjny maja oznaczenia dotyczace przebiegu granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Drwecy oraz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (SN)
i niskiego napigcia (nn) wraz pasem technicznym linii SN, a takze wszelkie symbole i 0znaczenia
geodezyjne zawarte na urzegdowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, na ktorej wykonany zostat rysunek planu.

§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednej, dwoch lub wigcej plaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem nie wigkszym niz 12°;

2) dachu $redniowysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigeej ptaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem wigkszym niz 12° i réwnym lub mniejszym niz 25°;

3) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej plaszczyznach spadku, nachylonych
pod katem wigkszym niz 25° i rtownym lub mniejszym niz 50°;

4) dachu odwroconym — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o odwrotnej kolejnosci warstw,
W ktorym warstwe zewnetrzng stanowi warstwa roslinnos$ci, zwiru lub innego materialu balastowego;

5) dopuszczeniu ustug — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢é wprowadzenia uzupetniajgcej funkcji ustugowe;j
lub zabudowy ustugowej, ktéra nie bedzie kolidowa¢ z funkcja mieszkalng i zabudowa mieszkaniowa,
ktora uzupelni lub wzbogaci podstawows funkcje zabudowy i przeznaczenia terenu, iktéra obejmie
nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw lub nie wigcej niz 30% powierzchni terenu;

6) dzialce sasiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang posiadajaca wspolng granice geodezyjna
Z przedmiotowg dziatka;

7) gtownej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzszg kalenice budynku bedaca krawedzig
przecigcia polaci dachowych wyznaczajacych przeciwlegle kierunki spadku; w przypadku, gdy budynek
posiada wigcej niz jedng kalenice o tej samej wysokosci za kalenicg glowna uwaza si¢ najdtuzsza z nich;
w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej wysokosci i dlugosci za kalenice gtowng uwaza si¢ te
z kalenic, ktorej odlegtos$¢ od frontu dziatki jest najmniejsza;

8) kacie nachylenia dachu — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
ptaszczyzny poziome;j (kat ten nie odnosi si¢ do takich elementow konstrukcji dachu, jak: lukarny, naczoiki,
czy zadaszenia wej$¢ do budynkow);

9) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ okreslong na rysunku
planu, ktorej nie moze przekroczy¢ obrys zewngtrznej $ciany nowo planowanego budynku, w Kierunku linii
rozgraniczajacych, z wylaczeniem w szczegdlnosci: wykuszy, balkonow, gankéw, schodow, pilastrow,
gzymsow, podziemnych czes$ci budynku;

10) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) nos$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe i szyldy
opisane w ustawie oraz inne no$niki informacji wizualnej w jakiejkolwiek formie z elementami
konstrukcyjnymi lub zamocowaniami, nie bedace znakami w rozumieniu przepisow odrgbnych;

12) obowigzujace;j linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku planu, wzdtuz ktorej
nalezy sytuowac frontowe elewacje projektowanych budynkow lub fragmenty tych elewacji albo narozniki
budynkow, z wylaczeniem w szczegdlnosci: wykuszy, balkonow, gankow, schodow, pilastrow, gzymsow,
podziemnych czgsci budynku;

13) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej
uchwaty;

14) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe igraficzne zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;
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15) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa w zakresie prawa budowlanego, ochrony
srodowiska, ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami, drog publicznych, gospodarki nieruchomo$ciami
i innych aktow prawnych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

16) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1, wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zawierajacy uzupeinienie ustalen
zawartych w tekscie uchwaty;

17) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ identyfikacyjne oznaczenie funkcji poszczegdlnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, sktadajace sie z cyfr i duzych liter, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu;

18) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy oznaczenie w postaci numeru
i symbolu literowego oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

19) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ ewidencyjng lub jej czg$¢, lub zespot dzialek
ewidencyjnych, ktore moga by¢ objete jedng, w tym etapowa decyzjg o pozwoleniu na budowe;

20) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

21) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwg, spolecznie akceptowalna, ustugowa dziatalnosé
gospodarczg, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludno$ci w zakresie obstugi biurowej, gastronomii
i handlu, nie wytwarzajagca dobr materialnych metodami produkcyjnymi, ktora nie zalicza si¢ do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze
nie powodujaca przekroczenia standardow jakosci $rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

22) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.?.

§ 5. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, a niewymienione w §4 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz definicjami wynikajacymi z przepisow odrgbnych.

§ 6. 1. Planem objeto obszar potozony w potudniowej czesci wsi Zbiczno o powierzchni ok. 9,95 ha.
2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug;
3) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
5) U — tereny zabudowy ustugowej;
6) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
7) Z — tereny zieleni nieurzadzonej (naturalnej);
8) Z/WS — tereny zieleni nieurzadzonej (naturalnej) i wod powierzchniowych srodladowych;
9) KDL(g) — tereny gminnych drog publicznych klasy lokalnej;
10) KDD(g) — tereny gminnych drog publicznych klasy dojazdowej;
11) KP(r) — tereny ciagdw pieszo-rowerowych.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz lokalizowania zabudowy na dziatce budowlanej w granicach terenéw, zgodnie z ustaleniami rysunku
planu dotyczacymi linii zabudowy, z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od granic dzialek sgsiednich
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

% Zmiany niniejszej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2020 poz. 1086
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a) dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy o nie wiecej niz 30 cm w przypadku realizacji
termomodernizacji istniejacej zabudowy,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy, jezeli
sytuacja dotyczy dziatek sasiednich lezacych na tym samym terenie wydzielonym na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow znajdujacych si¢ w catosci lub czeSciowo migdzy linig
rozgraniczajacg teren, a liniag zabudowy, z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkéw moze nastapic¢
jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast w obrysie budynku mig¢dzy
linig rozgraniczajacg teren, a linig zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe tego budynku;

2) nakaz zastosowania pokry¢ dachowych projektowanych budynkow z materiatdow w naturalnym kolorze
dachowki ceramicznej lub w kolorze brazowym albo w kolorze grafitowym, a przypadku dachéw
odwréconych w naturalnej kolorystyce warstwy zewnetrznej dachu;

3) nakaz zastosowania dla wszystkich budynkow jednorodnego pod wzgledem kolorystyki materiatu dla
pokrycia dachow (z wyjatkiem dachdéw plaskich i odwrdéconych) w ramach tej samej dziatki budowlanej;

4) nakaz zastosowania dla wykonania ogrodzen dziatek budowlanych materiatéw tradycyjnych typu: cegla,
kamien, drewno, przy czym dopuszcza si¢ ogrodzenia metalowe wykonane na podmurdwce;

5) nakaz zastosowania w ogrodzeniach dziatek budowlanych otwordéw o $rednicy min. 15 cm wykonanych
w podmuréwce przy powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstepach nie wiekszych niz 5 m; przy czym
pomigdzy podmurowka, a elementami azurowymi ogrodzenia nalezy zapewni¢ prze§wit nie mniejszy niz
10 cm, gdy wysokos$¢ podmuréwki przekracza 10 cm;

6) zakaz lokalizowania obiektow, budowli lub urzadzen i instalacji stuzacych do pozyskiwania energii ze
zrodet odnawialnych w postaci elektrowni wiatrowych;

7) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych w rozumieniu przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem zaplecza budow;

8) zakaz wykonywania ogrodzen dziatek budowlanych o wysokosci ponad 1,50 m n.p.t.;

9) zakaz wykonywania ogrodzen pelnych, ogrodzen z prefabrykatow betonowych i ogrodzen zelbetonowych;
10) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki w elewacjach i pokryciach dachowych budynkow;

11) zakaz instalowania reklam wolnostojacych i stosowania reklam $wietlnych;

12) dopuszcza si¢ instalacje no$nikow reklamowych na elewacjach budynkéw i ogrodzeniach, przy czym
maksymalna lgczna powierzchnia tych nosnikow dla pojedynczego budynku lub ogrodzenia dziatki, na
ktorej ten budynek jest zlokalizowany nie moze przekraczac:

a) 2 m? — dla terendéw oznaczonych symbolem MN i MW,
b) 5 m? — dla terenéw oznaczonych symbolem MN-U i MW-U,
¢) 10 m? — dla terenu oznaczonego symbolem U;

13) dopuszcza si¢ rozbudowg i nadbudowg istniejacych budynkow zgodnie z parametrami opisanymi
W ustaleniach szczegotowych;

14) dopuszcza sie realizacj¢ obiektow matej architektury ogrodowej, w tym altan o lekkiej konstrukcji
szkieletowej, oraz terenowych urzadzen rekreacji (np.: basendéw, oczek wodnych itp.), chyba Ze ustalenia
szczegdlowe stanowig inaczej;

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) caly obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy, dla
ktorego obowigzuja przepisy odrgbne, w tym wyjatki od zakazow w zakresie:

a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

b) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
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¢) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych naturalnych zbiornikéw wodnych;
2) dopuszcza si¢ ewentualng wycinke istniejacego zadrzewienia z uwzglednieniem przepisow odrebnych;
3) dla terenéw MN-U i MW-U nalezy przyja¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zakaz grodzenia teren6w oznaczonych w planie symbolem Z/WS;

5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw z placow utwardzonych do wod powierzchniowych
i gruntu;

6) zakaz wprowadzania do gruntu substancji mogacych negatywnie wplywac¢ na jakos¢ wod podziemnych;

7) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpaddéw statych oraz ich
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz gromadzenia i usuwania odpadow komunalnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych niz komunalne, na zasadach okre§lonych
w przepisach ustawy o odpadach;

9) nakaz zachowania istniejacych form zieleni naturalnej (drzew, krzewow i traw) i ich wzbogacenie poprzez
nasadzenia gatunkéw rodzimych zgodnych z wystgpowaniem dotychczasowych siedlisk traw, krzewow
i drzew.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej ustala sig:

1) nakaz wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” wokot nieeksponowanego w terenie
nieruchomego zabytku archeologicznego z nawarstwieniami kulturowymi, ktory figuruje w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz uwzglednienia ochrony zabytku archeologicznego w wyznaczonej strefie na etapie projektowania
i realizacji zagospodarowania izabudowy terenu, zgodnie Zz wymaganiami przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkdw.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystapita
potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: okreslono
w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

§ 13. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 14. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalen i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrebnych; dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) ustala si¢ szczegdétowe zasady i warunki procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalne szerokosci frontéw nowo wydzielonych dzialek w granicach terenow oznaczonych w planie
symbolami:

-1MN-U, 2MN - 30 m,
-8MW, OMW-U — 40 m,

b) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek w granicach terenéw oznaczonych w planie
symbolami:
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- 1IMN-U, 2MN - 1250 m?,
- OMW-U — 1750 m?,
- 8MW — 3500 m?.

3) ustala si¢ katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego i dziatek sgsiednich — 90° i 180°;
dopuszcza sie tolerancje przebiegu granic ustalajac odchytke maksymalnie na 10°.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) dla terenu objetego planem wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwaty
nr XXXVII/656/17 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie
Obszarow Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

2) w pasie technicznym o szerokosci po 6,5 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia 15 kV ipod napowietrzng linig elektroenergetyczng niskiego napigcia 0,4 kV wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolami:
47N, 5ZP, 6Z/WS, 7ZIWS i 8Z/WS.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. W zakresie systemOow komunikacji ustala si¢ nastepujace zasady:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego terenu objetego planem z siecig drog zewnetrznych poprzez zjazd na
publiczng droge gminng nr 080212C przylegajaca do tego terenu od strony pdinocno-zachodniej i poprzez
zjazd na publiczng drogg powiatowa nr 1805C przylegajaca do tego terenu od strony wschodniej;

2) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu objg¢tego planem poprzez wewngtrzng droge gminng
oznaczong symbolem 02KDD(g) powiazang z w/w drogami publicznymi;

3) wyznacza si¢ teren oznaczony w planie symbolem 01KDL(g) jako rezerwe¢ pod rozbudowe gminnej drogi
publicznej;

4) dopuszczenie W liniach rozgraniczajacych wewngtrznej drogi gminnej, poza jezdnig i chodnikami,
lokalizacjg Sciezki rowerowej, wyznaczenie miejsc postojowych oraz instalacje sieci infrastruktury
technicznej pod warunkiem spetnienia wymogdw okreslonych w przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ nakaz wykonania nawierzchni utwardzonych dla gminnej drogi dojazdowej, placow
manewrowych oraz miejsc parkingowych;

6) ustala si¢ nakaz odpowiedniego wyprofilowania nawierzchni utwardzonych umozliwiajacego
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z tych nawierzchni do zbiorczej kanalizacji deszczowej po
uprzednim ich podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ nakaz lokalizowania miejsc do parkowania wytacznie w granicach terenu inwestycji;

8) dopuszcza si¢ jako miejsce parkingowe uznaé¢ miejsce postojowe w garazu przynaleznym do danego
mieszkania w budynku mieszkalnym wielorodzinnym lub w garazu w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej.

2. Ustalenia w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode realizowac z istniejacej sieci wodociggowe;j:

- dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe iremont sieci wodociggowej, na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi,

- sieci wodociggowe projektowac w liniach rozgraniczajacych drog,

b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzenia i oczyszczania $ciekOw sanitarnych:
a) nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych do istniejgcej zbiorczej sieci kanalizacyjne;j:

-dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci kanalizacji sanitarnej, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

- sieci kanalizacji sanitarnej projektowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

b) dopuszcza si¢, do czasu wykonania sieci zbiorczej kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych na nieczystosci ciekle,

¢) zakaz odprowadzania $ciekow bytowych do indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub
do indywidualnych szczelnych zbiornikéw bezodptywowych okresowo opréznianych po wybudowaniu
sieci zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

3) ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) scieki w postaci wod opadowych i roztopowych z ciggéw komunikacyjnych, parkingdéw, placow oraz
innych powierzchni nieprzepuszczalnych nalezy uja¢ w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, a przed ich wprowadzeniem do wod lub gruntu oczy$ci¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekoéw w postaci wod opadowych i roztopowych, z pozostatych terenow,
bezposrednio do wod powierzchniowych lub gruntu,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych do celéw gospodarczych,

d) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

e) sieci kanalizacji deszczowej projektowac¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
4) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z istniejaca siecig nN
(niskiego napiecia) i SN (Sredniego napigcia),

- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w strefie ochronnej napowietrznych linii elektroenergetycznych
zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

-dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci elektroenergetycznej, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

-w przypadku Kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy w kolidujacym zakresie, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami,

-sieci elektroenergetyczne projektowaé w liniach rozgraniczajacych drog oraz wzdhuz granic dziatek
ewidencyjnych i dziatek budowlanych;

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z indywidualnych zrodet energii odnawialnej o tgcznej
zainstalowanej mocy elektrycznej jak dla mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto realizowaé z istniejgcej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych Zrédet ciepta
zasilanych paliwami niskoemisyjnymi, lub z odnawialnych Zrodet energii takich jak panele ogniw
fotowoltaicznych,

b) zakazuje si¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych do ogrzewania budynkéw, ktére spowodowalyby
przekroczenie  dopuszczalnych — zawarto$ci  substancji  szkodliwych — w powietrzu  zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci gazowych, na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi,

b) sieci gazowe projektowac w liniach rozgraniczajacych drog,
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) dopuszcza si¢ instalacje gazowe z indywidualnymi zbiornikami lub butlami gazowymi zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:
a) podiaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez istniejaca i projektowang sie¢ teletechniczna,

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci telekomunikacyjnych, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

c) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne w liniach rozgraniczajacych drog,

d) na terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
Iacznoscei publicznej w rozumieniu przepisoOw odrgbnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenow zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, do czasu realizacji
zapisOW niniejszego planu.

§ 18. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowg opfatg, o ktéorych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym  okreslono  w ustaleniach
szczegdtowych, w rozdziale 2.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MN-U ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) dopuszczenie sytuowania budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna - 0,9;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;

5) udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
25%;

6) parametry i wskazniki dla budynkow mieszkalnych:
a) Wysokos¢: nie wigksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz dwie (w tym poddasze uzytkowe),

C) rodzaj dachu ijego geometria: dachy wysokie, kryte dachoéwka ceramiczng lub blachodachowka, lub
dachowka bitumiczng, lub roslinnoscia, z gtownag kalenica ukierunkowang réwnolegle do frontu dziatki,
z wyjatkiem dzialek, ktorych frontowe granice lezg na tuku drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
02KDD(g); gtéwne kalenice dachow budynkéw usytuowanych na tych dziatkach ukierunkowad
rownolegle do zachodniej granicy obszaru objetego planem,

d) nakaz stosowania w elewacjach materiatéw tradycyjnych, jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych; w kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, nie jaskrawe;

7) parametry i wskazniki dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych:
a) wysokos¢: nie wieksza niz 5,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: jedna,
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¢) rodzaj dachu i jego geometria: dachy ptaskie lub dachy sredniowysokie (w tym dachy odwrocone), kryte
papa lub dachowka ceramiczng, lub blachodachowka, lub dachdéwka bitumiczng, z gtowng kalenicg
ukierunkowang rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki - w przypadku dachow $redniowysokich,
z wyjatkiem dziatek, ktorych frontowe granice leza na tuku drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
02KDD(g); gtéwne kalenice dachow budynkéw usytuowanych na tych dziatkach ukierunkowad
rownolegle lub prostopadle do zachodniej granicy obszaru objetego planem,

d) nakaz stosowania w elewacjach materiatow tradycyjnych, jak: cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych; w kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, nie jaskrawe;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dwa miejsca na jeden budynek mieszkalny,
b) dwa miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
c) dopuszcza si¢ jako miejsce parkingowe uzna¢ miejsce postojowe w budynku garazowym,

d) miejsca parkingowe dla samochodow z karta parkingowa nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi w ilo$ci nie mniejszej niz okreslonej w przepisach odrebnych;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1250 m? (z wyjatkiem dziatek
budowlanych przeznaczonych pod uzbrojenie terenu);

2. W zakresie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢ jej wysokos$¢ na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2MN ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) dopuszczenie sytuowania budynkow gospodarczych i garazowych;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna - 0,9;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
30%;

6) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz dwie (w tym poddasze uzytkowe),

C) rodzaj dachu ijego geometria: dachy wysokie, kryte dachoéwka ceramiczng lub blachodachowka, lub
dachowka bitumiczng, lub roslinnoscia, z gtowng kalenica ukierunkowang réwnolegle do frontu dziatki,
z wyjatkiem dzialek, ktorych frontowe granice leza na tuku drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
02KDD(g); gtéwne kalenice dachow budynkéw usytuowanych na tych dziatkach ukierunkowad
rownolegle do zachodniej granicy obszaru objetego planem,

d) nakaz stosowania w elewacjach materiatéw tradycyjnych, jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych; w kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, nie jaskrawe;

7) parametry i wskazniki dla budynkow gospodarczych i garazowych:
a) wysokos¢: nie wieksza niz 5,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: jedna,
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¢) rodzaj dachu i jego geometria: dachy ptaskie lub dachy sredniowysokie (w tym dachy odwrocone), kryte
papa lub dachowka ceramiczng, lub blachodachowka, Iub dachéwka bitumiczng, z gtowng kalenica
ukierunkowang rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki - w przypadku dachow $redniowysokich,
z wyjatkiem dziatek, ktoérych frontowe granice leza na tuku drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
02KDD(g); gtéwne kalenice dachow budynkéw usytuowanych na tych dziatkach ukierunkowaé
rownolegle lub prostopadle do zachodniej granicy obszaru objetego planem,

d) nakaz stosowania w elewacjach materiatow tradycyjnych, jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych; w kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, nie jaskrawe;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dwa miejsca na jeden budynek mieszkalny,
b) dopuszcza si¢ jako miejsce parkingowe uznaé miejsce postojowe w budynku garazowym;

) miejsca parkingowe dla samochoddéw z karta parkingowa nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi w ilo$ci nie mniejszej niz okreslonej w przepisach odrebnych,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1250 m? (z wyjatkiem dziatek
budowlanych przeznaczonych pod uzbrojenie terenu);

2. W zakresie stawki procentowej, na podstawie ktorej wustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢ jej wysoko$¢ na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego W planie symbolem 3Z ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakaz utrzymania istniejgcej zieleni; dopuszcza si¢ jej pielegnacje;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu — minimum 90%.

2. W zakresie stawki procentowej, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢ jej wysokos¢ na 1% wzrostu wartoéci nieruchomosci.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego W planie symbolem 4ZP ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakaz utrzymania istniejacej zieleni i jej wzbogacenia poprzez nasadzenie gatunkow rodzimych zgodnych
z wystepowaniem dotychczasowych siedlisk traw, krzewow i drzew;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury i o§wietlenia;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu — minimum 90%.

2. W zakresie stawki procentowej, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢ jej wysoko$¢ na 1% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 5Z/WS, 6Z/WS i 7Z/WS ustala si¢ nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakaz utrzymania istniejgcej zieleni; dopuszcza si¢ jej pielegnacje;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i obiektoéw matej architektury;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu — minimum 100%.

2. W zakresie stawki procentowej, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢ jej wysoko$¢ na 1% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 8MW ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
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2) mozliwo$¢ sytuowania wolnostojacych budynkéw garazowych wielostanowiskowych;

3) budynki mieszkalne i budynki garazowe realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do innych tworzac
grup¢ budynkow o tej samej funkcji;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc garazowych w kondygnacji piwnicy lub przyziemia lub pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku wielorodzinnego;

5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 2,0;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
25%:;

8) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 14,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz cztery (w tym poddasze uzytkowe),

C) rodzaj dachu i jego geometria: dachy ptaskie lub dachy sredniowysokie (w tym dachy odwrocone), kryte
papa lub dachowka ceramiczng, lub blachodachowka, lub dachoéwka bitumiczna, z gléwna kalenica
ukierunkowang rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki - w przypadku dachow sredniowysokich,

d) nakaz stosowania dachow jednorodnych pod wzgledem rodzaju i kolorystyki (z wyjatkiem dachéw
ptaskich i odwroconych) dla catego terenu,

e) nakaz stosowania w elewacjach materialow tradycyjnych, jak: cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych; w kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, nie jaskrawe;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) jedno miejsce na jedno mieszkanie 0 powierzchni uzytkowej do 60 m?,
b) dwa miejsca na jedno mieszkanie o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m?,
¢) dopuszcza si¢ jako miejsce parkingowe uzna¢ miejsce postojowe w budynku garazowym;

d) miejsca parkingowe dla samochodow z kartg parkingowa nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi w ilosci nie mniejszej niz okreslonej w przepisach odrebnych,

10) parametry i wskazniki dla budynkow garazowych:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 4,5 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: jedna,

) rodzaj dachu ijego geometria: dachy ptaskie lub dachy Sredniowysokie, kryte papa lub dachowka
ceramiczng, lub blachodachéwka, lub dachéwka bitumiczng, z gtowna kalenica ukierunkowana
rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki - w przypadku dachéw sredniowysokich,

d) nakaz stosowania dachéw jednorodnych pod wzgledem rodzaju i kolorystyki (z wyjatkiem dachéw
ptaskich i dachéw odwroconych) dla catego terenu,

e) nakaz stosowania W elewacjach materiatéw tradycyjnych, jak: cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych; w kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, nie jaskrawe;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych — 3500 m? (z wyjatkiem dzialek
budowlanych przeznaczonych pod uzbrojenie terenu);

2. W zakresie stawki procentowej, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢ jej wysoko$¢ na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 9MW-U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) ustugi lokalizowac¢ na parterze budynkow wielorodzinnych;
3) mozliwo$¢ sytuowania wolnostojacych budynkow garazowych wielostanowiskowych;

4) budynki mieszkalne i budynki garazowe realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych tworzac
grupe budynkow o tej samej funkcji;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc garazowych w kondygnacji piwnicy lub przyziemia budynku
wielorodzinnego;

6) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,5;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
25%;

9) parametry i wskazniki dla budynkow mieszkalnych:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 12,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz trzy (w tym poddasze uzytkowe),

¢) rodzaj dachu i jego geometria: dachy ptaskie lub dachy sredniowysokie (w tym dachy odwrdcone), kryte
papa lub dachowka ceramiczng, lub blachodachowka, lub dachéwka bitumiczna, z gldwna kalenica
ukierunkowana réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki - w przypadku dachow $redniowysokich,

d) nakaz stosowania dachéw jednorodnych pod wzgledem rodzaju i kolorystyki (z wyjatkiem dachéw
ptaskich i dachow odwroconych) dla catego terenu,

e) nakaz stosowania w elewacjach materialow tradycyjnych, jak: cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych; w kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, nie jaskrawe;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) jedno miejsce na jedno mieszkanie 0 powierzchni uzytkowej do 60 m?,
b) dwa miejsca na jedno mieszkanie 0 powierzchni uzytkowej powyzej 60 m?,
b) jedno miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) dopuszcza si¢ jako miejsce parkingowe uzna¢ miejsce postojowe w budynku garazowym;

d) miejsca parkingowe dla samochodow z kartg parkingowa nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi w ilosci nie mniejszej niz okreslonej w przepisach odrebnych,

11) parametry i wskazniki dla budynkow garazowych:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 4,5 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: jedna,

¢) rodzaj dachu i jego geometria: dachy ptaskie lub dachy sredniowysokie (w tym dachy odwrdcone), kryte
papa lub dachowka ceramicznag, lub blachodachéwka, lub dachoéwka bitumiczna, z gldéwna kalenicg
ukierunkowang rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki - w przypadku dachow $redniowysokich,

d) nakaz stosowania dachéw jednorodnych pod wzgledem rodzaju i kolorystyki (z wyjatkiem dachéw
ptaskich i dachow odwroconych) dla catego terenu,

e) nakaz stosowania W elewacjach materiatéw tradycyjnych, jak: cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych (dopuszcza si¢ wykorzystanie szkla); w kolorystyce elewacji nalezy stosowaé
barwy stonowane, nie jaskrawe;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1750 m? (z wyjatkiem dziatek
budowlanych przeznaczonych pod uzbrojenie terenu);
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2. W zakresie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢ jej wysokos¢ na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 10U ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia sprzedazy — 2000 m?;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,0;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 75%;

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
10%;

6) parametry i wskazniki dla budynkow mieszkalnych:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 8,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz dwie (w tym poddasze uzytkowe),

C) rodzaj dachu i jego geometria: dach ptaski lub $redniowysoki (w tym dach odwrocony), kryty papa lub
dachowka ceramiczng, lub blachodachowka, Iub dachowka bitumiczng, z glowna kalenica
ukierunkowang réwnolegle do granicy dziatki z drogg powiatowg nr 1805C - w przypadku dachu
sredniowysokiego,

d) nakaz stosowania w elewacjach materiatéw tradycyjnych, jak: cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych (dopuszcza si¢ wykorzystanie szkta); w kolorystyce elewacji nalezy stosowaé
barwy stonowane, nie jaskrawe;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) jedno miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) miejsca parkingowe dla samochodéw z karta parkingowa nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi w ilo$ci nie mniejszej niz okres$lonej w przepisach odrebnych,
2. W zakresie stawki procentowej, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢ jej wysokos$¢ na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01KDL(g) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakaz przylaczenia terenu istniejacej publicznej drogi gminnej celem jej rozbudowy i doprowadzenia do
parametrow odpowiadajacych wymaganiom przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie wprowadzenie: zieleni izolacyjnej, infrastruktury techniczne zwigzanej z funkcjonowaniem
drogi gminnej, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, obiektoéw matej architektury, chodnika oraz
sciezki rowerowej realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokos$ci 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 02KDD(g) ustala si¢ nastepujagce zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie wprowadzenie: zieleni izolacyjnej, infrastruktury techniczne zwigzanej z funkcjonowaniem
drogi gminnej, podziemnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, obiektoéw matej architektury,
chodnikéw, miejsc postojowych oraz Sciezki rowerowej realizowanych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) nakaz wykonania petli do zawracania pojazdéw samochodowych w potudniowej czgéci terenu
0 parametrach wynikajacych z przepisoOw odr¢bnych;

3) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m;
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4) ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokos$ci 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 03KP(r) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie: podziemnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej realizowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 4,0 m;

3) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokos$ci 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 04KP(r) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie: zieleni izolacyjnej, infrastruktury techniczne zwigzanej z funkcjonowaniem
ciggu pieszo-rowerowego, obiektow matej architektury, podziemnych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 2,5+5,0 m;
3) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokosci 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Rozdzial 3.
Przepisy uchylajace i koncowe

§ 31. W granicach obszaru objetego niniejszym planem traci moc uchwata nr XXXII1/184/2017 Rady
Gminy Zbiczno zdnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci wsi Zbiczno (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 5 maja
2017 r. poz. 2111).

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zbiczno.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Radostaw Stawski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV1/174/2020
Rady Gminy Zbiczno
z dnia 23 wrzesnia 2020 .

Zaraeznik Nr 1 do uchway
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV1/174/2020
Rady Gminy Zbiczno
z dnia 23 wrzes$nia 2020 r.

Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czeSei wsi Zbiczno, gmina Zbiczno.

W terminie wylozenia do publicznego weladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czescl wsl Zbiczno wraz z prognoza oddaalywanma na
srodowisko tj. 15.06.2020 1. - 17.07.2020 r. nie wplynely zadne uwagi w trybie art. 17 pkt 11 1
art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22020 1. poz. 293 ze zm.}).

W zwigzku z powyzszym nie zostaly podjete zadne rozstrzygniccia w przedmiotowej

sprawie.

L Zmiany niniejsze) ustawy zostaly ogloszone w1z Lz 2020 por. 1086
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV 1/174/2020
Rady Gminy Zbiczno
z dnia 23 wrzes$nia 2020 r.

Rozstrzygniccie o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

1. Sposdb realizacii inwestye)l. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne) shuzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie Z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 1 o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 7 2020 1., poz. 713 ze zm.!) zadania wlasne
uminy. Realizacja imwestyce)l bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcvmi przepisami, w tym
miedzy innymi z prawem budowlanym, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Zasady finansowania zadan inwestveyjnych:

1) finansowanie inwestycji z zakresu mfrastruktury techmiczne;, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w planie miejscowym podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 1. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2019 r.. poz. 869 ze zm.?) przy
czyn:

a) wydatki majatkowe okresla uchwala rady gminy,

b) wydatki inwestveyine finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowe,

¢) zadania w zakresie budowy wodociagow 1 kanalizaeji beda finansowane na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1
zbiorowym odprowadzeniu $ciekdw (t.j. Dz. U. z 2019 .. poz. 1437 ze zm.?) ze stodkow
budzetu gminy lub poprzez dofinansowanie z finduszy strukturalnych Unii Europejskisj,
a takze przy wspotudziale komitetow spotecznych;

2) zadania w zakresie budowy sieci energetycznych 1 gazowych beda finansowane na
podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2020
1.. poz. 833 ze zm.%).

3) prognozowane zrodia finansowania przez gming:

—

a) dochody wilasne,

b) dotacje,

LZmiamy mimejsze) ustawy zostaly ogloszone w Dz 1. 22020 poz. 1378,

2 Zmiany niniejsze] ustawy zostaly ogloszone w 12 1) 2 2018 poz. 2245, Dz. U. z 2019 poz. 1649, Dz. U. z 2019
poz. 1622, Dz. U. z 2019 poz. 2020, Dz. U. z 2020 poz. 284, Dz. U. z 2020 poz. 374, Dz. U. z 2020 poz. 568, Dz. U.
z 2020 poz. 695, Dz. U. z 2020 poz. 1175,

3 Zmiany mmepsze) ustawy zostaly egleszone w Dz 12 2019 poz. 1495, Dz. U. z 2020 poz. 284, Dz. U. z 2020
poz. 471,

* Zmiany niniejsze) ustawy zostaly aglossone w Dy 12 2019 poz. 1495, Dz. U. z 2020 poz. 843, Dz. U. z 2020
poz. 1086, Dz. U. z 2020 poz. 471, Dz. U. z 2020 poz. 1565, Dz. U. z 2020 poz. 1378,
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