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RADY MIASTA TORUNIA

z dnia 10 wrze$nia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Winnica” dla terenéw polozonych
w otoczeniu mostu gen. Elzbiety Zawackiej w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22020 r. poz.293 ze zm.D) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020r. poz. 713), po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia
»dtudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwata nr 805/18
Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018r.) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Winnica” dla terenéw potozonych
w otoczeniu mostu gen. Elzbiety Zawackiej w Toruniu, zwany dalej planem.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi w cze¢$ci zmiang:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla odcinka ulicy Szosa Lubicka (od ul. Winnej do
ul. Przy Skarpie) iterenow przylegtych oraz dla ulicy Dziatowskiego (od ul. Szosa Lubicka do trasy
srednicowej) w Toruniu (uchwata nr 132/07 RMT z dnia 2 sierpnia 2007r., Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. nr
115, poz. 1725 z dnia 10 pazdziernika 2007r.);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulic: Szosa
Lubicka, Winnica i Rzeczna w Toruniu (uchwata nr 902/10 RMT z dnia 21 pazdziernika 2010r., Dz. Urz.
Woj. Kuj.-Pom. nr 3 poz. 26 z dnia 12 stycznia 2011r.);

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow potozonych przy ulicy Winnej oraz
w rejonie Fortu I w Toruniu (uchwata nr 822/14 RMT z dnia 24 lipca 2014r., Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
poz. 2300 z dnia 31 lipca 2014r.).

§ 2. 1. Integralng cze$cia planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego zwany dalej
rysunkiem planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, przedstawiajacy graficznie ustalenia planu,
w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 1086.
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§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone symbolem literowym -
w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim
zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dopuszczone ustaleniami
niniejszej uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$C obszaru objetego planem, o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem;

4) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
sktadajace si¢ z:

a) poz. 1 - liczba - oznacza numer planu miejscowego,

b) poz. 2 - liczba - oznacza numer jednostki ustalen studium,

¢) poz. 3 - symbol literowy - oznacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu,

d) poz. 4 - liczba - oznacza kolejny numer terenu o tym samym przeznaczeniu podstawowym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie mogg przekroczy¢ $ciany czg¢sci nadziemnych budynku w kierunku terendw sgsiednich, wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi - z wylgczeniem docieplenia budynku oraz elementow architektonicznych
budynku takich jak: schody zewngtrzne, pochylnia, rampa, taras, gzyms, okap, zadaszenie nad wejsciem
itp., o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terendw nie stanowia inaczej;

6) zorganizowanym procesie inwestycyjnym - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inwestycyjng w zakresie
budowy nowych obiektéw, realizowang w oparciu o projekt zagospodarowania terenu sporzadzony dla
catego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

7) harmonijnej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ realizacj¢ budynkéw o podobnych i spdjnych walorach
architektonicznych i kolorystyce, parametrach (np. proporcje, skala obiektu, rodzaj dachu) oraz rodzaju
zastosowanych materialow wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachowego;

8) harmonijnym zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji elementow
zagospodarowania terenu oraz towarzyszacych im elementdw wyposazenia, charakteryzujacych si¢
wzajemnym stylistycznym dostosowaniem w zakresie kolorystyki i rodzaju zastosowanych materialow;

9) rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania
architektoniczno-budowlane charakteryzujace sig:

a) indywidualng forma stylistyczng bryt budynkow, wysoka jako$cia materialow wykonczeniowych,

b) ksztaltowaniem elewacji budynkéw z zastosowaniem m. in. harmonijnej kompozycji barw, detalu
architektonicznego, materiatow elewacyjnych takich jak: tynki szlachetne, ceramika, szklo elewacyjne,
beton architektoniczny, kamien naturalny i inne oktadziny elewacyjne imitujagce kamien, odpowiadajace
wysokiej randze terenu w sylwecie miasta,

c) ksztattowaniem dachéw budynkoéw jak ,,piatej elewacji budynku” - poprzez zastosowane materiaty
i kolorystyke pokrycia, detal architektoniczny, rozwiagzania budowlane i konstrukcyjne oston urzadzen
technicznych i instalacyjnych umieszczanych na dachach obiektéw budowlanych - jako tarasy uzytkowe:
widokowe z zielenig towarzyszaca, uzytkowane na cele rekreacyjne, itp. oraz tzw. ,dachy zielone”
pokryte roslinno$cia;

10) dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub cze$¢ budynku, o funkcji zgodne;j
Z przeznaczeniem podstawowym terenu, stanowigcg wyrazny i1 wyrdzniajacy si¢ akcent architektoniczny
z rozwigzaniami o wysokim standardzie architektonicznym, z indywidualnym uksztaltowaniem przekrycia;

11) ustugach niepozadanych spotecznie - nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z demontazem, naprawg
i obstugg pojazdow, myjnie, stacje paliw, ustugi zwigzane z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow,
punkty ich zbierania i magazynowania, ustugi zwiazane z przechowywaniem i spopielaniem zwlok itp.;

12) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym spadku 12°;
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13) minimalnej liczbie miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek realizacji, dla potrzeb
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego (w przypadku realizacji obiektow zjego zakresu),
minimalnej iloéci stanowisk postojowych dla pojazdéw, w tym réwniez miejsc na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, obliczonej wg wskaznika okreslonego w ustaleniach niniejszej
uchwaly, przy uwzglednieniu zasady réwnania w gor¢ w przypadku utamkowego przelicznika;

14) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach odrgbnych;

15) terenowych urzadzeniach rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, wykorzystujace lokalne
uwarunkowania terenowe, sluzace celom: rekreacyjno-wypoczynkowym, rozrywce i kulturze (np. punkty
widokowe, miejsca odpoczynku, place zabaw, sitownie z urzadzeniami do ¢wiczen, boiska do gier, plaze,
galerie plenerowe, w tym obiekty szczegolne: amfiteatr, park linowy, tory rowerowe) oraz $ciezki piesze
i rowerowe, szlaki turystyczne i rowerowe wraz z towarzyszacymi im elementami wyposazenia (np. tawy,
stoty, oswietlenie, przenos$ne sanitariaty);

16) elementach wyposazenia parku - nalezy przez to rozumie¢, kompleksowo zaprojektowane dla terenow
zieleni, urzadzenia o jednolitej stylistycznie formie irozwigzaniach technicznych: tablice z informacja
turystyczna, drogowskazy, urzadzenia placow zabaw i urzadzenia rekreacyjne, tawki, tawy, stoty, stojaki na
rowery, schody i balustrady terenowe, mostki, ktadki i pomosty;

17) zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ zakaz, ktory
nie dotyczy obiektow budowlanych stanowigcych zaplecze budowy, niezbednych w okresie prowadzenia
rob6t budowlanych oraz obiektow tymczasowych dla potrzeb imprez okoliczno$ciowych i sezonowych;

18) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zroznicowang gatunkowo zielen wysoka iniska
uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrgbnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy IV ochrony konserwatorskiej;
5) strefa lokalizacji dominanty architektoniczne;j;
6) przeznaczenie podstawowe terenu;
7) symbol terenu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.
§ 5. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym:
1) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugi;
3) U - ustugi;
4) U/ZP - ustugi w zieleni urzadzonej;
5) ZP - teren zieleni urzadzonej;

6) ZN/WS/ZZ - teren zieleni objety formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody
i teren wod powierzchniowych srédladowych na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia;

7) KD(G) - teren komunikacji - droga publiczna - ulica gléwna;

8) KD(G)/ZZ - teren komunikacji - droga publiczna - ulica gtéwna na obszarze szczeg6lnego zagrozenia
powodzia;
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9) KD(L) - teren komunikacji - droga publiczna - ulica lokalna;
10) KD(D) - teren komunikacji - droga publiczna - ulica dojazdowa;
11) KDx - teren komunikacji publicznej - cigg pieszo-jezdny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. Dla terené6w polozonych w granicach obszaru objetego planem, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, obowigzujgce w zakresie wskazanym w ustaleniach szczegélowych dla
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) ustala sig¢ strefe IV ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego elementow zewngtrznego pierscienia
fortyfikacji Twierdzy Torun, w granicach okre§lonych na rysunku planu;

2) przedmiotem ochrony w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 sg zabytki, wskazane w ustaleniach szczegoétowych
dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

3) celem ustalenia ochrony jest zachowanie i objecie ochrong obiektow i waloréw krajobrazu kulturowego -
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Dla czg¢$ci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, potozonej w obszarze Natura 2000 -
Dolina Dolnej Wisty - obowiazuja zakazy i warunki zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych.

§ 8. Dla czgsci obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, polozonej w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig - zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Dla czesci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, potozonych w granicach obszaru
osuwania si¢ mas ziemnych - nakaz zastosowania odpowiednich rozwigzan projektowych i zabezpieczen
technicznych podczas prowadzenia prac ziemnych zwiazanych zbudowa obiektow budowlanych oraz
zagospodarowaniem terenu - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Dla terenéw potozonych w granicach obszaru objetego planem, przy realizacji planowanej zabudowy
i zagospodarowania terendw, ustala si¢ nakaz uwzglgdnienia ztozonych i lokalnie skomplikowanych warunkoéw
gruntowych, ktoére wynikajg z warunkow hydrogeologicznych zwiagzanych z wystgpowaniem wod gruntowych,
zagrozenia powodzig oraz osuwaniem si¢ mas ziemnych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Dla terenéw polozonych w granicach obszaru objetego planem, ustala si¢ zakaz lokalizacji ushug
niepozadanych spotecznie.

§ 12. Dla obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposoboéw zagospodarowania:
1) terené6w gorniczych;

2) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 13. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 107.08-MW 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz realizacji inwestycji budowlanych w zorganizowanym procesie inwestycyjnym,
b) nakaz harmonijnego zagospodarowania,
¢) nakaz harmonijnej zabudowy,
d) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych,

e) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - nakaz zagospodarowania zbocza skarpy roslinno$cia
stabilizujaca skarpe, z uwzglednieniem istniejagcego drzewostanu i elementow zagospodarowania terenu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu - ochrona walorow krajobrazowych zuwzglednieniem ekspozycji
w sylwecie miasta;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nakaz realizacji
ogolnodostgpnego ciggu pieszego taczacego tereny drog publicznych 107.08-KD(D)1 i 107.08-KD(D)3;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzek sytuowania budynkow dtuzsza elewacja budynku réwnolegle do linii rozgraniczajacej
z terenem 107.08-KD(D)3, z zastrzezeniem lit .c i lit. d,

¢) maksymalna dtugos¢ elewacji budynku - 24 m,
d) minimalna odleglo$¢ migdzy Scianami zewnetrznymi budynkow - 10 m,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m, 3 kondygnacje nadziemne,
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 10,5 m, 3 kondygnacje nadziemne,
g) geometria dachow - dachy ptaskie,
h) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,4,
- minimalna - 0,01,
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
j) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
k) minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

1) minimalna liczba miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows - 2% ogoélnej liczby
stanowisk, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 5,

m) sposéb realizacji miejsc do parkowania - terenowe, garaze wielostanowiskowe stanowigce czgsé
budynku, z zastrzezeniem: nakaz realizacji min. 10% ogo6lnej liczby stanowisk jako terenowe,

n) lokalizacja miejsc do parkowania rowerow;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - Dolina Dolnej Wisty - obowigzuja ustalenia ogdlne,
o ktérych mowa w § 7,

b) teren potozony w granicach obszaru osuwania si¢ mas ziemnych - obowigzujg ustalenia ogdlne,
o ktorych mowa w § 9;

9) szczegodtowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;
10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obshuga komunikacyjna terenu z przylegtych drog publicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktérych mowa w § 10,
c) nakaz realizacji zabezpieczenia statecznos$ci zbocza - zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode z migjskiej sieci wodociggowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenie $ciekow do miejskiej sieci kanalizacyjnej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
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c¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym z odnawialnych
zrddet energii - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zsieci cieptowniczej lub zurzadzen indywidualnych, w ktorych
zastosowano paliwa i technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach
zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow ipyldw do powietrza - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokos$ci 30%.

§ 14. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 107.08-MW?2, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) dopuszczalne: ustugi, drogi wewngtrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz realizacji inwestycji budowlanych w zorganizowanym procesie inwestycyjnym,
b) nakaz harmonijnego zagospodarowania,
¢) nakaz harmonijnej zabudowy,
d) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych,
e) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej, garazy i parkingdw samochodowych;

4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej:

a) teren potozony w strefie IV ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego elementéw zewnetrznego
pierscienia fortyfikacji Twierdzy Torun, oznaczonej na rysunku planu -obowiazuja ustalenia ogolne,
o ktorych mowa w § 6,

b) obejmuje si¢ ochrong budynki dawnego zespolu koszarowego (dawny budynek mieszkalny
1 gospodarczy), oznaczone na rysunku planu jako obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych,

c¢) przedmiotem ochrony budynkéw, o ktérych mowa w lit. b s3: gabaryty budynkow, ksztatt dachu,
kompozycja irozwigzania materiatowe elewacji (detal architektoniczny, rozmieszczenie oraz ksztatt
otworow okiennych i drzwiowych),

d) zakaz stosowania oktadzin i tynkowania elewacji budynkow, o ktérych mowa w lit. b;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
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b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m, 3 kondygnacje nadziemne,
c¢) geometria dachéw - dachy dowolne,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,0,
- minimalna - 0,01,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika:
- 1,2 stanowiska na 1 mieszkanie,
-2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

h) minimalna liczba miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - 2% ogdlnej
liczby stanowisk, jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 5,

i) sposob realizacji miejsc do parkowania - terenowe, garaze wielostanowiskowe stanowiace czesé
budynku, z zastrzezeniem: nakaz realizacji min. 10% ogo6lnej liczby stanowisk jako terenowe,

j) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania rowerdow;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - Dolina Dolnej Wisty - obowigzuja ustalenia ogodlne,
o ktorych mowa w § 7,

b) teren potozony w granicach obszaru osuwania si¢ mas ziemnych - obowigzuja ustalenia ogoélne,
o ktorych mowa w § 9;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;
10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) nakaz zapewnienia przejazdu przez teren dla obstugi komunikacyjnej terenu 107.08-ZP1,

¢) obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 10,

d) nakaz realizacji zabezpieczenia statecznosci zbocza - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) w pasie terenu o szerokosci po 6,5 m w obie strony od osi linii napowietrznej SN 15kV (pas techniczny)
- zagospodarowanie terenu oraz podejmowanie iprowadzenie wszelkich zamierzen inwestycyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) odprowadzenie $ciekéw do miejskiej sieci kanalizacyjnej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym z odnawialnych
zrodet energii - zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zsieci cieptowniczej lub zurzadzen indywidualnych, w ktorych
zastosowano paliwa itechnologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach
zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazoéw ipyldw do powietrza - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -8 Poz. 4396

12) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 107.08-MW/U1, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugi,

b) dopuszczalne: drogi wewngtrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz opracowania koncepcji zagospodarowania terenu w liniach rozgraniczajacych, z uwzglednieniem
uksztaltowania terenu oraz zasad obstugi komunikacyjnej,

b) nakaz realizacji inwestycji budowlanych w zorganizowanym procesie inwestycyjnym,
¢) nakaz harmonijnego zagospodarowania,

d) nakaz harmonijnej zabudowy, w tym w szczegdlnosci dla ksztattowania dachow budynkéw jak ,,pigtej
elewacji budynku”,

e) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,
f) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy jednostanowiskowych oraz budynkow gospodarczych,
g) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej w pasie terenu o szerokosci 150 m od osi
przeprawy mostowe;j,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;
4) zasady ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona waloréw krajobrazowych z uwzglednieniem ekspozycji zabudowy w sylwecie miasta i widokow
z mostu drogowego,

b) dopuszcza sie lokalizacje dominant architektonicznych w strefie lokalizacji dominanty architektonicznej,
oznaczonej na rysunku planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 18 m, z zastrzezeniem lit. f tiret 1,
¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;,
e) geometria dachow - dachy ptaskie, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d i lit. f'tiret 4,
f) dla dopuszczonej zabudowy o charakterze dominanty:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do rzednej 130 m npm.,
- maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni strefy lokalizacji dominanty,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 40 m,
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- dachy ptaskie lub dachy z mozliwos$cig indywidualnych rozwigzan,
g) intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna - 5,5,

- minimalna - 0,01,
h) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
1) minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika:

- 1,2 stanowiska na 1 mieszkanie,

- 2 stanowiska na 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

j) minimalna liczba miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - 2% ogo6lnej liczby
stanowisk, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 5,

k) sposéb realizacji miejsc do parkowania - terenowe, garaze wielostanowiskowe stanowigce czes$¢
budynku, z zastrzezeniem: nakaz realizacji min. 10% ogo6lnej liczby stanowisk jako terenowe,

1) lokalizacja miejsc do parkowania rowerow;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - Dolina Dolnej Wisty - obowigzuja ustalenia ogdlne,
o ktorych mowa w § 7,

b) czes¢ terenu potozona w granicach obszaru osuwania si¢ mas ziemnych - obowigzuja ustalenia ogolne,
o ktorych mowa w § 9;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;
10) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych, bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne - zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktérych mowa w § 10,
c¢) nakaz realizacji zabezpieczenia statecznos$ci zbocza - zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) odprowadzenie $ciekéw do miejskiej sieci kanalizacyjnej - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym z odnawialnych
zrédet energii - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zsieci cieptowniczej lub zurzadzen indywidualnych, w ktorych
zastosowano paliwa i technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach
zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow ipylow do powietrza - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 107.08-U1, ustala sig:
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1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi;

b) dopuszczalne: terenowe urzadzenia rekreacyjne, elementy wyposazenia parku, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustugi lokalizowane w istniejacej budowli ziemno-murowanej, wymienionej w pkt 5 lit. b,
b) zakaz lokalizacji garazy i budynkow gospodarczych,
c) zakaz sktadowania i magazynowania na otwartym terenie;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) teren potozony w strefie IV ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego elementéw zewngtrznego
pierscienia fortyfikacji Twierdzy Torun, oznaczonej na rysunku planu -obowigzujg ustalenia ogoélne,
o ktorych mowa w § 6,

b) obejmuje si¢ ochrong budowle ziemno-murowang - schron amunicyjny M2, oznaczony na rysunku planu
jako obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych,

¢) przedmiotem ochrony budowli ziemno-murowanej, o ktoérej mowa w lit. b sg: gabaryty, kompozycja
irozwigzania materialowe elewacji (detal architektoniczny, rozmieszczenie oraz ksztalt otworow
okiennych i drzwiowych),

d) zakaz stosowania okladzin i tynkowania ceglanej elewacji budowli ziemno-murowanej, o ktérej mowa
w lit. b;

6) wymagania wynikajagce zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania,
b) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania,
f) geometria dachow - nie wystgpuje potrzeba okreslania,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika: 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug,

h) minimalna liczba miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - 2% ogdlnej
liczby stanowisk, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 5,

1) sposob realizacji miejsc do parkowania - terenowe,
j) lokalizacja miejsc do parkowania rowerow;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - Dolina Dolnej Wisty - obowiazuja ustalenia ogdlne,
o ktorych mowa w § 7,
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b) czes¢ terenu polozona w granicach obszaru osuwania si¢ mas ziemnych - obowigzuja ustalenia ogolne,
o ktérych mowa w § 9;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu - obstuga
komunikacyjna z drogi publicznej 107.08-KD(L)2 - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) odprowadzenie §ciekéw do miejskiej sieci kanalizacyjnej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym z odnawialnych
zrodel energii - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zsieci cieptowniczej lub zurzadzen indywidualnych, w ktoérych
zastosowano paliwa i technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach
zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéow ipytow do powietrza - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 107.08-U2, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ushugi,

b) dopuszczalne: zielen urzadzona, parkingi, garaze wielopoziomowe, drogi wewngtrzne, terenowe
urzadzenia rekreacyjne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz harmonijnego zagospodarowania,
b) nakaz harmonijnej zabudowy,

c) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym, w tym w szczegolnosci dla
ksztaltowania dachéw budynkow jak ,,piatej elewacji budynku”,

d) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy jednostanowiskowych i budynkow gospodarczych,
e) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

4) zasady ksztattowania krajobrazu - ochrona waloréw krajobrazowych zuwzglednieniem ekspozycji
w sylwecie miasta i widokéw z mostu drogowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
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c) geometria dachow - dachy ptaskie, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 3,5,
- minimalna - 0,01,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika: 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej
ushug,

h) minimalna liczba miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - 2% ogdlnej
liczby stanowisk, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 5,

1) sposob realizacji miejsc do parkowania - terenowe, garaze wielostanowiskowe, z zastrzezeniem: nakaz
realizacji min. 10% ogolnej liczby stanowisk jako terenowe,

j) lokalizacja miejsc do parkowania rowerow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

a) czes¢ terenu polozona w granicach obszaru Natura 2000 - Dolina Dolnej Wisty - obowigzuja ustalenia
ogolne, o ktorych mowa w § 7,

b) teren potozony w granicach obszaru osuwania si¢ mas ziemnych - obowigzuja ustalenia ogolne,
o ktérych mowa w § 9;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;
10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z dréog publicznych, bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 10;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) odprowadzenie §ciekéw do miejskiej sieci kanalizacyjnej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
c¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym z odnawialnych
zrodel energii - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zsieci cieplowniczej lub zurzadzen indywidualnych, w ktoérych
zastosowano paliwa i technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach
zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazéow ipytow do powietrza - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokos$ci 30%.

§ 18. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 107.08-U/ZP1, ustala sig:

1) przeznaczenie:
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a) podstawowe: ustugi (z zakresu rekreacji i sportu, gastronomii, handlu, hotelarstwa, kultury) — w zieleni
urzadzone;j,

b) dopuszczalne: terenowe urzadzenia rekreacyjne, elementy wyposazenia parku, obiekty zwigzane
z obstuga terenu (np. pomieszczenia higieniczno-sanitarne, magazyny sprzetu itp.), ustugi nie kolidujace
z przeznaczeniem podstawowym terenu z zastrzezeniem pkt 2 lit. a, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b, w istniejacej budowli ziemno-
murowanej - schron artylerzystow Al, wymienionej w pkt 5 lit. b,

b) nakaz realizacji inwestycji budowlanych w zorganizowanym procesie inwestycyjnym,

c)nakaz harmonijnego zagospodarowania zuwzglednieniem walorow widokowych oraz powigzan
funkcjonalno-przestrzennych i komunikacyjnych z terenem 107.08-ZP1,

d) nakaz harmonijnej zabudowy,
e) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych,
f) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu - ochrona waloréw krajobrazowych zuwzglednieniem ekspozycji
w sylwecie miasta;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) teren potozony w strefie IV ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego elementéw zewnetrznego
pierscienia fortyfikacji Twierdzy Torun, oznaczonej na rysunku planu -obowiazuja ustalenia ogoélne,
o ktérych mowa w § 6,

b) obejmuje si¢ ochrong budowle ziemno-murowana - schron artylerzystéw Al oznaczony na rysunku
planu jako obiekt o wartoSciach historyczno-kulturowych, oraz fragmenty baterii B2 (ziemno-betonowe;j)
armat RKB II,

¢) przedmiotem ochrony budowli ziemno-murowanej - schronu artylerzystow Al s3: gabaryty, kompozycja
irozwigzania materialowe elewacji (detal architektoniczny, rozmieszczenie oraz ksztalt otwordéw
okiennych i drzwiowych) - wraz z ochrong uksztaltowania terenu,

d) zakaz stosowania okladzin itynkowania ceglanej elewacji budowli ziemno-murowanej - schronu
artylerzystow Al;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nakaz zapewnienia,
ogolnodostgpnego dojscia idojazdu do terenu 107.08-ZP3, oznaczonego na rysunku planu jako
ogolnodostepny ciag pieszy;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10,5 m, 2 kondygnacje nadziemne,
c¢) geometria dachow - dachy ptaskie,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,0,

- minimalna - 0,01,
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e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika: 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug,

h) minimalna liczba miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - 2% ogdlnej
liczby stanowisk, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 5,

i) sposob realizacji miejsc do parkowania - terenowe, garaze wielostanowiskowe jako podziemne,
z zastrzezeniem: nakaz realizacji min. 10% ogodlnej liczby stanowisk jako terenowe,

j) lokalizacja miejsc do parkowania rowerow;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

a) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - Dolina Dolnej Wisty - obowigzuja ustalenia ogélne,
o ktorych mowa w § 7,

b) czg$¢ terenu potozona w granicach obszaru osuwania si¢ mas ziemnych - obowigzuja ustalenia ogoélne,
o ktorych mowa w § 9;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;
10) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktérych mowa w § 10,

¢) W pasie terenu, oznaczonym na rysunku planu jako pas techniczny o szerokosci po 6,5 m w obie strony
od osi linii napowietrznej SN 15kV - zagospodarowanie terenu oraz podejmowanie i prowadzenie
wszelkich zamierzen inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) odprowadzenie $ciekéw do miejskiej sieci kanalizacyjnej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym z odnawialnych
zrodet energii - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zsieci cieptowniczej lub zurzadzen indywidualnych, w ktorych
zastosowano paliwa i technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach
zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazoéw ipyldw do powietrza - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokos$ci 30%.

§ 19. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 107.08-ZP1, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zieleni urzadzone;j,
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b) dopuszczalne: ushlugi, terenowe urzadzenia rekreacyjne (w tym obiekty szczegodlne: amfiteatr, park
linowy, tory rowerowe itp.), elementy wyposazenia parku, funkcje zwigzane z obstuga terenu (np.
pomieszczenia higieniczno-sanitarne, magazyny sprzgtu itp.), drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustugi, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b, lokalizowane w istniejacej budowli ziemno-murowanej - schron
artylerzystow A2, wymienionej w pkt 5 lit. b,

b) nakaz harmonijnego zagospodarowania zuwzglednieniem powigzan funkcjonalno-przestrzennych
z terenem 107.08-U/ZP1,

¢) w strefie oznaczonej na rysunku planu jako strefa terenowych obiektow szczegdlnych, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow szczegolnych, zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym:

- amfiteatr - w czgsci centralnej terenu,
- park linowy, tory rowerowe itp. - wzdtuz wschodniej granicy terenu;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu, w tym w szczegolnosci zieleni o charakterze lesnym -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz zagospodarowania zbocza skarpy roslinnoscig stabilizujacg skarpe, z uwzglednieniem istniejacego
drzewostanu i elementéw zagospodarowania terenu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesne;j:

a) teren potozony w strefie [V ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego elementow zewnetrznego
pierscienia fortyfikacji Twierdzy Torun, oznaczonej na rysunku planu -obowigzujg ustalenia ogoélne,
o ktorych mowa w § 6,

b) obejmuje si¢ ochrong budowle ziemno-murowang - schron artylerzystow A2, oznaczony na rysunku
planu jako obiekt o warto$ciach historyczno-kulturowych, oraz studnie dawnego zespotu koszarowego
1 waty ostonowe drogi forteczne;j,

¢) przedmiotem ochrony budowli ziemno-murowanej - schronu artylerzystow A2 s3: gabaryty, kompozycja
irozwigzania materialowe elewacji (detal architektoniczny, rozmieszczenie oraz ksztalt otwordéw
okiennych i drzwiowych),

d) zakaz stosowania okladzin itynkowania ceglanej elewacji budowli ziemno-murowanej - schronu
artylerzystow A2;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zasady ksztattowania zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 70%,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania - nie wystepuje potrzeba okreslania,
d) realizacja miejsc postojowych dla rowerow;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw:
a) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - Dolina Dolnej Wisty - obowiazuja ustalenia ogdlne,
o ktorych mowa w § 7,

b) czgs¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig - obowigzuja ustalenia
ogolne, o ktorych mowa w § 8,
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c) teren potozony w granicach obszaru osuwania si¢ mas ziemnych - obowigzujg ustalenia ogodlne,
o ktérych mowa w § 9;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;
10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych, bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne
1 tereny przylegte - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktérych mowa w § 10,

c) w pasie terenu, oznaczonym na rysunku planu jako pas techniczny o szerokosci po 6,5 m w obie strony
od osi linii napowietrznej SN 15kV - zagospodarowanie terenu oraz podejmowanie i prowadzenie
wszelkich zamierzen inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) odprowadzenie Sciekow do miejskiej sieci kanalizacyjnej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym z odnawialnych
zrodet energii - zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zsieci cieptowniczej lub zurzadzen indywidualnych, w ktorych
zastosowano paliwa itechnologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach
zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazoéw ipyldw do powietrza - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;

12) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 107.08-ZP2, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zieleni urzadzonej,

b) dopuszczalne: terenowe urzadzenia rekreacyjne, elementy wyposazenia parku, parkingi, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - nakaz zagospodarowania zbocza skarpy roslinnoscia
stabilizujgca skarpe, z uwzglednieniem istniejagcego drzewostanu i elementow zagospodarowania terenu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zasady ksztattowania zabudowy - nie wystepuje potrzeba okre$lania,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60%,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania - nie wystgpuje potrzeba okreslania,
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d) lokalizacja miejsc do parkowania rowerow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow:

a) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru Natura 2000 - Dolina Dolnej Wisty - obowigzuja ustalenia
ogoblne, o ktorych mowa w § 7,

b) czeé¢ terenu potozona w granicach obszaru osuwania si¢ mas ziemnych - obowigzuja ustalenia ogdlne,
o ktorych mowa w § 9;

9) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;
10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktérych mowa w § 10;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenie $ciekéw do miejskiej sieci kanalizacyjnej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym z odnawialnych
zrodet energii - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;

12) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 107.08-ZN/WS/ZZ1, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zieleni objety formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody
i teren wod powierzchniowych $rédladowych na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia,

b) dopuszczalne: tereny sportu i rekreacji, urzadzenia wodne, terenowe urzadzenia rekreacyjne, elementy
wyposazenia parku, drogi wewng¢trzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) maksymalna ochrona istniejacej zieleni legowej i starorzeczy - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) ochrona istniejagcych gruntow lesnych,

c) dla terenowych urzadzen rekreacyjnych, elementdw wyposazenia parku i drog wewngtrznych - nakaz
stosowania nawierzchni gruntowych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba
okre$lania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zasady ksztalttowania zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80%;
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8) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - Dolina Dolnej Wisty - obowigzuja ustalenia ogélne,
o ktorych mowa w § 7,

b) teren potozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig - obowigzuja ustalenia ogolne,
o ktorych mowa w § 8;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;
10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz realizacji zabezpieczenia stateczno$ci zbocza idrogi (ulicy-bulwaru) - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej - zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 107.08-KD(G)1, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren komunikacji - droga publiczna - ulica glowna,

b) dopuszczalne: zielen urzadzona, parkingi, drogi serwisowe, terenowe urzadzenia rekreacyjne, elementy
wyposazenia parku, urzagdzenia wodne, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) drogowe obiekty inzynierskie dla odcinka drogi gtownej (fragment przeprawy mostowe;j),

b) lokalizacja pod estakada mostu odcinka drogi publicznej, ulicy lokalnej - dla zachowania ciaglosci
przebiegu ulicy Winnica (terenu oznaczonego symbolem 107.08-KD(L)1),

c) lokalizacja pod estakada mostu odcinka ciaggu pieszo-jezdnego publicznego - dla zachowania ciaglosci
przebiegu ul.Rzecznej (terenu oznaczonego symbolem 107.08-KDx1);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - nakaz zagospodarowania zbocza skarpy roslinnoscia
stabilizujacg skarpe i zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem istniejacego drzewostanu i elementow
zagospodarowania terenu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) cze$¢ terenu polozona w strefie IV ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego elementow
zewnetrznego pierscienia fortyfikacji Twierdzy Torun, oznaczonej na rysunku planu - obowigzuja
ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 6,

b) przedmiotem ochrony sa: uksztattowanie terenu i zadrzewienia w otoczeniu dziet fortecznych (schronu
amunicyjnego M2);

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba
okre$lania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
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b) minimalny przekroj uliczny - zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) chodniki,

d) drogi rowerowe,

e) przystanki komunikacji zbiorowej,

f) zielen przydrozna,

g) droga serwisowa dla obstugi technicznej mostu,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw pod estakadg mostu pomigdzy ul. Winnica i ul. Rzeczna,
1) lokalizacja miejsc do parkowania rowerow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) czes$¢ terenu potozona w granicach obszaru Natura 2000 - Dolina Dolnej Wisty - obowigzujg ustalenia
ogolne, o ktorych mowa w § 7,

b) czeé¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig - obowigzujg ustalenia
ogolne, o ktorych mowa w § 8,

c) czg$¢ terenu potozona w granicach obszaru osuwania si¢ mas ziemnych - obowigzuja ustalenia ogdlne,
o ktorych mowa w § 9;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obowiazuja
ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 10;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 23. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 107.08-KD(G)/ZZ1, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren komunikacji - droga publiczna - ulica gtdéwna na obszarze szczeg6lnego zagrozenia
powodzia,

b) dopuszczalne: drogi serwisowe, terenowe urzadzenia rekreacyjne, elementy wyposazenia parku,
urzadzenia wodne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, teren zieleni objety formami ochrony
przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody iteren wod powierzchniowych $rodladowych na
obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) drogowe obiekty inzynierskie dla odcinka drogi glownej (fragment przeprawy mostowej),

b) zagospodarowanie terenu pod estakada mostu w sposob zapewniajacy ciaglo$¢ zagospodarowania
terenoéw zieleni objetych formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody i terenéw
wod powierzchniowych §rodlagdowych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwiazanych z obshuga drogi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - nie wystgpuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania;
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6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny przekroj uliczny - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
¢) chodniki,
d) drogi rowerowe;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - Dolina Dolnej Wisty - obowigzuja ustalenia ogdlne,
o ktorych mowa w § 7,

b) teren polozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig - obowiazuja ustalenia ogolne,
o ktorych mowa w § 8;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obowiazuja
ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 10;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej - zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

12) sposo6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 24. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 107.08-KD(L)1 i 107.08-KD(L)2, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren komunikacji - droga publiczna - ulica lokalna,

b) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych nie zwigzanych z obstuga drogi;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu, z wkomponowaniem go w zagospodarowanie pasa
drogowego - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)dla terenu 107.08-KD(L)2 zagospodarowanie zbocza skarpy ro$linnoscig stabilizujaca skarpe,
z uwzglednieniem elementéw zagospodarowania terenu,

4) zasady ksztaltowania krajobrazu - nie wystepuje okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej - cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 107.08-KD(L)2 potozona w strefie IV ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego elementéw zewnetrznego pierScienia fortyfikacji Twierdzy
Torun, oznaczonej na rysunku planu - obowigzuja ustalenia ogélne, o ktorych mowa w § 6;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) drogowe obiekty inzynierskie zabezpieczajace zbocze skarpy,
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¢) minimalny przekroj uliczny i szerokos¢ jezdni - zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) chodniki,

e) droga rowerowa,

f) zielen przydrozna;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow:

a) czesé terenu 107.08-KD(L)1 i teren 107.08-KD(L)2 potozone w granicach obszaru Natura 2000 - Dolina
Dolnej Wisly - obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 7,

b) czes¢ terenu 107.08-KD(L)2 potozona w granicach obszaru osuwania si¢ mas ziemnych - obowiazuja
ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 9;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;
10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktérych mowa w § 10,

c) dla terenu 107.08-KD(L)2 nakaz realizacji zabezpieczenia stateczno$ci zbocza - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej - zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

12) sposo6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 25. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 107.08-KD(D)1, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren komunikacji - droga publiczna - ulica dojazdowa,

b) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych nie zwigzanych z obstuga drogi;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu, z wkomponowaniem go w zagospodarowanie pasa
drogowego jako zieleni przydroznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz zagospodarowania zbocza skarpy roslinnoscig stabilizujaca skarpe, z uwzglednieniem istniejgcego
drzewostanu i elementow zagospodarowania terenu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) teren potozony w strefie IV ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego elementéw zewnetrznego
pierscienia fortyfikacji Twierdzy Torun, oznaczonej ma rysunku planu - obowigzuja ustalenia ogolne,
o ktérych mowa w § 6,

b) przedmiotem ochrony sg: uksztaltowanie terenu i zadrzewienia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba
okre$lania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekrdj uliczny - ulica jednojezdniowa z dopuszczeniem przekroju jednoprzestrzennego - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) minimalna szeroko$¢ jezdni - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) chodniki,
e) dopuszcza si¢ droge rowerowy;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

a) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - Dolina Dolnej Wisty - obowiazuja ustalenia ogdlne,
o ktorych mowa w § 7,

b) teren potozony w granicach obszaru osuwania si¢ mas ziemnych - obowigzuja ustalenia ogolne,
o ktérych mowa w § 9;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;
10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenow przyleglych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 10;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej - zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

12) sposo6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 26. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 107.08-KD(D)2, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren komunikacji - droga publiczna - ulica dojazdowa,

b) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nie wystgpuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - nie wystgpuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekrdj uliczny - ulica jednojezdniowa z dopuszczeniem przekroju jednoprzestrzennego - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) minimalna szeroko$¢ jezdni - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) minimum chodnik,
e) dopuszcza si¢ droge rowerowy;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:
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a) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - Dolina Dolnej Wisty - obowiazuja ustalenia ogdlne,
o ktérych mowa w § 7,

b) teren potozony w granicach obszaru osuwania si¢ mas ziemnych - obowigzujg ustalenia ogdlne,
o ktorych mowa w § 9;

9) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu - obstuga
komunikacyjna terenéw przylegtych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokos$ci 30%.

§ 27. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 107.08-KD(D)3, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren komunikacji - droga publiczna - ulica dojazdowa - ulica-bulwar,
b) dopuszczalne: urzadzenia wodne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nakaz harmonijnego zagospodarowania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztattowania krajobrazu - nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) ulica o charakterze bulwaru ze strefami uspokojonego ruchu, z miejscami do rekreacji, zielenig
urzadzong,

b) nakaz stosowania rozwigzan funkcjonalnych i architektonicznych zapewniajacych ksztattowanie ulicy-
bulwaru jako atrakcyjnej przestrzeni publicznej o wysokim standardzie architektonicznym;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj uliczny - ulica ze strefami uspokojonego ruchu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) minimalna szeroko$¢ jezdni - zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) chodniki,
e) droga rowerowa,
f) lokalizacja miejsc do parkowania roweréw w formie stojakow,
g) zielen urzadzona;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw:
a) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - Dolina Dolnej Wisty - obowiazuja ustalenia ogodlne,
o ktérych mowa w § 7,
b) czeé¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig - obowigzujg ustalenia
ogolne, o ktorych mowa w § 8,

c) cze$¢ terenu polozona w granicach obszaru osuwania si¢ mas ziemnych - obowiazuja ustalenia ogodlne,
o ktorych mowa w § 9;
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9) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;
10) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktérych mowa w § 10,

c) nakaz realizacji zabezpieczenia statecznosci zbocza idrogi (ulicy-bulwaru) - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

12) sposo6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 28. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 107.08-KDx1 i 107.08-KDx2, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren komunikacji publiczne;j - ciag pieszo-jezdny,

b) dopuszczalne: bulwar, urzadzenia wodne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nakaz harmonijnego zagospodarowania;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu - maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu,
z wkomponowaniem go w zagospodarowanie terenu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) zagospodarowanie terenu jako ciggu pieszo-jezdnego o charakterze bulwaru ze strefami uspokojonego
ruchu, z miejscami do rekreacji i zielenig urzadzona,

b) nakaz stosowania rozwigzan funkcjonalnych i architektonicznych zapewniajacych ksztaltowanie terenow
jako atrakcyjnej przestrzeni publicznej o wysokim standardzie architektonicznym;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj uliczny - zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zakaz wyznaczania miejsc do parkowania dla samochodow,
d) lokalizacja miejsc do parkowania rowerow w formie stojakow;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) tereny potozone w granicach obszaru Natura 2000 - Dolina Dolnej Wisty - obowiazujg ustalenia ogdlne,
o ktérych mowa w § 7,

b) czesci terendow potozone w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig - obowigzujg ustalenia
ogolne, o ktorych mowa w § 8,

¢) teren oznaczony symbolem 107.08-KDx2 potozony w granicach obszaru osuwania si¢ mas ziemnych -
obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 9;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) obstuga komunikacyjna terenow przyleglych - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 10,
c) nakaz realizacji zabezpieczenia statecznos$ci zbocza i drogi - zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 30. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta Torun.

Przewodniczacy Rady Miasta
Torunia

Marcin Czyzniewski
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr 459/20
Rady Miasta Torunia

z dnia 10 wrzes$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Winnica” dla terendw potozonych
w otoczeniu Mostu Gen. Elzbiety Zawackiej w Toruniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.), w zwigzku z art. 17 pkt 14, przedstawia si¢ liste nieuwzglednionych uwag
wraz z rozstrzygnieciem o sposobie ich rozpatrzenia, wniesionych do projektu planu.

Rada Miasta Torunia przyjmuje nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag;:

Uwaga nr 1 - zlozona przez: p. Piotra Maracha, Prezesa Zarzadu Stowarzyszenia MARMEL, z siedziba
w Toruniu

Dotyczy obszaru objetego projektem planu.

Tres¢ uwagi: sktadajagcy uwage wnosi o znaczace ograniczenie ingerencji cztowieka w tereny cenne
przyrodniczo, w tym polozone w obszarze Natura 2000 - poprzez:

1) uzupehienie ustalen ogélnych projektu planu miejscowego o zapisy:

- miejsca parkingowe na wszystkich obszarach wg przelicznika 2 szt. na 1 mieszkanie, usytuowane przede
wszystkim w parkingach wielopoziomowych,

-parkingi terenowe wykonane z nawierzchni przepuszczalnych w liczbie 2 miejsca na 100 m? pow.
ustugowej, rezygnacja znakazu realizacji 10% miejsc parkingowych naziemnych dla zabudowy
mieszkaniowe;j,

- zakaz lokalizacji inwestycji znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywajacych na srodowisko,
- objecie istniejgcej roslinnosci naturalnej i zadrzewien szczegdlng ochrona,

- nakaz retencji wod opadowych,

- wykonanie wszystkich drog, poza gtéwnymi (G), z kostki brukowej (pow. przepuszczalna),

- okreslenie podstawowych zasad ruchu drogowego dla terenow drog poprzez objecie wszystkich drog
dojazdowych strefy ,,tempo 307, drog lokalnych ,strefa zamieszkania”, a takze wykonanie skrzyzowan
drog w formie ronda,

2) wprowadzenie do ustalen szczegotowych dla wymienionych terendw nastepujacych zapisow:

-teren 107.08-MW1: wysoko$¢ zabudowy 15- maks. 20 m; intensywno$¢ zabudowy maks. 1,5;
minimalny udzial procentowy pow. biologicznie czynnej 40%; maksymalna pow. zabudowy 40%;
wskaznik miejsc do parkowania: 2 / mieszkanie - miejsca usytuowane w garazu pietrowym,

-teren 107.08-MW2: intensywno$¢ zabudowy maks. 1,2-1,3; minimalny udzial procentowy pow.
biologicznie czynnej 50-60%; maksymalna pow. zabudowy 15-20%; wskaznik miejsc do parkowania:
2/mieszkanie - usytuowane w garazu pigtrowym,

~teren 107.08-MW/U1: intensywno$¢ zabudowy maks. 3,0; minimalny udzial procentowy pow.
biologicznie czynnej 30%; wskaznik miejsc do parkowania: 2 /mieszkanie - usytuowane w garazu
pigtrowym,

-tereny 107.08-Ul 1107.08-U2: dopuszcza si¢ parkingi terenowe dla klientow wilosci pow. 10%
koniecznej liczby miejsc,

-teren 107.08-U/ZP1: wykresli¢ przeznaczenie hotelarskie; punkt 7: wysoko$¢ zabudowy maks.
1 kondygnacja; maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,5,
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-teren 107.08-U/ZP2: zabudowa jednorodzinna w zieleni urzadzonej - dopuszcza si¢ istniejaca zabudowe
jednorodzinng - ogrzewanie budynkéw tylko gazem/elektryczne lub z miejskiej sieci,

-teren 107.08-ZN/WS/ZZ1: teren rekreacji; zadnych parkingéw, zakaz wjazdu dla samochodow; tylko
ruch pieszy i rowerowy,

-teren 107.08-KD(G)1: brak zgody na parkingi do ul. Rzecznej; teren rekreacyjny - skate park,
miasteczko rowerowe, amfiteatr.

Uwaga nie zostata uwzgledniona
Uzasadnienie:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Winnica” dla terenéw potozonych
w otoczeniu Mostu Gen. Elzbiety Zawackiej w Toruniu, obejmujgcego obszar mostu iterendw
potozonych po wschodniej stronie mostu, zawierajacy czgs¢ tekstowa i graficzng, sporzadzony zostat
zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z2020r. poz.293 ze zm.), zapisami studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Torunia oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

W niniejszym projekcie planu w rozdziale ,,Ustalenia ogolne” zawarto ustalenia dotyczace obszaru
objetego planem, wynikajace z jego potozenia i uwarunkowan oraz z przepiséw odrgbnych w zakresie
granic: strefy ochrony konserwatorskiej, obszaru Natura 2000 - Dolina Dolnej Wisty, obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaru osuwania si¢ mas ziemnych oraz ztozonych
i skomplikowanych warunkéw gruntowo-wodnych. Kwestie dotyczace miejsc parkingowych,
inwestycji znaczaco oddzialywujacych na srodowisko, roslinno$ci naturalnej i zadrzewien, wskazane
w uwadze do uzupehienia ustalen ogdlnych planu - zostaly uwzglednione w projekcie planu w czesci
dotyczacej ustalen szczegoétowych. Powyzsze ustalenia ogdlne iszczegdtowe, wtym dotyczace
zakresu i formy ochrony cennych przyrodniczo terenéw i obszaru Natura 2000, ochrony istniejacej
ros$linno$ci, zakazy lokalizacji inwestycji znaczaco oddziatywujacych na $rodowisko — zostaly
pozytywnie zaopiniowane i uzgodnione przez wlasciwe do tego instytucje.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, stosownie do art. 15
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawarto w rozdziale 3 projektu planu
»Ustalenia szczegdétowe” dla poszczegdlnych terendw, m.in. proponowany ,nakaz retencji wod
opadowych” zostat uwzgledniony w ustaleniach szczegoétowych dla odpowiednich terenow
w punkcie 11 jako ,,odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - zgodnie z przepisami
odrebnymi”. Natomiast okreslenie podstawowych zasad ruchu drogowego i rozwigzania projektowe
dla drog reguluja przepisy odrebne - prawa budowlanego i o ruchu drogowym.

Parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, tj. wysokos$¢ zabudowy, intensywno$¢
zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
powierzchnia zabudowy, wskaznik miejsc do parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania,
przeznaczenie terendOw 1iwarunki obstlugi budynkéw w infrastruktur¢ techniczng - okreslone
w rozdziale 3 projektu planu ,,.Ustalenia szczegdlowe”, zapewniajg racjonalne zagospodarowanie
terenéw 1realizacj¢ nowych inwestycji zgodnych zustalonym w planie przeznaczeniem terenu
i zasadami tadu przestrzennego:

-teren 107.08-MW1: wysoko$¢ zabudowy 10,5-12 m; maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 2,4
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%; maksymalna powierzchnia
zabudowy - 30%; wskaznik miejsc do parkowania: 1,2 stanowiska /1 mieszkanie; sposob realizacji
miejsc do parkowania - terenowe, garaze wielostanowiskowe stanowigce czgs¢ budynku,

-teren 107.08-MW2: maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 2,0; minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej - 30%; maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%; wskaznik miejsc
do parkowania: 1,2 stanowiska /1 mieszkanie; sposob realizacji miejsc do parkowania - terenowe, garaze
wielostanowiskowe stanowigce cz¢s$¢ budynku,

-teren 107.08-MW/U1: maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 5,5; minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej - 25%; wskaznik miejsc do parkowania: 1,2 stanowiska /1 mieszkanie;
sposob realizacji miejsc do parkowania - terenowe, garaze wiclostanowiskowe stanowigce czgsé
budynku,
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-tereny 107.08-U1 i 107.08-U2: parkingi terenowe oraz garaze wielostanowiskowe dla terenu 107.08-U2,

-teren 107.08-U/ZP1: ustugi (z zakresu rekreacji i sportu, gastronomii, hotelarstwa, kultury) - w zieleni
urzadzonej; maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,5 m, 2 kondygnacje; maksymalna intensywno$¢
zabudowy 2,0,

-teren 107.08-U/ZP2 to w planie teren 107.08-ZP2: teren zieleni urzadzone;j,

-teren 107.08-ZN/WS/ZZ1: jako teren zalewowy i polozony w obszarze Natura 2000 w planie ustalono
przeznaczenie: a) podstawowe: teren zieleni objety formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody i teren wod powierzchniowych srodladowych na obszarze szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz b) dopuszczalne: tereny sportu irekreacji, urzadzenia wodne, terenowe urzadzenia
rekreacyjne, elementy wyposazenia parku, drogi wewngtrzne (niezbedne dla potrzeb obstugi technicznej
i konserwacji mostu oraz stuzb ratunkowych), obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

-teren 107.08-KD(G)1: przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, parkingi, drogi serwisowe,
terenowe urzadzenia rekreacyjne, elementy wyposazenia parku, urzadzenia wodne, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw pod estakada mostu pomiedzy
ul.Winnica i ul.Rzeczna.

Wg obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Torunia” (uchwata Nr 805/18 RMT z dnia 25 stycznia 2018r.) tereny potozone w otoczeniu
nowej przeprawy mostowej stanowia rozwojowy obszar miasta predestynowany dla funkcji
mieszkaniowo-ustugowych (z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng), ustugowych, ustug w zieleni
oraz zieleni parkowej i zieleni ochronne;j.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j iustugowej oznaczonych symbolami: 107.08-MW1,
107.08-MW2 i107.08-MW/U1 oraz 107.08-Ul, 107.08-U2 1i107.08-U/ZP1, ktore stanowia
ok. 14,5% powierzchni planu, przeznaczenie terenéw okreslono w nawigzaniu do stanu istniejacego
zagospodarowania terendow, obowigzujacych planéw miejscowych 1istudium oraz potozenia
w sasiedztwie przeprawy mostowej i w obszarze Natura 2000. Zachowane w planie, istniejace tereny
zieleni parkowej i zieleni ochronnej - 107.08-ZP1, 107.08-ZP-2 i 107.08-ZP/WS/ZZ1 - stanowia ok.
66% powierzchni planu.

Sporzadzajac projekt planu, uwzgledniono walory przyrodnicze terenow, potozenie w obszarze
Natura 2000 oraz warto§¢ ekonomiczng tych terenéw, ich dotychczasowe i planowane przeznaczenie
oraz sposOb uzytkowania, ustalono zasady tadu przestrzennego iochrony $rodowiska w sposob
zrbwnowazony, ograniczajac ingerencj¢ cztowieka w zakresie sposobu uzytkowania terenow,
umozliwiajac jednoczesnie, w obszarze cennym przyrodniczo, prowadzenie dziatan zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

Potwierdzily to opinie i uzgodnienia projektu planu, ktore wptynety w toku procedury prowadzonej
zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz o udostepnieniu informacji
o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na S$rodowisko, m.in. Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego
w Bydgoszczy (pismo znak NNZ.9022.1.629.2018 z dnia 15.11.2018r.), Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pisma zdnia 29.11.2018r. znak WO0O.410.463.2018.EB,
WO00.610.127.2018.KB 1 W00.410.462.2018r.) oraz opinia Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Toruniu (pismo znak N.NZ.40.1.0.5.2019 z dnia 28.01.2019r.).

Uwaga nr 2 - ztozona przez: Firma Cieptownicza CALOR Sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu, Rafat
Chojnacki ARTICO 369TEAM Agencja Eventowa zsiedzibg w Toruniu, Filip Bendkowski
Przedsigbiorstwo Wielobranzowe GEOPROJEKT z siedziba w Toruniu

Dotyczy terenu oznaczonego symbolem 107.08-MW/U1 (teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ushugi).

Tre$¢ uwagi: skladajacy uwage wnosza o zmian¢ ustalen dotyczacych miejsc do parkowania
pojazdow w zakresie ich minimalnej liczby oraz sposobu realizacji:

- ustalenie wskaznika: 1,1 stanowiska na 1 mieszkanie - zamiast 1,2,

- nakaz realizacji min. 5% ogolnej liczby stanowisk jako terenowe - zamiast 10%.
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Uwaga nie zostala uwzgledniona
Uzasadnienie:

W projekcie planu zatozono niezbedne iminimalne ilosci miejsc do parkowania pojazdéw,
ustalajac: wskaznik dla miejsc do parkowania 1,2 na 1 mieszkanie i nakaz realizacji min. 10% ogdlnej
liczby stanowisk jako stanowiska terenowe, naziemne. Wzieto pod uwage planowane
zagospodarowanie tych terenéw jako nowej strefy rozwojowej miasta oraz istniejgce
zagospodarowanie terendw sgsiednich.

Dla terenu oznaczonego symbolem 107.08-MW/U1 plan ustala réwniez nakaz harmonijnej
zabudowy 1iharmonijnego zagospodarowania terenu, zudziatem =zieleni urzadzonej i matej
architektury poprzez rozwigzania, ktore majg ksztatltowac atrakcyjna przestrzen publiczng.

Przyjete w planie wskazniki i ustalenia uwzgledniaja potozenie i wielofunkcyjny charakter tego
obszaru, zréznicowane uksztattowanie terenu oraz powigzania z istniejacym i planowanym uktadem
komunikacyjnym miasta. Obnizenie przyjetych wskaznikow nie jest zasadne z punktu widzenia
przysztych mieszkancow i wiascicieli ustug jak i wszystkich uzytkownikow tego terenu oraz terendw
w otoczeniu inwestycji, w tym drog publicznych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr 459/20
Rady Miasta Torunia
z dnia 10 wrzesénia 2020 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Winnica” dla terendw potozonych
w otoczeniu Mostu Gen. Elzbiety Zawackiej w Toruniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22020 1. poz. 293 ze zm.), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na obszarze objetym planem
obejmuja:

a) drogi publiczne wraz zuzbrojeniem podziemnym i urzadzeniami infrastruktury technicznej zwigzanymi
z obstuga techniczng drogi i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi wynikajacymi z uwarunkowan
hydrogeologicznych zwigzanych z wystepowaniem wod gruntowych, zagrozenia powodzig oraz osuwaniem
si¢ mas ziemnych:

- budowa ulic lokalnych oznaczonych w planie symbolami 107.08-KD(L)1 i 107.08-KD(L)2 (ul. Winnica),
- rozbudowa ulicy dojazdowej oznaczonej w planie symbolem 107.08-KD(D)1 (ul. Nad Zatoka),

- budowa ulicy dojazdowej oznaczonej w planie symbolem 107.08-KD(D)2 (ulica projektowana),

- budowa ulicy dojazdowej oznaczonej w planie symbolem 107.08-KD(D)3 (ul. Rzeczna),

-budowa ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych w planie symbolami 107.08-KD(x)1 i 107.08-KD(x)2
(ul. Rzeczna i ul. Winnica),

b) budowe nowych systemoéw infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obslugg techniczng drog - w tym
sieci wodociagowej, sieci kanalizacyjnej oraz zaopatrzenia w ciepto.

2. Sposob realizacji inwestycji.

Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
z ustawg: Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, ustawg o drogach
publicznych, ustawa o gospodarce nieruchomosciami. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej iciepla realizowane begda w sposob okreslony w ustawie Prawo
energetyczne.

3. Zasady finansowania.

Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu miasta przy wykorzystaniu srodkéw pozyskanych ze zrodet
zewnetrznych.
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