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UCHWALA NR XXVI1/175/2020

RADY MIEJSKIEJ W GNIEWKOWIE
z dnia 16 lipca 2020

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w czesci
obrebu Wierzchostawice i Wielowie$, gmina Gniewkowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293") uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gniewkowo uchwalonego uchwata nr XIX/124/2012 Rady Miejskiej
w Gniewkowie z dnia 30 maja 2012 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terendow potozonych w czgsci obrebu Wierzchostawice i Wielowie$, gmina Gniewkowo, zwany dalej planem.

2. Integralng czg$¢ uchwatly stanowi: rysunek planu w skali 1:1000, jako zatgcznik nr 1 do uchwaty;
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2 do uchwaty;
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwatly.

§ 2.1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terendw oraz okresla konieczne dla
osiagnig¢cia zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepisow zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy szczegolne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okre$lony jest symbolem, w ktérym litery oznaczaja przeznaczenie
poszczegbdlnych terendw wedtug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku planu, sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

Y Dz.U. z 2020r. poz. 1086.
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4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
5) oznaczenie obiektu wpisanego do ewidencji zabytkow;
6) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6.1. Ustalenia ogolne obowigzujg dla wszystkich terendw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;j.

2. Przeznaczenie terendw:
1) w granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny:

a) obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow z dopuszczeniem zabudowy uslugowej, o symbolu —
P/U,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o symbolu — MW,
¢) parkingu, o symbolu — KP,
d) wod powierzchniowych srodladowych, o symbolu — WS,
e) zieleni urzadzonej, o symbolu — ZP;
2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu

ijego obstuga, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem ustalen szczegétowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do
utrzymania i ochrony wartoéci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, zgodnie z przepisami

odrebnymi.
5. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, wtym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesne;j:

1) na obszarze obj¢tym planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ strefa "B" ochrony konserwatorskiej
oraz obiekt ujety wewidencji zabytkow; remonty, modernizacje, adaptacje obicktow zabytkowych,
uzupelnienia zabudowy, lokalizacje nowych obiektow, korekty uktadu przestrzennego oraz wszelka
dziatalnos¢ inwestycyjng na obszarze strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami;

2) w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na przedmiot, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowacé si¢ do przepisdw o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wyznacza si¢ terendw
publicznych.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych;

2) obowiazuje wydzielenie minimum 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie, minimum 1 miejsca
parkingowego na 200 m* powierzchni ustugowej i minimum 1 miejsca parkingowego na 500 m’
powierzchni produkcyjnej;

3)w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowag zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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4) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametrow zawartych w ustaleniach szczegétowych
dopuszcza sig:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowg i remonty istniejacych budynkow z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowej wysokosci budynkow z tolerancja wysokosci do +15%,

b) przebudowe, rozbudowe, nadbudowg iremonty istniejacych budynkéw z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowych linii zabudowy,

¢) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejagcych budynkow dopuszcza si¢ realizacje
potaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat nachylenia
potaci dachowych z tolerancja do +10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontdéw istniejacych budynkow dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji;

5) wskazniki zagospodarowania terenow — okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gomiczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny
podlegajace ochronie.

10. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: odleglos¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z istniejgcych drog;

2) dopuszcza si¢ budowg i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

3) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wod¢: zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych zbiornikow okresowo opréznianych;

5) odprowadzanie wod opadowych na grunt zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: nalezy zachowa¢ normatywne wartosci emisji
zanieczyszczen do powietrza okreslone w przepisach odrebnych;

8) zasady obstlugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) zasady obstugi w zakresie odpadow komunalnych:

a) gromadzenie odpadow w zamykanych, przenosnych pojemnikach - wywoz odpadow z pojemnikow
W sposob zorganizowany zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi i szczegolnymi.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw na dotychczas obowigzujacych zasadach.
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14. Wysokosci stawek procentowych stuzgcych naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6towe - zasady zagospodarowania obowiazujace na poszczegolnych terenach

§ 7. Teren oznaczony symbolem 1P/U przeznacza si¢ na cel obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynoéw z dopuszczeniem zabudowy ustlugowej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ realizowanych obiektow budowlanych zwigzanych z technologia produkcji, maksymalnie
40,0 m;

2) wysokos$¢ bryty obiektow kubaturowych maksymalnie 25,0 m oraz do 6 kondygnacji nadziemnych;
3) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

5) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wpltywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;
7) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu i zieleni ozdobnej;

8) wzdluz granicy z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MW nalezy zrealizowa¢ pas zieleni
izolacyjnej o szerokosci minimum 5,0 m;

9) minimum 10% powierzchni dzialki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna);

10) powierzchnia zabudowy kubaturowej do 90% powierzchni dziatki lub terenu;
11) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 5,0.

§ 8. Teren oznaczony symbolem 2MW przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 3 kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
12,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja terenu;

5) minimum 40% powierzchni dzialki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna);

6) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 2,0.
§ 9. Teren oznaczony symbolem 3KP przeznacza si¢ na cel parkingu; obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodow osobowych oraz realizacj¢ zieleni ozdobnej,
nawierzchni¢ parkingu nalezy wykona¢ z materialdow uniemozliwiajacych wnikanie substancji
ropopochodnych do gruntu;

2) dopuszcza si¢ budowe garazy o wysokosci nieprzekraczajacej 5,0 m;
3) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna);

5) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki lub terenu;
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6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,8.
§ 10. Teren oznaczony symbolem 4WS przeznacza si¢ na cel wod powierzchniowych $rodladowych.
§ 11. Tereny oznaczone symbolami 5ZP i 6ZP przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzone;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gniewkowa.

§ 13. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Szymon Krzysztofiak
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zatacznik nr 1
do uchwaty nr XXVI/175/2020
Rady Miejskiej w Gniewkowie
z dnia 16 lipca 2020 r.
Plan sporzadzit Burmistrz Gniewkowa
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zalagcznik nr 2

do uchwaty nr XXVI/175/2020
Rady Miejskiej w Gniewkowie
z dnia 16 lipca 2020 r.

Plan sporzadzit Burmistrz Gniewkowa

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH
W CZESCI OBREBU WIERZCHOSLAWICE 1 WIELOWIES, GMINA GNIEWKOWO

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz  z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) przedktada si¢ Radzie Miejskiej
w Gniewkowie list¢ nieuwzglgdnionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Lp. Tres¢ uwag Ustalenia projekiu planu dla Uzasadnienie Zglaszajacy uwage
nieruchomosci, ktorej dotyczy nieuwzglednienia z data wphrwn
uwaga uwagi uwagi

Brak nieuwzglednionych uwwag do projekiu przedmiotowego planu
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zalgcznik nr 3

do uchwaty nr XXVI/175/2020
Rady Miejskiej w Gniewkowie
z dnia 16 lipca 2020 r.

Plan sporzadzit Burmistrz Gniewkowa

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTY CJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH W CZESCI OBREBU WIERZCHOSEAWICE I WIELOWIES,
GMINA GNIEWKOWO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz. 293 zpdézn. zm.) Rada Miejska w Gniewkowie okresla nastgpujacy sposob realizacji
i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawg z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r. poz.713) nalezag do zadan wilasnych gminy i stuza
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu stanowia:

a) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obslugi projektowanych inwestycji,
modernizacja oraz budowa stacji transformatorowych;

b) sieci 1urzadzenia wodno-kanalizacyjne; utrzymanie istniejgcych 1 projektowanych sieci wodno-
kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budowa infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania
projektowanych przytaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych;

c) sieci i urzadzenia gazowe; perspektywiczne podiaczenie projektowanej zabudowy do sieci gazowej po
zrealizowaniu infrastruktury technicznej z zakresu sieci gazowych niskiego i Sredniego ci$nienia oraz stacji
redukcyjno-pomiarowych;

d) sie¢ telekomunikacyjna; podlaczenie projektowanych obiektow budowlanych do istniejacej linii
telekomunikacyjne;j.

2. Sposodb realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadah wtasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terendéw polozonych w czeéci obrebu
Wierzchostawice i1 Wielowies, odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z zatozeniami okreslonymi w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gniewkowo;

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami inormami, wtym zakresie m. in. z ustawa zdnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien
publicznych (Dz. U. z2019r. poz. 1843 z pdzn. zm.), ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. 22019 1. poz. 1186 zpdézn. zm.), ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
72020 r. poz.470 z p6zn. zm.), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U.
72019 1. poz. 1396 z pdzn. zm.). Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw i energii elektrycznej
realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
72020 r. poz. 833 z pdzn. zm.); sposodb realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych gwarantujagcych wysoka jako$¢ wykonania inwestycji,
dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:
a) finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energie
elektryczng i gaz, bedzie realizowane ze Srodkow finansowych przedsigbiorstwa posiadajacego wymagang

koncesj¢ oraz na podstawie umoéw z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez
gestoroéw sieci;
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b) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze Srodkow finansowych przedsicbiorstwa
oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez gestorow sieci;

c) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej

art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z2019r. poz. 1437 zpdzn. zm.) ze srodkéow budzetu gminy
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.

i kanalizacji finansowane beda na podstawie
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