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UCHWALA Nr XX111/176/2020
RADY GMINY JEZEWO

z dnia 18 czerwca 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu ewidencyjnego
Buczek, gmina Jezewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo uchwalonego uchwata nr XIV/103/2012 Rady Gminy Jezewo
z dnia 28 marca 2012 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu
ewidencyjnego Buczek, gmina Jezewo, zwany dalej planem, w granicach okre§lonych uchwatg nr V11/44/2019
Rady Gminy Jezewo z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu ewidencyjnego Buczek, gmina Jezewo.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowig zataczniki:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu wskali 1:2000, sktadajacy si¢ z 4 arkuszy ponumerowanych od 1 do 4,
bedace integralng czescig planu;

2) zalgcznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Jezewo uchwalonego uchwata nr XIV/103/2012 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 marca 2012 r. w skali 1:10
000;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terendéw oraz okresla konieczne
dla osiggnigcia zamierzonych celow nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie mogg by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. W realizacji planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, majg zastosowanie przepisy
odregbne wraz z aktami wykonawczymi.
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§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, sktadajacym si¢ kolejno z pomochiczego numeru terenu
oraz liter zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.

§ 5. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sg nast¢pujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary;
5) pas technologiczny linii elektroenergetycznej;
6) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RM — tereny zabudowy zagrodowej,
¢) U — tereny zabudowy ustugowe;j,

d) PE — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz elektroenergetyki (bioelektrownia
gazowa)

e) R —tereny rolnicze,
f) ZL — lasy,
g) R/ZL — tereny rolne z dopuszczeniem zalesien,
h) R/WS — tereny rolne nieuzytkow, tgk i pastwisk oraz wod powierzchniowych $rodladowych,
1) ZP/ZC — tereny zieleni parkowej — cmentarz nieczynny,
j) KDL — tereny komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej,
k) KDD - tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej,
I) KDW — tereny komunikacji — droga wewnetrzna;
7) oznaczenia wynikajace z przepisdw odrgbnych:
a) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,
b) strefa ,,W” ochrony archeologiczne;j.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w §1.1.
niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewodztwa i wojewodg;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia stuzace
do odprowadzania Sciekow, gromadzenia i odprowadzania wod opadowych i systemoéw drenazowych,
zaopatrzenia w wode; dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajagce wymiang informacji,
transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drog i zieleni urzadzonej iinne obiekty techniczne niezbgdne
dla prawidtowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -3- Poz. 3229

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ przedstawiong na rysunku
planu, wyznaczajaca granice czesci wewnetrznej terenu, poza ktorym nie moze by¢ sytuowana zabudowa,
Z wylaczeniem:

a) podziemnych cz¢éci budynku znajdujgcych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewnetrznych,

C) okapow i gzymsOéw, rynien, rur spustowych, podokiennikdbw oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykraczac poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,

d) daszkow nad wejsciami, balkondw, galerii, tarasow, wykuszy, schodow zewngtrznych, pochylni, ramp,
ktore mogg wykraczac poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych oraz infrastruktury technicznej;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ pas zieleni o szerokosci terenu minimum 2,0 m, petnigcy
funkcje ochronne, ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu, wystepujacy w formie
zwartych, zroznicowanych nasadzen drzew i krzewdw o calorocznej wegetacji;

7) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyznaczony na
rysunku planu, przeznaczony pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego zwigzanego z budowg, rozbudowa,
przebudowa, nadbudowa, odbudowa iremontem lub utrzymaniem linii elektroenergetycznej,
z ograniczeniami  w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajagcymi z przepisow planu oraz
przepisow odrebnych;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju dziatalno$¢ ustugowa zwigzang z zaspokojeniem
potrzeb mieszkancow i turystow, prowadzong w budynku badz lokalu spetniajacym wymogi przepisow
wihasciwych dla danej funkcji — wtym handel, dzialalno$¢ biurowa, gabinety lekarskie, gastronomia,
hotelarstwo, informacje turystyczne, funkcje oswiatowo-kulturalne, itp.;

9) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacych budynkow oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej do funkcji okreslonej planem, w tym przebudowe, nadbudowe, rozbudowg
I zmian¢ dotychczasowej funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. Ustalenia ogolne obowigzujg dla wszystkich terendw w granicach obszaru obje¢tego planem,
0 ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: wedlug ustalen szczegotowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektoéw niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
I jego obstuga z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkoéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;

3) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametrow zawartych w ustaleniach szczegétowych
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejagcych budynkéw  z tolerancja
zwigkszenia powierzchni zabudowy i wysokosci budynkéw do 20%;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
5) wysoko$¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
Z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosei publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

7) obowiazuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
oraz zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

8) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, okreslonymi na rysunku planu.
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4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych
i roznorodnosci form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas realizacji ustalen planu winien
sankcjonowac w stopniu maksymalnym istniejace uksztalttowanie terenu;

2) zakaz zmiany stosunkéw wody w gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie na nim wody
opadowej — ze szkoda dla gruntow sgsiednich, atakze odprowadzenia wod oraz $ciekéw na grunty
sgsiednie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczalne poziomy natgzenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu
hatasu wedlug przeznaczenia terenu, budynki nalezy skutecznie zabezpiecza¢ przed hatasem i drganiami —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w granicach obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ usuwanie zadrzewien i zakrzewien w zakresie
niezbednym dla realizacji ustalen planu oraz prawidtowego funkcjonowania obiektow infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” oraz strefy ochrony
archeologicznej ,,W” — wskazano na rysunku planu;

2) nalezy stosowa¢ wymogi przepisow odrebnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: w granicach planu wyznacza
si¢ tereny drog publicznych, dla ktorych obowiazuja zapisy zawarte w ustaleniach szczegotowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: wedtug ustalen szczegotowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o ochronie przyrody — obszar objgty planem potozony jest w catosci na terenie Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakéw Bory Tucholskie PLB220009, obowigzuja przepisy odrgbne;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
0 lasach — okreslono w ustaleniach szczegdtowych planu, dotyczacych terenow oznaczonych symbolem
ZL;

3) granice i sposoby zagospodarowania terendw wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony wod — nie wystepuja;

4) tereny gornicze - nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin - nie wystepuja;

6) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig - nie wystepuja;
7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystepuja;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie Kkrajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru wojewodztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego,
krajobrazy priorytetowe nie wystepuja w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci obje¢tych planem miejscowym:
nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.
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10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przebieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej o szerokosciach 10,0 m, po 5,0 m
po obu stronach osi linii 15 kV;

2) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej obowigzujg nastepujace zasady:

a) zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy obiektoéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizowania budowli z wylaczeniem sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) zakaz tworzenia hald i nasypow,

d) zakaz nasadzen i utrzymywania zadrzewienia, zakrzewienia i innej roslinnosci o wysokosci powyzej
40mn.p.t,;

3) w przypadku przebudowy Ilub likwidacji linii elektroenergetycznej ograniczenia zwigzane z pasem
technologicznym stang si¢ nieaktualne.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) wymagane jest zapewnienie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w tym jezdni Sciezek
rowerowych, chodnikow z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych droég przeznaczone sg do ruchu pojazdow i ruchu pieszych,
z dopuszczeniem postoju pojazdow, lokalizacji sciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) obstuga komunikacyjna terendow poprzez drogi publiczne klasy lokalnej, klasy dojazdowej oraz drogi
wewngtrzne — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisdéw odrebnych;

4) wystepujgce sieci uzbrojenia technicznego, podlegaja zachowaniu i wkomponowaniu w przewidywane
zagospodarowanie danego terenu;

5) w przypadku lokalizacji uzbrojenia technicznego (sieci i przytacza) w terenach prywatnych obowigzuje
nakaz udostepniania go do celow rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

6) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow iurzgdzen infrastruktury technicznej
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg irozbudowe urzadzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty
przeciwpozarowe w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie budowe uje¢ wtasnych z zachowaniem przepisoéw odrebnych;
9) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
z zachowaniem przepisow odrgbnych,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie $ciekow w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych na nieczystosci ptynne usytuowanych na dziatkach lub indywidualne
oczyszczalnie sciekow z zachowaniem przepisow odrebnych;

10) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowej:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza sie¢ budowe kanalizacji deszczowej z zachowaniem przepisoOw odrebnych;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: z wykorzystaniem urzadzen zasilanych gazem,
energig elektryczng lub innych paliw i technologii, w tym pochodzacych ze zrodet energii odnawialne;j,
z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, z zachowaniem przepisOw odrgbnych;
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12) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) zasilanie z istniejgcych i projektowanych linii kablowych z zachowaniem przepiséw odrebnych,
b) ztacza energetyczne lokalizowa¢ w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlane;j,
¢) dopuszcza si¢ budowe stupowych stacji transformatorowych;
13) zasady zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) zasady obstugi  w zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ budowg irozbudowe sieci
telekomunikacyjnych, z zachowaniem przepisoéw odrgbnych;

15) zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami: gromadzenie odpadow stalych w zamykanych,
przenosnych pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadow, w ilosci dostosowanej do potrzeb,
zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostgpu dla ich
WYwozU, Z zachowaniem przepisOw odrebnych.

12. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw na dotychczas obowigzujacych zasadach.

13. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

a) na terenach przeznaczonych dla celow publicznych w rozumieniu przepisow odrebnych — 0%;
b) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 7. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 22MN, przeznacza si¢ na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslony liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy garazowe;j,
gospodarczo-garazowej przy granicy dziatek.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
Wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) na poszczegdlnych dziatkach przewiduje si¢ lokalizacje wolno stojacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

a) wysokos¢ zabudowy do 7,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°%;

2) na poszczegblnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy garazowej lub gospodarczo-garazowe;j:
a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 0,6;

4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

5) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;
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6) obszar przeznaczony pod zabudowg, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 50% powierzchni terenu lub dziafki;

7) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢c minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego
mieszkania, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m? z uwzglednieniem zachowania
linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania
wskazanych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna: poprzez droge publiczng klasy lokalnej — zgodnie zrysunkiem planu,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 8. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM,
9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 86RM, 87RM

— okreslonych liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty:

1) podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;j;
2) dopuszczalne: agroturystyka.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
Wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) budynki mieszkalne:
a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe,
b) dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;
2) pozostate budynki w zabudowie zagrodowej:
a) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i budowli rolniczych, a takze urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych
niezb¢dnych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego — z zachowaniem przepisow odregbnych, parametrow
nie ustala sig;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,0,
5) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

6) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

7) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 60% powierzchni terenu lub dziatki;

8) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe, w tym minimum
jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;

9) migjsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) obstuga komunikacyjna: poprzez drogi publiczne klasy lokalnej, dojazdowej oraz wewnetrzne — zgodnie
z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisoOw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 9. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 23U — okres§lonego liniami rozgraniczajgcymi tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty:

1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, w tym zabudowy zwiagzanej z dziatalnoécig organizacji pozytku
publicznego, stowarzyszen, administracji publicznej;

2) dopuszczalne: tereny zabudowy ustugowej o funkcji handlowej, gastronomicznej i oswiatowe;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
Wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12,0 m, z wytaczeniem urzadzen wentylacji, przewodow spalinowych
I innych urzadzen technicznych;

2) geometria dachow ptaskie lub jedno, dwu badz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do 45°;

3) obowigzujacy kierunek gtdéwnej kalenicy: w uktadzie rownolegltym lub prostopadtym do nieprzekraczalnej

linii zabudowy
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05, maksymalnie 1,0;

5) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug
rysunku planu;

6) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

7) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 60% powierzchni terenu lub dziafki;

8) w granicach terenu nalezy przewidzie¢:
a) minimum 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni obiektow ustugowych;

b) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa —
Z zachowaniem przepisOw odrgbnych;

9) miejsca parkingowe nalezy realizowac jako stanowiska naziemne;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna: poprzez droge publiczng klasy dojazdowej — zgodnie zrysunkiem planu,
z zachowaniem przepisdw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 10. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 24PE przeznacza si¢ na teren obicktow
produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz elektroenergetyki (bioelektrownia gazowa) — okreslony liniami
rozgraniczajacymi tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje obsadzenie zielenig izolacyjna, wzdluz granic z terenami oznaczanymi symbolami 9RM
1 68R;

2) obowigzuje o$wietlenie terenu;
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3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza zabudowy kubaturowej, zbiornikow
I magazynow;

4) wszystkie miejsca posadowienia budynkéw lub urzadzen technicznych wolnostojacych nalezy
realizowaé¢ na podlozu szczelnym, uniemozliwiajacym infiltracj¢ zanieczyszczen iwodd opadowych
Z powierzchni terenu do gruntu;

5) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej;

6) dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych obiektow budowlanych i instalacji technologicznych stuzaca
W szczegdlnosci poprawie efektywnosci produkcji, z uwzglednieniem maksymalnych nieprzekraczalnych
linii zabudowy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania

Wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow wolno stojacych lub zespolonych ze soba, do trzech kondygnacji
nadziemnych;

2) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy nie moze przekroczy¢ 12,0 m;
3) wysoko$¢ zabudowy technologicznej zwiazanej z gtdéwna funkcjg terenu nie moze przekroczy¢ 25,0 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen odgromowych stuzacych ochronie budynkow i instalacji
0 wysokosci do 45 m;

5) dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci od 1° do 45°;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,0;

7) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni terenu pozostawic¢
w postaci ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

8) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 60% powierzchni terenu;

9) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 600 m?
powierzchni obiektow produkcyjnych;

10) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji: minimum jedno miejsce parkingowe na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingows;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 4000 m?,
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna: poprzez droge wewnetrzng — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg, przebudowe i wymiang obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 11. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 58R, 59R, 60R, 61R, 62R, 63R, 64R, 65R,
66R, 67R, 68R, 69R, 70R przeznacza si¢ na tereny rolnicze, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ wylacznie rolnicze uzytkowanie terenu, z zachowaniem przepisow odrgbnych;
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2) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z zachowaniem przepisow odrgbnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna: poprzez drogi publiczne klasy lokalnej, dojazdowej oraz wewngetrzne — zgodnie
z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

§ 12. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 26ZL, 27ZL, 28ZL, 88ZL przeznacza si¢ na
lasy, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub ro6znych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowiagcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ wyltacznie lesne uzytkowanie
terenow, z zachowaniem przepisoOw odrebnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
Wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
nie dotyczy.

§ 13. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 71R/ZL, 72R/ZL, 73R/ZL, 74R/ZL przeznacza
si¢ na tereny rolne z dopuszczeniem zalesien, okre$lone liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenow, z zachowaniem przepisdéw odrgbnych;
2) dopuszcza sig zalesienie gruntow na podstawie planu zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna: poprzez drogi publiczne klasy gtownej ruchu przyspieszonego dojazdowej
oraz wewngtrzne — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 14. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 29R/WS, 30R/WS, 31R/WS, 32R/WS,
33R/WS, 34R/WS, 35R/WS, 36R/WS, 37TR/WS, 38R/WS, 39R/WS, 40R/WS, 41R/WS, 42R/WS, 43R/WS,
44R/WS, 45R/WS, 46R/WS, 47R/WS, 48R/WS, 49R/WS, 50R/WS, 51R/WS, 52R/WS, 53R/WS, 54R/WS,
55R/WS, 56R/MWS, 57R/WS przeznacza si¢ na tereny rolne nieuzytkow, tgk i pastwisk oraz wod
powierzchniowych $rédladowych, okreslone liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) w zwigzku z okresowo wystepujacymi wodami powierzchniowymi obowigzuje nakaz zachowania
istniejacego uzytkowania terenu w celu zachowania ciggow ekologicznych, ich ochrony i utrzymania
funkcji,

2) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony wartosci przyrodniczych
i roznorodnosci form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas realizacji ustalen planu winien
sankcjonowaé¢ w stopniu maksymalnym istniejgce uksztattowanie terenu,

3) zakaz zmiany stosunkow wody w gruncie,
4) zakaz zabudowy,
5) obowigzujg przepisy odrgbne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
Wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obicktow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
nie dotyczy.

§ 15.1. § 15. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 25ZP/ZC przeznacza si¢ na tereny
zieleni parkowej/cmentarz nieczynny, okres§lony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z funkcjg terenu;
2) dopuszcza sie prace pielegnacyjne i uzupetnienia zieleni;
3) obowigzuje zakaz wznowienia pochowkow;
4) dla cmentarza ewangelickiego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw ustala sig:
a) zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej;
b) zakaz wtornych podziatdéw geodezyjnych niezgodnych z historyczng parcelacja;

¢) nakaz zachowania i konserwacji ewentualnie zachowanych historycznych obiektow matej architektury,
np. bram, ogrodzen, nagrobkow, krzyzy, itp.;

d) nakaz zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji cmentarza;
e) nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewu cmentarnego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
Wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna: poprzez droge lokalng — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 16. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 75KDL i 76 KDL przeznacza si¢ na tereny

komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej, okre$lone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
Wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej
z ruchem drogowym.

§ 17. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 77KDD, 78KDD, 79KDD przeznacza
si¢ na tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej
z ruchem drogowym.

§ 18. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 80KDW, 81KDW, 82KDW, 83KDW,
84KDW, 85KDW przeznacza si¢ na tereny komunikacji — droga wewngtrzna, okreslone liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w istniejacych lub projektowanych liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
Wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i1 przebudowe obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej
z ruchem drogowym.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jezewo.

§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Gminy Jezewo.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Stawomir Stefan
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zalgcznik nr 3
do uchwaty nr XX111/176/2020
Rady Gminy Jezewo
z dnia 18 czerwca 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Jezewo

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

czesci obrebu ewidencyjnego Buczek, gmina Jezewo

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz.U. 2 2020 r. poz. 293 ze zm.) w zwiazku z art. 17 pkt 14 ww. ustawy, Rada Gminy Jezewo rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag zamieszczonych w ponizszym wykazie. Uwagi zostaty ztozone w ustawowo
okreslonym przedziale czasu tj. w przypadku ww. planu miejscowego w okresie od 17 lutego 2020 r. do
25 marca 2020 r. oraz od 23 kwietnia 2020 r. do 29 maja 2020 r.

Zglaszajacy uwagg, data

Ustalenia planu

Lp. ; Tre$¢ uwagi dla nieruchomosci, Rozstrzygnigcie wraz z uzasadnieniem
wplywu uwagi ktorej dotyczy uwaga
1. BIOUTIL Sp. z 0.0. 1. Wniosek, aby bezwzglednie cala dziatke 69R 1. Uwaga nieuwzgledniona. W Studium
Buczek 10 ewidencyjna nr 55/8 obr¢b Buczek oznaczy¢ uwarunkowan i kierunkéw
86-131 Jezewo zgodnie z jej planowanym pierwotnym, zagospodarowania przestrzennego gminy
aktualnym i przysztym przeznaczeniem — Jezewo wskazano na rysunku Studium
symbolem PE, w sposob zgodny z lokalizacj¢ biogazowni, ale jako sygnaturg
05-03-2020 zatozeniami Studium uwarunkowan i punktowa — W odniesieniu
kierunkéw zagospodarowania do orientacyjnej lokalizacji obiektu, ktory
przestrzennego gminy Jezewo. wowczas byl w fazie budowy,
nie wskazywano natomiast zasiggu
powierzchniowego, nie wymieniano
dziatek, na ktérych moze zostac
zrealizowana. W zwigzku z tym ustalenia
miejscowego planu nie pozostaja
W sprzecznos$ci z ustaleniami Studium.
Projekt planu nie przewiduje
przeznaczenia catej ww. dziatki na teren
PE.
2. PROSIACZEK 1. Przyjete w projekcie planu ustalenia 60R, 40R/WS, 1. Uwaga nieuwzgledniona. Przed
Sp. zo.o. pozostaja w sprzecznosci ze Studium 257P/ZC przystapieniem do opracowania

Kraplewice 35
86-131 Jezewo

25-03-2020

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Jezewo, w ktorym zawarto zapis:
,,Gtownym kierunkiem gospodarki rolnej
na terenie gminy wskazuje si¢ intensywna
produkeje¢ rolna. Z uwagi na korzystne
warunki glebowe wskazane jest utrzymanie
arealéow poza obszarami zabudowy wsi
oraz terenéw rozwojowych”. Uznano,

Ze zapis ten naktada obowigzek wskazania
w cze$ci graficznej planu kierunkow
zagospodarowania, zwartej zabudowy
zagrodowej z budynkami mieszkalnymi wsi
Buczek w odlegtosci przekraczajacej 200 m
od przedmiotowego terenu

oraz wyroznieniem tego terenu, w czgsci
graficznej uwarunkowan rozwoju
przestrzennego, w ramach terend6w

0 najwyzszej przydatnosci dla rolnictwa

W ramach elementow
srodowiskotworczych — uznano, ze elementu
tego nie dopetniono. W przypadku braku
zgody na odpowiednie uregulowanie
umozliwiajace prowadzenie gospodarki
rolnej wniesiono o wytaczenie
przedmiotowego terenu z granic
opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

i pozostawienie pod jurysdykcja ogolnie
obowigzujacych przepisOw prawa zgodnie
z regulacjami obowigzujacego Studium.

2. Wniosek o wykreslenie § 6 ust. 3 pkt 6
projektu planu: ,,obowiazuje zakaz
lokalizacji nowych inwestycji mogacych
zawsze znaczaco oddzialywac

miejscowego planu sporzadzone zostato
sporzadzone Opracowanie
ekofizjograficzne, w ktorym
uwzgledniano, w tym na zataczniku
graficznym, rozmieszczenie gruntow
najlepszych klas bonitacyjnych, tj. klasy
RIIIb w granicach przedmiotowego
obszaru. Z analiz wynika, iz stanowig one
niespetna 3% catkowitej powierzchni
planu, a dokument pozostawia te grunty
nadal w uzytkowaniu rolniczym. Ponadto
plan nie ustala zespotow zwartej
zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej.
Utrzymuje si¢ zespoty zabudowy
istniejacej z mozliwo$cia rozbudowy,
majac na wzgledzie wielopokoleniowos¢
rodzin rolniczych. W zwiazku z tym nie
ma potrzeby wylaczania tych terendw

z mozliwosci rozbudowy siedlisk
rolniczych czy wylaczenie tych terenow
z granic opracowanego projektu planu
miejscowego, jak wskazuje
whnioskodawca.
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na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji

z zakresu laczno$ci publicznej, zgodnych

z przepisami odrgbnymi” — poniewaz
pozostaje sprzeczny z ustaleniami Studium
wskazujacymi, ze gmina Jezewo zostata
zaliczona do obszaréw chronionych

przed uzytkowaniem nierolniczym

z przewaga rolnictwa niekonwencjonalnego
w cze$ci zachodniej [...], funkcjonowanie
obszaru podporzadkowane jest gospodarce
rolnej, produkcyjnej i osadnictwu

oraz z ustaleniami dla strefy B1B, dla ktorej
nie okreslono zadnych ograniczen

dla lokalizacji inwestycji zaliczanych

do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, w przeciwienstwie do
ustalen dla innych obszarow funkcjonalnych
(np. A2i B2A).

3. Zarzut dotyczacy wykonywania

tzw. wiadztwa planistycznego przez Gming
Jezewo w sposOb dowolny, powodujacy
nadmierng ingerencj¢ w prawo wlasnosci
wnoszacych uwagi w zakresie niemozno$ci
prowadzenia produkcji trzody chlewnej

na terenach rolniczych. Wnioskodawca
uznat takze, iz w przedmiotowej sprawie
przedstawione propozycje w zakresie
zagospodarowania gruntami rolnymi

W sposob niczym nieuzasadniony zakazuja
nie tylko wnoszacemu uwagi —

ale i wszystkim rolnikom — zakaz
jakiejkolwiek zabudowy na gruntach
rolnych w gminie o rolniczym charakterze.
Przy czym w odniesieniu do Prosiaczek
Sp. Z 0.0. sa to dziatania represyjne,
nakierowane tylko i wytacznie na catkowita
blokadg jego dziatalnosci, co stanowi
naduzycie prawa i wladztwa
urbanistycznego.

4. W § 6 ust. 10 pkt 1 ustalono ,,przebieg
pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej, a w § 6 ust. 10 pkt 2
projektu planu ustalono, w ocenie
wnioskodawcy zaprzeczenie wyzej
wymienionego ustalenia: w przypadku
przebudowy lub likwidacji linii
elektroenergetycznej ograniczenia zwigzane
z pasem technologicznym stang

si¢ nicaktualne. Uznano, iz zaprzeczenie
takie jest niezgodne z prawem ze wzgledu
na brak jednoznaczno$ci w zakresie
trwato$ci czasowej przepisu prawa, jakim
jest ustalenie planu miejscowego.

5. W projekcie planu ustalono przebieg pasa
technologicznego linii elektroenergetycznej
zapisem § 6 ust. 10 — Szczegblne warunki
zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy. Wnioskodawca uznat,

2. Uwaga nieuwzgledniona. Ustalenia
Studium dla jednostki, w obrebie ktorej
potozony jest obszar planu miejscowego
nie poruszaja tematyki przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé

na srodowisko, nie mozna jednak w tym
zakresie mowic o niezgodno$ci ustalen
planu ze Studium, poniewaz przepis planu
jest w tym wypadku ustaleniem
doprecyzowujacym ustalenia Studium.
Nie wystepuje sytuacja, w ktorej zapisy sa
sprzeczne, kiedy jeden z dokumentow
takiej kwestii nie porusza. Plan miejscowy
sporzadzano w duchu ochrony srodowiska
i interesu spotecznego, a zasady takie
odwoluja si¢ do ustalen Studium. Ponadto
w ramach umozliwienia dziatalno$ci
rolniczej nie wykluczono realizacji
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
aby umozliwi¢ rolnikom prowadzenie
chowu zwierzat, bez ponadnormatywnego
oddziatywania na §rodowisko, dlatego tez
nie blokuje si¢ mozliwo$ci rozwoju
mieszkancow. W zwiazku z powyzszym
nie ma konieczno$ci wykre$lania z
miejscowego planu przepisu zakazujacego
realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko.

3. Uwaga nieuwzgledniona. Przytoczona
uwaga jest powaznym zarzutem
adresowanym do wladz Gminy Jezewo,
ktora podjeta dziatania majace na uwadze
sprostanie interesom lokalnej spotecznosci
i ochronie $rodowiska. Nie sa to dziatania
skierowane przeciwko interesom jednej,
konkretnej firmy, ale kazdej strony, ktora
moglaby na danym terenie realizowaé
inwestycj¢ mogaca zawsze znaczaco
negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko.
Kwestia ta pozostawata nieuregulowana,
o podnosili mieszkancy Buczka.

W trakcie przeprowadzonej dyskusji
publicznej nad rozwigzaniami przyjety mi
w planie wyjasniono doktadnie,

iz na terenach oznaczonych symbolem
,»R” nie bedzie mozliwe lokalizowanie
zabudowy, co obecni przyjeli

do wiadomo$ci i nie zglaszali zastrzezen.
Mozna zatem przyjac, iz ogot
mieszkancow i wlascicieli gruntow

nie kwestionuje tego przepisu.

4. Uwaga nieuwzgledniona. Ustalenia
dotyczace pasa technologicznego dotycza
stanu faktycznego, jakim jest obecnos¢
napowietrznej linii elektroenergetycznej
na wskazanych terenach. Ustala si¢

dla nich obostrzenia w zakresie
zagospodarowania terenu, wynikajace

z oddziatywania urzadzen
wytwarzajacych pole elektroenergetyczne.
Oczywistym jest, iz w przypadku, gdy
linia zostataby zdemontowana,
zlikwidowane zostatoby jednocze$nie
zrodto promieniowania. Nie mozna
bowiem ustala¢ ograniczen dla terenow,
na ktérych podstawa ich obowigzywania
wygasta. Miejscowy plan zawiera
ustalenia aktualne na dzien sporzadzania i
uchwalania planu z perspektywa na
dtuzszy przedziat czasu. Zapis jest w
zwigzku z tym ustaleniem nie
naruszajacym technik prawodawczych.

5. Uwaga nieuwzgledniona. Dotyczy
stuzebnosci przesytu, w odniesieniu

do linii elektroenergetycznej sredniego
napigcia. Organy Gminy nie wprowadzaja
w tym zakresie ustalen mogacych
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iz przyjete okreslenie ,,ustala si¢ przebieg
pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej” w stosunku

do istniejacej linii jest niewlasciwe,
poniewaz sugeruje mozliwos¢ sprzeciwu
stron wobec projektu planu w zakresie
przejmowania statusu prawnego przebiegu
samej linii elektroenergetycznej, ktory jest
okreslony w formie stuzebnosci przesytu,

a tym samym wystepuje haruszenie przepisu
art. 15 ust. 1 pkt 9 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w
zwiazku z §2 1 §3 ust. 2 rozporzadzenia
Prezesa Rady Ministrow w sprawie zasad
techniki prawodawczej, poprzez uécislenie
ograniczen wynikajacych zumow cywilno-
prawnych, a nie jak zapisane w § 5 ust. 3 pkt
7 projektu uchwaty — ,,ograniczeniami

w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
wynikajacymi z przepisow planu

oraz przepisow odrgbnych.”

uchodzi¢ za przejmowanie statusu
prawnego, na co wskazat wnioskodawca,
poniewaz przedmiotowa linia
elektroenergetyczna jest obiektem
istniejacym na tych terenach od dawna,
W zwiazku z czym miejscowy plan
sankcjonuje jej przebieg jako urzadzenia
przesylowego.

Powyzsze prowadzi do wniosku,

ze organy planistyczne sg zobligowane

z mocy prawa do uwzglednienia w tresci
miejscowego planu przebiegu istniejacych
sieci przesytlowych oraz zwigzanych z
nimi ograniczen w uzytkowaniu, a ich
pominigcie moze powodowac niewaznos¢
miejscowym planie. W konsekwencji
jednak nie mozna kierowa¢ wobec gmin
roszczeh z tytutu ustalenia w danym
miejscowym planie pasow
technologicznych, poniewaz gmina —
aby nie narazi¢ si¢ na zarzut niewaznosci
danego miejscowego planu — nie ma innej
mozliwo$ci. Gmina nie moze przeciez
ponosi¢ odpowiedzialnosci za to,

ze na danych nieruchomosciach

przed uchwaleniem miejscowego planu
znajdowaly si¢ urzadzenia przesytowe,
ktore musiata nastgpnie uwzgledni¢

w procedurze planistycznej. Nalezy
rowniez dodac, iz ustalenia dotyczace
przedmiotowego pasa technologicznego
dla linii SN uwzgledniaja wnioski
zgloszone przez gestora sieci.

3. PROSIACZEK
Sp. zo.o.

Kraplewice 35
86-131 Jezewo

28-05-2020

1. Wprowadzenie dodatkowej jednostki
redakcyjnej dla terenow rolnych poprzez
dopuszczenie na tym terenie budowy
budynkoéw rolnych i inwentarskich wraz

z infrastruktura towarzyszaca

0 dopuszczalnej liczebno$ci zwierzat
gospodarskich nie przekraczajacej 1000 DJP
(dziatki ewidencyjne nr 89/3, 89/4, 89/5
obreb Buczek).

2. § 11 ust. 1 ,,Przeznaczenie terenu: tereny
oznaczone symbolami 58R, 59R, 60R, 61R,
62R, 63R, 64R, 65R, 66R, 67R, 68R, 69R,
70R przeznacza si¢ na tereny rolnicze,
okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowiacym zafacznik nr 1

do niniejszej uchwaly” zapis sugerujacy,

ze tereny rolnicze dziela si¢ na tereny:

,,0 rOznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach gospodarowania” natomiast brak
dalszych ustalen stanowiacych o tym fakcie
poza wydzieleniem linii rozgraniczajacych.
Razace naruszenie przepis6w prawa poprzez
niejednoznaczny zapis w ustaleniu § 11 ust.
2 pkt 2: ,,obowigzuje zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych z zachowaniem
przepiséw odrgbnych” wobec ustalenia § 11
ust. 2 pkt 1 cyt.: ,,dopuszcza si¢ wylacznie
rolnicze uzytkowanie terenu z zachowaniem

60R, 40R/WS,
257P/ZC

1. Uwaga nieuwzgledniona. Utworzenie
odrebnego terenu na cele rolnicze,

lecz z mozliwo$cia budowy budynkoéw
rolnych i inwentarskich

wraz z infrastruktura towarzyszaca

0 dopuszczalnej liczebno$ci zwierzat
hodowlanych, nie przekraczajacej 1000
DIJP, skutkowatoby dopuszczeniem
realizacji przedsigwzigcia mogacego
zawsze znaczaco oddziatywaé

na srodowisko (przekracza prog 210 DJP).
Na mocy miejscowego planu dookresla
si¢ sposOb zagospodarowania terenu, a w
wypadku terendw rolnych (R) wytaczono
mozliwo$¢ uzytkowania tych terenow w
inny sposdb niz na potrzeby produkcji
rolnej, w tym realizacji jakiejkolwiek
zabudowy. Jest to dziatanie
konsekwentne, przyjete dla wszystkich
terenow rolnych w granicach obszaru
objetego projektem planu. Zgloszona
uwaga jest sprzeczna z zatozeniami
projektu planu.

2. Uwaga nieuwzglgdniona. Przytoczony
fragment, dotyczacy §11 ust. 1.
Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone
symbolami 58R, 59R, 60R, 61R, 62R,
63R, 64R, 65R, 66R, 67R, 68R, 69R, 70R
przeznacza si¢ na tereny rolnicze,
okreslone liniami rozgraniczajacymi
tereny o roznym przeznaczeniu

lub ré6znych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowiacym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty — nie stanowi,
iz tereny rolnicze dziela si¢ na mniejsze
tereny czy tez W obrebie terendw rolnych
wyodrebnione zostaly tereny o ,,r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
gospodarowania”. Zapis taki odnosi si¢ do
,linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania”, ktorych uzyto na
rysunku planu (zatacznik 1), na co
doktadnie wskazuje ww. paragraf.

W pkt 1 wskazano, iz dopuszczono
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przepiséw odrgbnych”.

W projekcie planu nie wskazano, iz zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu [...] nie dotycza
terenow rolniczych (§11 ust. 3), natomiast w
§6 ust. 3 pkt 8 wskazano: ,,wymagane
sytuowanie nowych budynkéw zgodnie

z maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, okres§lonymi na rysunku
planu, wraz z brakiem takich linii

na rysunku planu na terenach rolniczych.”
Zdaniem wnoszacego uwagi takie zapisy
pozostaja ze sobg w sprzecznos$ci i nie
spelniaja ustalen Studium, w ktérym
ustalono ,,dla nowych terendw konieczno$é
opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktore
okresla podziat tych terenow na
poszczegdlne funkcje, ustala odpowiednie
standardy i wskazniki zabudowy”. wnoszacy
uwagi powoluje si¢ na definicj¢ gruntow
rolnych, zgodnie z ktora na terenach takich
moze by¢ realizowana zabudowa rolnicza.
Przedstawiony projekt planu wyraznie

i wprost wylacza w §11 ust. 3 zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, maksymalnej

i minimalnej intensywnosci zabudowy etc. -
podczas gdy ze Studium wprost wynika
nakaz ustalenia tych zasad dla terenow
rolnych, o ile wymagaja one objecia
stosownym planem miejscowym; w innym
przypadku terenu o przeznaczeniu
rolniczym nie powinno si¢ obejmowaé
planem miejscowym i pozostawié

pod jurysdykcja przepisow prawa
obowigzujacych na terenach nie objgtych
obowigzujacymi planami miejscowymi.

W tym zakresie projekt planu jest sprzeczny
ze Studium i wymaga uzupetnienia z
uwzglednieniem definicji gruntow rolnych i
ich przeznaczenia.

wylacznie rolnicze uzytkowanie terenu

z zachowaniem przepis6w odregbnych,

a dalej w pkt 2 ustalono zakaz lokalizacji
obiektow budowalnych z zachowaniem
przepiséw odrebnych. Kolejnosé
przepiséw wskazuje, ze tereny maja by¢
uzytkowane na cele rolnicze,

a jak wskazano, na nieruchomos$ciach
rolnych moga by¢ lokalizowane budynki.
W zwiagzku z tym w dalszej czgsci (pkt 2)
mozliwos$¢ taka wylaczono, a kolejnosé
taka nalezy uzna¢ za zgodna z zasadami
sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.
Podniesiono rowniez niezgodnosé¢
przepisow § 11 ust. 3, w ktorym
wskazano, iz ustalenia planu nie dotycza
,.zasad ksztaltowania zabudowy

oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu [...]” z § 6 ust. 3 pkt 8: ,,wymagane
sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z
maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, okre§lonymi na
rysunku planu”. W zwiazku z tym, ze w
projekcie planu zakazano na terenach
rolniczych realizacji zabudowy, nie
wystepuje potrzeba okreslania
parametrow zabudowy, co wyraza § 11
ust. 3. Zkolei § 6 zawiera ustalenia
ogdlne, ktore odnosza si¢ do wszystkich
terenow plandow, z wyjatkiem wskazanym
w § 6 ust. 1, czyli na poczatku paragrafu:
1: ,,Ustalenia ogdlne obowiazuja

dla wszystkich terendw w granicach
obszaru objetego planem, 0 ile ustalenia
szczegdtowe nie stanowig inaczej.”

W tym wypadku mamy do czynienia

z sytuacja, w ktorej § 11 jest przepisem
szczegdtowym, a jego przepisy stanowia
inaczej. Dlatego tez na terenach
rolniczych nie wyznaczono
nieprzekraczalnych linii zabudowy,
poniewaz przepis szczegbétowy

dla teren6w rolnych, wyltaczajacy
mozliwos¢ realizacji zabudowy, wylacza
w tym przypadku przepis ogélny (§ 6 ust.
3 pkt 8) stanowiacy o ,,wymaganym
sytuowaniu nowych budynkow zgodnie

z maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, okreslonymi

na rysunku planu”. Wnoszacy uwagi
zakwestionowat brak potrzeby ustalania
zasad ksztaltowania zabudowy [...]

dla teren6w rolniczych, rowniez jako
niegodny ze Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania gminy
Jezewo, ktore dla strefy B1 B (obejmujace;j
dziatki wnioskodawcy) wskazuje: ,.dla
nowych terené6w konieczno$é¢
opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktore
okresla podziat tych terendw na
poszczegdlne funkcje, ustalg odpowiednie
standardy i wskazniki zabudowy oraz
zapewnig prawidlowa obstuge
komunikacyjna i infrastrukturalna.” W
ocenie organu podziat przedmiotowego
obszaru na tereny i okreslenie ich funkcji,
wyrazne wyodrebnienie ich jako osobnych
jednostek oraz ustalenie wszystkich
wskaznikow wymaganych przepisami

z zakresu planowania przestrzennego,
czyni za do$¢ przytoczonemu
fragmentowi Studium. Z niezasadne
uznaje si¢ stwierdzenie, iz ,terenu

0 przeznaczeniu rolniczym nie powinno
si¢ obejmowac planem miejscowym

i pozostawi¢ pod jurysdykcija przepisow
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3. Uwaga identyczna z uwagg nr 1
whniesiong pismem Prosiaczek Sp. z 0.0.
z dnia 25.03.2020.

4. Uwaga identyczna z uwaga nr 2
whniesiong pismem Prosiaczek Sp. z o.0.
z dnia 25.03.2020.

5. Uwaga identyczna z uwaga nr 3
whniesiong pismem Prosiaczek Sp. z 0.0.
z dnia 25.03.2020.

6. Uwaga identyczna z uwaga nr 4
whniesiong pismem Prosiaczek Sp. z 0.0.
z dnia 25.03.2020.

7. Uwaga identyczna z uwaga nr 5
whniesiong pismem Prosiaczek Sp. z o.0.
z dnia 25.03.2020.

prawa obowiazujacych na terenach

nie objetych obowiazujacymi planami
miejscowymi”.

Nie zachodzi potrzeba uzupetnienia
projektu planu pod katem definicji
gruntow rolnych i ich przeznaczenia,
poniewaz zgodnie z zasadami techniki
prawodawczej nie powinno si¢ powtarzac
przepisow zawartych w innych aktach
prawnych, a dodatkowo miejscowy plan w
sposob wyczerpujacy okresla sposob
uzytkowania terenOw rolnych.

3. Uwaga nieuwzgledniona. Uzasadnienie
jak w pkt 1 do pisma Prosiaczek Sp. z 0.0.
z dnia 25.03.2020 r.

4. Uwaga nieuwzgledniona. Uzasadnienie
jak w pkt 2 do pisma Prosiaczek Sp. z 0.0.
z dnia 25.03.2020 r.

5. Uwaga nieuwzgledniona. Uzasadnienie
jak w pkt 3 do pisma Prosiaczek Sp. z 0.0.
z dnia 25.03.2020 r.

6. Uwaga nieuwzgledniona. Uzasadnienie
jak w pkt 4 do pisma Prosiaczek Sp. z o.0.
z dnia 25.03.2020 r.

7. Uwaga nieuwzglgedniona. Uzasadnienie
jak w pkt 5 do pisma Prosiaczek Sp. z o.0.
z dnia 25.03.2020 r.
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zalgcznik nr 4

do uchwaty nr XX111/176/2020
Rady Gminy Jezewo

z dnia 18 czerwca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22020 r. poz. 293 ze zm.), okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.), zadania wtasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i 0 ochronie srodowiska.

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych w § 1 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 869 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2020r. poz. 713 ze zm.) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien
publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1843 ze zm.).
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