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UCHWALA Nr V1/55/19
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

z dnia 30 stycznia 2019r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wilczak-Dolina” w Bydgoszczy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektorych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narze¢dzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r. poz. 774 i 1688), uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Wilczak-Dolina” w Bydgoszczy,
zwany dalej planem, obejmujacy obszar ok. 40 ha, ograniczony od zachodu ul. Stawowa, od wschodu
ul. Kruszwicka, od potnocy ul. Nakielska, oraz od potudnia ulicami: Wysoka i Seminaryjna, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Bydgoszczy, uchwalonego uchwata Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009 r.

2. Integralne czg$ci uchwaly stanowia:

1) rysunek planu, jako zatacznik nr 1 oraz wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy, jako zalaczniki nr 1/1a i 1/1b;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2.1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé
uwzgledniajgca ochrong uzasadnionych interesow o0sob trzecich, aw szczegdlnosci ochrone przed
ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne, promieniowanie, a takze
ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby, ktora jednoczesnie nie jest zaliczona,
W obowiazujacych przepisach, do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku planu sag obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) ciagg pieszo-rowerowy - przebieg orientacyjny;

6) granica strefy ,,W” ochrony archeologicznej;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -2- Poz. 840

7) symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

3. Nastepujace oznaczenie graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie s3 obowigzujagcymi ustaleniami
planu, ale stanowig elementy informacyjne planu:

1) linia podziatu wewngtrznego terenu — orientacyjna;

2) obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

3) granica terenu $redniego stopnia zagrozenia ruchami masowymi ziemi;

4) o$ napowietrznej linii energetycznej wysokiego napigcia 110 kV docelowo przewidzianej do dyslokacji;
5) granica strefy potencjalnego oddziatywania napowietrznej linii energetycznej WN 110 kV;

6) orientacyjny uktad jezdni;

7) akcent plastyczny;

8) pomnik przyrody ozywione;j.

Rozdziat 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 3.1. Ogolne ustalenia planu obowigzuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru objetego planem,
0 ile ustalenia szczegotowe planu nie stanowia inaczej.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony symbolem MW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej — 0znaczony symbolem MW-U;
3) teren zabudowy ustugowej — 0znaczony symbolem U;
4) teren zabudowy ustug os$wiaty — 0znaczony symbolem UO;
5) teren zabudowy ustug zdrowia i opieki spotecznej — 0znaczony symbolem UZ;

6) teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — oznaczony
symbolem UC;

7) teren zieleni urzadzonej — 0znaczony symbolem ZP;
8) tereny systemu transportu:

a) teren drogi publicznej - ulica klasy glownej ztorowiskiem tramwajowym — oznaczony symbolem
KDG/KDT,

b) teren drogi publicznej - ulica klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym — oznaczony symbolem
KDZ/KDT,

c) teren drogi publicznej - ulica klasy gtownej — 0znaczony symbolem KDG,
d) teren drogi publicznej - ulica klasy lokalnej — oznaczony symbolem KDL,
e) teren drogi publicznej - ulica klasy dojazdowej — oznaczony symbolem KDD,
f) teren transportu samochodowego — oznaczony symbolem KS,
) teren drogi wewnetrznej — 0znaczony symbolem KDW,
9) teren infrastruktury elektroenergetycznej — oznaczony symbolem IE.

3. W przypadku ustalenia dla danego terenu dwoch przeznaczen, oznaczonych symbolami literowymi
oddzielonymi myslnikiem, nalezy przyjaé, ze przeznaczenia te sg rownowazne i moga wystepowacé wspodlnie
w dowolnych proporcjach w stosunku do powierzchni terenu i zabudowy, jak rowniez samodzielnie.

4. Realizacja przeznaczenia uzupehiajacego, okreslonego w ustaleniach planu dla poszczegoélnych terenow,
jest mozliwa wylacznie réownolegle zrealizacja przeznaczenia podstawowego, badz po jego uprzednim
zrealizowaniu.

5. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
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1) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéow z uwzglednieniem
zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lonych w niniejszej uchwale;

2) obowigzuje  sytuowanie, odbudowa, rozbudowa inadbudowa budynkow = zuwzglednieniem
nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu;

3) wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza istniejacych budynkéw, ktore moga byc
remontowane i przebudowywane w obrebie ich dotychczasowej bryly, ale musza by¢é uwzglednione
w przypadku ich rozbudowy lub nadbudowy;

4) bezposrednio wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy wymagana jest realizacja co najmniej 60% dlugosci
elewacji frontowej budynku;

5) dopuszcza si¢ zabudowg przy granicy dziatki budowlane;;

6) w przypadku gdy wstanie istniejacym parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu sg przekroczone lub zanizone w stosunku do okreslonych w ustaleniach planu,
dopuszcza si¢ utrzymanie tych parametrow i wskaznikoéw, z jednoczesnym zakazem - odpowiednio ich
dalszego zwigkszenia lub pomniejszenia;

7) obowigzuje zakaz realizacji funkcji ustugowych zwigzanych ze zbieraniem odpaddéw, demontazem
i sktadowaniem pojazdow;

8) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy nie odnoszg si¢ do:
a) podziemnych czesci budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu istniejacego terenu,

b) grubosci warstw ocieplajacych $ciany budynku, tynkéw lub oktadzin zewngtrznych, ktoére moga
wykracza¢ poza lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 0,25 m,

C) okapow, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore mogg wykracza¢ poza lini¢ zabudowy o nie wiecej niz 0,8 m,

d) balkonéw, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, ramp, zadaszen wejs¢ i wykuszy sytuowanych na
wysokos$ci co najmniej 3,0 m nad terenem, ktdére moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy o nie wigcej niz
1,2 m,

e) obiektow matej architektury,
f) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow (zadaszonych oston);

9) w granicach terenow drog obowigzuje zakaz sytuowania elementow zwigzanych z budynkiem, w tym:
schodéw, ramp, pochylni oraz takich elementow architektonicznych budynku jak: balkony, wykusze,
werandy, galerie, itp., dopuszcza si¢ wylacznie utrzymanie wymienionych elementéw w bryle budynkow
istniejgcych oraz ich przebudowe lub wymiang;

10) obowigzuje stosowanie harmonijnej kompozycji barw.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje zachowanie i ochrona rejestrowego pomnika przyrody - dab szyputkowy, w granicach terenu
58.KDG/KDT;

2) w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony przed hatasem, tereny oznaczone poszczegdlnymi
symbolami nalezy kwalifikowac:

a) tereny MW, stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) tereny MW-U, stanowia tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

¢) tereny UQ, jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
3) w zakresie ochrony przed hatasem:

a)na terenach przylegajacych do terenéw oznaczonych symbolami KDZ iKDG, oraz wzdluz
ul. Nakielskiej na odcinku od ul. Utanskiej do ul. Stawowej, moga wystepowac potencjalne ucigzliwosci
spowodowane ruchem drogowym,
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b) wskazane jest stosowanie elementéw chronigcych przed hatasem w $rodowisku, takich jak: materiaty
budowlane o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, rozpraszajace lub tlumigce fale akustyczne
elementy fasad, ksztattowanie zieleni ostonowej oraz takie usytuowanie pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi, ktore bedzie uwzgledniato ochrong przed hatasem;

4) nalezy dazy¢ do zazielenienia niezagospodarowanych powierzchni biologicznie czynnych poprzez
wprowadzanie nasadzen na nieutwardzonych podworzach i zapleczach budynkow;

5) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji powodujacych ucigzliwosci dla srodowiska, a zwtaszcza takich jak:
hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, magazynowanie odpadow, oraz przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem transportu i infrastruktury technicznej;

6) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektroenergetycznym zwigzanym  z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace sytuowania zabudowy,
budowy ilokalizacji sieci uzbrojenia terenu okreSlone  w przepisach  dotyczacych  pol
elektroenergetycznych;

7) obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze ochronnym Gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 140 Subzbiornik Bydgoszcz.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) wskazuje si¢, na rysunku planu, obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw, dla ktérych obowigzuje:
a) zachowanie ikonserwacja elewacji ceglanych, obowigzuje zakaz ich tynkowania, malowania
i ocieplania,
b) zakaz ocieplania $cian ozdobionych detalem architektonicznym,
C) zakaz stosowania zaluzji zewnetrznych zastaniajacych obramienia okienne,
d) zachowanie i konserwacja historycznych ogrodzen i bram oraz nawierzchni wewnetrznych podworek;

2) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” dla catego obszaru objetego planem, w granicach ktorej
obowiazuje:

a) zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujacych sylwete zespotu zabudowy,
b) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej;

3) zaleca si¢ usuniecie zelewacji frontowych elementdw szpecacych, wtym: okablowania, anten
satelitarnych, kominow stalowych, nieuzgodnionych reklam, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych
i gazowych — wskazane jest umieszczenie tych elementow w specjalnie przygotowanych wngkach lub
niszach budynku;

4) wyznacza si¢ strefe "W" ochrony archeologicznej, obejmujgcg tereny oznaczone w planie 35.ZP,
57.KDZ/KDT i 58.KDG/KDT, w granicach ktorej nalezy uwzgledni¢ ochrong zabytkow archeologicznych
na etapie projektu irealizacji inwestycji - wszelkie relikty zwigzane z Kanatlem Bydgoskim podlegaja
zachowaniu.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig.
9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejagcych budynkow lub ich czesci usytuowanych pomigdzy wyznaczonymi na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny O roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, a liniami zabudowy, z mozliwoscia ich remontowania i przebudowy;

2) miejsca do parkowania realizowa¢ w formie garazy wielostanowiskowych stanowigcych samodzielny
obiekt budowlany lub czes$¢ budynku (np. jako parking podziemny) i/lub parkingdéw terenowych,

3) miejsca postojowe dla nowoprojektowanych budynkoéw nalezy lokalizowaé w granicach dziatki budowlanej
lub na terenie inwestycyjnym, na ktérym obiekt jest realizowany;

4) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: 19.MW-U, 20.U, 21.MW-U, 22.MW, 26.MW, 27.MW,
28.MW-U, 29.MW-U, 30.MW, 32.MW i33.MW nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w ilosci
wynikajacej z nastgpujacych wskaznikow:
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a) od 1,0 do 1,5 miejsca postojowego dla kazdego mieszkania — w przypadku realizacji nowej zabudowy,

b)od O0do 1,0 miejsca postojowego dla kazdego mieszkania - W przypadku adaptacji istniejacych
budynkow na cele mieszkaniowe lub rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,

¢) od 0 do 25 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow biurowych i urzedow,

d) od 0 do 20 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, handlowego,
oswiaty,

e) od 0do 20 miejsc do parkowania na 100 uczniow i zatrudnionych w obiekcie nauki i szkolnictwa
WyZszego, oswiaty,

) od 0 do 25 miejsc do parkowania przypadajacych na 100 t6zek w obiektach hotelowych i szpitalach,

g) od 0 do 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej bibliotek, obiektow ustug zdrowia
i opieki spotecznej,

h) dla terenu oznaczonego symbolem 23.UC nalezy zapewni¢ - nie mniej niz 20 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej ustug.

5) w granicach terendw oznaczonych symbolami: 1.MW-U, 2.UZ, 3.MW, 4 MW-U, 5.MW-U, 6.UZ, 7.UQ,
8.MW, 9.MW, 11.MW, 12.MW-U, 13.MW, 14 MW, 45.MW, 16.MW-U, 17.MW, 18. MW-U i 31.MW
nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania wilosci nie mniejszej niz wynikajace z nastepujacych
wskaznikow:

a) 1 miejsce do parkowania przypadajgce na 1 mieszkanie,

b)od O0do 1,0 miejsca postojowego dla kazdego mieszkania - w przypadku adaptacji istniejacych
budynkow na cele mieszkaniowe lub rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,

¢) 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw biurowych i urzedow,

d) 12 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, handlowego,
gastronomii,

e) 5 miejsc do parkowania na 100 uczniéw i zatrudnionych w obiekcie nauki i szkolnictwa wyzszego,
oswiaty,

f) 15 miejsc do parkowania przypadajacych na 100 t6zek w obiektach hotelowych i szpitalach,

g) 12 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej bibliotek, obiektow ustug zdrowia i opieki
spotecznej;

6) w granicach terenow nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko o liczbie miejsc do parkowania na parkingach od 6 do 100 miejsc,
b) 2 stanowiska na kazde 100 miejsc do parkowania na parkingach powyzej 100 miejsc;
7) obowigzuje wyznaczenie miejsc do parkowania rowerow w ilosci:
a) nie mniej niz 1 miejsce przypadajace na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych,
b) nie mniej niz 8 miejsc przypadajacych na 100 zatrudnionych i uczniow w szkotach i uczelniach.

10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) na terenach objetych planem nie wystepuja tereny gornicze i obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) na rysunku planu, dla celéw informacyjnych, wskazuje si¢ granice obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych w stopniu $rednim, na ktérych nie wyklucza si¢ wystgpienia wielkoskalowych ruchéw
masowych.

11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) nie ustala si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow;
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2) ustala si¢ nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 10 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, w tym réwniez wyznaczonych w planie
drog wewnetrznych powinien wynosi¢ od 70° do 110°;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej przeznaczonej na cele infrastruktury technicznej
W niezbegdnych granicach, z koniecznoscig zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.

12. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach obszarow zagrozonych ruchami masowymi projektowanie obiektow musi spetnia¢ wymagania
okreslone w przepisach o ustalaniu geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych,
nalezy stosowaé techniki i technologie budowy, wykonania robdt budowlanych i uzytkowania obiektow
budowlanych, odpowiednie do geotechnicznych warunkéw ich posadowienia, zuwzglgdnieniem
oddzialywania na tereny przylegte i zachowujac interesy osob trzecich;

2)na rysunku planu okres$lono orientacyjny przebieg granic strefy potencjalnego oddziatywania
elektromagnetycznego napowietrznej linii  energetycznej WN 110kV, dla ktorej obowigzuje
zagospodarowanie terenu z zachowaniem ustalen planu oraz przepisow odrgbnych dotyczacych
zagospodarowania terenu w ww. strefach. Docelowo linia energetyczna 110 kV przewidziana jest do
dyslokacji;

3) obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na
nich urzadzeniami, a w szczeg6lno$ci antenami, masztami, reklamami itp., okre§lone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Bydgoszcz-Szwederowo.

13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) system transportowy tworza:

a) tereny drog publicznych, w tym:
- ulica klasy gtownej z torowiskiem tramwajowym — oznaczona symbolem KDG/KDT,
- ulica klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym — oznaczona symbolem KDZ/KDT,
- ulica klasy gtownej — 0znaczona symbolem KDG,
- ulica klasy lokalnej — oznaczona symbolem KDL,
- ulica klasy dojazdowej — oznaczona symbolem KDD,

b) teren transportu samochodowego — 0znaczony symbolem KS,

c) teren drogi wewngtrznej — 0znaczony symbolem KDW;

2) obowigzuje wymodg zachowania cigglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w tym jezdni, $ciezek
rowerowych, chodnikow w granicach planu oraz w powigzaniu z zewnetrznym uktadem transportowym;

3) dopuszcza si¢ etapowanie budowy i rozbudowy ulic.

14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
1) system infrastruktury technicznej tworza:

a) tereny infrastruktury elektroenergetycznej,

b) istniejace i projektowane przewody i urzadzenia uzbrojenia terenu;

2) istniejace i projektowane sieci uzbrojenia terenu, o ktérych mowa w pkt 1, podlegaja wilaczeniu do
systemow zewnetrznych w obrgbie poszczegolnych przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) nowe i rozbudowane przewody i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w granicach
terenéw przeznaczonych w planie pod drogi, wydzielone ciagi pieszo-jezdne lub pod infrastrukture
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techniczng, a w sytuacjach szczegdlnych dopuszcza sie ich usytuowanie w granicach terendéw o innym
przeznaczeniu;

4) zasady budowy systemu zaopatrzenia w wodg - podstawowy system zaopatrzenia w wod¢ stanowi zbiorcza
sie¢ wodociggowa;

5) zasady budowy systemu odprowadzenia $ciekow komunalnych:
a) podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych stanowi zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) sieci kanalizacji sanitarnej musza stanowi¢ odrebny system w stosunku do sieci kanalizacji wod
opadowych i roztopowych;

6) zasady budowy systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) podstawowg zasada odprowadzania wod opadowych i roztopowych, nie wymagajacych oczyszczania lub
odpowiednio oczyszczonych, jest maksymalne ich zagospodarowanie w miejscu wystepowania poprzez:

- retencjonowanie wod opadowych iroztopowych z mozliwo$cia wykorzystania istniejacych lub
realizacje nowych zbiornikéw i ciekow wodnych przede wszystkim w granicach terenow zieleni
urzadzonej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu z uwzglgdnieniem warunkoéw gruntowo-
wodnych terenu,

- wykorzystywanie wod opadowych i roztopowych do drugorzednych potrzeb gospodarczych,
- stopniowe uwalnianie nadmiaru wdd deszczowych z odptywem do zbiorczej kanalizacji deszczowej,

b) jezeli wyzej wymienione zasady sg niemozliwe do zrealizowania, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej,

C) sieci kanalizacji wod opadowych i roztopowych muszg stanowi¢ odrebny system w stosunku do sieci
kanalizacji sanitarnej,

d) urzadzenia do oczyszczania oraz retencjonowania wod opadowych i roztopowych realizowane dla
potrzeb poszczegdlnych nieruchomosci nalezy lokalizowaé w granicach realizowanej inwestycji;

7) zasady budowy systemu zaopatrzenia w gaz:
a) podstawowy system zaopatrzenia w gaz stanowig zbiorcze sieci gazowe $redniego i niskiego cisnienia,
b) dopuszcza sie¢ wykorzystanie gazu do celow grzewczych;

8) zasady budowy systemu zaopatrzenia w energie cieplna:
a) podstawowy system zaopatrzenia w energi¢ cieplng stanowig zbiorcze sieci cieptownicze,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng na zasadach indywidualnych z mozliwo$cig wykorzystania
gazu z sieci gazowej, oleju opalowego, energii elektrycznej, zrodet energii odnawialnej oraz innych
paliw przy zastosowaniu nowoczesnych instalacji iurzadzen wykorzystujacych niskoemisyjne
technologie spalania,

€) w istniejgcych budynkach posiadajacych indywidualne instalacje grzewcze na paliwa stale wymagana
jest wymiana tych urzadzen na ekologiczne urzadzenia grzewcze oraz termomodernizacja budynkow;

9) zasady budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) podstawowy system zaopatrzenia W energi¢ elektryczng stanowig przewody i urzadzenia
przedsigbiorstwa energetycznego,

b) nowe, rozbudowywane iwymieniane przewody energetyczne niskiego i $redniego napigcia nalezy
budowa¢ jako przewody podziemne, zabrania si¢ budowy nowych irozbudowy istniejacych linii
elektroenergetycznych jako linii nadziemnych z wytaczeniem budowy napowietrznych przytaczy
abonenckich prowadzacych do istniejgcych linii nadziemnych, atakze z wylaczeniem remontoéw
istniejacych nadziemnych linii i przytaczy abonenckich,
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c) zasilanie projektowanej zabudowy mieszkaniowej z istniejacych i projektowanych linii kablowych
niskiego napigcia, wyprowadzonych z istniejacych stacji transformatorowych oznaczonych symbolami:
10.IE, 15.1E, 24.1E, 25.1E, 34.1E, oraz projektowanej stacji transformatorowej oznaczonej symbolem
36.1E;

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji dodatkowych stacji transformatorowych w granicach opracowania
planu, wraz z zasilaniem liniami $redniego napi¢cia i Z dostgpem do drogi publiczne;j,

e) napowietrzna linia energetyczna wysokiego napigcia 110 kKV:
- istniejgca linia napowietrzna 110 kV docelowo przewidziana jest do dyslokacji poza granice planu,

-dla istniejacej linii energetycznej napowietrznej 110 KV wyznacza si¢ orientacyjng strefe
potencjalnego oddziatywania, ktéra moze by¢ usciSlona w oparciu 0 pomiary rzeczywistego
oddzialywania tej linii;

10) zasady budowy systemu telekomunikacji:

a) podstawowy system telekomunikacyjny stanowig przewody i urzadzenia teletechniczne i/lub przekaz
sygnatu za pomocg urzadzen odbiorczo-nadawczych,

b) nowe, rozbudowywane i wymieniane przewody telekomunikacyjne nalezy budowaé jako przewody
podziemne, zabrania si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych linii telekomunikacyjnych jako linii
nadziemnych z wylgczeniem budowy napowietrznych przylaczy abonenckich prowadzonych od
istnigjacych linii nadziemnych, atakze zwylaczeniem remontéw istniejacych nadziemnych linii
i przytaczy abonenckich.

15. Spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — do czasu
rozbudowy uktadu drogowego dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcego zainwestowania, dopuszcza si¢ jego
przebudowe.

16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci -
obowiazuje 30%.

Rozdziat 3.
Szczegélowe ustalenia planu

§ 4. Ustalenia dla terenow 1. MW-U, 4 MW-U i 5.MW-U:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowe;j;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacje, nie wigcej niz jednego obiektu garazowo-gospodarczego, usytuowanego
rozdzielnie z brytg budynku, w granicach dziatki budowlanej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy z dziatkg sgsiednia,
) obowigzuje zasada lokalizacji zabudowy pierzejowej wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych,

d) dla nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wymagana jest realizacja funkcji parkingowych jako
wbudowanych w bryte budynku (np. w kondygnacji podziemnej), dopuszcza si¢ zabezpieczenie do 20%
wymaganej ilo$ci miejsc postojowych w formie parkingéw terenowych;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 1, maksymalna — 2,5,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla terenow 1.MW-U i 4. MW-U: minimalna — 12 m, maksymalna - 18 m,
- dla terenu 5.MW-U: minimalna — 10 m, maksymalna — 15 m,

e) geometria dachu — kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 75°.
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§ 5. Ustalenia dla terenu 2.UZ:
1) przeznaczenie - teren zabudowy ustug zdrowia i opieki spotecznej,
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,8, maksymalna — 1,5,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wysoko$¢ zabudowy: minimalna — 8 m, maksymalna - 15 m,
e) geometria dachu — kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 35°.
§ 6. Ustalenia dla terenow 3.MW i 8. MW
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) uzupetniajace - dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug nieucigzliwych, ktore moga stanowi¢ nie wigcej niz
30% powierzchni uzytkowej budynku;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy z dziatka sgsiednia,
b) obowiazuje zasada lokalizacji zabudowy pierzejowej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 1, maksymalna - 2,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wysoko$¢ zabudowy: minimalna — 12 m, maksymalna - 18 m,
e) geometria dachu — kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 75°.
§ 7. Ustalenia dla terenu 6.UZ:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - teren zabudowy ustug zdrowia i opieki spoteczne;j,

b) uzupetniajace - dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug nieucigzliwych, ktére moga stanowié nie wiecej niz
40% powierzchni uzytkowej budynku;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,5, maksymalna - 1,2,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wysoko$¢ zabudowy: minimalna — 8 m, maksymalna - 15 m,
e) geometria dachu — kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°.
§ 8. Ustalenia dla terenu 7.UO:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — teren zabudowy ustug oswiaty,
b) uzupehiajgce:

- dopuszcza sie realizacje uzupelniajacych funkcji ustugowych zwigzanych z profilem prowadzonej
dziatalnosci lub funkcji towarzyszacych np. mieszkanie stuzbowe,
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- dopuszcza si¢ realizacje funkcji integralnie powigzanych, typu: obsluga techniczna, warsztaty,
magazyny, pralnie, administracja,

- powierzchnia wykorzystywana dla funkcji uzupetiajacych i towarzyszacych nie moze przekroczy¢
45% powierzchni uzytkowej budynku;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji uzupehniajacych
w formie obiektow wolnostojacych,

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,5, maksymalna — 1,5,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wysoko$¢ zabudowy: minimalna — 8 m, maksymalna - 15 m,
e) geometria dachu — kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 75°.
§ 9. Ustalenia dla terenéw 9.MW i 11.MW:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) uzupetniajace - dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug nieucigzliwych, ktore moga stanowié nie wiecej niz
30% powierzchni uzytkowej budynku,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie 9.MW,
d) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,2, maksymalna — 1,5,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wysoko$¢ zabudowy: minimalna — 8 m, maksymalna - 15 m,
e) geometria dachu — kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°.
§ 10. Ustalenia dla terenu 12.MW-U:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowe;j,
b) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy z dziatka sasiednia,

b) obowiazuje realizacja garazy jako wbudowanych w bryte¢ budynku mieszkalnego i/lub w formie garazy
podziemnych,

C) na dziatkach z istniejacg zabudowa dopuszcza si¢ realizacje, nie wiecej niz jednego obiektu garazowo-
gospodarczego, usytuowanego rozdzielnie z bryta budynku;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,2, maksymalna — 1,5,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$¢ zabudowy: minimalna — 10 m, maksymalna - 15 m,
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e) geometria dachu — kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°.
§ 11. Ustalenia dla terenéw 13.MW i 45.MW:

1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dla terenu 45.MW - dopuszcza si¢ zmiany przebiegu orientacyjnych linii podziatu wewngtrznego, o ile
powierzchnia kazdej wydzielonej dziatki budowlanej nie bedzie mniejsza niz 1700 m?,

b) obowiazuje realizacja garazy jako wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego i/lub w formie garazy
podziemnych,

c) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog wewnetrznych 44. KDW i 46.KDW;,
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,5, maksymalna - 3,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wysoko$¢ zabudowy: minimalna - 15 m, maksymalna - 18 m,
e) geometria dachu — kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- dla terenu 13.MW - 1400 m?,
- dla terenu 45.MW - 1700 m?.
§ 12. Ustalenia dla terenu 14.MW:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu orientacyjnych linii podzialu wewnetrznego, 0 ile powierzchnia kazdej
wydzielonej dziatki budowlanej nie bedzie mniejsza niz 2000 m?,

b) obowigzuje realizacja garazy jako wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego i/lub w formie garazy
podziemnych,

C) obowiazuje realizacja ogdlnodostepnego ciggu pieszo-rowerowego z zielenig towarzyszaca, taczacego
tereny 44. KDW i 46.KDW,

d) w granicach dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa obowigzuje realizacja przestrzeni
rekreacyjno-wypoczynkowych dla mieszkancoéw, np. placow wypoczynkowych, placow zabaw dla
dzieci,

e) obstuga komunikacyjna — z przylegtych droég wewnetrznych 44. KDW i 46.KDW,
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,7 i maksymalna — 3,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wysoko$¢ zabudowy: minimalna - 18 m, maksymalna - 26 m,
€) geometria dachu — kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?.
§ 13. Ustalenia dla terenu 17.MW:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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b) dopuszcza sie zachowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy z dziatka sasiednia,

b) obowigzuje realizacja garazy jako wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego i/lub w formie garazy
podziemnych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,2, maksymalna — 1,5,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wysoko$¢ zabudowy: minimalna — 10 m, maksymalna - 15 m,
e) geometria dachu — kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°.
§ 14. Ustalenia dla terenéw 16 MW-U i 18. MW-U:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowe;j,
b) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacje, nie wigcej niz jednego obiektu garazowo-gospodarczego, usytuowanego
rozdzielnie z brylg istniejacego budynku, w granicach dziatki budowlane;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy z dziatka sgsiednia,

c¢) dla nowej zabudowy mieszkaniowej iustugowej wymagana realizacja funkcji parkingowych jako
wbudowanych w bryte budynku (np. w kondygnacji podziemnej), dopuszcza si¢ zabezpieczenie do 20%
miejsc postojowych w formie parkingéw terenowych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,5, maksymalna — 2,5,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wysoko$¢ zabudowy: minimalna wysoko$¢ — 12 m, maksymalna — 15 m,
e) geometria dachu — kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°.
§ 15. Ustalenia dla terenow 10.1E, 15.1E, 24.1E, 25.1E, 34.1E i 36.IE:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury elektroenergetycznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ budowe, remonty, rozbudowy i przebudowy stacji transformatorowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy z dziatka sasiednia;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 1,
b) wysokos¢ zabudowy do 4 m,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) geometria dachu — kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 25°.
§ 16. Ustalenia dla terenéw 19.MW-U i 21.MW-U:
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1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy z dzialkg sgsiednia,
b) obowiazuje zasada lokalizacji zabudowy pierzejowej wzdtuz ciagéw komunikacyjnych,

c) dla nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wymagana realizacja funkcji parkingowych jako
wbudowanych w bryte budynku (np. w kondygnacji podziemnej), dopuszcza si¢ zabezpieczenie do 20%
potrzeb parkingowych w parkingach terenowych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,7, maksymalna — 1,7,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wysoko$¢ zabudowy: minimalna - 10 m, maksymalna - 15 m,
e) geometria dachu — kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 75°.
§ 17. Ustalenia dla terenu 20.U:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;j;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sig¢ realizacje wolnostojacych obiektow garazowo-gospodarczych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;j;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,8, maksymalna - 2,5,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wysoko$¢ zabudowy: minimalna - 10 m, maksymalna - 15 m,
e) geometria dachu — kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 75°.
§ 18. Ustalenia dla terenu 22.MW:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) uzupetniajace - dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug nieucigzliwych, ktore moga stanowié nie wiecej niz
30% powierzchni uzytkowej budynku;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy
Z dzialka sgsiednig,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,5, maksymalna — 1,3,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wysoko$¢ zabudowy: minimalna - 8 m, maksymalna - 15 m,
e) geometria dachu — kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°.
§ 19. Ustalenia dla terenu 23.UC:

1) przeznaczenie — teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje  wysoki  standard  architektoniczny  budynku w zakresie formy i materiatow
wykonczeniowych,

b) obowigzuje estetyczne, zroznicowane kolorystycznie i przestrzenne wykonczenie potaci dachowej lub
wprowadzenie naturalnej zieleni jako powierzchni biologicznie czynnej, ze wzgledu na znaczna
ekspozycje z poziomu terendw wyzej potozonych,

¢) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i nadbudowy, bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni zabudowy
istniejacego budynku;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 1 i maksymalna - 3,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%,
d) wysoko$¢ zabudowy: minimalna - 15 m, maksymalna - 25 m,
e) geometria dachu — kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 25°;

4) linie rozgraniczajace teren 23.UC stanowig jednoczesnie granice terenu pod budowe obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

§ 20. Ustalenia dla terenow 26. MW, 27.MW, 30.MW, 31.MW i 32.MW:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) uzupehiajace - dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug nieuciazliwych, ktore mogg stanowic¢ nie wigcej niz
30% powierzchni uzytkowej budynku,

¢) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy z dziatka sasiednia,

b) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy pierzejowe;j,

¢) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow garazowo-gospodarczych, dopuszcza si¢ realizacje wytacznie
zespotdéw garazowo-gospodarczych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,5 i maksymalna — 1,5,

-dla terenu 32.MW na dzialkach o powierzchni mniejszej niz 700 m? intensywno$¢ zabudowy:
minimalna — 1 i maksymalna — 3,5,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 40% powierzchni dziatki budowlanej,

-dla terenu 32.MW na dzialkach o powierzchni mniejszej niz 700 m*> maksymalna powierzchnia
zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- 30% powierzchni dziatki budowlanej,

-dla terenu 32.MW na dzialkach o powierzchni mniejszej niz 700 m?> minimalna powierzchnia
zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$¢ zabudowy:

- minimalna - 8 m, maksymalna - 16 m,
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- dla terenu 30.MW wysokos¢ elewacji frontowej wzdhuz terenow drog 50.KDD i 53.KDD: minimalna
—8m, maksymalna — 16 m,

e) geometria dachu — kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 75°.

§ 21. Ustalenia dla terenu 28.MW-U:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowe;j;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacje, nie wigcej niz jednego obiektu garazowo-gospodarczego, usytuowanego
rozdzielnie z brytg budynku,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy z dziatka sasiednia;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,5 i maksymalna — 2,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wysoko$¢ zabudowy: minimalna — 8 m, maksymalna - 15 m,
e) geometria dachu — kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 25°.
§ 22. Ustalenia dla terenu 29.MW-U:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacje, nie wigcej niz jednego obiektu garazowo-gospodarczego, usytuowanego
rozdzielnie z bryta budynku ustugowego, w granicach dziatki budowlane;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy przy granicy z dziatka sasiednia;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,2 i maksymalna — 1,8,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wysoko$¢ zabudowy: minimalna — 8 m, maksymalna - 15 m,
e) geometria dachu — kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 75°.
§ 23. Ustalenia dla terenu 33.MW:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) uzupehiajace - dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug nieucigzliwych, ktore moga stanowié nie wigcej niz
30% powierzchni uzytkowej budynku;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy z dziatka sasiednia,
b) obowiazuje realizacja zabudowy pierzejowej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,8 i maksymalna — 2,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wysoko$¢ zabudowy: minimalna - 12 m, maksymalna - 18 m,
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e) geometria dachu — kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 75°.
§ 24. Ustalenia dla terenu 35.ZP:
1) przeznaczenie - teren zieleni urzadzonej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuje zakaz zabudowy,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu terenowego,

) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy do czasu jej technicznego zuzycia, bez prawa
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy,

d) dopuszcza si¢ realizacje form i urzadzen matej architektury,
e) dopuszcza si¢ utrzymanie i realizacje nowej sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 25. Ustalenia dla terenéw 44. KDW 1 46.KDW:
1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza si¢ ulice jednoprzestrzenne bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej niz 10,0 m.
§ 26. Ustalenia dla terenéw 37.KDD, 38.KDD, 39.KDD, 41.KDD i 43.KDD:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej, ulica klasy dojazdowej;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami oraz miejscami do parkowania,
b) dopuszcza si¢ ulice jednoprzestrzenne bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:
-dla37.KDD - 10,5-12,0 m,
-dla38.KDD-9,5-11,0m,
-dla39.KDD -10,5-12,5m,
-dla41.KDD -8,0 - 15,5m,
-dla43.KDD - 7,0 - 16,0 m.
§ 27. Ustalenia dla terenow 40.KDL i 42.KDL (fragment ul. Stawowej):
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej, ulica klasy lokalnej;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikiem,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:
-dla40.KDL -0-7,5m,
-dla42.KDL -2,0-6,0m.
§ 28. Ustalenia dla terenu 47.KDL.:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej, ulica klasy lokalnej;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikiem,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu - 9,0 - 12,5 m.
§ 29. Ustalenia dla terenu 49.KDW.
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1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrzne;j;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ulica jednoprzestrzenna bez wyodrgbnionej jezdni i chodnika,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu - 4,5 - 11,0 m.
§ 30. Ustalenia dla terenéw 48.KDD, 50.KDD, 51.KDD, 52.KDD i 53.KDD:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej, ulica klasy dojazdowej;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami,
b) dopuszcza si¢ ulice jednoprzestrzenne bez wyodrebnionej jezdni i chodnika,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:
-dla48.KDD -7,5-11,0m,
-dla50.KDD - 12,5-31,5m,
-dla51.KDD - 6,5-11,0 m,
-dla52.KDD - 7,5-16,5m,
-dla53.KDD - 8,0 - 19,0 m.
§ 31. Ustalenia dla terenow 54.KDL, 55.KDL i 56.KDL.:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej, ulica klasy lokalnej;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami oraz miejscami do parkowania,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 - 23,5 m,

¢) dla terenu 56.KDL - obowigzuje utrzymanie istniejacego starodrzewu, z mozliwoscig realizacji punktu
widokowego.

§ 32. Ustalenia dla terenu 57.KDZ/KDT:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej, ulica klasy zbiorczej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ulica dwujezdniowa z wydzielonym torowiskiem tramwajowym z chodnikami i sciezkami rowerowymi
oraz infrastrukturg dla publicznego transportu zbiorowego,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu - 27,0 - 85,0 m.

§ 33. Ustalenia dla terenow 58.KDG/KDT i 59.KDG/KDT:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej, ulica klasy gtéwnej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) ulica dwujezdniowa z wydzielonym torowiskiem tramwajowym z chodnikami i sciezkami rowerowymi
oraz infrastrukturg dla publicznego transportu zbiorowego,

b) dla terenu 58.KDG/KDT - istniejgce przejscie podziemne do zachowania,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu - 43,5 - 95,0 m.
§ 34. Ustalenia dla terenu 60.KDG:

1) przeznaczenie — teren drogi publicznej, ulica klasy glownej;

2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ulica dwujezdniowa z chodnikami i $ciezkami rowerowymi oraz infrastrukturg dla publicznego
transportu zbiorowego,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu - 42,0 - 87,0 m.
§ 35. Ustalenia dla terenu 61.KS:

1) przeznaczenie — teren transportu samochodowego (parking wielokondygnacyjny i/lub parking
powierzchniowy);

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji garazy jednostanowiskowych,

b) dla parkingu terenowego obowigzuje realizacja zieleni izolacyjnej przy granicy z terenami 6.UZ i 9.MW;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,5, maksymalna — 2,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$¢ zabudowy: minimalna — 5 m, maksymalna — 12 m,

e) geometria dachu — kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 30°.

Rozdzial 4.
Przepis koncowy

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca
Rady Miasta
Monika Matowska
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ —22 — Poz. 840
Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VI/55/19
Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 30 stycznia 2019 r.
ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miasta Bydgoszczy
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Wilczak-Dolina” w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. z2018r. poz.1945) w zwigzku zart. 17 pkt 14 ww. ustawy, Rada Miasta Bydgoszczy rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag zamieszczonych w ponizszym wykazie. Uwagi zostaly zlozone w ustawowo
okreslonym przedziale czasu tj. w przypadku ww. planu miejscowego w okresie od 12 wrze$nia 2018 r. do dnia

29 pazdziernika 2018 r.

Ustalenia
planu dla Zglaszajacy
Lp. Tresé uwagi nieruchpmp Rozstrzygnigcie uwagg, data
sci, ktorej wraz z uzasadnieniem wplywu
dotyczy uwagi
uwaga
1 2 3 4 5
Uwaga nieuwzgledniona. Wiasciciel
Wprowadzenie Wytyczenie drogi dojazdowej do 1 dziatki budowlanej | dziatek
drogi na dziatce jest rozwigzaniem nieracjonalnym. Droga dojazdowa | nr 7/51i 7/2
gminnej nr 7/6 z ul. Lubelskiej do dziatki nr 7/5 obr.84 przez dziatke | obr. 84
1 obr. 84 w celu So.MW-U | ™ 7/6 na odcinku 27,5m dtugosci, z réznica wysokosci | pomigdzy
' skomunikowania ' terenu — 5,7m, musiataby mie¢ spadek = 21% (wg | ulicami
prywatnych norm spadek drogi = max 12%). Lubelska
dziatek nr 7/5 Dziatki 7/5 i7/2 obr. 84 majg dostgp do ul. Dolina | i Dolina
i 7/2 obr. 84 przez nieruchomosci wtascicielki - dziatki nr 5 i 8 obr.
84. 18.10.2018 r.
Wprowadzenie Uwaga nieuwzgledniona. Wrhasciciel
w §19 dot. Woprowadzenie zapisu jest niezgodne z ustaleniami | dziatki
ustalen dla Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania | nr 47 obr.
2. terenu 32.MW, przestrzennego miasta Bydgoszczy. 84 przy ul.
zapisu Strefa $rodmiejska w Studium nie obejmuje osiedla | Seminaryjnej
0 zabudowie Wilczak. 10
srodmiejskiej
Uwaga nieuwzgl¢dniona.
W Studium wytyczone zostaty strefy komunikacyjne, | 26.10.2018 r.
. . 32.MW | okreslajaca zasady i standardy obstugi
Ogr\?vnéizgenle komunikacyjnej. Teren 32.MW objety jest strefag B1 —
obszar istniejacej zabudowy intensywnej. Strefa Bl:
wymaganych A .
3 migjsc do prognozowana ilo§¢ inle_]SC parkmgo.wych ~ na
- 1 mieszkanie zalecana = 0,7, a max 0,9; z uwaga, ze
parkowania do . . . )
min. 0.5 na dopuszcz_a si¢ przyjecie wartosci indywidualnych po
1 mieszi<anie dokonaniu analizy potrzeb parkingowych. N
' Ze wzgledu na brak miejsc do parkowania w liniach
rozgraniczajacych drogi, konieczne jest zapewnienie
mozliwosci parkowania na terenie dziatki budowlane;.
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Uwaga nieuwzglgdniona.
Zachowanie istniejgcego podzialu na  dzialki | Pigé 0s6b
utrwalitoby ~ chaos  przestrzenny  wystepujacy | fizycznych —
w kwartale ulic: Na Wzgorzu-Utanska-Wysoka- | wlasciciele
Stawowa, gdzie obok istn. zabudowy o niewielkich | dziatek:
gabarytach powstaja nowe wielkoformatowe budynki. | nr 133, 132/2,
Zmiana podziatu Opr(')cz dysongnsu przestrzennego, intensyfikacja} 128/2 obr.
liniami dziatek o'wa,sklm froncie (Sred. szer. lISm) i duzej | 67 przy
rozgraniczajacy glebokosci (s’r.ed.dl. 50m), mo?g ograniczy¢ prawa | ul. Na
mi tereny, ze ngudowy mektérym Wias'cwlelorn_ przyleglych Wz_g(')rzu 23,
wzgledu na’inny m'eruchom.oém. — co  spowoduje . konfllkty 27129
uklad m1¢dz3_fsq§16dzkle (problem odleg}9é01 ' mlgdzy
istnicjacych wysokimi budynkaml, obstuga komunikacyjna 1tp..).
dziatek — Wyznaczony w proj. pl'flnu spos_(')b Ze_lgospodarowama 29.10.2018 .
likwidacja linii wnetrza kwartatu pomiedzy uh_camlz I\_Ia Wzgorzu-
rozgraniczajacyc U%aﬁska—Wysoka—Stgwowa ~Nie ogranicza praw
h pomicdzy 12.MW | wlasnosci Wlas'c101_eh _dma%ek, _awrgez  stwarza
terenami 12.MW 45.MW korzystne_ warunki |_nwestycyjne. Watrakcyjngj
i 45 MW. przesj[r.zem poprzez pr;ngte zasady tJ:Z - zachowanie
z mozliwos$cig uzupehienia lub wymiany budynkow
0 ujednoliconych proporcjach zabudowy (wys. do 15m
wzdhuz ulic),
- realizacja nowych zespolow zabudowy o wys. do
18m w glebi obszaru z zapewnieniem obstugi drogami
wewnetrznymi  iciggiem  pieszym  wszystkich
wydzielonych dziatek.
. Uwaga w czgsci nieuwzgledniona (w odniesieniu do
Zmiana
przeznaczenia terenu 45'MW)' : .
terendw 12 MW Nlezasadn.e jest wprowadzenie ustug w glebi obszaru
i 45.MW'na na  terenie 45.MW. ze wzgle;du na potr;eby
Mieszkaniowe wyklu.czema} funkcji stwarzajqcych potencjalne
i ushugowe U.C-IQZIIWOSiCl . dla mleszkgﬁcéw zabudowy
(MW-U) wielorodzinnej  oraz  ograniczong  dostepnosc
' komunikacyjna.
Zmiana Uwaga nieuwzgledniona.
wskaznika Nieuzasadnione jest obnizenie wysokosci zabudowy
minimalnej w zwigzku z projektowang jej intensyfikacja, zgodnie
wysokosci ze  Studium -  wprowadzeniem  zabudowy
zabudowy z 10m 12.MW | wielorodzinnej.
na 8m (Roz.3
§10 pkt 3) —
dotyczy terenu
12MW.
2 3 4 5
Dopuszczenie Uwaga nieuwzgledniona.
zabudowy Zgodnie z zapisami w Studium, osiedle Wilczak
jednorodzinnej — 12.MW | przewidziany jest do intensyfikacji zabudowy
na terenach 45.MW | wielorodzinnej.
12.MW
i 45.MW.
Zmiana Uwaga nieuwzglgdniona. Jedenascie
przeznaczenia Zgodnie z zapisami  Studium osiedle Wilczak | osob
terenu 12.MW 12 MW przewidziane jest do intensyfikacji zabudowy | fizycznych -
na teren zabud. ' wielorodzinnej. mieszkancow
mieszkan. przy ul. Na
wielorodz. Wzgbrzu
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| jednorodzinnej.

Zmiana Uwaga W czgsci nieuwzgledniona (uwaga | Czterdziesci
przeznaczenia na uwzgledniona tylko dla terenu 9.MW) szeS¢  oséb
teren zabudowy Tereny  przylegajace do ul. Na  Wzgbrzu, | fizycznych —
mieszkaniowej 9. MW W obowigzujacym  Studium,  stanowig  tereny | mieszkancow
wielorodzinnej 12.MW | zabudowy  wielorodzinnej przewidzianej do | przy ul. Na

9. i jednorodzinnej 11.MW | intensyfikacji i wymagajacej podniesienia standardow | Wzgorzu
dla 26.MW | i waloryzacji pod katem tadu przestrzennego.
nieruchomosci 31.MW
lokalizowanych
przy ul.Na
Wzgorzu.
Likwidacja linii Uwagi nieuwzglgdnione.
rozgraniczajacyc Proponowane dostosowanie si¢ do istniejacych granic
h pomiedzy dziatek wprowadzi nietad i chaos przestrzenny. Zasada | Wspotwlascic
terenami 12.MW realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | iel dziatki
10. i 45.MW - ze wewnatrz kwartatu (tereny 13.MW, 14.MW i 45.MW) | nr 132/2
wzgledu na inny jest  zorganizowana  dziatalno$¢  inwestycyjna | obr. 67 przy
uktad polegajaca na tworzeniu zespoldw zabudowy, | ul. Na
istniejacych obslugiwanych drogami wewnetrznymi. Powyzszy | Wzgorzu 27
dziatek warunek zdeterminowany jest ksztaltem istniejgcych
. dziatek: waskich frontow iduzej glebokosci — co
Utrzymanie . e .
e uniemozliwia intensyfikacje wewnatrz kwartatu,
11. 1stn1§]qcych prawidlowe  zagospodarowanie obszaru, wtym
dziatek - ) ) e 4
obstuge komunikacyjng i lokalizacj¢ budynkow
budowlanych. ielorodzinnvch
12 My | Wwielorodzinnych.
45 MW Uwaga me?uwzgle;dmona. o
Na terenie 12.MW obowigzuje wzdluz ul. Na
Dopuszczenie Wzgbrzu realizacja zabudowy pierzejowej — linia

obstugi zabudowy jest $ci§le okreslona inawigzuje do
komunikacyjnej istniejgcej linii  zabudowy. Nieuzasadnione jest
terenu 45.MW — dopuszczanie  obslugi  komunikacyjnej  wngtrz
nie tylko z drég kwartatéow z projektowang zabudowg wielorodzinng

12. wewnetrznych (terenow  13.MW, 14 MW i45.MW) poprzez

44 KDW indywidualne przejazdy przez dziatki frontowe,
i 46.KDW, ale z przyczyn funkcjonalno-przestrzennych.

takze Wymuszaloby to wydzielanie drog wewngtrznych

zul. Na 0 min. szerokosci 5 m z dziatek na terenie 12.MW

Wzgbrzu (wymogi p.poz.), co znacznie ograniczytoby, a wrgcz

uniemozliwitloby zagospodarowanie nieruchomosci
przylegajacych do ul. Na Wzgorzu.

Zmiana Uwaga w czg$ci nieuwzgledniona (w odniesieniu do

przeznaczenia terenu 45.MW)
terenow 12.MW Odrzucono wprowadzenie ustug w glebi obszaru na
13 i 45.MW na terenie 45.MW ze wzgledu na potrzeby wykluczenia | Wiasciciel
' zabudowe funkcji stwarzajacych potencjalne ucigzliwo$ci oraz | dziatki
mieszkaniowg 12. MW | ograniczona dostgpnos¢ komunikacyjna. nr 128/2
i uslugowa 45 MW obr.67 przy

(MW-U). ul. Na

Zmiana zapisu Uwaga nieuwzglgdniona. Wzgbrzu 29
» dot. minimalnej Okreslona w planie wielko$¢ dzialek ma zastosowania

wielkosci
dziatki

tylko wprzypadku przeprowadzenia procedury
scalenia i/lub podziatu. Wielkosci przyjete w § 3
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uzyskanej ust. 11 projektu planu, dot. tylko parametrow nowo
w wyniku wydzielonych dziatek budowlanych pod zabudowe
scalania lub wielorodzinng. Przyjete w projekcie planu
podziatu na powierzchnie dziatek sa optymalne dla tego typu
600 m? zabudowy.
Zmiana Uwaga nieuwzgledniona.
minimalnej Ustalone wielkosci dziatek budowlanych wynikaja
wielkosci dziatki z przyjetego rodzaju zabudowy —  budynkami
15. budowlanej wielorodzinnymi.  Usytuowanie takiej zabudowy
z 1700 m? na wymaga odpowiedniej wielkosci dziatki bud. Przyjete
1000 m? na W projekcie planu powierzchnie sg optymalne dla tego
terenie 45.MW. typu zabudowy.
Likwidacja linii Uwagi nieuwzglgdnione.
rozgraniczajacyc Proponowane dostosowanie si¢ do istniejacych granic
h pomiedzy dziatek wprowadzi nietad i chaos przestrzenny. Zasada
terenami 12.MW realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | Wspotwlascic
16. i 45.MW - ze wewnatrz kwartatu (tereny 13.MW, 14.MW i 45.MW) | iel dziatki nr
wzgledu na inny jest  zorganizowana  dziatalno§¢  inwestycyjna | 132/2
uktad polegajaca na tworzeniu zespotow zabudowy, | obr. 67 przy
istniejacych obstugiwanych drogami wewnetrznymi. Powyzszy | ul. Na
dziatek. warunek zdeterminowany jest ksztaltem istniejacych | Wzgorzu 27
Likwidacja dzialek: waskich frontow i duzej glebokosci — co
wymogu uniemozliwia intensyfikacj¢ wewnatrz kwartatu,
wydzielenia prawidtlowe  zagospodarowanie obszaru, w tym
17. okreslone;j obstuge komunikacyjng i lokalizacj¢ budynkow
wielkosci dziatki wielorodzinnych.
budowlanej na
terenie 45.MW. L2.MwW
45.MW - .
Uwaga nieuwzgledniona.
Na terenie 12.MW obowigzuje wzdluz ul. Na
. Wzgbrzu realizacja zabudowy pierzejowej — linia
Dopuszczenie . s ; . o
obshugi _zabgdowy jest Scisle okresloqa i nawigzuje .do
K - . istniejacej linii zabudowy. Nieuzasadnione jest
omunikacyjnej . . . .
terenu 45. MW dopuszczanie _obsiugl komumkacyjn.ej Wl’l'QtI'Z
nie tylko z drég kwartatow z projektowang zabudowg wielorodzinng
18. (terenow  13.MW, 14MW i45.MW) poprzez
wewnetrznych ) . . S
44 KDW indywidualne p_rzejazdy przez dziatki frontowe,
i 16 KDW. ale z przyczyn funkCJonalno-przegtrzennych.
. ' Wymuszatoby to wydzielanie drog wewngtrznych
takze z ul. Na . . ; .
, 0 min. szer. 5m z dziatek na terenie 12.MW (wymogi
Wzgorzu. . . .
p.poz.), co znacznie ograniczyloby, a wrecz
uniemozliwitoby zagospodarowanie nieruchomosci
przylegajacych do ul. Na Wzgorzu.
1 2 3 4 5
Skorygowanie Uwaga nieuwzgledniona.
obowigzujacych Zrownanie obowigzujacej linii zabudowy z linig
linii zabudowy — rozgraniczajacg tereny uniemozliwitoby wjazd na
19. | przesunigcie ich teren dzialki. Ze wzgledu na uksztaltowanie terenu
do granicy i utrudniony dojazd do nieruchomos$ci. Obowigzujaca
Z terenem drogi 33 MW linia zabudowy ma na celu ulatwienie wjazdu na | Wiasciciel
56.KDL. ' posesje z ul. Seminaryjnej. dziatek
Wprowadzenie Uwaga nieuwzglgdniona. Nr 67, 68,
zapisu Woprowadzenie zapisu jest niezgodne z ustaleniami | 69 i 70 obr.84
20. okreslajacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania | przy ul.
obszar przestrzennego miasta Bydgoszczy. Seminaryjnej
wystepowania Strefa $rodmiejska w Studium nie obejmuje osiedla | i ul.
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zabudowy Wilczak. Lubelskiej
srodmiejskiej. 1i3
Zmiana Uwagi nieuwzglednione.
wspotczynnika
21 maksymalnej Uwagi niezgodne z zapisami Studium.
' intensywnosci Caly teren 33.MW znajduje si¢ na wzniesieniu gorujac
zabudowy z 2 na nad zabudowa Placu Poznanskiego. W przypadku
4. realizacji nowej zabudowy waznym aspektem jest
Zmiana zachowanie skali zabudowy, na ktoére ma wplyw
maksymalnej intensywnos¢ zabudowy,
22. powierzchni jej wysokos$¢, oraz wlasciwe powigzanie z otoczeniem.
zabudowy z 45% W tej lokalizacji istniejaca zabudowa osiagga wysoko$¢
na 70%. jedynie do 16 m.
Zmiana Istotng kwestia jest rowniez konieczno$¢ doswietlenia
minimalnej pomieszczen w budynkach sgsiednich — co ogranicza
93 powierzchni mozliwo$¢ zabudowy wiekszej powierzchni dziatki.
' biologicznie
czynnej z 30%
na 25%.
Zmiana
maksymalnej
24, wysokos$ci
zabudowy z 18m
na 40m.
Uwaga nieuwzglgdniona.
W Studium wytyczone zostaty strefy komunikacyjne.
Zmiana Teren 33.MW objety jest strefa B1 — obszar istniejace;j
wskaznika zabudowy intensywnej.
miejsc do Strefa B1: prognozowana ilo$¢ miejsc parkingowych —
o5 parkowania na 1 mieszkanie zalecana = 0,7, max 0,9 - z uwaga, ze
' z1-15na dopuszcza si¢ przyjecie wartosci indywidualnych po
1 mieszkanie dokonaniu analizy potrzeb parkingowych. Ze wzgledu
na 0-0,9 na na parametry ulicy uniemozliwiajgce wyznaczenie
1 mieszkanie miejsc do parkowania, konieczne jest zapewnienie

minimum 1 miejsca do parkowania przypadajace na
1 mieszkanie na terenie dziatki budowlanej.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VI/55/19

Rady Miasta Bydgoszczy

z dnia 30 stycznia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Bydgoszczy
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Wilczak-
Dolina” w Bydgoszczy, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20 ust.1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2018 r. poz. 1945), oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2017 r.,
poz.2077 zpdzn. zm.), Rada Miasta Bydgoszczy okre§la nastgpujacy sposob realizacji i finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2018r. poz.994 zpdézn. zm.) naleza do zadan wilasnych gminy istuza zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu stanowa:

1) Budowa drogi publicznej ul. Szwolezerow, potozonej w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego
w planie symbolem 43.KDD.

2) Rozbudowa drogi publicznej ul. Wincentego Pola na odcinku tgczacym z ul. Stawowa, oznaczonej w planie
symbolem 39.KDD.

3) Modernizacja — przebudowa ulic w liniach rozgraniczajacych terenéw: 39.KDD, 41.KDD, 47.KDL,
50.KDD, 51.KDD, 53.KDD, 54.KDD.

2. Sposéb realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
odbywac si¢ bedzie zgodnie z zatozeniami okre§lonymi w nast¢pujacych dokumentach:

- Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy, przyjete uchwata
Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009 r.

- Strategia rozwoju Bydgoszczy do 2030 roku - Uchwata Nr XLV111/1045/13 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
27 listopada 2013 r.

- Uchwata Nr XXXIV/639/16 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 28 wrzesnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
Planu Rozwoju i Modernizacji Urzadzen Wodociggowych i Kanalizacyjnych na lata 2017-2021.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i hormami, w tym
ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U. z 2018 r., poz.1986 z p6zn. zm.)
oraz ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2017 r., poz. 2077 z p6zn.zm.).

Sposob realizacji inwestycji bedzie wynikatl z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan
techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujacy dobrg jako$¢ wykonania.

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana ze $rodkéw budzetowych Miasta Bydgoszczy.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego
planem w paliwa gazowe, energi¢ elektryczng oraz ciepto bedzie realizowane ze $rodkow finansowych
poszczegdlnych przedsiebiorstw posiadajacych wymagang koncesj¢, z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami.

Nowe inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji beda finansowane zgodnie z ustawa
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekow (Dz.U.
22018 r. p0z.1152, z p6zn. zm.) - ze Srodkow wiasnych przedsiebiorstwa Miejskie Wodociagi i Kanalizacja
Sp. z0.0. zsiedzibg w Bydgoszczy, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych zinnymi
podmiotami.

Wydatki inwestycyjne z budzetu Miasta zostang zapisane w uchwale budzetowe;.
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