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UCHWALA NR 1V/40/2019
RADY GMINY DOBRCZ
z dnia 29 stycznia 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Dobrcz
dotyczacego wsi Wudzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994, poz.1000, poz. 1349, poz. 1432, poz.2500) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 34 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945), uchwala si¢ co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrcz uchwalonego uchwata nr XXVIII/322/2006 Rady Gminy
Dobrcz z dnia 30 czerwca 2006 r., uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Dobrcz dotyczacego wsi Wudzyn, zwang dalej planem.

2. Integralng czg¢s¢ uchwaly stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegoélnych terendw oraz okre$la konieczne dla
osiggnig¢cia zamierzonych celéw — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zatgcznik do uchwatly.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie
przepisy szczego6lne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okre§lony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie
poszczegoblnych terenow wedhug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowiazuja:
1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) symbole identyfikujace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowiazuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegdlowe nie stanowig inacze;j.

2. Przeznaczenie terenow:
1) w granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu — MIN/U,
¢) ciagu pieszojezdnego, o symbolu — KX;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
ijego obsluga, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odr¢bnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie
z liniami zabudowy, okre§lonymi na rysunku planu.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i roznorodno$ci form krajobrazowych, w tym:

1) zachowanie istniejacych form uksztattowania terenu z wyltaczeniem realizacji obiektéw budowlanych;
2) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) caly obszar objety planem, znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowiazuja przepisy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac si¢ do przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wyznacza si¢ terendw
publicznych.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych;

2) w przypadku przekroczenia przez istniejagce budynki parametrow zawartych w ustaleniach szczegotowych
dopuszcza si¢:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejagcych budynkéw z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowej wysokos$ci budynkow z tolerancja wysokosci do £15%,

b) przebudowg, rozbudoweg, nadbudowe iremonty istniejacych budynkéw z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowych linii zabudowy,

¢) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontdéw istniejacych budynkoéw dopuszcza si¢ realizacje
potaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat nachylenia
potaci dachowych z tolerancja do +£10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontéw istniejagcych budynkow dopuszcza si¢ realizacjg
inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji;
3) obowiagzuje wydzielenie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 1 miejsca parkingowego na 100 m?
powierzchni ustugowej oraz minimum 1 miejsca parkingowego na mieszkanie;
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4)w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw - okreslone w ustaleniach szczegétowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: na obszarze obj¢tym planem nie znajduja si¢ tereny
podlegajace ochronie.

9. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: nie ustala si¢ granic obszaréw
wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: odleglo$¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna z istniejacych drog;

2) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi;

3) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociaggowe;j,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzenie §ciekow sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekdéw do
szczelnych zbiornikdw okresowo opréznianych;

5) odprowadzanie wod opadowych:
a) odprowadzenie wod opadowych na grunt zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z terenéw komunikacji odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na grunt po uprzednim
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zasady obshlugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: nalezy zachowac¢ normatywne wartos$ci emisji
zanieczyszczen do powietrza, okreslone w przepisach odrgbnych i szczegodlnych;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady obstlugi w zakresie odpadow komunalnych: gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych,
przeno$nych pojemnikach - wywdz odpaddéw z pojemnikdéw w sposob zorganizowany zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu

realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych zasadach.

13. Wysoko$¢ stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe - zasady zagospodarowania obowiazujace na poszczegélnych terenach objetych
planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem 1MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 15° do 45°;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej;

4) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 9,0 m;
5) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45¢

6) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkow maksymalnie 5,0 m;

7) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw zuwzglgdnieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwo$ci
ustug nie wplywata na funkcje mieszkaniowsg z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni catkowitej;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki i nie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcjg terenu;

13) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
15) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,8;

16) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 8. Teren oznaczony symbolem 2MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 15° do 45¢;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) dopuszcza si¢ budowe garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego, z ewentualnym
wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,8.

§ 9. Teren oznaczony symbolem 3KX przeznacza si¢ na cel ciggu pieszojezdnego; obowigzuja nastepujace
ustalenia:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja terenu;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli iurzadzen z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak
na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobrcz.
§ 11. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 12. W granicach objetych niniejsza uchwatlg traci moc uchwata nr VI1/71/2003 Rady Gminy Dobrcz z dnia
30 czerwca 2003 r. w sprawie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych we
wsiach : Wudzyn, Wudzynek, Stronno, Suponin, Strzelce Gorne, Strzelce Dolne.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dobrcz

Monika Kuberska
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR 1V/40/2019
RADY GMINY DOBRCZ

Z DNIA 29.01.2019 R.

PLAN SPORZADZIL

WOJT GMINY DOBRCZ

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENIE
GMINY DOBRCZ DOTYCZACEGO WSI WUDZYN

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) przedktada si¢ Radzie Gminy Dobrcz
liste nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Lp. Tres¢ uwag Ustalenia projektu planu dla Uzasadnienie Zglaszajacy uwage z
nieruchomosci, ktérej dotyczy nieuwzglednienia uwagi | data wplywu uwagi
uwaga

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu przedmiotowego planu
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr [V/40/2019
Rady Gminy Dobrcz
z dnia 29 stycznia 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
TERENIE GMINY DOBRCZ DOTYCZACEGO WSI WUDZYN

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945) Rada Gminy Dobrcz okresla nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym naleza do zadan wlasnych gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowia:

a) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowanych inwestycji,
adaptacja istniejacych linii elektroenergetycznych,

b) sieci iurzadzenia wodno-kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci
wodno-kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budowg infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania
projektowanych przyltaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

c) sie¢ telekomunikacyjna; podlaczenie projektowanych obiektow budowlanych do istniejacej linii
telekomunikacyjne;.

2. Sposob realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, zapisanych
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Dobrcz dotyczacego wsi
Wudzyn odbywaé si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami okreSlonymi w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrcz,

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami inormami, wtym m. in. z Ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych
(Dz.U. z2018r. poz.1986), Ustawg zdnia 7lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z2018r.
poz. 1202 z pézn. zm.), Ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068),
Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799 z p6zn. zm. ).
Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw i energii elektrycznej realizowane beda w sposob
okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz. 755 z pdzn.
zm.). Sposob realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan
techniczno-technologicznych gwarantujgcych wysoka jako$¢ wykonania inwestycji. Dopuszcza si¢ etapowa
realizacj¢ inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objgtego planem
w energi¢ elektryczng i gaz, bedzie realizowane ze $rodkoéw finansowych przedsigbiorstwa posiadajacego
wymagang koncesj¢ oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okre$lonych
przez gestordw sieci.

Inwestycje =z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze S$rodkdéw finansowych
przedsicbiorstwa oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez
gestorow sieci.
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Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacji finansowane bedg na podstawie art. 15 ust
1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu §ciekow
(Dz.U. z2018r. poz. 1152 zpdzn. zm.) ze Srodkéw budzetu gminy z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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