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UCHWALA Nr XI11/101/19
RADY GMINY CHOCEN

z dnia 4 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
W obrebie Chocen, gmina Chocen.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019r.
poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815), art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696,
1716, 1815) oraz uchwaty Nr 11/17/18 Rady Gminy Chocen z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Chocen, gmina Chocen po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chocen, uchwalonego uchwata nr XIV/112/12 Rady
Gminy Chocen z dnia 28 marca 2012 r., zmienionego uchwata nr III/27/19 Rady Gminy Chocen z dnia
26 lutego 2019 r., uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Chocen, gmina Chocen, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar, ktdrego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami planu sg tekst oraz rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowi zatagcznik nr 3 do uchwaty.

6. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:
1) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica obszaru objetego planem;
5) wymiarowanie;

6) sanitarna strefa ochronna cmentarza.
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§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng planu stanowiacg zatacznik nr 1;
3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
4) symbolu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie cyfra i literg przeznaczenia terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o0 rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania o okre§lonym rodzaju
przeznaczenia, posiadajacy symbol, kolor i przypisane do niego ustalenia;

6) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podziaty obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu,
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktorg nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej;

8) sieci infrastruktury technicznej — podziemne, naziemne oraz nadziemne przewody lub urzadzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

9) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu zwigzane z prowadzeniem
dziatalno$ci ustugowej;

10) terenie obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie
terenu w postaci budynkow, budowli i urzadzen zwigzanych z dziatalno$cia, ktorej celem jest wytwarzanie
okreslonych dobr materialnych lub ich magazynowanie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne, dotyczace calego obszaru planu

§ 3. W granicy obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) U — tereny zabudowy ustugowej;
2) P/U — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw lub ustug;
3) KDW - tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdétowe

§ 4. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;j;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu przepisdéw odrebnych za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw zabudowy ustugowej jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — hie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy— 14,0 m, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci budynkoéw
garazowych, gospodarczych i garazowo gospodarczych 6 m,

b) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 5° do 45°,
c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia zabudowy — maksimum 80% powierzchni dziatki,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,5,

f) liczba stanowisk postojowych — minimum 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m?> powierzchni
obiektéw ustugowych w ramach dziatki budowlanej,

g) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie mniej niz
1 miejsce na 10 miejsc do parkowania,

h) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojagcym lub wbudowanym w granicach dziatki budowlanej,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — teren 1U czgéciowo znajduje si¢ w sanitarnej strefie ochronnej cmentarza (50,0 m) - nakazuje
si¢ zachowanie ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej zlokalizowanej poza obszarem opracowania oraz z drog
wewnetrznych,

b) zaopatrzenie w wode z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz
32 mm,

c) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
0 przekroju nie mniejszym niz @ 100 mm,

d) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetyczne;j,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych,

h) zaopatrzenie w gaz — obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) gospodarka odpadami statymi — obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 30%.

§ 5. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U ustala sie:
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1) przeznaczenie:
a) teren obiektow produkeyjnych, sktadow i magazynéw lub ustug,
b) wyzej wymienione przeznaczenie moze by¢ realizowane tacznie lub osobno;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $srodowisko w rozumieniu przepis6w odrgbnych
za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystegpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14,0 m, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci budynkéw
garazowych, gospodarczych i garazowo gospodarczych 6 m,

b) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 5° do 45°,
c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia zabudowy — maksimum 80% powierzchni dziatki,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,5 dla zabudowy ustugowej i budynkéw garazowych,
gospodarczych i garazowo gospodarczych oraz od 0,01 do 1,2 dla obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow i budynkow garazowych, gospodarczych i garazowo gospodarczych,

f) liczba stanowisk postojowych — minimum 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni
obiektow ustugowych i produkcyjnych w ramach dziatki budowlanej,

g) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — nie mniej niz
1 miejsce na 10 miejsc do parkowania,

h) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym w granicach dziatki budowlanej,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajagcych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — teren 2P/U czesciowo znajduje si¢ w sanitarnej strefie ochronnej cmentarza (50,0 m) -
nakazuje si¢ zachowanie ograniczen wynikajacych z przepisoéw odrgbnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z drég gminnych zlokalizowanych poza obszarem opracowania oraz z drog
wewngtrznych,
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b) zaopatrzenie w wode z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz
032 mm,

c) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz
¢ 100 mm,

d) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych,

h) zaopatrzenie w gaz — obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) gospodarka odpadami statymi — obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 30%.

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, Sciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) dopuszcza sig realizacjg¢ sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z obstuga drogi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i Krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystegpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia Wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej:

a) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala sie nastepujace zasady:

- realizacja sieci wodociggowej jako podziemne;j,
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- parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 32 mm,

b) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 100 mm,

c)w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastgpujace
zasady:

- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej,
- parametry sieci — 04-15kV;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okre$lania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 15%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Chocen.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Jozef Jakob Dabrowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X111/101/19
Rady Gminy Chocen
z dnia 4 grudnia 2019 r.

* @ Zalgeznik Nr 1
e ¢ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU do Uchwaly Ne XITVI0/19
*¢ POLOZONEGO W OBREBIE CHOCEN, GMINA CHOCEN Rady Gminy Choce
L X 7 dnia 4 grudnia 2019,

b WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOCEN

i
g

SKALA 1:1000 A

¥

— pranics shssaru avjeego pla

sirefe wiskofunkayjna
droga grminna (KD-L), (KD-D)

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

SYMBOL NAZWA
- Teren zabudowy ustugowe]
Teren ublleku‘:w pr\:lldukcy]nych, skladow 1
magazyndw lub usfug
KDW Teren drogi wewngtrangj

Linia rozgraniczajgea tereny o roznym
przeznaczeniu [ub réznych zasadach

zagospodarowania
' £ —a—=a o |Nieprzekraczalna linia zabudowy

---------- (iranica obszaru objgtego planem

e Wymiarowanie

ORGAN SPORZADZAJACY:

WOIT GMINY CHOCEN Sanitarna strefa ochronna cmentarza
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/101/19
Rady Gminy Chocen
z dnia 4 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Chocen o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZzonego
w obrebie Chocen, gmina Chocen

Brak uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI111/101/19
Rady Gminy Chocen
z dnia 4 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Chocen o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2018r. poz. 1945, z2019r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716, 1815), okreSla si¢
nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, W tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i 0 ochronie $§rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
obowigzujacymi przepisami.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

3. Prognozowane zrédta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej;

5) porozumienia publiczno-prywatne.
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