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UCHWALA Nr VII1/43/2019
RADY GMINY SWIEKATOWO

z dnia 11 wrze$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Dworcowej
oraz ul. Koronowskiej w miejscowos$ci Swiekatowo, gmina Swiekatowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506, 1309, 1571) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945, 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009) po stwierdzeniu, ze nie zostaly
naruszone studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiekatowo (Uchwata
XXX/143/09 Rady Gminy w Swiekatowie z dnia 18.09.2009 r.) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Dworcowej oraz
ul. Koronowskiej w miejscowosci Swiekatowo, gmina Swiekatowo, zwany dalej planem.

§ 2.1. Integralng czescig planu, o ktérym mowa w § 1, sg rysunki miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwane dalej rysunkami planu, stanowigce zatgcznik nr 112 do niniejszej uchwatly,
przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi zalacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowi zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

§ 3.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku oraz
w ustaleniach planu, ktorej nie moga przekroczy¢ $ciany zewnetrzne cze$ci nadziemnych budynku
(w kierunku terendow sgsiednich wydzielonych liniami rozgraniczajacymi) — z wylgczeniem elementow
architektonicznych budynku takich jak: schody zewnetrzne, rampa dostawcza, zadaszenie nad wejsciem,
wiata, gzyms, okap dachu itp.;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ akty prawne o charakterze powszechnie obowigzujgcym,
tj. ustawy iakty wydane na ich podstawie, rozporzadzenia wojewody, uchwaly jednostek samorzadu
terytorialnego inne niz stanowigce podstawe prawna niniejszej uchwaly.
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2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych.

§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami niniejszego planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenOw oznaczone numerem porzadkowym i symbolem;
5) wymiarowanie.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
2) W/Z — teren wod powierzchniowych i zieleni naturalne;;
3) KDD - teren drogi publicznej — klasy dojazdowe;j;
4) KDW — tereny drog wewnetrznych.
§ 6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
5) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji;
6) pomniki zagtady.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegélowe

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacje zabudowy jako wolnostojacej,

b) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazowych wolnostojacych o architekturze
nawigzujacej do budynkow mieszkalnych,

¢) ustala si¢ obowigzek stosowania jednolitej kolorystyki elewacji na wszystkich budynkach;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji;

4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej 1 ushugowej maksymalnie 9,0 m,
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b) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie moze przekraczaé 6,0 m,
¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,5 powierzchni dziatki budowlane;j,

d) geometria dachéow — dachy budynkow nalezy ksztaltowa¢ jako symetryczne dwuspadowe Iub
wielospadowe, o kgcie nachylenia glownych potaci od 25° do 45° dopuszcza sie dachy plaskie na
budynkach gospodarczych,

e) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej - 25%;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 500 m?,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110°;

10) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) z zakresu komunikacji:

- obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ poprzez drogi zlokalizowane poza obszarem opracowania
planu,

- ustala si¢ minimum 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie, z wylaczeniem miejsca w garazu,

-ustala si¢ minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m> powierzchni uzytkowej ustug
z wylaczeniem miejsca w garazu,

- minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
rozpoczete 10 miejsc do parkowania,

- sposob realizacji jako miejsce postojowe naziemne utwardzone, zielony parking,
b) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

- obstuge techniczng terenu zapewnia si¢ poprzez istniejgca oraz projektowang infrastrukture
techniczna,

- zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;j istniejace;j,
- odprowadzenie $ciekOw poprzez kanalizacje sanitarng do oczyszczalni $ciekow,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przewiduje si¢ z istniejacej lub projektowanej sieci $redniego
i niskiego napiecia,

- ogrzewanie budynkéw ze zrddel indywidualnych, zzastosowaniem technologii i paliw
nie przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sig¢
realizacje odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem elektrowni
wiatrowych,

- zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrddetl jako tymczasowe do czasu realizacji sieci gazowej na
obszarze planu, w tym dla celow grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu tagcznosci publicznej,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowe;,

- gromadzenie 1 wywo6z odpadow w sposob zorganizowany, na podstawie lokalnych przepisow;
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12) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - ustala si¢ stawke 30%.

§ 8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami SMN/U, 8MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie realizacje zabudowy jako wolnostojacej,

b) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazowych wolnostojacych o architekturze
nawigzujacej do budynkow mieszkalnych,

c) ustala si¢ obowiazek stosowania jednolitej kolorystyki elewacji na wszystkich budynkach;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendow mieszkaniowo-ustugowych,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej i ushugowej maksymalnie 9,0 m,
b) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie moze przekraczaé 6,0 m,
¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,5 powierzchni dziatki budowlanej,

d) geometria dachéw — dachy budynkéw nalezy ksztaltowaé jako symetryczne dwuspadowe Ilub
wielospadowe, o kgcie nachylenia glownych potaci od 25° do 45° dopuszcza sie dachy plaskie na
budynkach gospodarczych,

e) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - 45%;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektdéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 500 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110°;

10) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) z zakresu komunikacji:

- obstuge komunikacyjng terenow ustala si¢ poprzez drogi oznaczone symbolami 2KDD, 3KDW,
4KDW, 6KDW, 9KDW,

- ustala si¢ minimum 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie, z wylgczeniem miejsca w garazu,
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-ustala si¢ minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug
z wylaczeniem miejsca w garazu,

- minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
rozpoczete 10 miejsc do parkowania,

- sposob realizacji jako miejsce postojowe naziemne utwardzone, zielony parking,
b) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

- obstuge techniczng terenu zapewnia si¢ poprzez istniejagcg oraz projektowang infrastrukture
techniczna,

- zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej istniejace;,
- odprowadzenie $ciekow poprzez kanalizacje¢ sanitarng do oczyszczalni §ciekow,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna przewiduje si¢ z istniejacej lub projektowanej sieci $redniego
i niskiego napiecia,

- ogrzewanie budynkéow ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem technologii i paliw
nie przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢
realizacje odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem elektrowni
wiatrowych,

- zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodetl jako tymczasowe do czasu realizacji sieci gazowej na
obszarze planu, w tym dla celéw grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowe;,

- gromadzenie i wywo6z odpadow w sposob zorganizowany, na podstawie lokalnych przepisoéw;

12) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - ustala si¢ stawke 30%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7W/Z ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych i zielni naturalnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zachowanie terenéw w formie wod powierzchniowych i zieleni naturalnej, ochrone skarp przed
degradacja i zmiang uksztattowania, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystgpuje potrzeba
okreélenia;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektdéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegotowe zasady 1iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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10) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) z zakresu komunikacji:
- obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ poprzez droge oznaczong symbolem 9KDW,
b) w zakresie infrastruktury technicznej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - ustala si¢ stawke 30%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) realizacje drogi w nawierzchni utwardzone;,
b) realizacje obiektéw infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) chodnik minimum jednostronny;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) lokalizacje infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi drogi i terenow przyleghych,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. — ustala si¢ stawke 0%.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDW, 4KDW, 6KDW, 9KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) realizacje drog w nawierzchni utwardzone;,

b) realizacje obiektéw infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje drogi jako pieszo-jezdni o przekroju poprzecznym jednoprzestrzennym,;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) lokalizacje infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi drogi i terenow przyleghych,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. — ustala si¢ stawke 0%.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swiekatowo.

§ 13. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
na stronie internetowej Gminy.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Ewelina Ledzinska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII1/43/2019
Rady Gminy Swiekatowo
z dnia 11 wrzes$nia 2019 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Dworcowej oraz ul. Koronowskiej w miejscowosci Swiekatowo, gmina

Swiekatowo, w dniach od 24.06.2019 r. do dnia 31.07.2019 r. nie wplynely uwagi dotyczace wylozonego
projektu planu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr VII1/43/2019
Rady Gminy Swiekatowo
z dnia 11 wrzes$nia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r. poz. 1945 zpdzn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji izasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym niniejszg uchwatg:

- infrastruktura elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna i telekomunikacyjna nie zwigzana z obstuga
drog — budowa, rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istniejgcych sieci.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
zustawg: Prawo budowlane, Prawo zamodwien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, o drogach
publicznych, o gospodarce nieruchomosciami. Inwestycje
w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta realizowane beda w sposob
okreslony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Realizacja zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan

wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy
przy wykorzystaniu srodkdéw pozyskanych ze zrédet zewngtrznych.
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