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UCHWALA Nr VI11/67/2019
RADY GMINY PLUZNICA

z dnia 26 lipca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Dabréwka, gmina Pluznica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019r.
poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009) oraz uchwaty Nr XXXI1/219/2017
Rady Gminy Phluznica z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Dabrowka, gmina Pluznica, po stwierdzeniu, ze nie zostaty
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pluznica
przyjetego uchwatg Nr VII/50/2015 Rady Gminy Phluznica z dnia 29 kwietnia 2015r., uchwala sig¢, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Dabrowka, gmina
Ptuznica, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar o powierzchni 2,29 ha, ktérego granice przedstawia rysunek miejscowego planu
w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 zawierajacy rysunek planu;
2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w uchwale inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planu;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol terenu;
5) wymiarowanie;
6) budynek wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow objety ochrong konserwatorska;

7) przeznaczenie terenu:
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a) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;;
b) P/U — teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;
) ZP — teren zieleni urzadzone;.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustgpie 1 oraz znajdujace si¢ poza granicami
obszaru objgtego planem sg oznaczeniami informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalen planu.

§ 3. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odsunigcie od linii
rozgraniczajacej z pasem drogowym lica budynku najmniej na odlegto$¢ okreslong w uchwale, linia
zabudowy dot. glownej bryly budynku =z wylaczeniem ryzalitow, balkondéw, wykuszy, schodéw
zewngtrznych, kruzgankow, podcieni itp.;

2) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu sktadajace si¢ z numeru porzadkowego oraz
oznaczenia literowego oznaczajacego przeznaczenie;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony symbolem terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Stwierdzono, ze w granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) w terenie oznaczonym symbolem 1ZP ustala si¢ zakaz budowy budynkow.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obstuga
komunikacyjna terenéw z drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objgtego planem.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej we wszystkich terenach znajdujacych si¢
w granicach obszaru planu;

2) budowa sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych ze zbiorczej sieci
wodociggowej;

4) odprowadzanie $ciekow:

a) $cieki komunalne odprowadzane do zbiorczej kanalizacji sanitarnej,
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b) pozostate Scieki odprowadzane do kanalizacji sanitarnej zgodnie Z przepisami odrebnymi;
5) ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe odprowadzi¢ do ziemi w granicach dziatki budowlanej lub do rowéw
odwadniajacych, wtym zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem z zachowaniem
przepisow odrebnych;

b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe urzadzen melioracji, wtym rowow
odwadniajacych i zbiornikéw retencyjnych z zachowaniem przepisow odrgbnych;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet
energii odnawialnej, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

7) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach spetniajacych standardy emisji gazéw i pytow do powietrza w oparciu 0 przepisy
odrgbne, a tym samym ograniczajace emisje niska;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy do
100 kW wykorzystywanych wylacznie na uzytek wlasny;

9) obstuga w zakresie telekomunikacji z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

10) w granicach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ i urzadzi¢ miejsce na lokalizacj¢ konteneréw lub
pojemnikoéw do czasowego gromadzenia odpadow, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, w sposob
nie widoczny z ciggéw komunikacyjnych.

§ 8.1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej o powierzchni 800 m?
Z zastrzezeniem ustep 2.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni ponizej 800 m? z przeznaczeniem pod
urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacje, atakze wydzielanej celem powigkszenia dziatki
sgsiedniej.

§ 9. Dla terenow w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa W wysokosci 30%,
stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdétowe

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;.
2. Nie ma potrzeby ustalania:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow rekreacyjnych jak wiaty i altany do 3,5 m wysokosci oraz urzadzenia
rekreacyjne, a takze budowe stawu i $ciezek pieszych;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0 do 0,05;
3) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 5%;

4) ustala sie¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U:

1. Przeznaczenie terenu:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie ustlug wylacznie jako uzupetnienie funkcji mieszkaniowej w budynku
mieszkalnym;

3) dopuszcza si¢ ustugi, w tym handel z zachowaniem nast¢pujacych zasad:

a) udziat powierzchni uzytkowej ushug nie moze przekracza¢ 60% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego,

b) ucigzliwos¢ prowadzonych ustug musi miescic¢ si¢ w granicach dziatki budowlane;j,

C) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji,

d) zakazuje si¢ prowadzenia warsztatow naprawy pojazdow, ustug kamieniarskich, skupéw ztomu,
tworzyw sztucznych oraz innych materialéw do recyklingu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa w formie wolnostojace;j;
2) dopuszcza si¢ podpiwniczanie budynkow;
3) realizacja garazy w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, dobudowane lub wolnostojace.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) obejmuje si¢ ochrong budynek mieszkalny o wartosciach historyczno-kulturowych wpisany do
wojewddzkiej ewidencji zabytkow, wskazany na rysunku planu;

2) ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony zabytkowego budynku:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu budynku w zakresie: gabarytu budynku, geometrii dachu,
rozmieszczenia i ksztattu otworow okiennych i drzwiowych,

b) nakaz utrzymania ceglanych elewacji i ceramicznego pokrycia dachu,

c) prace remontowo-budowlane przy budynku nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami obowigzujacych
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkows;

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 25%;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej W odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,5;

4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, tj. na przedtuzeniu
elewacji frontowej istniejagcego budynku mieszkalnego i dalej w odleglosci 6 m od granicy terenu
Z istniejaca droga powiatowa;

5) wysoko$¢ zabudowy: max. 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze;
6) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 spadku potaci od 20° do 45°,

b) wszystkie gtowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy kat nachylenia, dopuszcza si¢ inne
nachylenie daszkéw nad lukarnami, wiatrotapami itp.,

c) gtowne kalenice projektowanych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych na dziatkach
przylegajacych do drogi powiatowej rownolegte do drogi powiatowej z tolerancjg +5°,
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d) gtowne kalenice projektowanych budynkéw gospodarczo-garazowych na dziatkach przylegajacych do
drogi powiatowej rownolegle lub prostopadte do drogi powiatowej z tolerancjg £5°;

7) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru max. 0,6 m powyzej poziomu terenu od strony
frontowej budynku, dla budynkéw podpiwniczonych max. 0,8 m;

8) pokrycie dachow w odcieniach naturalnych brazoéw, czerwieni i szarosci,

9) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowigcych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji rob6t budowlanych;

10) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych naziemnych w granicach dziatki budowlane;j:
a) w liczbie 2 miejsca postojowe na mieszkanie, z uwzglednieniem miejsca w garazu,

b) dodatkowo dla funkcji ustugowej w liczbie minimum 2 miejsca postojowe na 30 m? powierzchni
uzytkowej,

c) teren nie wymaga okreSlania liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3.

§ 12. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 3P/U.
1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa produkcyjno-ustugowa;

2) dopuszcza si¢ sktady i magazyny;

3) z uwagi na sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i komunikacji,
b) lokalizacji sktadow wegla, kruszyw i gruzu,
¢) prowadzenia ustug w zakresie skupu i sktadowania ztomu oraz innych materiatéw do recyklingu.
2. Nie ma potrzeby ustalania:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesne;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 40%;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,9;
4) wysoko$¢ zabudowy do 12,0m, do trzech kondygnacji nadziemnych;
5) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 20°;

6) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, tj. na przedtuzeniu
elewacji istniejgcego budynku produkcyjnego i dalej w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej teren
z drogg powiatowa;

7) ustalenia w zakresie miejsc do parkowania:

a) dla funkcji ustugowej ustala sie wymog zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
w liczbie minimum 1 miejsce na 40m? powierzchni uzytkowej ustug,
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b) dla funkcji produkcyjnej ustala sie wymog zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych w liczbie minimum 1 miejsce na 40m? powierzchni uzytkowej lub minimum 1 miejsce na
1 zatrudnionego,

) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow cigzarowych wedtlug potrzeb wynikajacych
z profilu prowadzonej dziatalnosci,

d) liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych i cigzarowych nalezy zorganizowa¢ jako naziemne,

f) miejsca do parkowania nalezy zlokalizowa¢ w granicach nieruchomosci, na ktorej prowadzona jest
dziatalno$¢ lub do ktorej inwestor prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny do dysponowania
nieruchomoscia, w tym réwniez potozonych poza obszarem objetym opracowaniem planu,

g) dla zapewnienia liczby miejsc do parkowania wlicza si¢ rOwniez miejsca zorganizowane na dziatkach
poza obszarem objetym planem.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13.Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly, traca moc ustalenia wynikajace zuchwaty
Nr XXX/212/98 Rady Gminy w Pluznicy z dnia 24 kwietnia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pluznica w cze$ci dotyczacej jednostki bilansowej obejmujaca
dziatk¢ oznaczong numerem geodezyjnym 15 we wsi Dabrowka (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 30, poz. 205 z dnia
4 maja 1999 r.).

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pluznica.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy
Phuznica.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Szymon Dudzik
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VI11/67/2019

Rady Gminy Phuznica
z dnia 26 lipca 2019 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/67/2019
Rady Gminy Pluznica
z dnia 26 lipca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Dabrowka, gmina Pluznica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009), stwierdza sie, ze wobec braku
uwag nie uwzglgdnionych przez Wojta Gminy Pluznica nie wystepuje potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/67/2019
Rady Gminy Pluznica
z dnia 26 lipca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009) okresla si¢ nastepujacy sposob
realizacji izasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy i stuza zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
miejscowego, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2018 r., poz. 994 i 1000), zadania wtasne gminy.

2. W granicach obszaru objetego planem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy i stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, nie przewiduje sie.
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