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UCHWALA NR VII1/61/2019
RADY MIEJSKIEJ W BRODNICY

z dnia 22 lipca 2019 1.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:
Weczasowa i Niskie Brodno do jeziora Niskie Brodno w Brodnicy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506) oraz art. 20 ust.1 w zw. z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm."D ) oraz uchwaty Nr XXXII1/290/2013 Rady Miejskie;j
w Brodnicy z dnia 8 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Wezasowej i Niskie Brodno do jeziora Niskie
Brodno w Brodnicy, Rada Miejska w Brodnicy stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Brodnicy przyjetego uchwata Nr
V1/38/2019 Rady Miejskiej w Brodnicy z dnia 16 kwietnia 2019r., uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ulic: Wczasowej i Niskie Brodno do jeziora Niskie Brodno w Brodnicy, zwana w dalszej czgsci planem.
Granice terenu objetego planem zostaly przedstawione na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr
1 niniejszego planu.

2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunku planu, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Brodnicy - zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr XXXI11/290/2013 Rady Miejskiej w Brodnicy z dnia
8 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Wezasowej i Niskie Brodno do jeziora Niskie Brodno w Brodnicy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji planu:

1) ustalenia ogélne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, a ustalenia szczegbélowe obowiazuja dla
poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych symbolem cyfrowo —
literowym;

Dzmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z2019r. poz. 60, poz.235, poz. 730 i
poz. 1009.
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2) nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie,
e) cyfrowo - literowe oznaczenia terenéw o okreslonym przeznaczeniu,
f) strefa OW ochrony archeologicznej;
3) pozostale elementy rysunku planu nie wymienione w pkt. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
3. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;

4) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

12) sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachows;

13) granic isposobdw zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

14) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

Rozdzial 2.
POJECIA UZYTE W UCHWALE

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch Iub wigcej ptaszczyznach spadku, nachylonych
pod katem nie wigkszym niz 15°;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia polaci nie odnosi si¢ do elementow takich jak: lukarny, naczoiki,
zadaszenia wejsc;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone linie okreslajagce najmniejsza
dopuszczalng odlegto$¢ S$ciany budynku od linii rozgraniczajacych. Nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotyczg cze$ci podziemnych budynkows;

5) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz zelementami konstrukcyjnymi lub zamocowaniami, nie bedacy znakiem w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktdre powinno
przewazac na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore moga uzupelnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe, dla ktorych okreslono
warunki ich dopuszczenia;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
zmieniajacymi i aktami wykonawczymi;

9) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy o ktorym mowa
w pkt. 5 o wymiarach wigkszych niz 10 m?;

10) strefie OW ochrony archeologicznej - otoczenie zabytku archeologicznego wpisanego do wojewddzkiej
ewidencji zabytkow nr obszaru AZP 34 — 51, nr stanowiska w miejscowosci 096, nr stanowiska na obszarze
43, nieeksponowane, z nawarstwieniami kulturowymi objete ochrong konserwatorska;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczonym odrgbnym symbolem cyfrowo — literowym;

12) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub czg$¢ dziatki ewidencyjnej, lub zespot dziatek
ewidencyjnych, ktéore moga by¢ objete jedng, w tym etapowg decyzja o pozwoleniu na budowe;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarcza, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, nie wytwarzajgcg dobr materialnych bezposrednio metodami przemystowymi;

14) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ spotecznie akceptowang dziatalno$¢ ustugowa, ktoéra
nie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi, atakze nie powoduje przekroczenia standardow jako$ci $rodowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi;

15) zachowaniu zabytku - oznacza to utrzymanie zabytku, zagospodarowanie i korzystanie z zabytku
w sposOb zapewniajacy trwale zachowanie jego wartosci, z dopuszczeniem przeprowadzania robot
budowlanych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania na obszarze objetym planem.
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustlugowej;
4) U - tereny zabudowy ustugowej;
5) UT - tereny ustug turystycznych;
6) UTMN - tereny ustug turystycznych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
7) ZP - teren zieleni urzadzonej;
8) WS - teren wod powierzchniowych srodladowych;

9) E - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
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10) KD - rezerwa terenu pod droge publiczng — powiatowa;
11) KDL - tereny drogi publicznej klasy lokalnej;
12) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
13) KX - teren publicznego ciggu pieszo — jezdnego.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1. Ustala si¢ obowigzek lokalizowania zabudowy na dzialce budowlanej w granicach terendéw, zgodnie
z ustaleniami rysunku dotyczacymi linii zabudowy;

1) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy omnie wigcej niz 40 cm w przypadku realizacji
termomodernizacji istniejacej zabudowy;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw znajdujacych si¢ w catosci lub czeSciowo migdzy linig
rozgraniczajacg teren, a linig zabudowy, z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkéw moze nastgpié
jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast w obrysie budynku dopuszcza

si¢ wylacznie przebudowe, nadbudowe badz remont, zgodnie z parametrami zawartymi w ustaleniach
szczeg6towych planu.

2. Zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych zabudowy
oraz ogrodzen.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisow odrgbnych,
za wyjatkiem zaplecza budow oraz wiat przystankowych w liniach rozgraniczajacych teren SKDL oraz
urzadzen rozrywkowych i innych zwigzanych z organizacja imprez w liniach rozgraniczajacych terenow 10UT.

4. W granicach planu zezwala si¢ na rozbiorke istniejacych obiektow budowlanych z wytaczeniem obiektu
wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, o ktorym mowa w zasadach ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

5. Na poszczegolnych dziatkach dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury ogrodowej (altan
o lekkiej konstrukcji szkieletowej) oraz terenowych urzadzen rekreacji (np.: basendéw, oczek wodnych itp.)
chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.

6. Ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji no$nikéw reklamowych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych mocowanych prostopadle do elewacji frontowej
budynkow, dostosowanych do wystroju tych elewacji, mogacych zawiera¢ wizerunek oddajacy charakter
ushug;

2) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposdb zmieniajacy lub zakrywajacy
elementy wystroju architektonicznego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wielkoformatowych;
5) zakazuje si¢ stosowania reklam $wietlnych;

6) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam okazjonalnych w formie baneréw i przeno$nych no$nikoéw
informacyjnych zwigzanych z okoliczno$ciowymi imprezami, na okres nie dtuzszy niz 30 dni.

7. Ustala si¢ zasady dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci:

1) wysoko$¢ zabudowy ogrodzen: nie wyzej niz 1,60 m, do wykonania ogrodzen nalezy stosowa¢ materiaty
tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen stalowych wykonanych na
podmuréwece;

2) zakaz wykonania ogrodzen pelnych;
3) zakaz wykonania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
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1. Ustala si¢ zachowanie zabytku nieruchomego wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw: mitynu
mechanicznego wraz z budynkiem mieszkalnym i gospodarczym przy ul. Niskie Brodno 14 oraz wprowadza
si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) nakazuje si¢ prowadzenie wszelkiej dzialalno$ci inwestycyjnej w zakresie zabytku zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje si¢ zachowanie historycznego wygladu architektonicznego budynkéw ujetych w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow w zakresie: gabarytu, ksztattu dachu, wystroju ikompozycji elewacji, tzn.
rozmieszczenia, wielkos$ci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych;

3) wymiana stolarki w budynku miyna powinna mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem historycznej;
w przypadku pozostalych obiektow o wartosci historyczno — kulturowej dopuszcza si¢ wymiang stolarki
okiennej z zachowaniem historycznego podziatu;

4) zakazuje sie ocieplania i tynkowania ceglanych budynkow o wartosci historyczno — kulturowe;j;

5) pokrycie dachowe budynkéw figurujacych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow nalezy wykonad
z dachowki ceramicznej;

6) zakazuje si¢ umieszczania reklam na elewacjach.

2. Nakazuje si¢ zachowanie starodrzewu towarzyszacemu zespotowi mtynskiemu i cieckowi wodnemu oraz
nasadzen alejowych wzdtuz ul. Niskie Brodno.

3. Wyznacza si¢ strefe OW ochrony archeologicznej dla zabytku archeologicznego: nr obszaru AZP 34 —
51, nr stanowiska w miejscowosci 096, nr stanowiska na obszarze 43, zgodnie z rysunkiem planu. Nakazuje si¢
ochrone tego zabytku na etapie projektowania irealizacji zagospodarowania izabudowy terenu, zgodnie
z wymaganiami przepisow odrgbnych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala si¢ w zakresie ochrony $rodowiska nastepujace zasady:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw zutwardzonych terenow iplacow do wod
powierzchniowych i gruntu;

3) zakaz wprowadzania do ziemi substancji mogacych negatywnie wptywac na jakos¢ wod podziemnych;
4) zakazuje sie niszczenia pasa roslinnosci znajdujacej si¢ na brzegu rzeki Brodniczki;

5) nakazuje si¢ zachowanie w/w cieku wodnego w formie otwartej, nieskanalizowanej;

6) zakaz wycinki drzew z wyjatkiem przypadkow, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

7) zakaz samowolnego nasypywania i obnizania terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek
sasiednich;

8) ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowywania odpadéw w sposob zgodny z odpowiednimi planami
gospodarki odpadami oraz przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem segregacji odpadow;

9) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy odrebne:
a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
¢) MNU, U — jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,
d) UTMN — jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
e) pozostate tereny wyznaczone w planie nie podlegajg ochronie akustyczne;j.
2. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody nastepujace zasady:

1) ustala si¢ dla catosci obszaru planu potozonego w granicach obszaru chronionego Krajobrazu Doliny
Drwecy nastepujace zasady:
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a) wszelkie dzialania nalezy prowadzi¢ zgodnie z nakazami i zakazami wynikajagcymi z potozenia planu
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy.

3. Ustala si¢ w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

1) nakaz ksztalttowania nowej zabudowy przy uwzglgdnieniu odpowiadajacej gabarytami i formg zabudowie
sgsiedniej, zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okre§lonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Ustala si¢ w zakresie systemow komunikacji nastepujace zasady:

1) powiagzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z siecig drog zewnetrznych odbywa sig
przez przylegajace do obszaru drogi publiczne;

2) na obszarze planu obstuge komunikacyjng terenéw zapewnia¢ beda: droga publiczna oznaczona w planie
symbolem 5KDL (ulica Niskie Brodno)oraz drogi publiczne oznaczone symbolami 2KDD i 3KDD (ulice
Tatarakowa i Spacerowa) i publiczny ciag pieszo - jezdny 4KX;

3) w granicach planu wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1KD jako rezerwe na poszerzenie drogi
powiatowej nr 1805 C znajdujacej si¢ w sasiedztwie opracowania planu;

4) ustala si¢ minimalne wskazniki wyposazenia terenéw w odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania,
zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania ipostoju  samochodow dla planowanej
inwestycji:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - minimum 2 miejsca na mieszkanie,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - minimum 1,2 miejsca na mieszkanie,

¢) ustugi handlu - minimum 3 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej budynku lecz nie mniej niz
2 miejsca na 1 lokal handlowy,

d) ustugi turystyczne - minimum 3 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej budynku lecz nie mniej niz
2 miejsca na jeden punkt ustugowy,

e¢) ustugi inne - minimum 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu (dla okres$lonej ustugi) lecz
nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal ushugowy,

f) miejsca parkingowe dla samochodow zkartg parkingowa nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi w ilo$ci nie mniejszej niz okreslonej w przepisach odregbnych;

5) ustala si¢ nakaz lokalizowania miejsc do parkowania wylacznie w granicach terenu inwestycji;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych w linach rozgraniczajacych drég publicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Ustalenia dotyczace sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode realizowaé zistniejgcej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe iremont sieci wodociggowej, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi; sieci
wodociggowe projektowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzenia i oczyszczania Sciekow sanitarnych:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych istniejaca siecig kanalizacyjng, dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe,
przebudowe 1 remont sieci kanalizacji sanitarnej, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

b) sieci kanalizacji sanitarnej projektowac w liniach rozgraniczajacych drog;
3) ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) $cieki w postaci wod opadowych iroztopowych z ciaggéw komunikacyjnych, parkingéw, placow oraz
innych powierzchni nieprzepuszczalnych nalezy uja¢ w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, a przed ich wprowadzeniem do waod lub ziemi oczys$ci¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:
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- dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow w postaci wod opadowych 1iroztopowych z pozostatych
terenow, bezposrednio do wod powierzchniowych lub gruntu,

- dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i1 remont sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi,

- sieci kanalizacji deszczowej projektowac w liniach rozgraniczajacych drog;
4) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zachowuje si¢ sieci elektroenergetyczne oraz istniejace stacje transformatorowe:

- ustala si¢ stref¢ ochronng dla napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 15 kV — 6,5 m
od osi linii napowietrznej w obie strony,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy wstrefie ochronnej dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci niskiego napigcia:

- dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowg iremont sieci elektroenergetycznej, na zasadach

okreslonych przepisami odrgbnymi,

-w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu =z istniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy w kolidujacym zakresie, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

- sieci elektroenergetyczne projektowac jako podziemne w liniach rozgraniczajacych drog;

5) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo - zaopatrzenie w ciepto realizowaé z istniejacej sieci
cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych: gazem, energia elektryczng, olejem nisko
siarkowym, stalymi paliwami ekologicznymi badz z odnawialnych zrodet energii takich jak panele ogniw
fotowoltaicznych i pompy ciepta;

6) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz - zaopatrzenie w gaz realizowac z istniejacej sieci gazowe;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci gazowych, na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi,

b) sieci gazowe projektowaé w liniach rozgraniczajacych drog;
7) ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej - podiaczenie do telefonii stacjonarnej
poprzez istniejaca i projektowana sie¢ teletechniczna:
a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci telekomunikacyjnych, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi,
b) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne w liniach rozgraniczajacych drog.
3. Ustala si¢ zasady z zakresu gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach opracowania planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych.

2. Ustala si¢ funkcje¢ publiczng ogdlnodostepng dla terendw ustug turystycznych oznaczonych w planie
symbolem 10UT, oraz drog publicznych oznaczonych w planie SKDL, 2KDD, 3KDD i publicznego ciagu
pieszo - jezdnego 4KX oraz rezerwy pod droge publiczng — powiatowa oznaczong w planie symbolem 1KD,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury zwigzanych z zagospodarowaniem terendéw o funkcji
publicznej ogélnodostgpnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W liniach rozgraniczajacych drogi gminnej oznaczonej w planie symbolem 5KDL zezwala si¢ na
lokalizacje wiat przystankowych o maksymalnych wymiarach; wysokos¢ 3 m idlugos¢ 4 m, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 10. Zasady scalenia i podziatu nieruchomosci.
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1. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatu
nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych:

1) dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia ipodziatu nieruchomo$ci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

2. Ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne szeroko$ci frontéw nowo wydzielonych dziatek w granicach terendéw oznaczonych w planie

symbolem:
a) MN, MNU, U, UT, UTMN- 20,0 m,
b) MW - 25,0 m;
2) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatlek w granicach terenéw oznaczonych w planie
symbolem:

a) MN, MNU, U, UT, UTMN- 800 m?,
b) MW -1000 m>.

3. Ustala si¢ katy polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° i 180°. Zezwala si¢ na
tolerancje przebiegu granic ustalajgc odchytke maksymalnie 10°.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajacych z polozenia terenéw w granicach:

1) strefy OW ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w ustaleniach niniejszej uchwaty dotyczacych zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspodtczesnej;

2) Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy, o ktorym mowa w ustaleniach niniejszej uchwaty
dotyczacych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) strefy ochronnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV w odlegtosci 6,5 m od osi linii
napowietrznej w obie strony;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w strefie ochronnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w liniach rozgraniczajacych terenu 3ZP, 12WS.

§ 12. Zasady dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenow gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

1. W granicach planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Ustala si¢ ochrong zabytku nieruchomego wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow: miynu
mechanicznego wraz z budynkiem mieszkalnym przy ul. Niskie Brodno 14, o ktérym mowa w ustaleniach
niniejszej uchwaty dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

3. Ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego: nr obszaru AZP 34 — 51, nr stanowiska w miejscowosci
096, nr stanowiska na obszarze 43, o ktorym mowa w ustaleniach niniejszej uchwaly dotyczacych zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej.

4. Ustala si¢ ochron¢ obszaru planu wynikajaca z polozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny
Drwecy, o ktérym mowa w ustaleniach niniejszej uchwaly dotyczacych zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego.
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§ 13. Ustalenia  dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

1. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenéw zgodnie zich dotychczasowym przeznaczeniem, do czasu
realizacji zapisOw niniejszego planu.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

1. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenow:

1) MN, MW, MNU, U, UT, UTMN- 30%;
2) ZP, WS, E, KD, KDL, KDD, KX- 1%.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenow.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie
symbolami SMN, 6MN, 7MN:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe, zabudowa gospodarcza, zabudowa garazowa;
2) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
b) budynki gospodarcze i garazowe zespolone z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

c¢) ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynek mieszkalny jednorodzinny, powierzchnia catkowita ushug
nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepiséw odrebnych w odniesieniu
do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej —minimum 60%,

b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki
budowlanej — 30%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejgcej lub projektowanej dziatki budowlane;j
—-0,90,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej —
0,1;

4) ustala si¢ parametry techniczne budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), nie wyzej
niz 9m,
b) dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu lub miejsc parkingowych na kondygnacji podziemne;j,

b) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
kryte dachowka ceramiczng lub blachodachowka lub dachéwka bitumiczng w odcieniach koloru
czerwonego, bragzowego lub czarnego,

c) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych, w kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, pastelowe,
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d) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego - 8,0 m.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej w liniach rozgraniczajacych
terendw SMN, 6MN- 800 m2, 7TMN - 700 m?.

§ 16. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 8MW:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetiajace: uslugi nieucigzliwe, garaze, obiekt zwigzany z zagospodarowaniem linii brzegowej
jeziora Niskie Brodno;

2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne w formie wolnostojacej lub dobudowane do innych tworzace zespot
obiektow,

b) budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami nieucigzliwymi w formie wolno stojacej lub dobudowane
do innych tworzace zespot obiektow,

c) garaze wbudowane w budynek mieszkalny wielorodzinny,
d) adaptuje si¢ istniejagcy budynek magazynowy na sprzet wodny,

e) nalezy pozostawi¢ wzdluz brzegow jeziora Niskie Brodno ogdlnodostepny pas terenu o szerokosSci
minimum 5,0 m,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisoéw odrebnych w odniesieniu
do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej — minimum 30%,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki
budowlanej — 40%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej
- 2545

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej —
0,1;

4) ustala si¢ parametry techniczne budynkow mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalnych wielorodzinnych
z ustugami nieucigzliwymi:

a) wysokos$¢ zabudowy —maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), nie wyzej
niz 17 m,

b) dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnych w budynkach, wtym takze kondygnacji
podziemnych wykraczajacych poza rzuty poziome tych budynkow,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazu lub miejsc parkingowych na kondygnacjach podziemnych,

b) dachy budynkéw wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci 25° - 35° kryte dachowka
ceramiczng lub blachodachéwka lub dachowka bitumiczng w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego
lub czarnego,

c) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw
tradycyjnych, w kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, pastelowe,

d) kierunek kalenicy:

-dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lokalizowanych od strony ulicy Wczasowej —
rownolegle w stosunku do tej drogi,
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-dla  pozostatych  budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych lokalizowanych  w liniach
rozgraniczajacych teren MW pod katem od 90° do 30° do kierunku warstwic;

5) ustala si¢ parametry techniczne budynku magazynowego na sprzet wodny:
a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6 m,

b) dach budynku dwuspadowy o kacie nachylenia gtoéwnych potaci 15° - 35°, kryty blachodachowka lub
materiatami bitumicznymi w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub czarnego,

c) w elewacjach stosowaé¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkoéw
tradycyjnych, w kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, pastelowe.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej w liniach rozgraniczajacych
terenu MW - 1000 m?.

§ 17. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolami 4MNU:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowo - ustugowa,
b) uzupetiajace: zabudowa gospodarcza, zabudowa garazowa;
2) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w ramach zabudowy mieszkaniowo ustlugowej dopuszcza si¢ realizacje budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami nieucigzliwymi oraz budynkow
ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem lokalizacji jednego lokalu mieszkalnego w kazdym budynku
uslugowym,

b) ustugi realizowac¢ jako budynki wolno stojace lub wbudowane w budynek mieszkalny jednorodzinny,
¢) budynki gospodarcze i garazowe zespolone z zabudowa mieszkaniowo - ustugowa,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisoOw odrgbnych w odniesieniu
do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej — minimum 40%,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki
budowlanej — 50%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej
- 1,50,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej —
0,10;

4) ustala si¢ parametry techniczne budynkow:
a) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), nie wyzej
niz 9 m,
b) dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu lub miejsc parkingowych na kondygnacji podziemne;j,

d) dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci 30 -45°, kryte
dachowka ceramiczna lub blachodachowka lub dachowka bitumiczng w odcieniach koloru czerwonego ,
bragzowego lub czarnego,

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych, w kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, pastelowe,

e) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego - 8,0 m.
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2. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej w liniach rozgraniczajacych
terenéw 4MNU - 1000 m?.

§ 18. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw oznaczonych w planie
symbolami 1U, 11U:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi nieucigzliwe, ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
b) uzupehniajace: funkcja mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe w formie wolnostojace;j,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym,

c) dla terenow polozonych w bezposrednim sgsiedztwie jeziora Niskie Brodno iterenu oznaczonego
w planie symbolem 12WS nalezy pozostawi¢ od brzegu jeziora ogoélnodostepny pas terenu o szerokosci
minimum 5,0 m,

d) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji powodujacej uciazliwosci dla srodowiska, a zwlaszcza hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza, okreslonych przepisami odrgbnymi,

e) uciazliwo$¢ prowadzonych ustug musi miesci¢ si¢ w granicach terenu inwestycji, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,

f) ustala si¢ zachowanie zabytku wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, mtyn mechaniczny wraz
z budynkiem mieszkalnym zlokalizowanym w cze$ci na terenie 11U, istniejacy budynek nalezy
pozostawi¢ w dotychczasowej formie bez mozliwosci ingerencji w bryle budynku, wszelkie prace
inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisdéw odrebnych w odniesieniu
do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej — minimum 40%,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki
budowlanej — 50%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej
- 1 55 s

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej —
0,1;

4) ustala si¢ parametry techniczne budynkow:
a) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), nie wyzej
niz 8 m,
b) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci 15°-45°, kryte

dachéwka ceramiczng lub dachdéwka bitumiczng w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub
czarnego,

c) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych, w kolorystyce elewacji nalezy stosowacé barwy stonowane, pastelowe,

d) kierunek kalenicy - rownolegle do przylegtej ulicy; dopuszcza si¢ dla dziatek naroznych ustalenie
kalenicy budynku rownolegle do jednej z przylegtych ulic.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej w liniach rozgraniczajacych
terenéw 1U- 500 m2, 11U - 2000 m?2.

§ 19. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terend6w oznaczonych w planie
symbolami 10UT i 13UT:
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1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi turystyczne;
2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow restauracyjno -hotelowych,
przystani, hangaréw na sprzgt rekreacyjny, boiska, pensjonaty, tereny rekreacyjno-sportowe, plaza;-
budynki ushug turystycznych realizowac jako wolno stojace lub dobudowane do innych tworzac grupe
obiektow,

b) ustala si¢ zachowanie zabytku wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, mlyn mechaniczny
wraz z budynkiem mieszkalnym zlokalizowanym w czgéci na terenie 13UT; - istniejacy budynek nalezy
pozostawi¢ w dotychczasowej formie bez mozliwosci ingerencji w bryle budynku, wszelkie prace
inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla terenow potozonych w bezposrednim sgsiedztwie jeziora Niskie Brodno iterenu oznaczonego
w planie symbolem 12WS nalezy pozostawi¢ od brzegu jeziora ogélnodostepny pas terenu o szerokosci
minimum 5,0 m;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepiséw odrebnych w odniesieniu
do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej — minimum 40%,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki
budowlanej — 50%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej
- laS s

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej —
0,1;

4) ustala si¢ parametry techniczne budynkow:

a) wysoko$¢ zabudowy dla ustug turystycznych z wylaczeniem obiektow hotelowych — maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), niec wyzej niz 10 m,

b) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow hotelowych— maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne (w tym
poddasze uzytkowe) nie wyzej niz 15 m; dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnych dla
obiektow hotelowych, w tym takze kondygnacji podziemnych wykraczajacych poza rzuty poziome tych
budynkow,

c¢) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci 15° -45°, kryte
dachowka ceramiczng lub dachdéwka bitumiczng w kolorze rdzawo - bragzowym,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkoéw
tradycyjnych, w kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, pastelowe,

e) kierunek kalenicy- rownolegle do przylegtej ulicy; dla dziatek naroznych kalenica réwnolegle do jednej
z przylegtych ulic.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej w liniach rozgraniczajacych
terenéw 10UT i 13UT- 1000 m?.

§ 20. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolami 2UTMN:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw restauracyjno-hotelowych,
przystani, hangaré6w na sprzet rekreacyjny, boisk, pensjonatow, terenéw rekreacyjno-sportowych oraz
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynki ustug turystycznych w formie wolno stojacej lub dobudowane do innych tworzac grupe
obicktow,

¢) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) nalezy pozostawi¢ wzdluz brzegow jeziora Niskie Brodno ogolnodostepny pas terenu o szerokosci
minimum 5,0 m;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisoéw odrebnych w odniesieniu
do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej — minimum 40%,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki
budowlanej — 50%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej
- 1 55 s

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej —
0,1;

4) ustala si¢ parametry techniczne budynkow:

a) wysokos$¢ zabudowy dla ustug turystycznych z wylaczeniem obiektow hotelowych — maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), niec wyzej niz 10 m,

b) wysokos¢ zabudowy dla obiektow hotelowych — maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne (w tym
poddasze uzytkowe), nie wyzej niz 15 m,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnych dla obiektow hotelowych, w tym takze kondygnacji
podziemnych wykraczajacych poza rzuty poziome tych budynkow,

c¢) dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci 15° -45°, kryte
dachowka ceramiczna lub dachowkg bitumiczng w kolorze rdzawo - bragzowym,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych, w kolorystyce elewacji nalezy stosowac¢ barwy stonowane, pastelowe,

e) kierunek kalenicy:
- rownolegle do przyleglej ulicy,
- dla dziatek naroznych kalenica rownolegle do jednej z przylegtych ulic.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej w liniach rozgraniczajacych
terenéw 2UTMN - 900 m?.

§ 21. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 9E:
1) ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) adaptuje si¢ istniejacy obiekt, parterowej stacji transformatorowej, z mozliwoscia jego rozbudowy lub
wymiany.

§ 22. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 12WS:
1) ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych §rodladowych;

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
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a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.
§ 23. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 3ZP:
1) ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.
§ 24. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1KD.
1) ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: rezerwa terenu pod droge publiczng — powiatows;

2) dopuszcza sig: zielen izolacyjna, infrastrukture techniczng zwigzang z funkcjonowaniem drogi, sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, chodniki oraz $ciezki rowerowe
realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi;
3) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych rezerwy terenu pod droge publiczng — powiatowa
zmienng w przedziale od 0 m do 9,5 m.

§ 25. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem SKDL:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej - L,

b) uzupetiajace: zielen izolacyjna, infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, chodniki oraz $ciezki rowerowe
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej zmienng w przedziale od
12,0 m do 15,5 m.

§ 26. 1. Zasady ksztattowania zabudowy terendow oznaczonych w planie symbolem 2KDD i 3KDD:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej - D,

b) uzupehiajace: zielen izolacyjna, infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, chodniki oraz $ciezki rowerowe
realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi;
3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy dojazdowej:

a) 2KDD zmienng w przedziale od 9,5 m do 15,5 m,

b) 3KDD zmienng w przedziale od 6,5 m do 20,5 m.

§ 27. 1. Zasady ksztatltowania zabudowy terenow znaczonych w planie symbolem 4KX:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: publiczny ciag pieszo — jezdny,

b) uzupetniajace: zielen izolacyjna, infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, chodniki oraz $ciezki rowerowe
realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych publicznego ciggu pieszo — jezdnego — 4,0 m.
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Rozdzial 5.
PRZEPISY KONCOWE

§ 28. 1. W granicach niniejszego planu traca moc ustalenia Uchwaty Nr XVII/181/2008 Rady Miejskiej
w Brodnicy zdnia 12 sierpnia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Wczasowej i Niskie Brodno do jeziora Niskie Brodno w Brodnicy
(Dz.Urz. Woj. Kuj-Pom. Nr 121, poz. 1944) .

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Brodnicy.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

4. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Miasta
Brodnicy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Artur Dombrowski
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr VIII/61/2019
Rady Miejskiej w Brodnicy

z dnia 22 lipca 2019r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr VIII/61/2019
Rady Miejskiej w Brodnicy
z dnia 22 lipca 2019 1.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru wrejonie ulic: Wczasowej i Niskie Brodno do jeziora Niskie Brodno
w Brodnicy

L.P. | Ustalenie projektu planu dla Uzasadnienie Zglaszajacy uwage Uwagi
nieruchomosci ktorej dotyczy nieuwzglednienia - data wptywu
uwaga uwagi
1. 2. 3. 4. 5.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego
oraz w terminie 15 dni od daty zakonczenia okresu wylozenia nie wptyneta zadna
uwaga.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr VIII/61/2019
Rady Miejskiej w Brodnicy
z dnia 22 lipca 2019 1.

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DOZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Sposob realizacji inwestycji - inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow  stanowia, zgodnie zart. 7ust.l1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r. poz. 506) zadania wlasne gminy. Realizacja inwestycji bedzie
przebiega¢ zgodnie z obowigzujagcymi  przepisami, wtym mig¢dzy innymi zprawem budowlanym,
o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie sSrodowiska.

Na terenie objetym planem przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej polegajacg na
przeniesieniu ciggu pieszo - jezdnego . Koszty zwiazane z realizacja tej inwestycji beda finansowane ze
srodkéw pochodzacych z budzetu miasta. Istniejace sieci uzbrojenia technicznego znajdujg si¢ w drogach
publicznych i nie przewiduje si¢ ich modernizacji.
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