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UCHWALA Nr VI111/69/19
RADY GMINY W KSIAZKACH

z dnia 18 lipca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w gminie
Ksiazki - Jezioro Lopatki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019r.
poz. 506) oraz art. 20 ust 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945, z2019r. poz. 60, poz.235, poz.730, poz. 1009.), Uchwaty
Nr 1V/35/19 Rady Gminy w Ksigzkach z dnia 15 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w gminie Ksigzki - Jezioro Lopatki, po
stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ksigzki uchwalonego uchwata Nr VII/40/15 Rady Gminy w Ksigzkach z dnia 28 lipca 2015 r. uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w gminie Ksigzki - Jezioro
Lopatki, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 - zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedgce obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow:
a) ML/US — tereny zabudowy letniskowej, rekreacji indywidualnej, sportu i rekreacji,
b) ZU/US — teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji,
€) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych,
d) KDW - tereny drog wewngtrznych;
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5) nieruchomy zabytek archeologiczny;

6) wymiarowanie;

7) symbol terenu: (kolejny numer porzadkowy terenu, symbol literowy przeznaczenia).
4. Oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:

1) granice obrgbow;

2) numery drog publicznych;

3) nazwy wlasne obiektow fizjograficznych.

5. Pozostale oznaczenia nie wymienione wust. 415 stanowig tresci mapy zasadniczej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

§ 2.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

2) ustawie— nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 poz. 1945 z p6zn. zm.);

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czeg$¢ graficzng planu, stanowigcg zatgcznik nr 1 do uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
zabudowy, linia ta nie dotyczy elementow zabudowy takich jak np. wykusze, balkony itp., nie dotyczy
takze takich elementoéw jak wejscia, schody, podesty, rampy;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynki w stanie
wykonczonym w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej. Do powierzchni zabudowy nie zalicza sig
takich czgséci budynku jak np. wykusze, balkony, wejscia, schody, podesty, rampy itp.;

7) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumieé¢ zréznicowang gatunkowo zielen wysoka i niska,
uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie lub zielen izolacyjng tworzaca bariere wizualng i akustyczna;

8) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia, ktore uzupetniaja lub
wzbogacaja przeznaczenie terenu,

9) oznaczeniach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia umieszczone na rysunku planu
nie bedace ustaleniami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajace
z przepiséw odrebnych i stanu faktycznego.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami wynikajacymi z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:
1. Zasad ksztattowania krajobrazu.

2. Granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

3. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
4. Wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Obowigzujg ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terenéw zawarte w rozdziale 3.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
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1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji.

2. Obowiazujg ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terendw zawarte w rozdziale 3.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegélnych terendw zawartymi
w rozdziale 3.

§ 7. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

1. W granicach planu miejscowego nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) dla terenéw ML/US — 200 m?,

b) dla terenu ZU/US -1000 m?;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek:

a) dla terenow ML/US — 15 m,

b) dla terenéw ZU/US -50 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
120°.

§ 8. Szczegbtowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw zawartymi w rozdziale 3.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Powiazanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym realizowane jest poprzez
droge powiatowa zlokalizowang poza obszarem opracowania planu (droga powiatowa nr 1423C).

2. Obowigzuja ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenow zawarte w rozdziale 3.

3. W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych sieci kolidujacych z planowana
zabudowa.

4. Zaopatrzenie w wode:
1) obowigzuje zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej;
2) dopuszcza sie¢ indywidualne ujecia wody zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej;

4) wodg dla celow przeciwpozarowych nalezy zapewnié z istniejgcych i projektowanych sieci, uzbrojonych
w hydranty lub z innych zrédet, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikdw przeciwpozarowych.

5. Odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Odprowadzenie wod opadowych na terenie dziatki.
7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza sie rozbudowe sieci iurzadzen przesytu energii elektrycznej do zaopatrzenia zabudowy
w energi¢ elektryczng, w oparciu o istniejace i projektowane linie energetyczne $redniego i niskiego
napigcia,

2) zaopatrzenie zabudowy w energie elektryczng bedzie si¢ odbywaé z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych.
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8. Zaopatrzenie wciepto — zindywidualnych Zrédet, zzastosowaniem technologii i paliw
nie przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej lub z indywidualnych zrodet,
W szczegolnosci z butli gazowych.

10. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejaca i projektowang  sieé
telekomunikacyjna.

11. W zakresie gospodarki odpadami:

1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi, zuwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji,

2) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadéw lub do utylizacji, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi,

3) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym
W szczegolnosci ustawg o odpadach.

§ 10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi dla poszczegdlnych terenow zawartymi w rozdziale 3.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML/US, 3ML/US, SML/US ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy letniskowej, rekreacji indywidualnej, sportu i rekreacji;

2) obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty sportowe, szatnie, obiekty
zaplecza sanitarnego, socjalnego, boiska, place zabaw, pole namiotowe, urzadzenia do rekreacji, lokalizacja
zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, dojscia, dojazdy, zielen
urzadzona;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacje zabudowy wolnostojace;j,

b) ustala si¢ realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi,

C) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy
w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorystyki dachéw w odcieniach czerwieni ibrgzu na wszystkich
budynkach w obrebie terenow funkcjonalnych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw w technologii kontenerowej oraz obiektow tymczasowych,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - nie okresla sig;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
- dopuszczalny poziom hatasu dla terendw ML/US - jak dla terenow na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesne;j:

- dla stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w terenie SML/US obowiazuja przepisy odrgbne
z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna - nie ustala si¢ - maksymalng 0,7,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki budowlanej,

C) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 1 budynek rekreacji indywidualnej lub obiekt
sportu i rekreaciji,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 stanowisko
na kazde zrealizowane 10 miejsc do parkowania,

f) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wiecej niz 8,0 m,

- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkéw oraz przebudéow — dachy dwu lub wielospadowe
0 kacie nachylania do 65°;

7) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:
- IML/US z drogi powiatowej zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu,
- 3ML/US z drogi 4KDW,
- 5SML/US z drogi 4KDW;
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
a) dla terenéw 1ML/US, 3ML/US, SML/US w wysokosci 30%,
b) ustalona stawka nie dotyczy nieruchomos$ci gminnych.
§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZU/US ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji:

2) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia do rekreacji, pomosty,
ktadki, urzadzenia wodne, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi,

b) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

C) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorystyki dachéw w odcieniach czerwieni ibragzu na wszystkich
budynkach w obrebie terendw funkcjonalnych,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - nie okresla sig;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
- dopuszczalny poziom hatasu dla terenu 2ZU/US - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna - nie ustala si¢ - maksymalng 0,4,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 55% powierzchni dziatki budowlanej,
c) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslenia,

€) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w Karte parkingowg — hie wystepuje
potrzeba okreslenia,

f) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wiecej niz 8,0 m,

- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dachy dwu lub wielospadowe
0 kacie nachylania do 65°, dopuszcza si¢ dachy plaskie;
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7) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu:
- 2ZU/US poprzez teren 1ML/US oraz droge 4KDW;
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
a) dla teren 2ZU/US w wysokosci 30%,
b) ustalona stawka nie dotyczy nieruchomos$ci gminnych.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 WS ustala sig:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych §rodladowych;
2) obiekty towarzyszace: urzadzenia do rekreacji, pomosty, ktadki, slipy, urzadzenia wodne;
3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacje urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) maksymalna szeroko$¢ wykorzystania linii brzegowej przez urzadzenia wodne nie wigcej wigkszej niz
20,0 m;

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:
- 6WS poprzez teren 2ZU/US;

5) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala
sie stawke w wysokosci 0%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDW ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny drog wewngtrznych;
2) obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzgdzona;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) realizacja drogi o0 nawierzchni utwardzonej,

) dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez koniecznosci wydzielania kraweznikami jezdni
i chodnikow;

4) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
- dla terenu 4KDW w wysokosci 30%.
Rozdzial 4.

Przepisy koncowe
§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ksiazki.

§ 16.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwalta, o ktorej mowa w §1, podlega publikacji na stronie internetowej biuletynu informacji publiczne;j

gminy.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Marek Macikowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VI11/69/19
Rady Gminy w Ksigzkach
z dnia 18 lipca 2019 r.

| MEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU W GHINIE KSIAZKI-|
s JEZIORO LOPATK]

ZALACINICNR 100 UCHARLY NR VIRES 1 RADY GMINY WKSIAZKACH 2 DNLA 18 LIPCA 2019 1

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO
SKALAT:1000 - 1em-10m
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/69/19
Rady Gminy w Ksigzkach
z dnia 18 lipca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenu w gminie Ksigzki — Jezioro Lopatki, w dniach od 31 maja 2019 r. do 8 lipca 2019 r. nie wptynety
uwagi dotyczace wytozonego projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/69/19
Rady Gminy w Ksigzkach
z dnia 18 lipca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2018r. poz. 1945, z p6zn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym niniejsza uchwata:

- infrastruktura elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna i telekomunikacyjna nie zwiagzana z obstuga
drég — budowa, rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istniejacych sieci.

2. Realizacja inwestycji bgdzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
zustawg: Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, o drogach
publicznych, o gospodarce nieruchomos$ciami. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych,
energii elektrycznej i ciepta realizowane beda w sposob okreslony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza
si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Realizacja zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu srodkéw pozyskanych ze zrodet
zewngtrznych.
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