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UCHWALA Nr VI11/67/19
RADY MIEJSKIEJ w SOLCU KUJAWSKIM

z dnia 28 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W obrebie ewidencyjnym Chro$na, gmina Solec Kujawski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019r.
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr80, poz.717)Yw zwiazku zart. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25czerwca 2010r. ozmianie ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy

0 ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) Rada Miejska w Solcu Kujawskim
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Solec Kujawski, uchwalonego Uchwala Nr XVI/138/08 Rady Miejskiej w Solcu
Kujawskim z dnia 27 czerwca 2008r., zmienionego Uchwatg Nr XIV/133/16 Rady Miejskiej w Solcu
Kujawskim z dnia 18 marca 2016r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie ewidencyjnym Chros$na, gmina Solec Kujawski. Obszar objety miejscowym planem
obejmuje powierzchnie ok. 8,5ha.

2. Integralne czg$ci uchwaly stanowia:

1) zatacznik nr 1— rysunek planu wskali 1:1000 jako zatacznik nr 1wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Solec Kujawski;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Rozdziat 1.
Ogolne ustalenia planu

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

) Dz.U.2004.6.41, Dz.U.2004.141.1492, Dz.U.2005.113.954, Dz.U.2005.130.1087, Dz.U.2006.45.319,
Dz.U.2006.225.1635, Dz.U.2007.127.880, Dz.U.2008.199.1227, Dz.U.2008.201.1237, Dz.U.2008.220.1413,

Dz.U.2010.24.124, Dz.U.2010.75.474, Dz.U.2010.106.675, Dz.U.2010.119.804, Dz.U.2010.149.996,
Dz.U.2010.155.1043
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4) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania
zdefiniowane liczbg — numerem porzgdkowym oraz oznaczeniem literowym okre$lajacym przeznaczenie
terenu:

a) 1 U-US — teren zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji;

b) 2 - 4 MNr — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - rezydencjalnej;
¢) 5-7 R —tereny rolnicze;

d) 8 - 10 WS — tereny rowu melioracyjnego;

e) 11 KD-L — teren drogi publicznej — fragment ulicy klasy lokalnej;

f) 12-13 KD-D — tereny drog publicznych — ulice klasy dojazdowej;

g) 14 KDW - teren drogi wewnetrznej.

2. Nastgpujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu nie sg ustaleniami planu, stanowigc elementy
informacyjne:

1) orientacyjne granice dzialek budowlanych;
2) linie wyznaczajace odlegtos¢ 100 m od zbiornikéw wodnych;
3) granica obszaru niekorzystnego dla rozsgczania $ciekow;
4) linie wymiarowe.
§ 3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje sytuowanie nowej zabudowy zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
Z wyltaczeniem:

a) podziemnych cz¢séci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) okapoéw, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore mogg wykracza¢ poza lini¢ zabudowy o nie wiecej niz 0,8 m,

c) daszkéw nad wejsciami, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp,
ktore mogg wykracza¢ poza lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m;

2) dla istniejacej zabudowy zgodnej lub dostosowanej do przeznaczenia terenu dopuszcza sie¢:
a) odbudowy, rozbudowy i nadbudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) przebudowy.
§ 4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny Torunsko-
Bydgoskiej — obowigzujg zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wylgczeniem lokalizacji
inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) w zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska tereny oznaczone
symbolami - 2 MNr, 3 MNr i 4 MNr wskazuje si¢ jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - ustala si¢ strefe
,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacg caty obszar planu, w granicach ktorej obowigzuje dostosowanie si¢
do historycznego uktadu zabudowy wsi, w tym proporcji, gabarytow i wysokosci nowej zabudowy.

§ 6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢.

§ 7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — wskazniki miejsc
parkingowych — wymagane jest zapewnienie w granicach dziatki budowlane;j:

1) co najmniej 2 miejsc parkingowych na 1 lokal mieszkalny;
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2) co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 60m? powierzchni uzytkowej ustug kultury
i gastronomii;

3) co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 80m? powierzchni uzytkowej pozostatych funkcji
ustugowych;

4) co najmniej 1 miejsce parkingowe na 7 zatrudnionych i co najmniej 1 miejsce parkingowe przypadajace na
20 uczniéw w obiektach oswiaty i szkolnictwa;

5) co najmniej 25 miejsc parkingowych przypadajacych na 100 t6zek w budynkach zamieszkania zbiorowego;

6) 2% ogolnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, nie mniegj
jednak niz 1 miejsce.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze;
2) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci — nie ustala si¢ granic obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny oznaczone symbolami 3 MNr, 5R, 6 R, 8 WS, 9 WS, 10 WS oraz czgéci terendw oznaczonych
symbolami 2 MNr, 4 MNr, 7R, 11KD-L, 13 KD-D, 14 KDW potozone s3 w granicach obszaru
niekorzystnego rozsaczania dla $ciekow;

2) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1 U-US, 2 MNr, 4 MNr, 5R, 6 R, 7 R znajdujacych si¢
wodlegtosci 100m od zbiornikéw wodnych, w granicach ktorych obowiazuja ograniczenia
w lokalizowaniu obiektéw budowlanych zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) wymagane jest zapewnienie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego w tym jezdni, Sciezek
rowerowych i chodnikdéw z zewngtrznym uktadem transportowym;

2) dopuszcza si¢ etapowanie budowy i rozbudowy ulic.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

1) system infrastruktury technicznej tworzg istniejgce i projektowane przewody oraz urzadzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne;

2) nowe i rozbudowywane przewody i urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w granicach terenéw
przeznaczonych w planie pod drogi, a w sytuacjach szczegblnych w granicach innych terenow;

3) ustala si¢ powigzanie istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z systemem
zewnetrznym,

4) nowe, rozbudowywane i przebudowywane sieci elektroenergetyczne $rednich i niskich napig¢é realizowac
pod powierzchnig terenu;

5) nowe, rozbudowywane i przebudowywane sieci telekomunikacyjne realizowaé¢ pod powierzchnig terenu.
§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie ustala sig.
§ 14. Stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci — 30%.

Rozdzial 2.
Szczegolowe ustalenia dla terenéw objetych planem

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 U-US ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40 %,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11m,
e) geometria dachow - dachy o pochyleniu potaci dachowych od 25° do 30°;
3) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°,

d) wymienione w lit. a, b ic parametry nie dotycza wydzielanych dziatek pod drogi i infrastrukture
techniczna.

§ 16. Dla terenow oznaczonych symbolami 2 MNr, 3 MNr i 4 MNr ustala si¢:
1) przeznaczenie terendéw - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — rezydencjalnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - kolorystyka pokrycia dachowego w naturalnych
odcieniach dachowki ceramicznej;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 25 %,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — 11m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 5m,
g) geometria dachéw - dachy o pochyleniu potaci dachowych od 25° do 30°,
h) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowej nowo realizowanych budynkow — 25m,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°,

d) wymienione w lit. a, b ic parametry nie dotycza wydzielanych dziatek pod drogi i infrastrukture
techniczna.

§ 17. Dla terendéw oznaczonych symbolami 5 R, 6 R i 7 R ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw — tereny rolnicze;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zakaz zabudowy.
§ 18. Dla terenow oznaczonych symbolami 8 WS, 9 WS i 10 WS ustala sig:

1) przeznaczenie terendw - tereny wod powierzchniowych — rowu melioracyjnego;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zakaz zabudowy.
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§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 11 KD-L ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej — fragment ulicy klasy lokalnej;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodna z rysunkiem planu - od 3,3m do 11,0m,
b) obowiazuje lokalizacja $ciezki rowerowej,
¢) dopuszcza si¢ przebudowe i skanalizowanie rowu melioracyjnego.
§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolami 12 KD-D i 13 KD-D ustala sig:
1) przeznaczenie terendéw - tereny drog publicznych - ulice klasy dojazdoweyj;
2) parametry zagospodarowania terenow:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodna z rysunkiem planu:
- dla terenu 12 KD-D: 10,0m,
- dla terenu 13 KD-D: od 10,0m do 19,5m,
d) w granicach terenu 13 KD-D dopuszcza si¢ przebudowg i skanalizowanie rowow melioracyjnych.
§ 21. Dlaterenu oznaczonego symbolem 14 KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrzne;j;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje¢ drogi w uktadzie jednoprzestrzennym, bez wyodrebnienia jezdni
i chodnikow,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodna z rysunkiem planu — od 8,0m do 14,0m.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miegjskiej
Barttomiej Czaki
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zatgcznik nr 2

do uchwaty nr VI1I11/67/19

Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim
z dnia 28 czerwca 2019 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W obrebie ewidencyjnym Chro$na, gmina Solec Kujawski.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 10 kwietnia 2019r. do 17 maja 2019r.
w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Solcu Kujawskim, ul. 23 Stycznia 7, 86-050 Solec Kujawski, w godzinach
pracy urzedu tj. poniedzialek, sroda, czwartek, pigtek 7:30 + 15:15, wtorek 7:30 + 16:30.

W dniu 07 maja 2019r. w Urzedzie Miejskim w Solcu Kujawskim, ul. 23 Stycznia 7, 86-050 Solec
Kujawski, o godz. 10:00 odbyta sig¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp rozwigzaniami
w trakcie, ktorej sporzadzono wymagany przepisami protokot.

Dnia 05 czerwca 2019r. minat termin sktadania uwag do ww. projektu.

Nie ztozono uwag do projektu przedmiotowego planu,

ktore mogly by by¢ podstawa do rozstrzygniecia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu —
czynnos$ci, o ktorych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt. 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu.
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zatgcznik nr 3

do uchwaty nr VI1I11/67/19

Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim
z dnia 28 czerwca 2019 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego w
obrebie ewidencyjnym Chro$na, gmina Solec Kujawski.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje inwestycji, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, podlega

przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2019r. poz. 869).
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