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UCHWALA Nr V1.64.2019 .
RADY GMINY DABROWA CHELMINSKA

z dnia 24 kwietnia 2019 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Ostromecko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019r.
poz. 506), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chetminska, uchwalonego uchwata Nr XXX.256.2017
Rady Gminy Dabrowa Chelminska z dnia 25 maja 2017 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Ostromecko, zwany dalej planem, w granicach okreslonych uchwala nr
XLI1.366.2018 Rady Gminy Dgbrowa Chetminska zdnia 21 maja 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Ostromecko.

2. Integralng czg$¢ planu stanowi rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu oraz okresla konieczne dla osiagnigcia zamierzonych
celow nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie mogg by¢ stosowane wybiorczo oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku planu miejscowego stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. 1. W realizacji planu, oprécz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie przepisy
odrgbne wraz z aktami wykonawczymi.

2. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslony jest symbolem, sktadajacym si¢ kolejno z pomocniczego numeru terenu oraz liter
zgodnie z oznaczeniami rysunku planu stanowigcego zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami na rysunku planu sa nastgpujgce oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary;
5) zielen izolacyjna;
6) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) P/U — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw oraz zabudowy ustugowe;j,
b) KDW - teren komunikacji — droga wewngetrzna.
2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w §1.1.
niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku
planu, wyznaczajacg granic¢ cze¢$ci wewngtrznej terenu, poza ktérym nie moze by¢ sytuowana zabudowa,
Z wyltaczeniem:

a) podziemnych cz¢séci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewnetrznych,

C) okapow igzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykraczac poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,

d) daszkow nad wejsciami, balkondw, galerii, tarasow, wykuszy, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp,
ktore mogg wykraczac poza linig¢ zabudowy nie wiecej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o szerokosci terenu minimum

2,0 m, petiacy funkcje ochronne, ograniczajgce rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu, wystepujacy
w formie zwartych, zréznicowanych nasadzen ro$linnosci zimozielonej $redniej i wysokiej z wytaczeniem
gatunkow obcych geograficznie, takich jak: Klon jesionolistny Acer negundo, klon tatarski Acer tataricum
i inne gatunki rodzaju Acer, dab czerwony Quercus rubra, robinia akacjowa Robinia pseudoacacia,
$nieguliczka biata Symphoricarpos albus, tawlina jarzgbolistna Sorbaria sorbifolia;

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju dziatalno$¢ ustugows zwigzang z zaspokojeniem
potrzeb mieszkancoéw i turystow, prowadzong w budynku badz lokalu spelniajacym wymogi przepisow
wilasciwych dla danej funkcji - wtym handel, dziatalno$¢ biurowa, ochrona zdrowia, gastronomia,
hotelarstwo, informacje turystyczne, funkcje oswiatowo-kulturalne, sportowe i rekreacyjne itp.;

6) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcych budynkow, obiektow i urzadzen
technicznych do funkcji okreslonej planem, w tym zmiang dotychczasowej funkcji z zachowaniem ustalen
niniejszej uchwaty.

Rozdzial II.
Ogolne zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 5. 1. Ustalenia ogolne obowigzujg dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: wedtug ustalen szczegotowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wedhlug ustalen szczegétowych

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
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1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych
i roznorodno$ci form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas realizacji ustalen planu winien
sankcjonowac w stopniu maksymalnym istniejgce uksztattowanie terenu;

2) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu
hatasu wedtug przeznaczenia — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé izawsze znaczaco
oddzialywac¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej;

4) zakaz lokalizaciji:

a) przedsiewzigé, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakresie zbierania, odzysku
i unieszkodliwiania, a takze stacji demontazu pojazdow i obiektow ustug motoryzacyjnych, warsztatow,
myjni samochodowych i stacji paliw, oraz innych przedsigwzigé mogacych negatywnie oddziatywaé na
srodowisko gruntowo-wodne,

b) zaktadoéw, ktore w zaleznosci od rodzaju, kategorii i ilosci substancji niebezpiecznych znajdujacych sig¢
w zaktadzie, moga zosta¢ zakwalifikowane do zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nalezy stosowa¢ wymogi przepisoOw odrebnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: wedtug ustalen szczegbtowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody:

a) obszar objety planem w catoSci potozony jest w Nadwislanskim Parku Krajobrazowym - nalezy
zachowac¢ przepisy odrgbne,

b) obszar objety planem zlokalizowany jest w sasiedztwie rezerwatu przyrody ,,.Las Marianski” - nalezy
zachowac przepisy odrebne;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
0 lasach - nie wystepuja;

3) granice isposoby zagospodarowania terenow wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdéw odrebnych dotyczacych ochrony wod - nie wystepuja;

4) tereny gornicze - nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin - nie wystepuja;

6) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia - nie wystepuja;
7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych - hie wystepuja;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru wojewddztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego,
krajobrazy priorytetowe nie wystepuja w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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9. Szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okre$lania.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okre$lania.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) istniejace obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, podlegaja zachowaniu i wkomponowaniu
w przewidywane zagospodarowanie terenu lub dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrgbnych;

2) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (sieci i przytacza) obowigzuje
nakaz udostepniania ich do celow rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji i W razie awarii;

3) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg obszaru obj¢tego
planem poprzez droge wewngtrzng 2KDW — zgodnie z rysunkiem planu;

4) wewngtrzna komunikacja terenu: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe iplace manewrowe nalezy
wydzieli¢ w sposob zapewniajacy potaczenie z droga publiczng z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) nawierzchnie wewngtrznej komunikacji terenu nalezy wykona¢ jako nieprzepuszczalne w celu
zabezpieczenia gruntdw i1iwod podziemnych przed przenikaniem substancji szkodliwych, glownie

ropopochodnych, a odprowadzane wody opadowe iroztopowe przed wprowadzeniem do gruntu
podczyszczac, do stopnia okreslonego w odrebnych przepisach prawa;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejacej gminnej sieci wodociggowej z zachowaniem
przepisow odrgbnych,

7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: odprowadzenie Sciekow sanitarnych do istniejacej gminne;j
sieci kanalizacji sanitarnej,

8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z zachowaniem przepisow odrebnych;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energiag elektryczng lub innych paliw i technologii gwarantujacych emisje
nie przekraczajacag norm okre$lonych w przepisach odrgbnych, w tym pochodzacych ze zrodet energii
odnawialnej, z wylgczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: zasilanie z istniejacych i projektowanych
linii kablowych;

11) zasady obstugi w zakresie odpadéw: gromadzenie odpadow statych w zamykanych, przeno$nych
pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadow, wilosci dostosowanej do potrzeb,
zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich
wywozu, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

12. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych zasadach.

13. Ustala si¢ wysoko§¢ stawki procentowej sluzacej naliczeniu optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

a) dla terenu P/U - 30 %,
b) dla terenu KDW — 1 %.

Rozdzial I11.
Zasady zagospodarowania obowiazujace na obszarze objetym planem

§ 6. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1P/U:

1) funkcja podstawowa — P/U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw oraz zabudowy
ustugowej;

2) funkcja uzupelniajaca — wewngtrzna komunikacja drogowa oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -5- Poz. 2661

3) dopuszcza sie funkcje biurowg oraz socjalno-mieszkalng dla pracownikow.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej, wzdluz granic z dziatkami, na ktorych wystepuje zabudowa
o0 innej funkcji podstawowej i nie bedacych drogami;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe oraz adaptacje istniejagcych budynkow z zachowaniem
ustalen niniejszego planu;

4) w obszarze obj¢tym opracowaniem istniejg zaktadowe ujecia wody stuzace do produkcji wod mineralnych
i napojow, dla ktorych dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

5) wszelka ucigzliwo$¢ wynikajaca z realizacji funkcji podstawowej nalezy zamkna¢ w granicy obszaru
objetego planem.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow wolno stojacych lub zespolonych ze soba, do dwoch kondygnacji
nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia;

2) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy nie moze przekroczy¢ 11,0 m, z wylgczeniem urzadzen wentylacji,
przewodow spalinowych i innych urzadzen technicznych;

3) dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci od 2° do 45°;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 2,0;
5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni dziatki lub terenu;

7) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum trzy miejsca parkingowe na kazde

100 m? powierzchni obiektow ustlugowych lub produkcyjnych, z wylaczeniem powierzchni socjalnych,
magazynowych i sktadowych;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich realizacji:
minimum jedno miejsce parkingowe;

9) miejsca parkingowe realizowane jako stanowiska naziemne.

§ 7. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2KDW, okre$lonego liniami rozgraniczajagcymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty: teren komunikacji — droga wewnetrzna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy
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Rozdzial IV.
Zmiany w obowiazujacych przepisach

§ 8. W zakresie objetym niniejszg uchwalg traci moc uchwata Nr XVI/114/00 Rady Gminy Dabrowa
Chelminska zdnia 17 sierpnia 2000 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
centrum wsi Ostromecko (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 72, poz. 575 z dnia 5 pazdziernika 2000 r.).

Rozdzial V.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowa Chetminska.

§ 10. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowe;j

Gminy Dgbrowa Chetminska.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Ryszard Kaczor
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zatacznik nr 2

do uchwaty nr V1.64.2019

Rady Gminy Dgbrowa Chetminska
z dnia 24 kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ostromecko
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 11 lutego 2019r. do 12 marca
2019 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Dabrowie Chetminskie;j.

W dniu 26 lutego 2019 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Dabrowie Chelminskiej odbyta si¢ publiczna
dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp. rozwigzaniami w trakcie, ktorej sporzadzono wymagany
przepisami protokot.

Dnia 27 marca 2019 r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu.
Nie ztozono uwag do projektu przedmiotowego planu,

ktore mogly by by¢ podstawa do rozstrzygnigcia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu —
czynnosci, o ktorych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt. 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018 r. poz. 1945 ze zm.).
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zatacznik nr 3

do uchwaty nr V1.64.2019

Rady Gminy Dgbrowa Chetminska
z dnia 24 kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ostromecko

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje inwestycji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, podlega
przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz.U. z2017r.
poz. 2077 ze zm.).
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