DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 4 kwietnia 2019 r. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Makara
Data: 2019-04-04 11:57:37
Poz. 1984
UCHWALA Nr V/27/19

RADY GMINY NOWA WIES WIELKA
z dnia 26 lutego 2019 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylarnia VII”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2018r. poz.994ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Nowa Wie$
Wielka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylarnia VII”, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa
Wie§ Wielka (Uchwata Nr XLI/418/10 Rady Gminy Nowa Wie§ Wielka z dnia 5 pazdziernika 2010 r.,
zmieniona Uchwatg Nr XLII/369/14 Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka z dnia 29 wrze$nia 2014 r.), zwany dalej
»planem”.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja: droga wojewodzka nr 254, wschodnia granica dziatki
ewidencyjnej nr 92 i pétnocna granica dziatki ewidencyjnej nr 94/1, obreb Kobylarnia oraz zachodnia granica
dziatki ewidencyjnej nr 12306/3 obreb Olimpin, ktére w sposob graficzny przedstawiono na rysunku planu.

3. Integralng czgs$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylarnia VII” w skali
1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowa Wie$ Wielka, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Nowa Wie§ Wielka o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Nowa Wies Wielka o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12° do 45°,
co najmniej dwuspadowy;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ budynku
lub jego czgsci od linii rozgraniczajacej tereny o rdznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
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- okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,

- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp: do 2,0 m,

- innych elementéw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejSciami, wiatrotapy: do 2,0m;
4) obiekcie niekubaturowym - rozumie si¢ przez to obiekty liniowe;

5) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy zewngtrznych krawedzi
budynku na powierzchnig¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany),
- tarasow i powierzchni utwardzonych;
6) przepisach odr¢bnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okres§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Pojecia i oOkreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogolnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial I1.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. Ustala si¢ nastegpujace przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) teren zabudowy ustugowe;j, obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw, oznaczony symbolem: U/P;
2) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem: ZlI;
3) tereny komunikacji: drég publicznych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych i gospodarczych;
2) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu ¥acznosci publicznej;

2) zakaz lokalizacji zaktadow nalezacych do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki budowlanej;
4) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych;

5) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej;

6) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 16.

2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku: na terenie U/P nie ustala si¢ lokalizacji
zabudowy ustugowej wymagajacej dotrzymania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
dobr kultury wspoétczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego symbolem: U/P:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie =z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 14,

b) lokalizacje zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow,

¢) zakaz lokalizowania ustug o$wiaty, zdrowia, zwigzanych z lokalizacjg budynkow na staty lub czasowy
pobyt dzieci i mtodziezy,

d) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 2,0,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

h) wysokos¢: budynkow ustugowych - do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 13,0 m, obiektéw
produkecyjnych, sktadow, magazynow i pozostatych budowli - do 13,0 m, przy czym dopuszcza si¢
przewyzszenia na maksymalnie 20% powierzchni netto wynikajace ze wzgledow technologicznych, lecz
nie wyzej niz do 20,0m,

i) geometria dachu: dach ptaski lub dach stromy, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkdow, wykuszy oraz zadaszen wejse,

j) wykonczenie zewngtrzne budynkéw: W przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci
dachowej do barw czerwonej, bragzowej i antracytowej (iich pochodnych), kolorystyka elewacji —
stosowanie na elewacjach budynkéw materiatdéw wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach bieli
lub kolorow szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materialy drewnopochodne, kamien,
beton architektoniczny, szkto, metal,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?, przy czym zasady podzialu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomo$ciami,

1) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 15, pkt 6 7,
m) dostep do terenu zgodnie z § 15, pkt 4 i 5;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen naziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia
oraz utwardzonych dojazdow, placow manewrowych i montazowych;

b) parkingdw naziemnych i podziemnych,
¢) kondygnacji podziemnych.

§ 10. W  zakresie szczegdtowych parametréow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: ZI ustala sig:

1) zakaz lokalizowania nowej zabudowy, z wyjatkiem niekubaturowych obiektow infrastruktury technicznej,
2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni terenu,
3) dostep do terenu zgodnie z §15, pkt 4.

§ 11. W  zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, ustala sig¢:
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1) teren drog publicznych — klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniejsza niz 10,0 m;
3) dla terenu 2KDD lokalizacj¢ placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury technicznej i transportowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) ustala si¢ dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 138 — wody czwartorzedowe, bedacego obszarem najwyzszej ochrony (ONO), ochrong zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) dla terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa — nie wystgpuje potrzeba okreslania ustalen.

§ 13.1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci ustala sig
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 25,0m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatléw nieruchomosci.

§ 14. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen
technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne KDD - klasy dojazdowej;
2) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

3) zachowanie ciagglos$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego:

Oznaczenia terendw Obstuga komunikacyjna — oznaczenia drog
U/P 1KDD, 2KDD, z zastrzezeniem pkt 5
Z| 2KDD

5) dla terenu U/P dla nieruchomos$ci niezlokalizowanych bezposrednio przy terenach komunikacji, obstuge
komunikacyjna z drég publicznych poprzez stuzebnos¢ przejsc i przejazdow;

6) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektéw, wymogi
parkingowe dla samochoddéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej funkeji ustugowe;,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji produkcyjnej, sktadow
i magazynow;
7) wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepisow odrgbnych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
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1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ irozbudowg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w wode docelowo z sieci wodociggowej, do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza
si¢ budowg indywidualnych uje¢ wody,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb lub
z odnawialnych zrédet energii, pod warunkiem ze sg one zgodne z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) lokalizacj¢ sieci iurzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komodrkowej po
spetnieniu wymogdw okre§lonych w przepisach odrebnych,

g) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia odpadow w wyznaczonych miejscach na
terenie posesji iich dalsze zagospodarowanie zgodnie z obowiazujacym regulaminem utrzymania
porzadku i czysto$ci na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi,

h) odprowadzanie $ciekéw komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej przy czym do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych/ przyzaktadowych oczyszczalni Sciekow,

i) odprowadzanie $ciekow przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji sanitarnej przy
czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych lub przyzaktadowych oczyszczalni §ciekow,

j) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zterenéw U/P: do sieci kanalizacji deszczowej, na
wlasny nieutwardzony teren, do dotow chlonnych Iub do zbiornikow retencyjnych, po wstepnym
podczyszczeniu, z terendw komunikacji i terenow utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej lub za
pomoca urzadzen do powierzchniowego odwodnienia,

k) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
I) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych lub stupowych.

§ 17. W zakresie sposoboéw itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial I11.
Przepisy koncowe

§ 18. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenu: U/P - 30%;
2) dla pozostatych terenow — 0,01%.
§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Wie$ Wielka.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Waldemar Owczarzak



Poz. 1984

—6—

Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego

zalgcznik nr 1
do uchwaty nr V/27/19

Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka

z dnia 26 lutego 2019 .
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zalgcznik nr 2

do uchwaty nr V/27/19

Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka
z dnia 26 lutego 2019 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wie§ Wielka o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylarnia VII”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Nowa Wie$ Wielka rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 8 stycznia 2018 r. do 3 lutego 2019 r. W dniu 15 stycznia 2019 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byty
przyjmowane do dnia 20 lutego 2019 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy Nowa Wie$§ Wielka nie
podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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zalgcznik nr 3

do uchwaty nr V/27/19

Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka
z dnia 26 lutego 2019 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wie§ Wielka o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylarnia VII”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Nowa Wie§ Wielka rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej zgodnie
Z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i Z przepisami odrebnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w planie

miejscowego, odbywac sie beda poprzez:

1.
2.

Wydatki z budzetu gminy.

Wspétfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.

Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwala budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czescei.
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