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UCHWALA Nr 1V/7/18
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

z dnia 28 listopada 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Smukala-Elektrownia Wodna”
w Bydgoszczy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Smukata-Elektrownia Wodna”
w Bydgoszczy, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy, uchwalonego Uchwatg Nr L/756/09 Rady
Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 25 ha, ktory w granicach okre$lonych na rysunku planu,
ograniczony jest: od pétnocy ulicag Optawiec i fragmentem rzeki Brdy w rejonie mostu przy ulicy Biwakowej,
od wschodu $ciang lasu w sasiedztwie ulicy Smukalskiej, od potudnia odcinkiem ulicy Baranowskiego, a od
zachodu ulicg Optawiec i fragmentem rzeki Brdy ponizej stopnia pigtrzacego elektrowni wodnej ,,Smukata”.

3. Integralnymi czegsciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy -
zatgcznik nr 1/1ai 1/1b;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy - zatgcznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku planu
stanowigca granice obszaru na ktorym dopuszcza sie sytuowanie zabudowy, w tym takze bezposrednio przy
tej granicy, ale bez mozliwosci jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, chyba Ze ustalenia planu
stanowig inaczej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na
rysunku planu stanowigcg granice obszaru na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy mieszkaniowe;j,
wtym takze bezposrednio przy tej granicy, ale bez mozliwosci jej przekraczania w Kierunku linii
rozgraniczajacej;
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3) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o lacznej powierzchni przeswitow
nie mniejszej niz 40% powierzchni kazdego przesta;

4) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o tacznej powierzchni przeswitow mniejszej niz
40% powierzchni kazdego przesta.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z pojeciami i okres$leniami funkcjonujacymi w przepisach odrebnych.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku planu, sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej;
5) pas zieleni izolacyjnej;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,Mogity Ofiar Hitleryzmu” ,,B”;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,W”;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej potencjalnego wystepowania zabytkéw archeologicznych ,,OW”;
9) oznaczenie identyfikujace teren.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku planu, nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu
stanowig elementy informacyjne planu:

1) granica dziatek budowlanych, proponowana — orientacyjna;

2) budynek ujety w ewidencji zabytkow;

3) punkt widokowy;

4) granica lasu z terenami zabudowy;

5) granica obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych w stopniu wysokim;

6) granica strefy ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej ,,Czyzkéwko” z rzeki Brdy dla miasta
Bydgoszczy;

7) granica obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(0,2%);

8) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (1%);

9) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig, dla ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat (1%);

10) orientacyjny uktad elementow zagospodarowania terenu (jezdnie, boiska, pomosty);

11) o$ podziemnej linii elektroenergetycznej SN;

12) o$ napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

13) o$ podziemnej linii elektroenergetycznej SN — projektowana;

14) o$ napowietrznej linii elektroenergetycznej SN - projektowana;

15) granica strefy potencjalnego oddziatywania linii elektroenergetycznej SN;

16) o$ napowietrznej linii elektroenergetycznej SN przewidzianej do dyslokacji i/lub przebudowy.

Rozdziat 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 4. Ogolne ustalenia planu obowigzuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.
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§ 5. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu z zachowaniem ustalen planu i przepisow
odrgbnych;

2) obowigzuje ksztattowanie wysokiego standardu architektonicznego i estetycznego zabudowy oraz
atrakcyjnie zaaranzowanej przestrzeni, w tym zieleni urzadzonej z elementami matej architektury, spojnymi
funkcjonalnie i kompozycyjnie z zabudowa;

3) obowiazuje sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu, chyba
ze ustalenia planu stanowig inaczej;

4) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czesci usytuowanych poza liniami zabudowy okre$lonymi na
rysunku planu, z dopuszczeniem ich przebudowy inadbudowy, chyba Ze ustalenia szczegdtowe planu
stanowig inaczej;

5) linie zabudowy okres$lone na rysunku planu nie odnosza si¢ do:
a) podziemnych cz¢sci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) okapow, gzymsoéw, rynien, rur spustowych, podokiennikoéw, warstw ocieplajgcych $ciany budynku,
detali wystroju architektonicznego itp., ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy o nie wigcej niz
0,8 m,

¢) czesci budynku, takich jak balkony, galerie, tarasy, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy itp.,
ktore mogg wykracza¢ poza linig¢ zabudowy, o nie wiecej niz 1,2 m,

d) obiektéw malej architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych (zadaszonych
oston), urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem elementow infrastruktury telekomunikacyjnej
(takich jak wieze, maszty, anteny);

6) Dla terenow MN dla ktorych wyznaczono zarowno nieprzekraczalne linie zabudowy, jak i nieprzekraczalne
linie zabudowy mieszkaniowej obowiazuje:

a) sytuowanie zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru ograniczonego obydwiema ww. liniami,

b) sytuowanie zabudowy garazowo-gospodarczej z uwzglednieniem wyltacznie nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

7)w przypadku, gdy na rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, obowigzuje budowa budynkow
z zachowaniem ustalen planu i przepiséw odrebnych, dotyczacych sytuowania budynkow;

8) w granicach dzialek budowlanych i terenéw, obowigzuje harmonijne ksztaltowanie zabudowy polegajace
na budowie obiektéw o podobnych cechach w zakresie: skali, formy dachu, a takze rodzaju i kolorystyki
zastosowanych materiatdw wykonczeniowych elewacji czy poszycia dachowego;

9) w granicach obszaru objetego planem, przy uwzglednieniu warunkow gruntowo-wodnych terenu,
dopuszcza si¢ zabudowe o maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej;

10) obowigzuje zakaz sytuowania obiektéw garazowo-gospodarczych, ktérych zewnetrzne pokrycia elewacji
wykonane sg z blachy;

11) w granicach obszaru objetego planem, z zastrzezeniem pkt 12, obowigzuje zakaz umieszczania tablic
i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem szyldow; szyldy nalezy sytuowa¢ na budynkach, w sposéb
uporzadkowany, tak by stanowily integralng czg$¢ wystroju architektonicznego elewacji;

12) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN-U, MZ-U, MZ/UT, U, US oraz w granicach terenéw
drog publicznych, dopuszcza si¢ sytuowanie tablic informacyjnych na gruncie, ktore stanowia element
systemu informacji: miejskiej, turystycznej iregulaminéw oraz tymczasowych informacji o imprezach
kulturalno-rozrywkowych i sportowo-rekreacyjnych;

13) obowigzuje ksztaltowanie wysokiego standardu architektonicznego i estetycznego realizowanych wiat,
ogrodkow gastronomicznych oraz obiektow matej architektury;

14) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug zbierania odpadéw z wytgczeniem czasowego gromadzenia odpadow
komunalnych;

15) obowiazuje zakaz lokalizacji ustug przechowywania i spopielania zwtok;
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16) sytuowanie elementoéw infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym z zakresu tacznosci publicznej (takiej
jak wieze, maszty, anteny), w szczegolno$ci wskazane jest w granicach terenéw oznaczonych symbolami:
MZ-U, U, PE;

17) w przypadku budowy infrastruktury telekomunikacyjnej, wtym z zakresu tacznos$ci publicznej,
W granicach terenéw oznaczonych symbolami: MZ/UT, MN-U, MN, obowiazuje jej sytuowanie wylacznie
na budynkach oraz na zespolonych z budynkiem, instalacjach lub urzadzeniach technicznych (takich jak
kominy, konstrukcje wsporcze).

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) caly obszar objety granicami planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 140 — Subzbiornik Bydgoszcz;

2) caly obszar objety granicami planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego, dla ktorego obowigzuja zasady zagospodarowania, ograniczenia izakazy okre$lone
W przepisach odrgbnych dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu oraz ustalenia zawarte
w § 12 pkt 1;

3) dla obszaru objetego granicami strefy ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej ,,Czyzkdéwko”
z rzeki Brdy dla miasta Bydgoszczy, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja zasady zagospodarowania,
ograniczenia i zakazy okre$lone w przepisach odrebnych dotyczacych ustanowienia stref ochronnych ujeé
wod powierzchniowych;

4) zakres oddzialywania obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie powinien powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych;

5)w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, obowigzuja zasady dotyczace sytuowania zabudowy oraz
budowy i lokalizacji sieci uzbrojenia terenu, okre$lone w przepisach dotyczacych poziomoéw pol
elektromagnetycznych;

6) w granicach terendw oznaczonych symbolami MN, MN-U, MZ-U, MZ/UT, US, obowigzuje zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i/lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wylgczeniem lokalizacji inwestycji:

a) zgodnych z przeznaczeniem i ustaleniami szczegétowymi planu dla poszczegolnych terenéw oraz
b) stanowigcych inwestycje celu publicznego, w tym z zakresu sieci uzbrojenia terenu;

7) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug z zakresu obstugi motoryzacji: warsztaty naprawcze, stacje kontroli
pojazdéw, wulkanizacje, lakiernie, blacharnie, stacje paliw, stacje gazu ptynnego, demontaz pojazdow;

8) w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony przed hatasem, tereny oznaczone poszczegdlnymi
symbolami, nalezy kwalifikowac:

a) tereny MZ-U i MZ/UT, jak tereny zamieszkania zbiorowego,
b) tereny MN, jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) teren MN-U, jak teren mieszkaniowo-ustugowy;

9) w granicach terendw oznaczonych symbolami: MN, MN-U, MZ-U i MZ/UT, od strony terenow drog
oznaczonych symbolami KD-Z i KD-L oraz od strony ulicy Optawiec, wskazane jest stosowanie
elementow chronigcych przed hatasem w $rodowisku, takich jak: materialy budowlane o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej, rozpraszajace lub ttumigce fale akustyczne elementy fasad, urzadzenie zieleni
petnigcej funkcje oslonowe oraz takie sytuowanie pomieszczen w zabudowie przeznaczonych na staty
pobyt ludzi, ktére uwzglednig ochrone przed hatasem.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej potencjalnego wystepowania zabytkow archeologicznych ,,OW”,
dla ktorej obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami 0 ochronie zabytkow;

2) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,W”, dla ktérej obowigzuje
ochrona zgodnie z przepisami 0 ochronie zabytkow;
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3) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,Mogity Ofiar Hitleryzmu” ,,B”, obejmujaca teren oznaczony
symbolem 24.ZP;

4) granice stref, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3, okreslono na rysunku planu;

5) w granicach terendw oznaczonych symbolami: 5.MN, 8.MZ-U, 9.MZ-U oraz 11.MZ/UT znajduja si¢
budynki ujete w ewidencji zabytkdw.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obowigzuje ksztaltowanie atrakcyjnego i reprezentacyjnego charakteru przestrzeni publicznie dostgpnych,
atakze otoczenia obiektdw uzytecznosci publicznej, poprzez aranzacj¢ nawierzchni, wprowadzenie
obiektéw matej architektury, zieleni, o$wietlenia, przy zachowaniu wysokiego poziomu kompozycyjno-
estetycznego miejsca;

2) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowaé rozwigzania, materialy i elementy
wykonczeniowe o wysokim standardzie estetycznym i jakosciowym;

3) w granicach terenow oznaczonych symbolami 13.US i 34.KDX, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sezonowych
ogrodkéw gastronomicznych oraz obiektow tymczasowych, w tym dla obstugi ina czas trwania imprez
kulturalnych, rozrywkowych, sportowo-rekreacyjnych, sytuowanych w sposob nie utrudniajacy ruchu
pieszych i pojazdow.

§ 9. Zasady, parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w przypadku gdy w stanie istniejacym parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy (np. wysoko$é
budynku) oraz zagospodarowania terenu (np. wielkos$¢ okreslonego rodzaju powierzchni terenu/dziatki) sa
wigksze lub sa mniejsze w stosunku do wymaganych w przepisach planu, inie ma mozliwosci
doprowadzenia ich do warto$ci wymaganych w przepisach planu (np. wymagatoby to rozbiérki budynku),
dopuszcza si¢ utrzymanie tych parametrow i wskaznikow, z jednoczesnym zakazem, odpowiednio, ich
dalszego zwiekszania (np. wysoko$ci budynku) lub pomniejszania (np. wielkosci powierzchni biologicznie
czynnej);

2) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejgcego budynku, ktorego wysokos¢ w stanie istniejacym jest
wigksza niz maksymalna wysoko$¢ okreslona w przepisach planu dla danego rodzaju budynku, dopuszcza
si¢ przy zachowaniu przepisoOw odrebnych, aby budynek ten w czgséci, ktora bedzie stanowita rozbudowe
lub nadbudowg, osiggnat wysoko$¢ istniejacego budynku w czgsci stykajacej si¢ z planowang rozbudowa
lub nadbudowsg;

3) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejagcego budynku, ktorego geometria dachu i kolorystyka
pokry¢ dachowych w stanie istniejgcym sg inne niz parametry dachu okre§lone w przepisach planu dla
danego rodzaju budynku, dopuszcza si¢ przy zachowaniu przepisoéw odrebnych, aby budynek ten w czesci
ktora bedzie stanowita rozbudowe lub nadbudowg, zachowal parametry w zakresie geometrii dachu
i kolorystyki pokry¢ dachowych, ktore bedg nawigzywaly do geometrii dachu i kolorystyki pokry¢
dachowych istniejgcego budynku, ktoéry bedzie podlegat tej rozbudowie lub nadbudowie, z wytagczeniem
sytuacji gdy nadbudowa bedzie polegata na wykonaniu nowej kondygnacji w istniejacym budynku;

4) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacego budynku, ktérego rodzaj zewnetrznych powierzchni
scian (elewacji) w stanie istniejgcym sg inne niz rodzaj zewngtrznych powierzchni $cian (elewacji)
okreslone w przepisach planu dla danego rodzaju budynku, dopuszcza si¢ przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych, aby budynek ten w czesci ktéra bedzie stanowita rozbudowe lub nadbudowe, zachowat rodzaj
zewnetrznych powierzchni Scian (elewacji), ktore beda nawigzywaty do rodzaju zewnetrznych powierzchni
$cian (elewacji) istniejgcego budynku, ktory bedzie podlegat tej rozbudowie lub nadbudowie;

5) w granicach terendéw MN, MN-U, MZ-U, MZ/UT, U, PE, IE, IKd, IKs, w przypadku grodzenia
nieruchomosci:

- dopuszcza si¢ stosowanie zywoplotow roslinnych i/lub budowe ogrodzen azurowych o wysokosci do
2,0m,

- obowiazuje zakaz budowy ogrodzen pelnych od strony terenow drég publicznych oraz od terenow ZL,
ZNi ZP,
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- obowigzuje zakaz budowy ogrodzen, ktorych przgsta wykonane sa z prefabrykowanych elementow
betonowych i/lub blaszanych,

- obowigzuje zakaz stosowania jaskrawych kolorow ogrodzen,
- wskazane jest stosowanie w ogrodzeniu przepustow dla drobnych zwierzat;

6) dla obstugi funkcji/zabudowy usytuowanych w granicach poszczeg6élnych terenow, obowigzuje urzadzenie
miejsc do parkowania pojazdow, w tym zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w sposob i w ilosci zgodnych
z zasadami okreslonymi w planie, chyba ze przepisy odrgbne stanowig inacze;j:

a) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych, wymagane (bilansowane) dla obstugi
funkcji/zabudowy, nalezy urzadzi¢ w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych, na ktorych
sytuowana jest ww. funkcja/zabudowa; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania samochodow
osobowych w terenach drég publicznych, zgodnie z zasadami okre§lonymi w §13 pkt 4,

b) miejsca do parkowania samochodow osobowych nalezy lokalizowac:
- na powierzchni terenu,
- w kondygnacji budynku lub jej czgsci,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN-U, MZ/UT, U, odpowiednio do funkcji, obowigzuje
urzadzenie:

- minimum 2 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przypadajacych na jedno mieszkanie,

- minimum 1 miejsca do parkowania samochodéw osobowych, przypadajacego na kazde rozpoczete 30
m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku lub 30 m? powierzchni ustugowej na gruncie —
nie dotyczy funkcji zaplecza noclegowego,

- minimum 1 miejsca do parkowania samochodéw osobowych, przypadajacego na kazde 4 tdzka
w budynku lub jego czesci, wykorzystywanej na potrzeby zaplecza noclegowego,

d) dla terenow oznaczonych symbolami MZ-U, odpowiednio do funkcji, obowigzuje urzadzenie:

- minimum 1 miejsca do parkowania samochodéw osobowych, przypadajacego na kazde 4 tdzka
w budynku lub jego czgéci, wykorzystywanej na potrzeby zaplecza noclegowego — nie dotyczy
internatu dla mtodziezy uczacej si¢ poza miejscem zamieszkania,

- minimum 1 miejsca do parkowania samochodéw osobowych, przypadajacego na kazde 4 osoby
zatrudnione w internacie dla mtodziezy uczacej si¢ poza miejscem zamieszkania,

- minimum 1 miejsca do parkowania samochodow osobowych, przypadajacego na kazde rozpoczgte
100 m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku lub 100 m? powierzchni ustugowej na gruncie —
nie dotyczy funkcji zaplecza noclegowego,

e) dla terenu oznaczonego symbolem US, obowigzuje urzadzenie:
- minimum 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych,
- minimum 10 miejsc do parkowania rowerow,

f) dla terenu oznaczonego symbolem PE, obowigzuje urzadzenie minimum 1 miejsca do parkowania
samochodow osobowych, przypadajacego na kazde 4 osoby zatrudnione w granicach terenu;

7) dla terenow oznaczonych symbolami: MZ-U, MZ/UT, U, US, PE, nalezy wyznaczy¢ miejsca do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie — minimum 1 na kazdy rozpoczety
przedziat 50 miejsc do parkowania samochodow osobowych, o ile tagczna liczba miejsc do parkowania
samochodow osobowych, wyznaczonych dla obstugi terenu inwestycji, jest wigksza niz 10;

8) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MZ-U, MZ/UT, U, PE, obowigzuje urzadzenie minimum
1 miejsca do parkowania rowerow, przypadajacego na kazdy rozpoczety przedziat 10 miejsc do parkowania
samochodow osobowych, wyznaczonych dla obstugi terenu;

9) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, ktorych nie okreslono
w § 9, zostaly zawarte w rozdziale 3 uchwaty, ktory dotyczy ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych
terenow.
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§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaroOw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) terenow gorniczych - nie okresla sig;

2) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych - nie okresla si¢, przy czym dla celow informacyjnych, na rysunku
planu, w granicach terenow oznaczonych symbolami: 1.MN, 10.MZ-U, 14.PE, 15.ZN, 20.ZN, 21.ZL,
23.ZL, 32.KDL, wskazuje si¢ granice obszaro6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych w stopniu
wysokim — wskazane jest zastosowanie technik i technologii budowy, wykonywania robdt budowlanych
i uzytkowania obiektow budowlanych, odpowiednio do geotechnicznych warunkow ich posadowienia;

3) na rysunku planu wskazane zostaty:

a) granica obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (1%),

b) granica obszaru, dla ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (0,2%);

4) w granicach obszaré6w wymienionych w pkt 3a i 3b — dla fragmentéw terendw oznaczonych symbolami:
10.Mz-U, 15.ZN, 17.ZN, 18.ZN, 19.ZN, 20.ZN, 23.ZL, obowigzuja ograniczenia i zakazy
w zagospodarowaniu terenow wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia;

5) zagospodarowanie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy realizowaé przy uwzglednieniu
przepisow odrebnych, zawierajacych zakazy wykonywania robot i czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrone
przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowal zagrozenie dla jakosci wod
w przypadku wystgpienia powodzi, atakze dopuszczajacych mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia z tych
zakazow.

§ 11. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach obszaru objetego planem, nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci w oparciu 0 przepisy odrebne, ustala sig:
a) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 11 m,
b) minimalng powierzchnie dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci — 1000 m?,
C) kat potozenia granicy w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

§ 12. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w granicach terenow oznaczonych symbolami ZN
i ZP (jako strefe zakazu zabudowy w sasiedztwie rzeki Brdy), z wylaczeniem lokalizacji inwestycji celu
publicznego, zgodnych z przeznaczeniem i ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow, w tym
z zakresu: ochrony przyrody i miejsc pamigci, budowy sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzenia terendw
nadwodnych;

2) w zakresie uwarunkowan elektroenergetycznych:

a) dla celéw informacyjnych, na rysunku planu okre$lono orientacyjne granice stref potencjalnego
oddziatywania istniejacych i projektowanych elektroenergetycznych napowietrznych linii $redniego
napigcia (SN),

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: 9.MZ-U, 10.MZ-U, 13.US, 14.PE, 16.ZN, 17.ZN, 18.ZN, 23.ZL,
24.7P, 25.WS, 26.WS, 30.KDZ, 31.KDZ, 34.KDX i 39.1E, ktorych fragmenty znajduja si¢ w granicach
stref potencjalnego oddziatywania istniejacych i projektowanych elektroenergetycznych linii §redniego
napiecia, w czasie ich uzytkowania, obowigzuje zagospodarowanie i zabudowa terenu z zachowaniem
ustalen planu oraz przepisow odrebnych dotyczacych sytuowania zabudowy i zagospodarowania terenu
w ww. strefach.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu transportowego:
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1) system transportowy tworza:
a) tereny drog publicznych, w tym:
- ulice i fragmenty ulic klasy zbiorczej — KDZ, KDZ-WS,
- ulica klasy lokalnej — KDL,
- ulice klasy dojazdowej, ciagi pieszo-jezdne — KDX,
b) tereny drog wewnetrznych — KDW,
2) dopuszcza si¢ etapowania budowy i rozbudowy ulic oraz drog wewnetrznych;

3) ustala si¢ wymog zachowania cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
drég rowerowych/pasow ruchu dla roweréow, chodnikéw przewidzianych w granicach obszaru objetego
planem, z zewngtrznym uktadem transportowym;

4) zasady bilansowania i wyznaczania miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

a) miejsca do parkowania samochodow osobowych, w granicach terenéow drog publicznych
i wewnetrznych, nalezy sytuowa¢ na powierzchni terenu,

b) miejsca do parkowania samochodéw osobowych, wyznaczone w granicach terendow drdg publicznych,
mogg by¢ uwzglednione w bilansie miejsc do parkowania wymaganych dla obstugi funkcji/zabudowy
usytuowanej w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MZ-U, MZ/UT, U i US,

¢) w przypadku bilansowania miejsc do parkowania samochodow osobowych, wymaganych dla obstugi
funkcji/zabudowy usytuowanej w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MZ-U, MZ/UT, U i US,
dopuszcza sie¢ uwzglednienie wylacznie tych miejsc do parkowania, ktére sa usytuowane wzdhuz linii
rozgraniczajacej odpowiednio jednego z wyzej wymienionych terenow, zterenem przylegtej drogi
publicznej.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) system infrastruktury technicznej tworza istniejace i projektowane przewody oraz urzadzenia uzbrojenia
terenu zlokalizowane w granicach obszaru objetego planem, w tym tereny oznaczone symbolami: PE, IE,
IKd i IKs;

2) nowe oraz rozbudowywane przewody i urzadzenia infrastruktury technicznej, nalezy lokalizowaé
W granicach terendw przeznaczonych w planie pod drogi oraz infrastrukture techniczng, a w przypadkach
technicznie uzasadnionych, dopuszcza si¢ ich sytuowanie w granicach terenéw o innym przeznaczeniu,;

3) w przypadku istnienia mozliwo$ci terenowych i technicznych, wskazane jest aby przewody i urzadzenia
infrastruktury technicznej byty sytuowane poza jezdnia;

4) dopuszcza sie utrzymanie oraz rozbudowe, przebudowe iremonty sieci uzbrojenia terenu, wtym
niezwigzanych bezposrednio z obstuga terenu przez ktdry przebiegaja;

5) istniejacy i projektowany, w granicach obszaru obj¢tego planem, system infrastruktury technicznej podlega
wlaczeniu (zasilanie, odbieranie, przesylanie) do systemu zewngtrznego w obregbie poszczegdlnych
przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore przebiegaja w obszarach sgsiadujacych;

6) zasady budowy systemu zaopatrzenia w wode - podstawowy system zaopatrzenia w wode stanowi zbiorcza
sie¢ wodociagowa;

7) zasady budowy systemu odprowadzania sciekéw komunalnych:
a) podstawowy system odprowadzenia $ciekdw komunalnych stanowi zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) sieci kanalizacji sanitarnej musza stanowi¢ odrgbny system w stosunku do sieci kanalizacji wod

opadowych i roztopowych;
8) zasady budowy systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) podstawowy system odprowadzania wod opadowych i roztopowych stanowig zbiorcze kanaty i kolektory
deszczowe,
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b) sieci kanalizacji wod opadowych i roztopowych musza stanowi¢ odrgbny system w stosunku do sieci
kanalizacji sanitarnej,

c) dopuszcza si¢ budowe odrebnego systemu odprowadzenia i/lub retencjonowania wod opadowych
i roztopowych, wcelu ich wykorzystywania do drugorzgdnych potrzeb gospodarczych i/lub
wprowadzenia do gruntu, po spelnieniu wymaganych kryteriow jakosciowych oraz warunkéw
hydrogeologicznych terenu;

9) zasady budowy systemu zaopatrzenia w gaz:

a) podstawowy system zaopatrzenia w gaz moga stanowi¢ planowane zbiorcze sieci gazowe $redniego
i niskiego ci$nienia,
b) dopuszcza si¢ stosowanie innych systemow zaopatrzenia w gaz, w tym indywidualne zbiorniki na gaz;
10) zasady budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) podstawowy system zaopatrzenia w energi¢ cieplng stanowig indywidualne systemy grzewcze zasilane
gazem, energia elektryczna, lub wykorzystujace odnawialne zrédta energii (np. poprzez zastosowanie
kolektorow stonecznych, ogniw fotowoltaicznych, pomp ciepla) oraz inne paliwa, z zastosowaniem
instalacji i urzadzen wykorzystujacych niskoemisyjne technologie pozyskania energii cieplnej oraz
umozliwiajacych osiggnigcie jak najwyzszej sprawno$ci w tym procesie,

b) obowiazuje zakaz realizacji nowych instalacji zasilanych olejem opatlowym i jego pochodnymi;
11) zasady budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) podstawowy system zasilania stanowig przewody niskiego napigcia (nn) oraz stacje transformatorowe
SN/nn przedsiebiorstwa energetycznego, zasilane poprzez linie kablowe sredniego napigcia (SN),

b) dopuszcza si¢ zasilanie z abonenckich stacji transformatorowych SN/nn, zasilanych poprzez abonenckie
linie kablowe SN, wyprowadzone ze ztaczy kablowych SN lub ze stacji transformatorowych SN/nn
przedsigbiorstwa energetycznego,

C) projektowane stacje transformatorowe SN/nn sytuowa¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem IE,
Z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych SN/nn, w tym abonenckich, poza terenem
oznaczonym symbolem IE, tj. w granicach terenéw oznaczonych symbolami MZ-U i PE,

e) nowe, rozbudowywane i wymieniane przewody elektroenergetyczne nn nalezy budowac jako przewody
kablowe pod powierzchnig terenu — zabrania si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych przewodow
elektroenergetycznych nn jako linii napowietrznych, z jednoczesnym dopuszczeniem remontow
istniejacych napowietrznych linii i przytaczy nn,

f) ztacza kablowo — pomiarowe lub ztacza kablowe nn sytuowac jako:
- zabudowane w linii ogrodzenia,
- zabudowane na $cianie budynku,
- wbudowane w budynek,
g) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z wykorzystaniem ogniw (paneli) fotowoltaicznych,

h) istniejaca napowietrzng lini¢ elektroenergetyczna SN 15 kV (zlokalizowang w granicach terenéw
oznaczonych symbolami: 30.KDZ, 23.ZL, 34.KDX, 39.IE, 10.MZ-U, 18.ZN, 26.WS, 17.ZN, 9.MZ-U,
31.KDZ), przewiduje si¢ do dyslokacji i przebudowy w granicach terenéw oznaczonych symbolami:
30.KDZ, 34.KDX, 39.IE, 10.MZ-U, 14.PE, 25.WS, 16.ZN, 17.ZN, 9.MZ-U, 31.KDZ,

i) istniejagca napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng SN 30 kV (zlokalizowang w granicach terenow
oznaczonych symbolami: 14.PE, 16.ZN, 17.ZN, 26.WS, 9.MZ-U, 31.KDZ), przewiduje si¢ do
przebudowy w granicach terenéw oznaczonych symbolami: 14.PE, 16.ZN, 17.ZN, 9.MZ-U, 31.KDZ,

j) nowe linie elektroenergetyczne SN 15kV i30 kV wskazuje si¢ do budowy jako przewody pod
powierzchnig terenu, zjednoczesnym dopuszczeniem budowy napowietrznego odcinka linii
elektroenergetycznej SN 15kV (nad rzeka Brda, ponizej stopnia pigtrzacego elektrowni wodnej
»Smukala”) w granicach terend6w oznaczonych symbolami: 10.MZ-U, 14.PE, 25.WS,
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K) zasady przebudowy linii elektroenergetycznych SN 15 kV i 30 kV okreslono na rysunku planu;
12) zasady budowy systemu telekomunikacji:

a) podstawowy system telekomunikacyjny stanowig przewody i urzadzenia telekomunikacyjne i/lub
przekaz sygnatu za pomoca urzadzen odbiorczo-nadawczych,

b) nowe, rozbudowywane i wymieniane przewody telekomunikacyjne, realizowa¢ jako przewody kablowe
pod powierzchng terenu - zabrania si¢ budowy nowych irozbudowy istniejacych linii
telekomunikacyjnych jako linii napowietrznych, z wylaczeniem budowy napowietrznych przytaczy
abonenckich prowadzonych od istniejgcych linii nadziemnych, atakze zwylaczeniem remontow
istniejacych, nadziemnych linii i przylaczy abonenckich.

§ 15. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - do czasu
zabudowy i zagospodarowania zgodnie z planem, dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenéw w dotychczasowy
sposob lub poprzez zagospodarowanie zielenig urzadzong wraz z elementami matej architektury, o ile ustalenia
szczeg6lowe planu nie stanowia inacze;j.

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
potozonych w obszarze planu, w granicach terenow:

1) oznaczonych symbolami: ZP, ZN, ZL, KDZ, KDZ-WS, KDL, KDX, US i WUH - 5% wzrostu wartosci
nieruchomosci;

2) nie wymienionych w pkt.1 — 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdziat 3.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z § 9,

b) poprzez teren oznaczony symbolem 1.MN obowigzuje zapewnienie dojscia idojazdu do terenu
oznaczonego symbolem 15.ZN z terenu drogi publicznej (ulicy Smukalskiej) oznaczonej symbolem
30.KDZ;

C) obstuge transportowa zapewniajg tereny przylegtych drog publicznych i wewnetrznych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) linia rozgraniczajagca tereny oznaczone symbolami 1.MN i 15.ZN nie stanowi granicy dziatek
budowlanych,

b) intensywnos$¢ zabudowy:

- dla dziatki budowlanej w cato$ci usytuowanej w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MN — od
0,05 do 0,3,

- dla dziatki budowlanej, w sktad ktérej wchodza odpowiednie czgéci terenow oznaczonych symbolami
1.MN i 15.ZN, dla czes$ci dziatki budowlanej usytuowanej w granicach terenu 1.MN — od 0,05 do 0,5,

¢) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla dziatki budowlanej w cato$ci usytuowanej w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MN —
nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla dziatki budowlanej, w sktad ktorej wchodza odpowiednie czgsci terendw oznaczonych symbolami
1.MN i 15.ZN, dla cze$ci dziatki budowlanej usytuowanej w granicach terenu 1.MN — nie mniejsza
niz 30% tej czescei dziatki budowlanej,

d) powierzchnia zabudowy:

- dla dziatki budowlanej w catosci usytuowanej w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MN —
nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
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- dla dziatki budowlanej, w sktad ktorej wchodza odpowiednie czgsci terendow oznaczonych symbolami
1.MN i 15.ZN, dla czesci dziatki budowlanej usytuowanej w granicach terenu 1.MN — nie wieksza niz
30% tej czeSci dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 9,5 m,
f) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego:
- kat nachylenia potaci dachowych — od 20° do 45°,
- kolorystyka pokrycia dachowego - naturalny odcien wypalonej gliny — ceglasty,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, w catosci usytuowanych
w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MN — 1200 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, w ktorych sktad wchodza
odpowiednie czgsci terenow oznaczonych symbolami 1.MN i 15.ZN - 1500 m?;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace wymogdéw technicznych i ograniczen w Sytuowaniu
zabudowy od granicy lasu.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.MN, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z § 9,

b) obstuge transportowa zapewniajg tereny przylegtych drog publicznych i wewngtrznych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,5,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 9,5 m,

e) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego:

- kat nachylenia potaci dachowych — od 20° do 45°,
- kolorystyka pokrycia dachowego - naturalny odcien wypalonej gliny — ceglasty,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.MN, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z § 9,

b) obstuge transportowa zapewniajg tereny przylegtych drog publicznych i wewngtrznych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,5,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$¢ zabudowy — nie wieksza niz 9,5 m,

e) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego:

- kat nachylenia potaci dachowych — od 20° do 45°,
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- kolorystyka pokrycia dachowego - naturalny odcien wypalonej gliny — ceglasty,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m2.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.MN, ustala sig¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z § 9,
b) obstuge transportowa zapewnia teren przylegtej drogi publicznej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) intensywnos¢ zabudowy — od 0,05 do 0,4,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 9,5 m,
e) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego:
- kat nachylenia potaci dachowych — od 20° do 45°,
- kolorystyka pokrycia dachowego - naturalny odcien wypalonej gliny — ceglasty,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - obowigzujg przepisy odrebne dotyczace wymogow technicznych i ograniczen w Sytuowaniu
zabudowy od granicy lasu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.MN, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z § 9,
b) obstuge transportowa zapewniajg tereny przylegtych drog publicznych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) intensywnos¢ zabudowy - od 0,1 do 0,4,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 9,5 m,
e) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego:
- kat nachylenia potaci dachowych — od 20° do 35°,
- kolorystyka pokrycia dachowego — grafit, antracyt,

f) elewacje budynkow — obowigzuje wykonanie co najmniej 40% powierzchni elewacji zewngtrznych §cian
budynkow z materiatdbw ceramicznych lub pokry¢ oktadzinowych w kolorystyce stanowigcej naturalny
odcien wypalonej gliny - ceglasty (np. elewacyjna cegta klinkierowa),

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 850 m?;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej - obowigzuje
zachowanie budynku mieszkalnego przy ulicy Rajskiej 2, ujetego w ewidencji zabytkow, z wymogiem jego
konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji, realizowanych poprzez remonty konserwatorskie, w tym:
zachowanie pierwotnego detalu architektonicznego oraz stolarki okiennej i drzwiowej lub ich odtworzenie;
zakaz tynkowania i ocieplania $cian budynku od zewnatrz; wymiana stolarki dopuszczalna jedynie na
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drewniang zzachowaniem oryginalnych podzialow, ksztaltu i detalu; zakaz stosowania zaluzji
zewnetrznych zastaniajgcych obramowania okienne.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.MN, ustala sig¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z § 9,
b) dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,
d) obstuge transportowg zapewnia teren przylegtej drogi publicznej (ulica Optawiec);
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,2 do 0,5,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 9,5 m,
e) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego:
- kat nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°,
- kolorystyka pokrycia dachowego - naturalny odcien wypalonej gliny — ceglasty,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 400 m?.
§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.MN-U, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;j;

a) ustalone przeznaczenie/funkcje moga wystgpowaé wspoélnie, albo kazda funkcja moze wystepowac
samodzielnie,

b) w zakresie funkcji ustugowych dopuszcza sig:
- ustugi handlu,
- ustugi gastronomiczne,
- ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

- ustugi naprawy 1 konserwacji artykutéw uzytku osobistego i domowego, ustugi fryzjerskie i pozostate
ustugi kosmetyczne,

- pozaszkolne formy edukacji, opieki zdrowotnej, o$wiaty, ustugi informacji i komunikacji, finansowe
i ubezpieczeniowe, pocztowe, obstugi rynku nieruchomosci, administrowania i ustugi wspierajace,
profesjonalne i naukowe,

- ustugi zwigzane z budowa i utrzymaniem przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania energii
elektrycznej oraz zwigzane z handlem i dystrybucja energii elektryczne;j;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z § 9,
b) obstuge transportowa zapewnia teren przylegtej drogi publicznej (ulica Optawiec);
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) w granicach terenu dopuszcza sie dowolny udziat funkcji mieszkaniowej i ustugowej,
b) intensywno$¢ zabudowy - od 0,1 do 0,4,

) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
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d) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wysokos$¢ zabudowy — nie wieksza niz 9,5 m,
f) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego:
- kat nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°,
- kolorystyka pokrycia dachowego - naturalny odcien wypalonej gliny — ceglasty,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.MZ-U, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy zamieszkania zbiorowego, zabudowy ustugoweyj;

a) ustalone przeznaczenie/funkcje moga wystgpowaé wspoélnie, albo kazda funkcja moze wystepowac
samodzielnie,

b) w zakresie funkcji ustugowych dopuszcza sig:
- ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
- ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,
- ustugi z zakresu edukacji, opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,
- ustugi profesjonalne i naukowe,
- ustugi administracji,

- ustugi zwigzane z budowg i utrzymaniem przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania energii
elektrycznej oraz zwigzane z handlem i dystrybucja energii elektryczne;;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z § 9,

b) obstuge transportowa, w sposéb bezposredni i/lub posredni poprzez teren oznaczony symbolem 14.PE,
zapewnia teren przylegtej drogi publicznej (ulica Optawiec);

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) w granicach terenu dopuszcza si¢ dowolny udziat funkcji zamieszkania zbiorowego i ustugowe;j,
b) intensywno$¢ zabudowy - od 0,2 do 1,0,
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 12,0 m,
f) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego:
- kat nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°,
- kolorystyka pokrycia dachowego - naturalny odcien wypalonej gliny — ceglasty,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspéiczesnej - obowigzuje
zachowanie budynkow (dawnej wzorcowni licznikéw) przy ulicy Optawiec 154 i 156, ujetych w ewidencji
zabytkow, z wymogiem ich konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji, realizowanym poprzez remonty
konserwatorskie, w tym: zachowanie pierwotnego pokrycia dachu, detalu architektonicznego oraz stolarki
okiennej idrzwiowej lub ich odtworzenie; w przypadku odtwarzania pokrycia dachu obowiazuje
zastosowanie dachowki ceramiczne;j.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.MZ-U, ustala sie¢:

1) przeznaczenie — teren zabudowy zamieszkania zbiorowego, zabudowy ustugowe;j;
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a) ustalone przeznaczenie/funkcje moga wystgpowaé wspoélnie, albo kazda funkcja moze wystepowac
samodzielnie,

b) w zakresie funkcji ustugowych dopuszcza sig:
- ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
- ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,
- ustugi z zakresu edukacji, opieki zdrowotnej i pomocy spoteczne;j,
- ustugi profesjonalne i naukowe,
- ustugi administracji,
) w granicach terenu dopuszcza si¢ przebudowe linii elektroenergetycznych SN,
d) dopuszcza si¢ zachowanie oraz rozbudowe istniejacej stacji transformatorowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z § 9,
b) obstuge transportowa zapewnia teren przylegtej drogi publicznej (ulica Optawiec);
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) w granicach terenu dopuszcza si¢ dowolny udziat funkcji zamieszkania zbiorowego i ustugowe;j,
b) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,1 do 1,2,
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 14,0 m,
f) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego:
- kat nachylenia potaci dachowych — od 3° do 20°,
- kolorystyka pokrycia dachowego — grafit, antracyt,
g) elewacje budynkow:

- na kazdej $cianie zewnetrznej budynkéw obowigzuje wykonanie od 5% do 15% powierzchni elewacji
w formie detali architektonicznych, jako nawigzanie do elewacji istniejacego budynku przy
ul. Optawiec 160,

- obowigzuje wykonanie detali architektonicznych (np. nadprozy okiennych i drzwiowych)
z zastosowaniem pilastrow ceglanych, materiatdw ceramicznych lub pokry¢ oktadzinowych
W kolorystyce stanowiacej naturalny odcien wypalonej gliny — ceglasty (np. elewacyjna cegla
klinkierowa);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej - obowigzuje
zachowanie budynku internatu (dawnej karbidowni) przy ulicy Optawiec 160, ujgtego w ewidencji
zabytkow, z wymogiem jego konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji, realizowanych poprzez remonty
konserwatorskie, w tym: zachowanie pilastrow ceglanych, detali architektonicznych oraz stolarki okiennej
i drzwiowej lub ich odtworzenie; wymiana stolarki dopuszczalna jedynie na drewniang z zachowaniem
oryginalnych podzialow, ksztattu idetalu; zakaz stosowania zaluzji zewnetrznych zastaniajgcych
obramowania okienne.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.MZ-U, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy zamieszkania zbiorowego, zabudowy ustugowe;j;

a) ustalone przeznaczenie/funkcje moga wystgpowaé wspoélnie, albo kazda funkcja moze wystgpowac
samodzielnie,

b) w zakresie funkcji ustugowych dopuszcza sie:

- ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
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- ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,
- ustugi z zakresu edukacji, opieki zdrowotnej i pomocy spoteczne;j,
- ustugi profesjonalne i naukowe,
- ustugi administracji,
c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pol namiotowych i kempingowych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z § 9,
b) w granicach terenu dopuszcza si¢ przebudowe linii elektroenergetycznych SN,
C) obstuge transportowa zapewnia teren przylegtej drogi publiczne;j,

d) poprzez teren oznaczony symbolem 10.MZ-U obowigzuje zapewnienie dojscia i dojazdu do terenu
oznaczonego symbolem 14.PE z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 34.KDX;

3) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) w granicach terenu dopuszcza si¢ dowolny udziat funkcji zamieszkania zbiorowego i ustugowej,
b) intensywno$¢ zabudowy - od 0,1 do 1,2,
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wysoko$¢ zabudowy — nie wicksza niz 14,0 m, dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacego budynku
usytuowanego w zachodniej czgsci terenu do wysokosci 16,0 m,

f) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego:
- kat nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°,
- kolorystyka pokrycia dachowego - naturalny odcien wypalonej gliny — ceglasty,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m2.
§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 11.MZ/UT, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy zamieszkania zbiorowego z dopuszczeniem funkcji ustugowe;j;

a) ustalone przeznaczenie/funkcje mogg wystepowaé wspolnie, albo funkcja zamieszkania zbiorowego
moze wystepowac samodzielnie,

b) w zakresie funkcji ustugowych dopuszcza sig:
- ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
- ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z § 9,
b) obstuge transportowa zapewniajg tereny przylegtych drog publicznych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) powierzchnia funkcji zamieszkania zbiorowego — nie mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej
zabudowy,

b) powierzchnia funkcji ustugowej — nie wigksza niz 40% powierzchni catkowitej zabudowy,
¢) intensywnos¢ zabudowy - od 0,2 do 1,0,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 12,0 m,
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g) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego:

- kat nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°,

- kolorystyka pokrycia dachowego - naturalny odcien wypalonej gliny — ceglasty,
h) elewacje budynkow:

-na kazdej $cianie zewngtrznej budynkéw obowigzuje wykonanie co najmniej 20% powierzchni
elewacji z materiatbw ceramicznych lub pokry¢ oktadzinowych w kolorystyce stanowigcej naturalny
odcien wypalonej gliny — ceglasty (np. elewacyjna cegta klinkierowa),

- obowigzuje wykonanie detali architektonicznych (np. nadprozy okiennych i drzwiowych)
Z zastosowaniem pilastrow ceglanych, materialow ceramicznych Iub pokry¢ oktadzinowych
w kolorystyce stanowigcej naturalny odcien wypalonej gliny — ceglasty,

- obowigzuje wykonanie elementow dekoracyjnych w postaci ,,muru pruskiego” na kondygnacjach
poddaszowych budynkdéw, jako nawigzanie do elewacji istniejacego budynku przy ul. Rajskiej 6,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej - obowigzuje
zachowanie budynku mieszkalnego przy ulicy Rajskiej 6, ujetego w ewidencji zabytkdéw, z wymogiem jego
konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji, realizowanym poprzez remonty konserwatorskie, w tym:
zachowanie pierwotnego pokrycia dachu lub jego odtworzenie z zastosowaniem dachowki ceramiczne;j;
zachowanie lub odtworzenie: elewacji zewnetrznych wraz z elementami dekoracyjnymi w postaci ,,muru
pruskiego” z zastosowaniem materiatow ceramicznych, detali architektonicznych oraz stolarki okiennej
i drzwiowej; zakaz ocieplania $cian budynku od zewnatrz; wymiana stolarki dopuszczalna jedynie na
drewniang z zachowaniem oryginalnych podziatéw, ksztattu i detalu; zakaz stosowania zaluzji
zewnetrznych zastaniajagcych obramowania okienne.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 12.U, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;j;
a) w zakresie funkcji terenu dopuszcza sie:
- ustugi handlu,
- ustugi gastronomiczne,
- ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

- ustugi naprawy i konserwacji artykutéw uzytku osobistego i domowego, ustugi fryzjerskie i pozostate
ustugi kosmetyczne,

- pozaszkolne formy edukacji, opieki zdrowotnej, o$wiaty, ustugi informacji i komunikacji, finansowe
i ubezpieczeniowe, pocztowe, obstugi rynku nieruchomosci, administrowania i ustugi wspierajace,
profesjonalne i naukowe,

b) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z § 9,

b) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej, obowigzuje sytuowanie lokali mieszkalnych jako
wbudowanych w budynek ustugowy,

C) obstuge transportowa zapewniaja tereny przylegtych drog publicznych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia funkcji ustugowej — nie mniejsza niz 70% powierzchni catkowitej zabudowy,
b) powierzchnia funkcji mieszkaniowej — nie wicksza niz 30% powierzchni catkowitej zabudowy,
¢) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,1 do 0,5,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
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e) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 9,5 m,
g) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego:

- kat nachylenia potaci dachowych — od 20° do 35°,

- kolorystyka pokrycia dachowego — grafit, antracyt,

h) elewacje budynkéw — obowigzuje wykonanie co najmniej 40% powierzchni elewacji zewngtrznych §cian
budynkow z materiatdw ceramicznych lub pokry¢ oktadzinowych w kolorystyce stanowigcej naturalny
odcien wypalonej gliny - ceglasty (np. elewacyjna cegta klinkierowa),

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?.
§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 13.US, ustala sig¢:

1) przeznaczenie — teren ustug sportu i rekreacji;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie elementéw zagospodarowania terenu stuzacych sportom i rekreacji (w tym:
boiska sportowe, place zabaw, urzadzenia fitness, skatepark, park linowy) oraz wzbogacajacych
zagospodarowanie terenu (w tym: sezonowe ogrodki gastronomiczne, sceny),

b) dopuszcza si¢ zastosowanie przekryé namiotowych i powtok pneumatycznych,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury oraz instalacji oswietlenia i monitoringu,
d) dopuszcza si¢ budowe elementéw systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

e) obstugg transportowa zapewniaja tereny przylegtych drog publicznych,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy i infrastruktury towarzyszacej urzadzeniom wymienionym w lit. a,
takich jak: szatnie, obiekty magazynowania sprzgty sportowego, pomieszczenia matej gastronomii
i techniczne,

g) wymagane utrzymanie drzew i towarzyszacej roslinnosci o charakterze lesnym we wschodniej czeSci
terenu,

h) obowigzuje urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,0 m wzdluz linii
rozgraniczajacych z terenami infrastruktury technicznej, oznaczonymi symbolami 40.I1Ks i 41.1Kd;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy (okreslonej w pkt 2f) oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,005 do 0,05,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki lub terenu,
c) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki lub terenu,
d) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 6,0 m,
e) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego:
- kat nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°,
- kolorystyka pokrycia dachowego - naturalny odcien wypalonej gliny — ceglasty,
f) zasady grodzenia:

- obowigzuje zakaz budowy ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 25 m od linii rozgraniczajgcych
z terenem drogi publicznej oznaczonej symbolem 30.KDZ oraz w odlegtosci mniejszej niz 10 m od
linii rozgraniczajacych z terenami infrastruktury technicznej oznaczonymi symbolami 40.1Ks i 41.1Kd,

- w przypadku grodzenia wlasciwej czesci terenu, obowiazuje stosowanie zywoptotéw roslinnych i/lub
budowa ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m,

- dopuszcza si¢ budowe pitkochwytéw o wysokosci do 8,0 m,

- wskazane jest stosowanie w ogrodzeniu przepustow dla drobnych zwierzat.
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§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 14.PE, ustala sig:
1) przeznaczenie - teren wytwarzania energii elektrycznej — elektrownia wodna ,,Smukata”;

a) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym do wytwarzania energii
elektrycznej ze zroédet odnawialnych, z jednoczesnym zakazem budowy sitowni wiatrowych,

b) obowiazuje zachowanie istniejacej przerzutni sprz¢tu wodnego z dopuszczeniem jej przebudowy,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen wodnych (pomosty, pochylnie, punkty cumownicze, przeptawki dla
ryb) oraz towarzyszacych obiektow budowlanych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z § 9,

b) obstuge transportowa zapewniajg tereny drog publicznych, w sposob bezposredni oraz posrednio
poprzez teren oznaczony symbolem 10.MZ-U,

C) poprzez teren oznaczony symbolem 14.PE, dopuszcza si¢ obstuge transportowg terenu oznaczonego
symbolem 8.MZ-U,

d) obowigzuje zachowanie publicznego dostepu do obiektu istniejgcej przerzutni sprzetu wodnego
z terenow przyleglych wod powierzchniowych oznaczonych symbolami 25.WS i 26.WS;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) intensywnos¢ zabudowy - od 0,03 do 0,5,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 20% powierzchni terenu,
c) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni terenu,
d) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 15,0 m,
e) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego:
- kat nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°,
- kolorystyka pokrycia dachowego - naturalny odcien wypalonej gliny — ceglasty.
§ 31. Dla terenow oznaczonych symbolami: 15.ZN, 16.ZN, 17.ZN, 18.ZN, 19.ZN i 20.ZN, ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zieleni objete formag ochrony przyrody (Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego) zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zachowanie publicznego dostepu do terenéw oznaczonych symbolami: 17.ZN, 18.ZN, 19.ZN
i 20.ZN,

b) wymagane utrzymanie drzew i towarzyszacej ro§linno$ci o charakterze lesnym,

C) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 16.ZN i 17.ZN, dopuszcza si¢ przebudowg linii
elektroenergetycznych SN,

d) w granicach terené6w oznaczonych symbolami: 17.ZN, 18.ZN i 19.ZN, dopuszcza si¢ sytuowanie
elementdow zagospodarowania sluzacych sportom irekreacji wodnej oraz wzbogacajacych
zagospodarowanie nabrzezy (tarasy, schody, pochylnie, pomosty, przystanie),

e) w granicach terenu oznaczonego symbolem 20.ZN, ponad gérnym zatomem skarpy, dopuszcza sig¢
wyznaczanie ciggoéw pieszych, pieszo-rowerowych i/lub rowerowych, wraz z infrastruktura towarzyszaca
(tawki, altany / deszczochrony),

f) teren oznaczony symbolem 15.ZN moze stanowi¢ cze$ci dzialek budowlanych, wspottworzonych
z czgsciami dziatek zlokalizowanych w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MN,

0) dopuszcza sie budowe elementéw o$wietlenia i monitoringu,

h) obstuge transportows, w sposéb bezposredni i/lub posredni poprzez teren oznaczony symbolem 1.MN,
zapewniajg tereny drog publicznych i wewnetrznych.
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§ 32. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 21.ZL, 22.ZL i 23.ZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny lasu;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) obstuge transportowa zapewniajg tereny przylegtych drog publicznych.
§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 24.ZP, ustala sig:

1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej — w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,Mogity Ofiar
Hitleryzmu” ,,B”;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zachowanie publicznego dost¢pu do terenu,

b) obowiazuje zagospodarowanie zielenig urzadzong m.in. poprzez utrzymanie istniejgcej roslinnosci oraz
nasadzenia drzew i roslinnosci towarzyszacej,

C) obowigzuje zachowanie istniejacych obiektow, z dopuszczeniem sytuowania towarzyszacych elementow
malej architektury (w tym: pomniki, obeliski, tawki, altany, elementy o$wietlenia) oraz wyznaczania
ciggow pieszych,

d) w przypadku grodzenia terenu, dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow roslinnych i/lub budowe kutych
ogrodzen ozdobnych o wysokosci do 1,0 m,

e) obstuge transportowg zapewnia teren przylegtej drogi publicznej (ulica Optawiec).
§ 34. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 25.WS, 26.WS i 27.WS, ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych, $rodladowych (fragment rzeki Brdy - 25.WS oraz czgé¢
zbiornika wodnego ,,Smukata” na rzece Brdzie - 26.WS i 27.WS);

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ sytuowanie elementow zagospodarowania stuzacych
sportom i rekreacji wodnej oraz wzbogacajacych zagospodarowanie nabrzezy (przerzutnie sprzgtu
wodnego, pomosty, pochylnie, slipy do wodowania todzi, przystanie, punkty cumownicze).

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 28 WUH, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren urzadzen wodnych — nabrzeze, pomost, przystan
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zachowanie publicznego dostepu do terenu,

b) dopuszcza si¢ budowe slipu do wodowania todzi oraz sytuowanie elementow wzbogacajacych
zagospodarowanie terenu (tawki, altany / deszczochrony, elementy o$wietlenia i monitoringu),

C) obstuge transportowg zapewnia teren przylegtej drogi publiczne;j.

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem 29.KDZ-WS (fragment mostu nad rz. Brda w ciagu
ul. Biwakowej), ustala sig:

1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — wulica klasy zbiorczej, teren wdéd powierzchniowych,
srodladowych;

2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) fragment mostu drogowego nad wodami rzeki Brdy,

b) ulica jednojezdniowa z obustronnymi chodnikami, $ciezkami rowerowymi lub pasami ruchu dla
rowerow oraz infrastrukturg dla publicznego transportu zbiorowego,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — dla drogi publicznej klasy zbiorczej (na obiekcie mostowym) - 17,0 m.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 30.KDZ (ul. Smukalska i ul. Biwakowa) i 31.KDZ (fragment
ul. Oplawiec), ustala sie¢:
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1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — ulica klasy zbiorczej;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa z obustronnymi chodnikami, $ciezkami rowerowymi lub pasami ruchu dla
rowerow oraz infrastruktura dla publicznego transportu zbiorowego; dopuszcza si¢ jednostronne
chodniki i/lub jednostronne $ciezki rowerowe,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania — zmienna, zgodnie zrysunkiem planu nie mniejsza niz 16,5 m dla terenu
oznaczonego symbolem 30.KDZ,

c) szerokos¢ W przekroju objetym planem — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie wigksza niz 7,6 m dla
terenu oznaczonego symbolem 31.KDZ.

§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem 32. KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenow:
a) ulica jednojezdniowa z jednostronnym chodnikiem; dopuszcza si¢ elementy uspokojenia ruchu,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - zmienna zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 19,0 m.

§ 39. Dla terenow oznaczonych symbolami 33.KDX i 34.KDX, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej, ciag pieszo-jezdny;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:

a) ulica jednoprzestrzenna, bez wydzielonej jezdni i chodnika,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — zmienna zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 10,0 m.

§ 40. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 35.KDW, 36.KDW, 37.KDW i 38 KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrzne;j;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenow:

a) ulica jednoprzestrzenna, bez wydzielonej jezdni i chodnika,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zmienna zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:

- dla terenow oznaczonych symbolami: 35.KDW, 37.KDW i 38.KDW — 7,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 36.KDW — 5,0 m,
C) obstuge transportowa zapewnia teren przylegtej drogi publiczne;j.
§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem 39.1E, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej — stacja transformatorowa;
2) zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje budowa obiektu stacji transformatorowej jako obiektu wolno stojgcego,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu stacji transformatorowej w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z terenem oznaczonym symbolem 13.US,

C) obstuge transportowa zapewnia teren przyleglej drogi publicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,0,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,
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c) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m,
e) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego:
- kat nachylenia potaci dachowych — od 20° do 45°,
- kolorystyka pokrycia dachowego - naturalny odcien wypalonej gliny — ceglasty.
§ 42. Dla terenu oznaczonego symbolem 40.IKs, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — kanalizacji sanitarnej;
2) zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budowe obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) obiekty kubaturowe sytuowac¢ jako zagtebione pod poziomem terenu,
C) obstuge transportowa zapewnia teren przylegtej drogi publiczne;j.
§ 43. Dla terenu oznaczonego symbolem 41.IKd, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — kanalizacji deszczowej;
2) zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budowe obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) obiekty kubaturowe sytuowac¢ jako zagtebione pod poziomem terenu,
C) obstuge transportowa zapewnia teren przylegtej drogi publiczne;j.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 44. W granicach obszaru objetego uchwata traca moc:

1) Uchwata Nr LI/1049/05 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 29 czerwca 2005 roku, w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Smukaly w rejonie ulicy Baranowskiego w Bydgoszczy
(Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 103, p0z.1818 z dnia 29 sierpnia 2005 roku);

2) Uchwata Nr LXIX/1327/06 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 31 maja 2006 roku, w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego "Optawiec-Sanatoryjna” w Bydgoszczy (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom.
Nr 109, poz. 1652 z dnia 18 sierpnia 2006 roku).

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca
Rady Miasta
Monika Matowska
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Zaltacznik Nr 1 do uchwaty Nr 1V/7/18
Rady Miasta Bydgoszczy
- zdnia 28 listopada 2018 r.
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Zatacznik Nr 1.1a do uchwaty Nr 1V/7/18
Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 28 listopada 2018 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BYDGOSZCZY
uchwalonego Uchwaltg Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009 r.
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Zatacznik Nr 1.1b do uchwaty Nr IV/7/18
Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 28 listopada 2018 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BYDGOSZCZY

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr IV/7/18
Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 28 listopada 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miasta Bydgoszczy

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»Smukala-Elektrownia Wodna” w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. z2018r. poz. 1945) w zwigzku z art. 17 pkt 14 ww. ustawy, Rada Miasta Bydgoszczy rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag zamieszczonych w ponizszym wykazie. Uwagi zostaly zlozone w ustawowo
okreslonym przedziale czasu tj. w przypadku ww. planu miejscowego w okresie od 24 sierpnia 2018 r. do dnia

9 pazdziernika 2018 r.

Ustalenia
Zglaszajacy planu dla .
Lp . .| nieruchomo Rozstrzygnigcie
uwagg, data Tre$¢ uwagi PR v
| wplywu uwagi $ci, ktorej wraz z uzasadnieniem
dotyczy
uwaga
Zmiana Uwaga nieuwzgledniona.
ustalenia dla Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
terenow drog i zagospodarowaniu  przestrzennym  (art.15, ust. 2,
zbiorczych, pkt 10) oraz z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
ktora zaktada zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
budowe zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
jednostronnego przestrzennego (§4, pkt9), w planie miejscowym
chodnika okresla si¢ zasady budowy drog, ich parametry
. i oddzielenie (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych) i klasyfikacje
Rada Osiedla . : :
Smukata — go od (np. droga zbiorcza). Wobec powyzszego pstalema dot.
. prywatnych drog sa do$¢ ogoélne ipozostawiaja swobodg
Optawiec — . . .
1 | Janowo posesji pasem _30.KDZ w ksztaitowgnlu pasa  drogowego.  Propozycje
zieleni oraz i 31.KDZ | ksztaltowania  poszczegélnych  elementow  pasa
w miejscach, drogowego zawarte wuwadze, wykraczaja poza
gdzie pas kompetencje rady gminy, nadane jej w ustawie
9.10.2018 . . . .
drogowy jest i rozporzadzeniu.
stosunkowo Aktualne ustalenia projektu planu w zakresie budowy
szeroki, drég w granicach terenow 30.KDZ i31.KDZ
umozliwi¢ pozwalajg na zastosowanie réznych rozwigzan, w tym
realizacje na wykorzystanie propozycji zawartych w uwadze RO,
dodatkowego przy czym za ostateczny ksztalt rozwigzan drogowych
chodnika i/lub odpowiada zarzadca drogi, ktory szczegdtowo okresli je
$ciezki w projekcie budowlanym, a nie w planie miejscowym.
rowerowej.
Wykreslenie Uwaga nieuwzgl¢dniona.
z projektu W  przypadku wprowadzenia funkcji  zaplecza
Rada Osiedla | planu ustalenia noclegowego (hotelu/pensjonatu) w granicach terenow:
Smukata — umozliwiajgce MZ-U, MZ/UT iU, wtym takze na terenie K-
Optawiec — go realizacj¢ 8.MZ-U, | PODiDZ, obowiazuja te same wskazniki co do iloSci
2. | Janowo stosunkowo 9.MZ-U | wymaganych miejsc do parkowania samochodow
niewielkiej 1 10.MZ-U | osobowych. (mp/t6zko)
liczby miejsc Wyjatek stanowi dzialalno$¢ internatu dla mlodziezy
9.10.2018rr. do parkowania uczace] sie¢ poza miegjscem zamieszkania, gdzie
samochodow wskaznik miejsc  do parkowania samochodow
osobowych, osobowych uzalezniony jest od iloci o0séb tam
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w przypadku
wykorzystania
danego terenu

dla potrzeb
internatu dla
mtodziezy
uczacej si¢
poza miejscem
zamieszkania.

zatrudnionych — w internacie przebywa mlodziez
w wieku w ktorym jeszcze nie posiadajg prawa jazdy
i wlasnych samochodow.

Odstgpieniec od ww. regulacji w projekcie planu
skutkowa¢ bedzie koniecznos$cia zlokalizowania miejsc
postojowych dla internatu, w tej samej ilosci jak dla
typowej funkcji hotelowej a w konsekwencji budowe
miejsc postojowych w iloéci znacznie przewyzszajacej
faktyczne zapotrzebowanie internatu dla mlodziezy,
kosztem np. powierzchni biologicznie czynnych.

W granicach opracowania planu znajdujg si¢ obiekty
szkoty zawodowej z internatem.

Rada Osiedla
Smukata —
Optawiec —
Janowo

9.10.2018r.

Dopuszczenie
prowadzenia
ushug
nieucigzliwych
w granicach
terenow
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
i mieszkaniow
0 —
ustugowych.

1.MN,
2.MN,
3.NM,
4.MN,
5.MN,
6.MN
i7.MN-U

Uwaga nieuwzgledniona.

W granicach terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), na podstawie ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, w kazdym budynku
mieszkalnym  jednorodzinnym = dopuszcza  sig
wydzielenie 2 lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i jednego lokalu uzytkowego
0 powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku. Powyzsza zasada
ustalona w randze regulacji ustawowej, pozwala na
wprowadzanie np. ustug do budynku mieszkalnego,
0 co wnosi Rada Osiedla.

Szczegdlne polozenie Smukaty w dolinie Brdy,
w granicach OChK Zalewu Koronowskiego i strefy
ochronnej ujecia wody Czyzkéwko, predestynuje ten
obszar dla ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug zwigzanych zturystyka irekreacja, co plan
zapewnia. Dopuszczenie w wigkszym zakresie innych
funkcji ustugowych w granicach terenow typowe;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, moze
powodowa¢ ucigzliwosci dla wiascicieli sasiednich
nieruchomosci. Jednocze$nie w granicach terenu 7.MN-
U, ktory jest oddzielony od typowej zabudowy
mieszkaniowej, dopuszczono dowolny udzial funkcji
mieszkaniowej iuslugowej oraz zaproponowano
szeroki wachlarz ustug mozliwych do realizacji. Takie
rozwigzanie nie naraza funkcji mieszkaniowej na
ewentualne ucigzliwosci.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr IV/7/18
Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 28 listopada 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Bydgoszczy
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
»Smukala-Elektrownia Wodna” w Bydgoszczy

Na podstawie art.20ust. 1. ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945), oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2017 r. poz. 2077 oraz z 2018 r. poz. 1000, poz. 62, poz. 1366, poz. 1693 i poz. 1669), Rada Miasta
Bydgoszczy okresla nastepujacy sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2018 r. poz. 994,
poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432) naleza do zadan wlasnych gminy i shuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu:

- Budowa drég publicznych w liniach rozgraniczajacych terendéw oznaczonych symbolami: 29.KDZ-WS,
30.KDZ, 31.KDZ, 32.KDL, 33.KDX, 34.KDX,

- Rozbudowa sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, realizowana w drogach oraz
w granicach terenow oznaczonych symbolami 40.1Ks i 41.1Kd.

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy odbywaé
si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami okreslonymi w nastepujacych dokumentach:

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy, przyjete Uchwata
Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009 r.,

- Strategia Rozwoju Bydgoszczy do 2030 r., przyjeta Uchwatg Nr XLVIII/1045/13 Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 27 listopada 2013 r.,

- Uchwata Nr XXXIV/639/16 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 28 wrzesnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
Planu Rozwoju i Modernizacji Urzadzen Wodociagowych i Kanalizacyjnych na lata 2017 — 2021,

- Wieloletnia Prognoza Finansowa na lata 2017-2044, przyjeta Uchwata Nr XXXVIII/741/16 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 28 grudnia 2016 r. oraz zmiany tej uchwaty.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i normami, w tym
ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz.U. z 2018 r. poz.1986, z p6zn. zm.) oraz
ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2017 r. poz. 2077, z p6zn. zm.).

Sposob realizacji inwestycji begdzie wynikal z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzah
techniczno-technologicznych, w sposéb gwarantujacy dobrg jako$¢ wykonania.

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu Miasta Bydgoszczy, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych zinnymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
z ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2017 r. poz. 2077, z p6zn. zm.) oraz
ustawa z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz.U. z 2018 r. poz. 203).

Nowe inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji beda finansowane zgodnie z ustawg
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U.
22018 r. poz. 1152, z p6zn. zm.) — ze srodkow wihasnych przedsigbiorstwa Miejskie Wodociagi i Kanalizacja
Sp. zo0.0. zsiedziba w Bydgoszczy, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych zinnymi
podmiotami.
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Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego
planem w paliwa gazowe i energi¢ elektryczng bedzie realizowane ze $rodkéw finansowych poszczegdlnych

przedsiebiorstw posiadajacych wymagang koncesje, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
z innymi podmiotami.

Wydatki inwestycyjne, finansowane z budzetu miasta, zostang zapisane w uchwale budzetowe;.
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