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UCHWALA Nr L1/311/2018
RADY MIASTA CHELMNA

z dnia 9 pazdziernika 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 6 terenow polozonych
w Chelmnie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2018 .,
poz. 994 ze zm.. Dz.U. z2018r., poz.1000; Dz.U. z2018r., poz.1349; Dz.U. z2018r., poz. 1432),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r.,
poz. 1073 ze zm.: Dz.U. z 2017 r., poz. 1566; Dz.U. z 2018 r., poz. 1496; Dz.U. z 2018 r., poz. 1544), po
stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Chetlmna przyjetego uchwala nr XXV/151/2008 Rady Miasta Chelmna z dnia
28 pazdziernika 2008 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 6 terenéw potozonych
w Chelmnie, zwang dalej planem.

2. Podstawe do sporzadzenia planu stanowi uchwata Nr XXXIV/200/2017 Rady Miasta Chetmna z dnia
25 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 6 terenow potozonych w Chelmnie.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granice obszaru objetego
planem.

§ 2. 1. Integralng czescia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zataczniki nr 1, 2, 3, 4, 5,
6 do uchwaty.

2. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 7 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy stanowi zatacznik nr 8 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktoéra nie moze by¢
wysunieta Sciana frontowa (lico) budynku; linia ta nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak:
balkony, tarasy, wykusze, podjazdy, schody, a takze podziemnych czeSci budynku;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktdrej musi znalez¢ si¢ plaszczyzna
elewacji frontowej (lica) budynku; warunek ten uznaje si¢ za spetniony wtedy, gdy co najmniej 70%
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powierzchni elewacji frontowej (lica) budynku znajduje si¢ na tej linii i lezy w plaszczyznie pionowej
wyznaczone] przez t¢ lini¢, a W przypadku istniejacej pierzei, jezeli co najmniej 90% powierzchni elewacji
frontowej (lica) budynku znajduje si¢ na tej linii i lezy w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez te lini¢
oraz tworzy wraz z budynkami na dziatkach sasiednich zwarta $ciang architektoniczng z przejazdami
bramowymi; linia ta nie dotyczy takich elementow architektonicznych jak: balkony, tarasy, wykusze,
podjazdy, schody, a takze podziemnych czesci budynku;

4) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ réwniez zabudowe handlowa.

§ 4. Rysunek planu stanowigcy zalaczniki nr 1, 2, 3, 4, 5, 6 do uchwaly, bedacy integralng czgsécia ustalen
planu, zawiera:

1) oznaczenia, ktore stanowig ustalenia planu;
2) oznaczenia terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych;
3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetmna;
4) oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.
§ 5. 1. Oznaczenia na rysunku planu — zataczniku nr 1 do uchwaty, stanowigce ustalenia planu:

1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu sktadajagcym si¢ z numeru porzadkowego i 0znaczenia
literowego;

2) granica obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiarowanie.

2. Wyznacza si¢ tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:
1) KS teren zabudowy garazowej;
2) U teren zabudowy ustugowej;
3) KDD teren komunikacji, droga publiczna, klasa dojazdowa;
4) ZP teren zieleni;

oznaczone numerem porzagdkowym od 1 do 4.
§ 6. 1. Oznaczenia na rysunku planu — zataczniku nr 2 do uchwaty, stanowiace ustalenia planu:

1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu sktadajgcym si¢ z numeru porzadkowego i 0znaczenia
literowego;

2) granica obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiarowanie.

2. Wyznacza si¢ tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:
1) MN-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupetnieniem zabudowy ustugowej;
2) U teren zabudowy ustugowe;j;
3) KDZ teren komunikacji, droga publiczna, klasa zbiorcza;
4) KDD teren komunikacji, droga publiczna, klasa dojazdowa;

oznaczone numerem porzadkowym od 5 do 8.

3. Oznaczenia informacyjne, niebedace ustaleniami planu: granica administracyjna Gminy Miasto
Chelmno.
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§ 7. 1. Oznaczenia na rysunku planu — zataczniku nr 3 do uchwaty, stanowigce ustalenia planu:

1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu sktadajacym si¢ z numeru porzadkowego i 0znaczenia
literowego;

2) granica obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) zwymiarowanie;
6) strefa ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej i strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

2. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) MW/U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowe;j;
2) KDD teren komunikacji, droga publiczna, klasa dojazdowa;
3) KDL teren komunikacji, droga publiczna, klasa lokalna;

oznaczone numerem porzagdkowym od 9 do 11.
3. Oznaczenia terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow — Dzielnica Starego Miasta w obrebie dawnych murow miejskich oraz
ich otoczeniem;

2) obiekt wpisany do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.
§ 8. 1. Oznaczenia na rysunku planu — zataczniku nr 4 do uchwaty, stanowigce ustalenia planu:

1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu sktadajacym si¢ z numeru porzadkowego i 0znaczenia
literowego;

2) granica obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) zwymiarowanie;
6) strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej i strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

2. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) MW/U zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej;
2) KDL teren komunikacji, droga publiczna, klasa lokalna;

oznaczone numerem porzagdkowym od 12 do 13.
3. Oznaczenia terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow — Dzielnica Starego Miasta w obrebie dawnych murow miejskich oraz
ich otoczeniem,

2) obiekt wpisany do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.
§ 9. 1. Oznaczenia na rysunku planu — zataczniku nr 5 do uchwaty, stanowiace ustalenia planu:

1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu sktadajagcym si¢ z numeru porzadkowego i 0znaczenia
literowego;

2) granica obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
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6) strefa ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej i strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;
7) element krajobrazu kulturowego — zielen wysoka;
2. Wyznacza si¢ teren o nastepujacym przeznaczeniu:
1) MW/U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowe;j,
oznaczony numerem porzadkowym 14.
3. Oznaczenia terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow — Dzielnica Starego Miasta w obrebie dawnych murow miejskich oraz
ich otoczeniem;

2) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw — fragment muréw miejskich;
3) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw — Koszary Fryderykowskie (zabudowania szkoty kadetow);
4) obiekt wpisany do wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

§ 10. 1. Oznaczenia na rysunku planu — zataczniku nr 6 do uchwaty, stanowiace ustalenia planu:

1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu sktadajagcym si¢ z numeru porzadkowego i 0znaczenia
literowego;

2) granica obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiarowanie.

2. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupelieniem ushug;
3) ZP teren zieleni;
4) KDD teren komunikacji, droga publiczna, klasa dojazdowa;

oznaczone numerem porzadkowym od 15 do 21.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 11. Zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:

1. Wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
2. Obowiazuja ustalenia szczegotowe dla terenéw zawarte w rozdziale 3.

§ 12. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w cato$ci w granicach Chetminskiego Parku Krajobrazowego,
W ktorym obowiazuja przepisy odrgbne.

2. Na obszarze planu obejmujacym tereny na zatacznikach nr 1, 3, 4, 5, 6 znajduje si¢ zbiornik wod
podziemnych nr 131 ,,Zbiornik migdzymorenowy Chetmno”, gdzie obowiazuja przepisy odrgbne.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko.

4. Dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

§ 13. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: obowigzuja ustalenia
szczegotowe dla terendw zawarte w rozdziale 3.
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§ 14. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposoéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: obowigzuja ustalenia szczegétowe dla terenow zawarte
w rozdziale 3.

§ 15. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslania.

§ 16. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 17. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzuja ustalenia szczegotowe dla terenéw zawarte w rozdziale 3.

§ 18. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) ustala si¢ system ulic ogdlnodostepnych, obstugujacych obszar planu, w sktad ktorego wchodza drogi
klasy: zbiorcza, lokalna oraz dojazdowa;

2) wyznacza si¢ tereny komunikacji — KD z podstawowym przeznaczeniem na utrzymanie, przebudoweg
i realizacj¢ drog, ulic oraz urzadzen zwigzanych z ich obstuga, oznaczone na rysunku planu:

a) KDZ — teren komunikacji, droga publiczna, klasa zbiorcza,

b) KDL — teren komunikacji, droga publiczna, klasa lokalna,

¢) KDD — teren komunikacji, droga publiczna, klasa dojazdowa.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) istniejgca infrastruktura techniczna (sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej) do zachowania
z mozliwo$cig wykonywania robot budowlanych zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

2) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
3) zaopatrzenie w wodg na cele bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociggowe;;
4) odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych do komunalnej kanalizacji sanitarnej;

5) $cieki odprowadzane do kanalizacji komunalnej spetnia¢ musza warunki obowigzujacych w tym zakresie
przepisoéw; Scieki technologiczne muszg by¢ podczyszczane z zanieczyszczen przemystowych w granicach
wlasnych lokalizacji;

6) odprowadzenie wod opadowych:
a) do kanalizacji deszczowej, a w przypadku jej braku do kanalizacji ogblnosptawnej, z zastrzezeniem lit. b
ic,
b) w terenach zieleni oraz terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ odprowadzanie

wod deszczowych do gruntu,

c) wody opadowe z powierzchni i terenow, z ktorych sptyw stanowi¢ moze zagrozenie dla $rodowiska
przyrodniczego (stacje paliw, parkingi itp.) nalezy uja¢ w lokalne systemy kanalizacji deszczowej
i oczysci¢ je przed wprowadzeniem do odbiornika, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci napowietrzno-kablowej $redniego
napiecia 15 KV i niskiego napiecia 0,4 kKV;

8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
9) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych, zbiorczych Zrodet ciepta lub z miejskiej sieci cieplowniczej;

10) dopuszcza sie lokalizacje inwestyCji celu publicznego z zakresu !gcznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych;
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11) dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowg i modernizacje¢ istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

§ 20. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
obowigzuja ustalenia szczegotowe dla terenow zawarte w rozdziale 3.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 21. Ustalenia dla terenu 1KDD.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga publiczna, klasa dojazdowa.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslania.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia ogolne okres$lone
w§ 12.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) nie odnotowano wyst¢gpowania stanowisk archeologicznych, ani innych obiektow podlegajacych ochronie
dobr kultury;

2) w przypadku odkrycia obiektu zabytkowego obowigzuje postepowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos¢ 8,0 m z naroznymi
$cieciami i placem nawrotowym zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
obowiazuja ustalenia ogolne okreslone w § 18.

9. Stawka procentowa, na podstawie Kktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

§ 22. Ustalenia dla terenu 2KS.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy garazowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkag budowlang zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia ogdlne okreslone
w§ 12

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) nie odnotowano wystepowania stanowisk archeologicznych, ani innych obiektéw podlegajacych ochronie
dobr kultury;

2) w przypadku odkrycia obiektu zabytkowego obowiazuje postgpowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 100%,
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2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
0%;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna nie wystgpuje potrzeba okreslania oraz maksymalna 1,0;
4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 5,0 m;

5) gabaryty budynkow: jednokondygnacyjne;

6) ksztatt dachow: plaskie, jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 15;

7) miejsca do parkowania: nie dotyczy,

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) istniejaca zabudowa do zachowania z dopuszczeniem w szczegdlnosci rozbudowy, przebudowy, rozbiorki,
odbudowy.

7. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ komunikacyjna z drogi gminnej (ul. Parowa) lub drogi publicznej klasy dojazdowej (teren
1KDD);

2) obowiazuja ustalenia ogodlne okreslone w § 18.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 23. Ustalenia dla terenu 3U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

2) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny;
3) lokal mieszkalny musi by¢ wbudowany w budynek ustugowy.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych, jak w terenach przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

2) obowigzujg ustalenia ogdlne okreslone w § 12.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) nie odnotowano wystepowania stanowisk archeologicznych, ani innych obiektow podlegajacych ochronie
dobr kultury;

2) w przypadku odkrycia obiektu zabytkowego obowigzuje postepowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 60%;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 20%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - nie wystgpuje potrzeba okreslania oraz maksymalna 1,2;
4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 11,0 m;

5) gabaryty budynkow: maksymalnie dwukondygnacyjne;
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6) ksztatt dachow: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45;

7) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu, do ktorego posiada si¢ tytut prawny,
w ilosci:
a) minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,
b) minimum 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni obiektu ustugowego;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: na 1 obiekt ustugowy
minimum 1 miejsce parkingowe;

9) istniejaca zabudowa do zachowania z dopuszczeniem w szczegolnosci rozbudowy, przebudowy, rozbiorki,
odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania.

7. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okre$lania.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpno$¢ komunikacyjna z drogi w terenie 1KDD;
2) obowiazuja ustalenia ogodlne okreslone w § 18.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 24. Ustalenia dla terenu 4ZP.
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia ogolne okre$lone
w§ 12.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) nie odnotowano wystepowania stanowisk archeologicznych, ani innych obiektow podlegajacych ochronie
dobr kultury;

2) w przypadku odkrycia obiektu zabytkowego obowigzuje postepowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) teren zieleni wraz z naturalnym uksztattowaniem terenu do zachowania;
2) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng, obiekty zabezpieczenia koryta rzeki Browiny;
3) zakaz reklam, obiektow matej architektury oraz miejsc parkingowych.

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
obowigzuja ustalenia ogolne okreslone w § 18.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

§ 25. Ustalenia dla terenu 5KDZ.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga publiczna, klasa zbiorcza.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia ogoélne okreslone
w§ 12



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -9- Poz. 5276

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) nie odnotowano wystepowania stanowisk archeologicznych, ani innych obiektow podlegajacych ochronie
dobr kultury;

2) w przypadku odkrycia obiektu zabytkowego obowigzuje postepowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektoéw matej architektury (tawki, stupy ogloszeniowe), zieleni urzadzonej, przystankéw komunikacji
zbiorowej, miejsc parkingowych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ od 6,0 m do 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty;
2) teren przeznaczony na poszerzenie drogi publicznej powiatowej.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
obowiazuja ustalenia ogolne okreslone w § 18.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

§ 26. Ustalenia dla terenu 6MN-U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupetnieniem zabudowy ustugowe;j;

2) udziat powierzchni zabudowy budynku ustugowego wynosi maksymalnie 40% powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

3) udziat powierzchni uzytkowej ustug nie moze przekracza¢ 40% calkowitej powierzchni uzytkowej
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych, jak w terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

2) obowigzujg ustalenia ogdlne okreslone w § 12.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) nie odnotowano wystepowania stanowisk archeologicznych, ani innych obiektéw podlegajacych ochronie
dobr kultury;

2) w przypadku odkrycia obiektu zabytkowego obowigzuje postepowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 40%;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie wystgpuje potrzeba okreslania oraz maksymalna 0,8;
4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m;
5) gabaryty budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych,

6) ksztatt dachoéw: ptaskie, wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45;
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7) obowiazuje zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu, do ktorego posiada si¢ tytut prawny
w ilosci:
a) minimum 2 miejsca ha mieszkanie,
b) minimum 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ushugowego;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) istniejaca zabudowa do zachowania z dopuszczeniem w szczego6lnosci rozbudowy, przebudowy, rozbiorki,
odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpno$¢ komunikacyjna z drogi powiatowej ulicy Lunawskiej;
2) obowigzuja ustalenia ogodlne okreslone w § 18.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 27. Ustalenia dla terenu 7U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 2 do
uchwaty;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z mozliwo$cig
przebudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw migdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych, jak w terenach przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

2) obowigzujg ustalenia ogdlne okre$lone w § 12.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) nie odnotowano wystepowania stanowisk archeologicznych, ani innych obiektow podlegajacych ochronie
dobr kultury;

2) w przypadku odkrycia obiektu zabytkowego obowigzuje postepowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 60%;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 20%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie wystgpuje potrzeba okreslania oraz maksymalna 1,2;
4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m;
5) gabaryty budynkow: nie wystepuje potrzeba okreslania,
6) ksztatt dachow: plaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci do 45;

7) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu, do ktérego posiada sie tytut prawny,
w ilosci:
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a) minimum 2 miejsca parkingowe na mieszkanie,
b) minimum 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni obiektu ustugowego;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: na 1 obiekt ustugowy
minimum 1 miejsce parkingowe;

9) istniejaca zabudowa do zachowania z dopuszczeniem w szczegdlnosci rozbudowy, przebudowy, rozbiorki,
odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpno$é komunikacyjna z drogi publicznej powiatowej ulicy Lunawskiej;
2) obowiazuja ustalenia ogodlne okreslone w § 18.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 28. Ustalenia dla terenu 8KDD.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga publiczna, klasa dojazdowa.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia ogoélne okreslone
w§ 12,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) nie odnotowano wystepowania stanowisk archeologicznych, ani innych obiektow podlegajacych ochronie
dobr kultury;

2) w przypadku odkrycia obiektu zabytkowego obowigzuje postgpowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz nosnikéw reklamowych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos¢ od 8,0 m do 15,0 m
zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okre$lania.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
obowiazuja ustalenia ogolne okreslone w § 18.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

§ 29. Ustalenia dla terenu 9KDD.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga publiczna, klasa dojazdowa.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia ogélne okreslone
w § 12.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) teren znajduje si¢ na obszarze Zespotu Staromiejskiego w Chetmnie wpisanego do rejestru zabytkow,
objetego strefa ,,A” peinej ochrony konserwatorskiej i strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;

2) na przedmiotowym obszarze wystepuja nastepujgce obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkéw lub
ewidencji zabytkow:
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a) Dzielnica Starego Miasta wraz z Rynkiem w obrgbie dawnych muréw miejskich oraz ich otoczenie,
wpisana do rejestru zabytkow dnia 30.04.1953r. pod numerem A/1513,

b) nieeksponowane stanowiska archeologiczne z nawarstwieniami kulturowymi ujgte w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow i objete strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;

3)w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej ustala si¢ nakaz uwzglgdnienia ochrony zabytkoéw
archeologicznych na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow;

4) w strefie ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej ustala sie:

a) nakaz ochrony zabytkowego uktadu Dzielnicy Starego Miasta Chetmna, zgodnie z wymogami przepiséw
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow,

b) wszelkie prace remontowo-budowlane, konserwatorsko-restauratorskie oraz zwigzane z zabudowa

i zagospodarowaniem terenu nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow,

C) nakaz zachowania rozplanowania tzn. ukladu ulic bez zmiany historycznego przebiegu, przekroju

poprzecznego, szerokosci ciggdw komunikacyjnych (chodnikow, jezdni), jej uktadu w historycznej osi
przekroju, chodniki odizolowa¢ od elewacji budynkow,

d) nakaz odtworzenia nawierzchni ulic z kostki kamiennej lub ptyt kamiennych;
5) teren znajduje si¢ w granicach Pomnika Historii ,,Chetmno — Stare Miasto”.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, innych elementow niezwigzanych z ruchem drogowym oraz nosnikow reklamowych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ 12,0 m zgodnie
Z rysunkiem planu stanowigcym zalgcznik nr 3 do uchwaty.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okre$lania.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
obowigzuja ustalenia ogolne okreslone w § 18.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

§ 30. Ustalenia dla terenu 10KDL.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga publiczna, klasa lokalna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia ogoélne okreslone
w§ 12.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) teren znajduje si¢ na obszarze Zespotu Staromiejskiego w Chetmnie wpisanego do rejestru zabytkow,
objetego strefa ,,A” petnej ochrony konserwatorskiej i strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej;

2) na przedmiotowym obszarze wystepuja nastepujgce obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkéw lub
ewidencji zabytkow:

a) Dzielnica Starego Miasta wraz z Rynkiem w obregbie dawnych muréw miejskich oraz ich otoczenie,
wpisana do rejestru zabytkéw dnia 30.04.1953r. pod numerem A/1513,

b) nieeksponowane stanowiska archeologiczne z nawarstwieniami kulturowymi ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow i objete strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;

3) w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej ustala sie¢ nakaz uwzglednienia ochrony zabytkow
archeologicznych na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie
Z wymogami przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow;
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4) w strefie ,,A” petnej ochrony konserwatorskiej ustala sig:

a) nakaz ochrony zabytkowego uktadu Dzielnicy Starego Miasta Chetmna, zgodnie z wymogami przepiséw
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow,

b) wszelkie prace remontowo-budowlane, konserwatorsko-restauratorskie oraz zwigzane z zabudowa
i zagospodarowaniem terenu nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow,

¢) nakaz zachowania rozplanowania tzn. ukladu ulic bez zmiany historycznego przebiegu, przekroju
poprzecznego, szerokosci ciggdw komunikacyjnych (chodnikow, jezdni), jej uktadu w historycznej osi
przekroju, chodniki odizolowa¢ od elewacji budynkdow,

d) nakaz odtworzenia nawierzchni ulic z kostki kamiennej lub ptyt kamiennych;
5) teren znajduje si¢ w granicach Pomnika Historii ,,Chelmno — Stare Miasto”.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, innych elementow niezwigzanych z ruchem drogowym;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych oraz no$nikow reklamowych.

6. Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos$¢ od 11,5 m do 12,0
m zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaty.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
obowiazuja ustalenia ogolne okreslone w § 18.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

§ 31. Ustalenia dla terenu 11MW/U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej;
2) powyzsze przeznaczenie moze wystgpowac razem lub osobno w dowolnych proporcjach;

3) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe, niezaktocajace funkcji mieszkaniowej terenu (w szczegdlnosci handlu,
kultury, turystyki, administracji, oswiaty, zdrowia, gastronomii).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz zachowania istniejgcych pierzei kwartatu od strony ulic, zgodnie z ustalong obowigzujaca linig
zabudowy,

2) obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaty;
3) dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sagsiednig dziatkg budowlana;
4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych, jak w terenach przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

2) obowiazuja ustalenia ogdlne okreslone w § 12.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) teren znajduje si¢ na obszarze Zespotu Staromiejskiego w Chelmnie wpisanego do rejestru zabytkow,
objetego strefg ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej i strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej;
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2) na przedmiotowym obszarze wystepuja nastgpujace obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow lub
ewidencji zabytkow:

a) Dzielnica Starego Miasta wraz z Rynkiem w obrgbie dawnych muréw miejskich oraz ich otoczenie,
wpisana do rejestru zabytkow dnia 30.04.1953 r. pod numerem A/1513,

b) budynki ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow przy ul. Rynkowej nr 2 ,4, 6, 8, 10, ul.
Dominikanskiej nr 1, 3, 7, 11, ul. Wodnej nr 10, 12, 14 (oficyna), 16, 18, 20, ul. Rycerskiej nr 1, 3,5, 7,
9,11, 13,

¢) nieeksponowane stanowiska archeologiczne z nawarstwieniami kulturowymi ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkoéw i objete strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;

3)w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej ustala si¢ nakaz uwzglgdnienia ochrony zabytkow
archeologicznych na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania izabudowy terenu, zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdéw;

4) w strefie ,,A” petnej ochrony konserwatorskiej ustala sig:

a) nakaz ochrony zabytkowego uktadu Dzielnicy Starego Miasta Chetmna, zgodnie z wymogami przepiséw
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow,

b) wszelkie prace remontowo-budowlane, konserwatorsko-restauratorskie oraz zwigzane z zabudowa
i zagospodarowaniem terenu nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisdéw odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow,

C) nakaz utrzymania pierzejowej zabudowy wzdtuz ul. Wodnej, Dominikanskiej, Rynkowej, Rycerskiej,

d) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej na zasadzie dobrej
kontynuacji zabudowy w zakresie: sytuacji, skali, bryty, formy architektonicznej nadajac jednoczesnie
obiektom znamiona czasow wspotczesnych,

e) ustalenia dla budynkow ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

-nakaz zachowania wygladu architektonicznego zabytkowej zabudowy w zakresie historycznego
gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielko$ci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych oraz w zakresie
historycznego uktadu i wystroju wnetrza (np. schody, stropy, drzwi wewngtrzne, piece kaflowe,
posadzki, podtogi, sztukaterie, polichromie itp.),

- nakaz stosowania do prac naprawczych elewacji tradycyjnych tynkéw wapiennych, drobnoziarnistych,

- kolorystyka elewacji stonowana, w gamie barw ziemi (np. w kolorze bezowym, w odcieniach cieptej
szaroéci); wskazane wykonanie badan stratygraficznych tynkéw w celu ustalenia pierwotnej
kolorystyki zabytkowej zabudowy oraz wystepowania malatury,

- dopuszcza si¢ oktadziny kamienne, niepolerowane w partii cokotu elewacji,

- nakaz zachowania historycznej stolarki okiennej i drzwiowej; w przypadku uzasadnionego ztego stanu
stolarki okiennej idrzwiowej dopuszcza si¢ jej wymiane na zasadzie odtworzenia wzgledem
zachowanych wzoréw historycznych, dokumentacji archiwalnej dla danego obiektu lub zachowanych
przekazow ikonograficznych,

- nakaz wykonania badan architektonicznych podczas planowanego remontu,
- zakaz ocieplania elewacji budynkow,
- zakaz stosowania gladzi tynkowych na elewacjach zabytkowej zabudowy,

f) ustala sie obowigzujace linie zabudowy dla zabudowy lokalizowanej w pierzejach ulic, dotyczy
budynkéw istniejgcych oraz nowoprojektowanych w zabudowie plombowej — zgodnie z rysunkiem
planu, nie dotyczy zabudowy wewnatrz kwartatu,

g) nakaz projektowania bryt nie przekraczajgcych wysokosci budynkéw znajdujacych sie w bezposrednim
sasiedztwie dziatki oraz projektowania z uwzglednieniem historycznej zabudowy przez nawigzanie do
niej w zakresie sytuacji, skali, bryly, formy architektonicznej;

5) zakaz zabudowywania w 100% dziatek, w tym podworek;
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6) nakaz zachowania historycznych brukéw w bramach wjazdowych ina podwodrzach oraz historycznych
schodéw kamiennych, ewentualne odtworzenie w materiale kamiennym;

7) ustalenia dla wszystkich budynkow:

a) wykonczenie elewacji powinno odpowiada¢ rozwigzaniom historycznym danego budynku, albo jak na
dziatkach w sasiedztwie,

b) nakaz montazu skrzynek gazowych i urzadzen instalacji technicznych w miejscach niewidocznych, jezeli
na elewacji to elementy widoczne w kolorze elewacji lub naturalnym kolorze metalu,

¢) w przypadku rozbiorki budynkow gospodarczych lub oficyn nakaz budowy nowego budynku
gospodarczego lub oficyny wedlug historycznego uktadu tego obiektu;

8) ochrona Dzielnicy Starego Miasta - obiektu wpisanego do rejestru zabytkow:
a) zasady lokalizacji no$nikow reklamowych:

- nakaz dostosowania lokalizacji i wielko$ci reklamy na elewacjach obiektow, w ktorych prowadzona
jest reklamowana dziatalno$¢ do podziatéw architektonicznych,

- zakaz zakltadania reklam na wysiegnikach prostopadtych do elewacji budynku (np: typu semafor) lub
innych reklam prostopadtych do elewaciji,

- zakaz lokalizacji wolnostojacych i wielkogabarytowych no$nikéw reklamowych typu bilboard,
- zakaz lokalizowania reklam $wietlnych pulsacyjnych,
- zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych na ogrodzeniach,

- dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych (informacyjnych) i szyldow w parterze budynkow:
W oknie wystawowym lub réwnolegle do elewacji w formie malarskiej na tynku lub ptaskich tablic
reklamowych w pasie nadokiennym parteru lub migdzy oknami na parterze, maksymalna
powierzchnia tablicy reklamowej do 0,2 m?;

b) zasady podziatéw dziatek:
- nakaz zachowania systemu parcelacji historycznej podziatu na dziatki w obrgbie kwartatow,

-nakaz zachowania, przywrocenia oraz uczytelnienia historycznych podziatow parcelacyjnych
W wystroju elewacji, takze w obrgbie wnetrz kwartatoéw zabudowy,

- zakaz wydzielenia dzialek po obrysie budynku,

- szerokos¢ dziatki od strony ulicy powinna wynosi¢ minimalnie 10m, w szczeg6lno$ci powinna by¢
dostosowana do szerokosci kamienicy frontowe;j,

- procedura podziatu nieruchomosci (dziatek) zgodnie z przepisami odrgbnymi,
9) teren znajduje si¢ w granicach Pomnika Historii ,,Chetmno — Stare Miasto”.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) istniejgce obiekty ujete w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow do zachowania, z mozliwoscia
wymiany (odbudowy) w przypadku ztego stanu technicznego;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych, gospodarczych, garazy,
a takze obiekty matej architektury, wiaty, altany, ogrodzenia;

3) dopuszcza si¢ zachowanie oraz w szczegodlnosci budowe, rozbudowe, odbudowe, przebudowe i zmiang
sposobu uzytkowania, a takze rozbiorke i odbudowe istniejacej zabudowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy, za wyjatkiem nowych garazy w pierzejach ulic oraz garazy blaszanych
nieotynkowanych;

5) dopuszcza si¢ uzupetnienie pierzei ulicy Wodnej nr 14 poprzez budowe budynku mieszkalno-ustugowego
(i rozbiorke kolidujacych budynkéw gospodarczych), zgodnie z obowigzujacg linig zabudowy;
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6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 80%, z zastrzezeniem,
ze dla stanu istniejacego o wskazniku wyzszym dopuszcza si¢ pozostawienie bez zmiany;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla dziatek budowlanych o stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki mniejszym lub
réwnym 0,5: minimum 10%,

b) dla dziatek budowlanych o stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki wigkszym od 0,5:
minimum 0%;

8) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie wystgpuje potrzeba okre§lania oraz maksymalna 4,5,
Z zastrzezeniem, ze dla stanu istniejaceg0 0 wskazniku przekraczajacym maksymalny dopuszcza sie
pozostawienie bez zmiany;

9) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw — zgodnie z ust. 4,

b) nowoprojektowanego budynku przy ulicy Wodnej nr 14 w pierzei ulicy — maksymalnie do wysokosci
budynkow znajdujacych sie¢ w bezposrednim sgsiedztwie dzialki,

C) pozostatych budynkow o funkcji mieszkaniowo-ustugowej maksymalnie do wysokos$ci najblizej
usytuowanego budynku stojacego w pierzei ulicy, nie wiecej niz 8,0 m,

d) budynkéw gospodarczych, garazowych - do 5,0 m, nie wiecej niz 3,0 m do okapu dachu,
e) obiektow matej architektury, wiat, altan — do 3,0 m;
10) ksztatt dachow:

a) budynkow ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow zgodnie zust.4, pozostatych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych: dachy dwuspadowe, w uktadzie kalenicowym
rownolegle do ulicy, symetryczne wzgledem kalenicy, o jednakowym kacie nachylenia wszystkich
potaci 25%-45°, krytych dachéwkg ceramiczng,

b) budynkéw garazowych, gospodarczych: jednospadowe lub dwuspadowe o0 kacie nachylenia potaci do
26,

11) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu, do ktorego posiada si¢ tytut
prawny, z mozliwoscig bilansowania w ramach miejskich stref parkowania, w ilosci:

a) minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,
b) minimum 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni obiektu ustugowego;

12) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepno$¢ komunikacyjna z ulic przylegtych;
2) obowigzujg ustalenia ogdlne okreslone w § 18.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 30%.

§ 32. Ustalenia dla terenu 12KDL.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga publiczna, klasa lokalna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia ogolne okreslone
w§ 12,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
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1) teren znajduje si¢ na obszarze Zespotu Staromiejskiego w Chetmnie wpisanego do rejestru zabytkow,
objetego strefa ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej i strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;

2) na przedmiotowym obszarze wystepuja nastgpujace obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow lub
ewidencji zabytkow:

a) Dzielnica Starego Miasta wraz z Rynkiem w obrgbie dawnych muréw miejskich oraz ich otoczenie,
wpisana do rejestru zabytkéw dnia 30.04.1953r. pod numerem A/1513,

b) nieeksponowane stanowiska archeologiczne z nawarstwieniami kulturowymi ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow i objete strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;

3)w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej ustala si¢ nakaz uwzglgdnienia ochrony zabytkow
archeologicznych na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow;

4) w strefie ,,A” petnej ochrony konserwatorskiej ustala sig:

a) nakaz ochrony zabytkowego uktadu Dzielnicy Starego Miasta Chetmna, zgodnie z wymogami przepiséw
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow,

b) wszelkie prace remontowo-budowlane, konserwatorsko-restauratorskie oraz  zwigzane
z zagospodarowaniem terenu (nawierzchnie drog, mata architektura) oraz gospodarke drzewostanem
(wycinka drzew inowe nasadzenia) nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow,

c) nakaz zachowania rozplanowania tzn. uktadu ulic bez zmiany historycznego przebiegu, przekroju
poprzecznego, szerokosci ciagdow komunikacyjnych (chodnikow, jezdni),

d) nakaz odtworzenia nawierzchni ulic z kostki kamiennej lub ptyt kamiennych;
5) teren znajduje si¢ w granicach Pomnika Historii ,,Chetmno — Stare Miasto”.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, innych elementow niezwigzanych z ruchem drogowym;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych oraz no$nikow reklamowych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ od 11,0 m do 12,0
m zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 4 do uchwaty.

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
obowiazuja ustalenia ogolne okreslone w § 18.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

§ 33. Ustalenia dla terenu 13MW/U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej;
2) powyzsze przeznaczenie moze wystepowac razem lub osobno w dowolnych proporcjach;

3) dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe, niezaktdcajace funkcji mieszkaniowej terenu (w szczegdlno$ci handlu,
kultury, turystyki, administracji, oswiaty, zdrowia, gastronomii).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz zachowania istniejgcych pierzei kwartatu od strony ulic, zgodnie z ustalong obowigzujacg linig
zabudowy,

2) obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 4 do uchwaty;
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3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych, jak w terenach przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

2) obowigzuja ustalenia ogodlne okreslone w § 12.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) teren znajduje si¢ na obszarze Zespotu Staromiejskiego w Chelmnie wpisanego do rejestru zabytkow,
objetego strefg ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej i strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;

2) na przedmiotowym obszarze wystepuja nastgpujace obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow lub
ewidencji zabytkow:

a) Dzielnica Starego Miasta wraz z Rynkiem w obrgbie dawnych muréw miejskich oraz ich otoczenie,
wpisana do rejestru zabytkow dnia 30.04.1953r. pod numerem A/1513,

b) budynki ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw przy ul. Hallera nr 10, 12, 16, 18, ul. Sw.
Ducha nr 2,4,6,8, 10, 12, 16, ul. Torunskiej nr 5,7,9, 11, 13, 15, ul.22 Stycznia nr 8, 10, 12, 14,

c) nieeksponowane stanowiska archeologiczne z nawarstwieniami kulturowymi ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow i objete strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej;

3) w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej ustala si¢ nakaz uwzglednienia ochrony zabytkéw
archeologicznych na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie
Z wymogami przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdéw;

4) w strefie ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej ustala sie:

a) nakaz ochrony zabytkowego uktadu Dzielnicy Starego Miasta Chetmna, zgodnie z wymogami przepiséw
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow,

b) wszelkie prace remontowo-budowlane, konserwatorsko-restauratorskie =~ oraz =~ zwigzane
z zagospodarowaniem terenu (nawierzchnie drog, mata architektura) oraz gospodarke drzewostanem
(wycinka drzew inowe nasadzenia) nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow,

¢) nakaz utrzymania pierzejowej zabudowy wzdhuz ul.Sw.Ducha, ul. Torunskiej,

d) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej na zasadzie dobrej
kontynuacji zabudowy w zakresie: sytuacji, skali, bryly, formy architektonicznej nadajac jednocze$nie
obiektom znamiona czaséw wspolczesnych,

e) ustalenia dla budynkow ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

- nakaz zachowania wygladu architektonicznego zabytkowej zabudowy w zakresie historycznego
gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielko$ci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych oraz w zakresie
historycznego uktadu i wystroju wnetrza (np. schody, stropy, drzwi wewngtrzne, piece kaflowe,
posadzki, podtogi, sztukaterie, polichromie itp.),

- nakaz zachowania historycznej stolarki okiennej i drzwiowej; w przypadku uzasadnionego ztego stanu
stolarki okiennej idrzwiowej dopuszcza si¢ jej wymiang na zasadzie odtworzenia wzgledem
zachowanych wzordéw historycznych, dokumentacji archiwalnej dla danego obiektu lub zachowanych
przekazoéw ikonograficznych,

- nakaz stosowania do prac naprawczych elewacji tradycyjnych tynkéw wapiennych, drobnoziarnistych,

- kolorystyka elewacji budynkéw stonowana, w gamie barw ziemi (np. w kolorze bezowym,
W odcieniach cieptej szaro$ci); wskazane wykonanie badan stratygraficznych tynkéw w celu ustalenia
pierwotnej kolorystyki zabytkowej zabudowy oraz wystepowania malatury,

- dopuszcza si¢ oktadziny kamienne, niepolerowane w partii cokotu elewacji,
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- zakaz stosowania gtadzi tynkowych na elewacjach zabytkowej zabudowy,
- zakaz ocieplania elewacji budynkow;

f) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy dla zabudowy lokalizowanej w pierzejach ulic, dotyczy
budynkow istniejacych oraz nowoprojektowanych w zabudowie plombowej — zgodnie z rysunkiem
planu, nie dotyczy zabudowy wewnatrz kwartatu,

g) nakaz projektowania bryt nie przekraczajacych wysokosci budynkéw znajdujacych si¢ w bezposrednim
sasiedztwie dziatki oraz projektowania z uwzglgdnieniem historycznej zabudowy przez nawigzanie do
niej w zakresie sytuacji, skali, bryty, formy architektonicznej;

5) zakaz zabudowywania w 100% dziatek, podworek;

6) wykonczenie elewacji powinno odpowiada¢ rozwigzaniom historycznym;

7) ochrona Dzielnicy Starego Miasta - obiektu wpisanego do rejestru zabytkow:

a) zasady lokalizacji no$nikow reklamowych:

- zakaz zaktadania reklam na wysiggnikach prostopadtych do elewacji budynku (np: typu semafor),
- zakaz lokalizacji wolnostojacych i wielkogabarytowych no$nikéw reklamowych typu bilboard,
- zakaz lokalizowania reklam $wietlnych pulsacyjnych,
- zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych na ogrodzeniach,

- nakaz dostosowania lokalizacji i wielko$ci reklamy na elewacjach obiektow, w ktorych prowadzona
jest reklamowana dziatalno$¢ do podziatéw architektonicznych,

- dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych (informacyjnych) i szyldow w parterze budynkow:
W oknie wystawowym lub réwnolegle do elewacji w formie malarskiej na tynku lub ptaskich tablic
reklamowych w pasie nadokiennym parteru lub migdzy oknami na parterze, maksymalna
powierzchnia tablicy reklamowej do 0,2 m?;

b) zasady podziatéw dziatek:
- nakaz zachowania systemu parcelacji historycznej podziatu na dziatki w obrgbie kwartatow,

-nakaz zachowania, przywrocenia oraz uczytelnienia historycznych podziatow parcelacyjnych
W wystroju elewacji, takze w obrgbie wnetrz kwartatoéw zabudowy,

- zakaz wydzielenia dzialek po obrysie budynku,

- szerokos¢ dziatki od strony ulicy powinna wynosi¢ minimalnie 10m, w szczeg6lno$ci powinna by¢
dostosowana do szerokosci kamienicy frontowe;j,

- procedura podzialu nieruchomosci (dziatek) zgodnie z przepisami odrgbnymi,
8) teren znajduje si¢ w granicach Pomnika Historii ,,Chetmno — Stare Miasto”.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okre$lania.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) istniejace obiekty ujgte w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow do zachowania, z mozliwoscia
wymiany (odbudowy) w przypadku ztego stanu technicznego;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych, gospodarczych, garazy,
a takze obiekty matej architektury, wiaty, altany, ogrodzenia;

3) dopuszcza si¢ zachowanie oraz w szczegodlnosci budowe, rozbudowe, odbudowe, przebudowe i zmiang
sposobu uzytkowania, a takze rozbiorke i odbudowg istniejacej zabudowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy, za wyjatkiem nowych garazy w pierzejach ulic oraz garazy blaszanych
nieotynkowanych;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 80%, z zastrzezeniem,
ze dla stanu istniejacego o wskazniku wyzszym dopuszcza si¢ pozostawienie bez zmiany;
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6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla dziatek budowlanych o stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki mniejszym lub
rownym 0,5: minimum 10%,

b) dla dziatek budowlanych o stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki wigkszym od 0,5:
minimum 0%;

7) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie wystepuje potrzeba okreslania oraz maksymalna 4,5,
z zastrzezeniem, ze dla stanu istniejgcego o wskazniku przekraczajagcym maksymalny dopuszcza sig¢
pozostawienie bez zmiany;

8) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw — zgodnie z ust. 4,

b) pozostatych budynkéw o funkcji mieszkaniowo-ustugowej maksymalnie do wysoko$ci najblizej
usytuowanego budynku stojacego w pierzei ulicy, nie wigcej niz 8,0m,

¢) budynkow gospodarczych, garazowych - do 5,0m, nie wigcej niz 3,0m do okapu dachu,
d) obiektéw matej architektury, wiat, altan — do 3,0 m;
9) ksztatt dachow:

a) budynkow ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow zgodnie =z ust. 4, pozostatych
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych: dachy dwuspadowe, w uktadzie kalenicowym
rownolegle do ulicy, symetryczne wzgledem kalenicy, o jednakowym kacie nachylenia wszystkich
potaci 25%-45°, krytych dachéwkg ceramiczng,

b) budynkéw garazowych, gospodarczych: jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do
26°;
10) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu, do ktorego posiada si¢ tytut
prawny, z mozliwoscia bilansowania w ramach miejskich stref parkowania, w ilosci:

a) minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,
b) minimum 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ushugowego;

11) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpno$¢ komunikacyjna z ulic przylegtych;
2) obowigzujg ustalenia ogdlne okreslone w § 18.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 30%.

§ 34. Ustalenia dla terenu 14MW/U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej;
2) powyzsze przeznaczenie moze wystepowac razem lub osobno w dowolnych proporcjach;

3) dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe, niezaktocajace funkcji mieszkaniowej terenu (w szczegdlnosci handlu,
kultury, turystyki, administracji, o§wiaty, zdrowia, gastronomii).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz zachowania istniejgcych pierzei kwartatu od strony ulic, zgodnie z ustalona obowigzujacg linig
zabudowy,
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2) wyznacza si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3) obowigzujaca linia zabudowy, a takze maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem
planu stanowigcym zalacznik nr 5 do uchwaty;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana,
5) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych, jak w terenach przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

2) obowigzuja ustalenia ogdlne okreslone w § 12.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) teren znajduje si¢ na obszarze Zespotu Staromiejskiego w Chelmnie wpisanego do rejestru zabytkow,
objetego strefa ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej i strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;

2) na przedmiotowym obszarze wystepuja nastgpujace obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow lub
ewidencji zabytkow:

a) Dzielnica Starego Miasta wraz z Rynkiem w obrgbie dawnych muréw miejskich oraz ich otoczenie,
wpisana do rejestru zabytkéw dnia 30.04.1953r. pod numerem A/1513;

b) obiekty wpisane do rejestru zabytkow, ktore réwniez ujete sg w gminnej i wojewddzkiej ewidencji
zabytkow:

- fragment muréw miejskich, rog ul. Wodnej i Alei 3 Maja (decyzja nr A/1379/1 z 18.10.1934r.),

- zabudowania szkoty kadetow (Koszary Fryderykowskie) przy ul.22 Stycznia 16 (decyzja nr
rej.A/1610 z dnia 30.11.1929 r.),

) budynki ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow przy ul. Hallera nr 11, 13 (szkota
kadetow), Wodnej nr 36, 34 (szkota kadetéw), Aleje 3 Maja nr 5,

d) nieeksponowane stanowiska archeologiczne z nawarstwieniami kulturowymi ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow i objete strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej,

e) elementy krajobrazu kulturowego w postaci zieleni wysokiej na dziatlce nr 486/1, majace wplyw na
ekspozycje zabytkowej zabudowy;

3) w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej ustala si¢ nakaz uwzglednienia ochrony zabytkow
archeologicznych na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdw;

4) w strefie ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej ustala sie:

a) nakaz ochrony zabytkowego uktadu Dzielnicy Starego Miasta Chetmna, zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow,

b) wszelkie prace remontowo-budowlane, konserwatorsko-restauratorskie =~ oraz =~ zwigzane
z zagospodarowaniem terenu (nawierzchnie placéw, mata architektura itp.) nalezy prowadzi¢ zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow,

) nakaz zachowania wygladu architektonicznego historycznej zabudowy w zakresie gabarytu, ksztattu,
pokrycia i ksztattu dachu (ceramiczne, chyba ze kat nachylenia dachu jest za maty na dachowke,
wowczas dopuszcza si¢ papeg), kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego
i ornamentéw dekoracyjnych, atakze rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji otwordéw
okiennych i drzwiowych,

d) w przypadku rozbidrki historycznych budynkéw gospodarczych lub oficyn mozna postawi¢ budynki
nowe wg ich historycznych rzutéw i o tej samej funkcji,

e) podczas remontow obiektéw zabytkowych nakaz stosowania na elewacjach tynkoéw renowacyjnych lub
tozsamych ze zniszczonymi, historycznymi tynkami (po ich wczesniejszym przebadaniu) o ziarnistosci
od 0,5do 1,0 mm,
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f) nakaz zachowania historycznych: drewnianych stolarek okiennych i drzwiowych, witryn, bram
wejsciowych i wjazdowych; w przypadku uzasadnionego ztego stanu stolarki okiennej i drzwiowej
dopuszcza si¢ jej wymiang na zasadzie odtworzenia wzgledem zachowanych wzordéw historycznych
w budynkach chetminskich lub zachowanej dokumentacji archiwalnej dla danego obiektu; nakaz
ustalenia i stosowania jednego typu okien, tgcznie z kolorystyka, dla catego obiektu,

g) nakaz zachowania historycznych brukow w bramach wjazdowych i na podworzach,

h) nakaz zachowania istniejagcych, historycznych schodéow kamiennych, ewentualne odtworzenie
w materiale kamiennym,

i) nakaz ochrony zabytkowych wartosci niematerialnych, w tym nazw historycznych i tradycyjnych,

j) nakaz utrzymania kolorystyki elewacji wszystkich budynkow (historycznych jak i nowych), lub czesci
tynkowanych, w stonowanych gamach barw ziemi,

K) zakaz ocieplania elewacji budynkow znajdujacych si¢ w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow na
zewnatrz,

1) zakaz tynkowania cokotow budynkow zabytkowych, do wykonania ktoérych uzyto kamienia,
1) zakaz obktadania schodoéw i cokolow budynkow ptytkami ceramicznymi;

m) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy dla zabudowy lokalizowanej w pierzejach ulic, dotyczy
budynkéw istniejacych oraz nowoprojektowanych w zabudowie plombowej — zgodnie z rysunkiem
planu, nie dotyczy zabudowy wewnatrz kwartatu,

n) nakaz projektowania bryl nie przekraczajacych wysokosci budynkéw znajdujacych si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie dziatki oraz projektowania z uwzgl¢dnieniem historycznej zabudowy przez nawigzanie do
niej w zakresie sytuacji, skali, bryty, formy architektonicznej;

0) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkow gospodarczych na cele mieszkalne bez zmiany
gabarytow,

5) ochrona Dzielnicy Starego Miasta - obiektu wpisanego do rejestru zabytkow:
a) zasady lokalizacji no$nikow reklamowych:

- zakaz lokalizacji na obiektach nosnikow reklamowych iinformacji wizualnej w przestrzeni
publicznej, z wyjatkiem tymczasowych konstrukcji towarzyszacych pokazom, wystawom, imprezom
i uroczystosciom na czas ich trwania oraz okres wykonywania obowigzkow zwigzanych z informacja
publiczna,

- reklamy i no$niki informacji wizualnej, na wszystkich budynkach mozna umieszcza¢: w oknie
wystawowym parteru, na pietrze lub réwnolegle do elewacji w formie malarskiej na tynku, w pasie
nadokiennym parteru imigdzy oknami na parterze w formie ptaskiej, jednocze$nie muszg byc
dopasowane do kompozycji architektonicznej i charakteru budynku,

- powierzchnia tablicy reklamowej lub informacyjnej moze mie¢ powierzchnic do 1 m? dla jednej
dziatalnosci gospodarczej prowadzonej w danym obiekcie,

- zakaz lokalizowania reklam §wietlnych, swietlnych pulsacyjnych oraz na wysiegnikach prostopadtych
do elewacji budynku (np: typu semafor) a takze innych reklam prostopadtych do elewacji,

- zakaz lokalizacji wolnostojacych i wielkogabarytowych no$nikéw reklamowych typu bilboard,
- na $cianach szczytowych budynkow dopuszcza si¢ jedng reklame,

b) zasady podziatéw dziatek:
- nakaz zachowania systemu parcelacji historycznej podziatu na dziatki w obrebie kwartatow,

-nakaz zachowania, przywrocenia oraz uczytelnienia historycznych podzialow parcelacyjnych
W wystroju elewacji, takze w obrgbie wnetrz kwartatow zabudowy,

- zakaz wydzielenia dziatek po obrysie budynku,

- szerokos¢ dziatki od strony ulicy powinna wynosi¢ minimalnie 10m, w szczegélno$ci powinna by¢
dostosowana do szerokosci kamienicy frontowe;j,
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- procedura podziatu nieruchomosci (dzialek) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) dla zieleni wysokiej zlokalizowanej na dzialce nr 486/1, obowiazuje nakaz zachowania i odtwarzania
drzew, w miejscu wskazanym na rysunku planu;

7) teren znajduje si¢ w granicach Pomnika Historii ,,Chelmno — Stare Miasto”.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) we wszystkich budynkach nakaz montazu skrzynek gazowych iurzadzen instalacji technicznych
w miejscach niewidocznych, jezeli jednak wystapi konieczno$¢ zamieszczania ich na elewacji to elementy
widoczne nalezy wykona¢ w kolorze elewacji lub naturalnym kolorze metalu;

2) we wszystkich budynkach zakaz lokalizacji anten iinnych urzadzen technicznych na elewacjach
frontowych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) istniejace obiekty ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, a takze w rejestrze zabytkow do
zachowania, z mozliwoscig wymiany (odbudowy) w przypadku ztego stanu technicznego;

2) dopuszcza si¢ zachowanie oraz w szczego6lnosci budowe, rozbudowe, odbudowe, przebudowe i zmiang
sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy,

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych, gospodarczych, garazy,
a takze obiekty matej architektury, wiaty, altany, ogrodzenia;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy, za wyjatkiem nowych garazy w pierzejach ulic oraz garazy blaszanych
nieotynkowanych;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 70%, z zastrzezeniem,
ze dla stanu istniejacego o wskazniku wyzszym dopuszcza si¢ pozostawienie bez zmiany;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla dziatek budowlanych o stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki mniejszym lub
rownym 0,5: minimum 10%,

b) dla dziatek budowlanych o stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki wigkszym od 0,5:
minimum 0%;

7) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie ma potrzeby okre$lania oraz maksymalna 4,5, z zastrzezeniem,
ze dla stanu istniejacego o wskazniku przekraczajagcym maksymalny dopuszcza si¢ pozostawienie bez
zmiany;

8) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, atakze w rejestrze zabytkow —
zgodnie z punktem 4,

b) pozostatych budynkow o funkcji mieszkaniowo-ustugowej maksymalnie do wysoko$ci najblizej
usytuowanego budynku stojgcego w pierzei ulicy, nie wiecej niz 8,0 m,

¢) budynkow gospodarczych, garazowych - do 5,0 m, nie wiecej niz 3,0 m do okapu dachu,
d) obiektéw matej architektury, wiat, altan —do 3,0 m;
9) ksztatt dachow:

a) budynkow ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw zgodnie z punktem 4, pozostatych
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych: dachy dwuspadowe, w uktadzie kalenicowym
réwnolegle do ulicy, symetryczne wzgledem kalenicy, o jednakowym kacie nachylenia wszystkich
potaci 25%-45°, krytych dachéwka ceramiczna,

b) budynkéw garazowych, gospodarczych: jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do
26°,

¢) nowy budynek musi by¢ sytuowany kalenicg tak jak obiekt historyczny w jego najblizszym sgsiedztwie,
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10) obowiagzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu, do ktoérego posiada si¢ tytut
prawny, z mozliwoscia bilansowania w ramach miejskich stref parkowania, w ilosci:

a) minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,
b) minimum 2 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;

11) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) nakaz pozostawienia terenu zieleni wysokiej (elementu krajobrazu kulturowego) jako powierzchni
biologicznie czynnej wraz z najblizszym otoczeniem;

13) kubaturowa stacja transformatorowa do zachowania.

7. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpno$¢ komunikacyjna z ulic przylegtych;
2) obowiazuja ustalenia ogodlne okreslone w § 18.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 30%.

§ 35. Ustalenia dla terenu 15KDD.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga publiczna, klasa dojazdowa.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wyste¢puje potrzeba okreslania.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia ogoélne okreslone
w§ 12.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) nie odnotowano wystepowania stanowisk archeologicznych, ani innych obiektow podlegajacych ochronie
dobr kultury;

2) w przypadku odkrycia obiektu zabytkowego obowigzuje postepowanie zgodne z przepisami odrebnymi.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, innych elementow niezwigzanych z ruchem drogowym;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych oraz no$nikow reklamowych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos¢ od 7,0 m do 20,0 m
zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zalgcznik nr 6 do uchwaty.

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
obowigzuja ustalenia ogolne okreslone w § 18.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

§ 36. Ustalenia dla terenow 16MN, 19MN, 21MN.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik nr 6 do
uchwaty;
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2) dziatki w terenie 21MN nalezy zagospodarowa¢ na powigkszenie sasiednich dziatlek budowlanych
zlokalizowanych poza obszarem obj¢tym planem.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszczalny poziom hatasu, okre§lony w przepisach odrgbnych, jak w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) obowigzuja ustalenia ogdlne okreslone w § 12.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) nie odnotowano wystgpowania stanowisk archeologicznych, ani innych obiektéw podlegajacych ochronie
dobr kultury;

2) w przypadku odkrycia obiektu zabytkowego obowigzuje postgpowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

5. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 25%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum
40%);

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie wystepuje potrzeba okreslania oraz maksymalna 0,6;
4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m;
5) gabaryty budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych,

6) ksztatt dachow: glowny dach dwuspadowy, czterospadowy, o kacie nachylenia potaci 20°-45,
Z zastrzezeniem, ze dla stanu istniejacego o innych parametrach dopuszcza si¢ pozostawienie parametrow
bez zmiany lub z tolerancja kata nachylenia potaci 10°;

7) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu, do ktorego posiada si¢ tytul prawny
w ilosci minimum 2 miejsca na mieszkanie;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) istniejaca zabudowa do zachowania z dopuszczeniem w szczego6lnosci rozbudowy, przebudowy, rozbiorki,
odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania.

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpno$¢ komunikacyjna z ulicy Strusiej;
2) obowigzujg ustalenia ogdlne okreslone w § 18.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 37. Ustalenia dla terenow 17ZP, 18ZP.
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia ogélne okreslone
w§ 12.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) nie odnotowano wystepowania stanowisk archeologicznych, ani innych obiektéw podlegajacych ochronie
dobr kultury;
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2) w przypadku odkrycia obiektu zabytkowego obowigzuje postepowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) teren zieleni wraz z naturalnym uksztattowaniem terenu do zachowania;
2) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ ogrody przydomowe wraz z obiektami matej architektury i ogrodzeniem, o wysokosci do
3,0m;

4) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 90% dziatki;
5) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, miejsc parkingowych.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz pozostawienia terenu w wigkszosci jako zielen nieurzadzona z naturalng rzezbg terenu
bedaca czescia krajobrazu o znaczeniu kulturowym.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
obowiazuja ustalenia ogolne okreslone w § 18.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

§ 38. Ustalenia dla terenu 20MN-U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupetnieniem ustug;
2) lokalizacja funkcji ustugowej wylacznie w obrebie budynku mieszkalnego z dowolnym udziatem;

3) dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe, niezaktocajace funkcji mieszkaniowej terenu (w szczegdlnosci handlu,
kultury, turystyki, administracji, o$wiaty, zdrowia, gastronomii).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 6 do uchwaty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszczalny poziom hatasu, okre$lony w przepisach odrebnych, jak w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) obowigzujg ustalenia ogdlne okreslone w § 12.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) nie odnotowano wystepowania stanowisk archeologicznych, ani innych obiektow podlegajacych ochronie
dobr kultury;

2) w przypadku odkrycia obiektu zabytkowego obowigzuje postgpowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 60%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum
20%;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie wystgpuje potrzeba okreslania oraz maksymalna 0,8,
z zastrzezeniem, ze dla stanu istniejacego o wskazniku przekraczajagcym maksymalny dopuszcza sig
pozostawienie bez zmiany;

4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 11,0 m;
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5) gabaryty budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych,

6) ksztatt dachow: glowny dach dwuspadowy, czterospadowy, o kacie nachylenia potaci 25%45,
z zastrzezeniem, ze dla stanu istniejacego o innych parametrach dopuszcza si¢ pozostawienie parametréw
bez zmiany lub z tolerancjg kata nachylenia potaci 10%

7) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu, do ktorego posiada si¢ tytut prawny
w ilosci:
a) minimum 2 miejsca na mieszkanie,
b) minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ushugowego;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) istniejaca zabudowa do zachowania z dopuszczeniem w szczego6lnosci rozbudowy, przebudowy, rozbiorki,
odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okre$lania.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpno$¢ komunikacyjna z ulicy Gotebiej;
2) obowiazuja ustalenia ogodlne okreslone w § 18.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chetmna.
§ 40. W zakresie objetym niniejsza uchwalg tracg moc ustalenia:

1) uchwaty Nr XLVIII/309/2006 Rady Miasta Chelmna z dnia 5 wrzesnia 2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 139, poz. 2094);

2) uchwaty Nr IV/18/2011 Rady Miasta Chetmna zdnia 25 stycznia 2011r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 126,
poz. 1070);

3) uchwaty Nr VII/49/2011 Rady Miasta Chetmna z dnia 31 maja 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 205, poz. 1892);

4) uchwaty Nr VII/50/2011 Rady Miasta Chetmna z dnia 31 maja 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 205, poz. 1901);

5) uchwaty Nr XVIII/105/2016 Rady Miasta Chetmna zdnia 16 lutego 2016 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Chelmno (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom.
z 2016 r. poz. 964) wraz z rozstrzygnigciem nadzorczym nr 16/2016 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego
z dnia 24 marca 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2016 r. poz. 1046);

6) uchwaty Nr XXVII/157/2016 Rady Miasta Chetmna zdnia 29 listopada 2016 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Chelmno (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom.
z 2016 r. poz. 4787).

§ 41. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 42. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasto Chetmno.

Przewodniczacy
Rady Miasta
Janusz Btazejewicz
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zatgcznik nr 7

do uchwaty nr LI1/311/2018
Rady Miasta Chetmna

z dnia 9 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) dokonano rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 6 terenow potozonych w Chetmnie
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 12 czerwca
2018r. do 11 lipca 2018r. z mozliwoscia sktadania uwag. W dniu 3 lipca 2018 r. przeprowadzona zostata debata
publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczony zgodnie
z procedurg planistyczng termin wnoszenia uwag uptynat w dniu 26 lipca 2018 r.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko - nie wplynety uwagi, w zwigzku z czym nie bylo potrzeby ich
rozstrzygniecia.
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zatgcznik nr 7

do uchwaty nr L1/311/2018
Rady Miasta Chetmna

z dnia 9 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), okre$la si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 1.1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 6 terendow
potozonych w Chetmnie nie przewiduje si¢ realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw gminy, ktore stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy
Z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania wlasne gminy.

2. Realizacja infrastruktury technicznej, przebudowy ulic przez Gmin¢ Miasto Chelmno gléwnie zwigzana
moze by¢ z biezacym utrzymaniem w dobrym stanie nawierzchni jezdni, chodnikow, sieci wodno-
kanalizacyjnej, o$wietlenia. Nie wyklucza si¢ rewitalizacji obszarow objetych planem, przede wszystkim
w granicach wpisanej do rejestru zabytkow Dzielnicy Starego Miasta.

§ 2.1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ be¢dzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, m.in.: ustawg o gospodarce
nieruchomosciami, ustawa Prawo Budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie
gminnym, ustawg Prawo ochrony srodowiska,

2) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane bgda w sposob okreslony
w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne,

3) inwestycje w zakresie drog publicznych realizowane bedg na podstawie ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych,

4) inwestycje z zakresu sieci wodociggowej i kanalizacyjnej realizowane b¢da na podstawie ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

2. Inwestycje nalezace do zadan wlasnych gminy beda finansowane z budzetu gminy, wspotfinansowane
z innych $rodkow.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych, przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwg zadan inwestycyjnych i zroédto ich finansowania) ustalane sg corocznie

w uchwale budzetowej,

2) zrodtem finansowania inwestycji gminnych sag w catosci lub w czgéci Budzet Gminy, zrodta zewngtrzne

(np.: fundusze Unii Europejskiej, dotacje z budzetu pafistwa, zrodta z Funduszu Ochrony Srodowiska

i Gospodarki Wodnej),

3) moga zostaé pobrane, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oplaty
planistyczne, a takze oplaty adiacenckie na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.
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