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UCHWALA NR LVII/551/2018
RADY GMINY GRUDZIADZ

z dnia 20 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy
drodze gminnej nr 040470C w péinocnej cze$ci obrebu Bialy Bor, Gmina Grudziadz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2018 1., poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 ipoz. 1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r., poz. 1073 i poz. 1566, Dz.U. z 2018
poz. 14961 1544) oraz uchwaly Nr XLVII/426/2017 Rady Gminy Grudziadz z dnia 22 listopada 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego przy drodze gminnej nr 040470C w poinocnej czesci obregbu Bialy Bér, Gmina Grudziadz, po
stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudzigdz, przyjetego uchwatg Rady Gminy Grudzigdz Nr XXXII/211/2013 z dnia
18 lipca 2013 r., zmienionego uchwata Rady Gminy Grudziadz Nr X1/69/2015 z dnia 24 czerwca 2015 r. oraz
uchwala Nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudziagdz z dnia 30 wrze$nia 2015 r. , Rada Gminy uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy drodze
gminnej nr 040470C w pohocnej czgsci obrebu Biaty Bor, Gmina Grudzigdz, ktorego granice zostaly
wyznaczone zgodnie z Uchwata Nr XL VII/426/2017 Rady Gminy Grudziadz z dnia 22 listopada 2017 r.

§ 2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz”, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:

1) na rysunku planu zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne o charakterze obowiazujacym:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
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e) strefa ,,OW’ ochrony archeologicznej
f) przeznaczenie terenows;

2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole i oznaczenia geodezyjne
zawarte na urzedowej kopii mapy =zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, na ktorej wykonany zostal rysunek planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowigzujace dla dachu budynku,

z wylaczeniem w szczeg6lnosci: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrolapow, zadaszen tarasow,
zadaszen ogrodow zimowych oraz dachu nad garazem dobudowanym do budynku;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong

na rysunku planu, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana zewnetrzna nowoplanowanego budynku, w kierunku
linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem w szczegdlnosci wykuszy, balkonow,
gankow, schoddw, pilastrow, gzymsow, podziemnych cze$ci budynku, na odlegto$¢ nie wickszg niz 1,50
m:

2

3) miejscu parkingowym (mp) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, o0 wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, zrealizowane w formie terenowej naziemnej,
W garazu;

4) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej
uchwaly;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;
6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci przepisy prawa

w zakresie prawa budowlanego, ochrony srodowiska, ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami, drog
publicznych, gospodarki nieruchomosciami iinnych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na
danym terenie;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1, wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

8) terenie - nalezy przez to rozumiec teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — numer i symbol
literowy oraz przypisane ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) niskoemisyjnym zroédle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodla ciepta o wysokiej sprawnosci
energetycznej, oparte na paliwach stalych, cieklych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej;

10) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate;

11) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.);

12) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu gruntu
W najnizej potozonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jego najwyzszego punktu;

13) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong w sposob okreslony w przepisach
odrebnych.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajacymi z przepisow odrgbnych.

§ 6. 1. Planem objeto obszar o powierzchni okoto 2,6 ha.
2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
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2) ZL — las;
3) KDD - teren drogi publicznej dojazdowe;;
4) KDW — teren drogi wewngtrznej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢: maksymalng wysoko$¢
zabudowy do 12,0 m, za wyjatkiem budynkéw, dla ktorych maksymalna wysokos¢ zostata ustalona
w ustaleniach szczegdétowych niniejszej uchwatly oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obszar objety planem polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowe;j
Doliny Wisty, gdzie obowigzuja zakazy wynikajace z przepisoéw odrebnych;

2) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ewentualng ochrong¢ siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, dotyczacymi ochrony gatunkowej, w tym:

a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrong,
b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
¢) dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona;

3) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stluzace do czasowego gromadzenia odpadow stalych oraz
prawidtowe zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz gromadzenia i usuwania odpadow komunalnych, na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadow innych niz komunalne, na
zasadach okres$lonych w przepisach ustawy o odpadach.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ nieruchomy zabytek archeologiczny

— nieeksponowane stanowisko archeologiczne znawarstwieniami kulturowymi - znajdujacy si¢
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow i podlegajacy ochronie konserwatorskiej;

2) dla nieruchomego zabytku archeologicznego ustala si¢ nastgpujace zasady jego ochrony:
a) nieruchomy zabytek archeologiczny objety strefa ,,OW” ochrony archeologiczne;j,

b) ochrong tego zabytku nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania irealizacji zagospodarowania
1 zabudowy terenu zgodnie z wymaganiami przepisoéw odrebnych.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
— nie wystapita potrzeba okre$lania.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu: okreslono
w rozdziale 2, w ustaleniach szczegotowych.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

— nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 14. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 15. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:
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1)w pasie technicznym o szerokosci po 5,0 m od skrajnego przewodu napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV (co rowne jest odlegtosci 6,5 m od osi stupa) wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepiso6w odrebnych;

2) dopuszczenie skablowania lub demontazu napowietrznych linii elektroenergetycznych

3) tereny 1MN i 2MN graniczg z terenem lesnym, w zwigzku z tym w bezposrednim sgsiedztwie wystgpuja
ograniczenia zwigzane z lokalizacjg zabudowy wynikajace z przepis6w odrebnych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia si¢ z drog gminnych

nr 040470C 1 040144C (przebiegajace poza granicami obszaru objetego planem) poprzez projektowang droge
wewnetrzna,

2) miejsca do parkowania dla samochodoéw osobowych, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy
realizowac¢ w granicach dziatki, w ilosci minimum 2 miejscana mieszkanie;

3) miejsca do parkowania dla pojazdéw =zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystapila potrzeba
okre$lania;

4) w realizacji poszczegolnych elementéw uktadu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne
1 przyszte powigzania komunikacyjne drog;

5)w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowg wszelkich sieci infrastruktury
technicznej;

6) dla potrzeb komunikacji oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej dopuszcza

si¢ w terenach wydzielenie dziatek o powierzchniach niezbednych dla ich prawidtowego funkcjonowania na
warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

7) zaopatrzenie w wodg:

a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkéw do gminnej sieci wodociggowej przewodami o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm,

b) do zewnetrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ w odpowiedniej ilosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) odprowadzenie $cickow:
a) do bezodptywowych zbiornikow wybieralnych na $cieki socjalno-bytowe,
b) do przydomowych oczyszczalni §ciekow,

c)po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej przylaczenie budynkéw przewodami o przekroju
nie mniejszym niz @ 60 mm zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w energie¢ elektryczna:

a) w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z istniejgca siecig nN (niskiego napigcia) i SN ($redniego
napigcia) - 0,4 — 15kV,

b) z indywidualnych zrodet energii odnawialnej o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla
mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w terenie objetym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej, stupowej lub
wolnostojacej z zapewnieniem mozliwosci dojazdu do drogi publicznej;

10) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowanej sieci w powigzaniu z siecig zewngtrzng o przekroju nie mniejszym niz PE @ 32 mm,
b) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

11) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - ogrzewanie budynkow z indywidualnych niskoemisyjnych zrdodet ciepta,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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12) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw - powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu)
lub do rowu melioracyjnego lub zagospodarowaé na potrzeby gospodarcze, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng — kanalizacja kablowa w postaci linii kablowych lub linii
optotelekomunikacyjnych, w powiazaniu z siecig zewngtrzna;

14) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu acznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenéw - nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 18. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optatg, o ktéorych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ w wysokosci 20% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolem: 1MN i 2MN ustala si¢ przeznaczenie — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania terenow ustala sig:

1) w terenic 1IMN wystepuje strefa ,,OW’ ochrony archeologicznej - nalezy uwzgledni¢ zasady okre$lone
w par. 10;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,08,

b) maksymalng — 0,4;

4) maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
— minimum 50%,

6) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysokos¢: nie wigksza niz 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,

c¢) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°;

7) parametry 1 wskazniki dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) wysokos¢: nie wigksza niz 6,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,0,

¢) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana;
8) dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu: 1MN, 2MN z drogi wewngtrznej 2KDW do drogi publiczne;j;
9) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sie.

§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych w planie symbolem: 1ZL i 2ZL ustala si¢ przeznaczenie — las.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenow ustala sig:

1) zakaz zabudowy;
2) gospodarka lesna zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) dostgpnos¢ komunikacyjna dla terenu:
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a) 1ZL z terenu 1KDD oraz terenu 2KDW,
b) 2ZL — poprzez teren 2KDW do drogi gminnej (przebiegajacej poza granicami opracowania planu).

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego w planiec symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi
publicznej dojazdowe;j.

2. W zakresie parametrow zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) poszerzenie drogi gminnej pasem terenu o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 4,0 m;

2) dopuszczenie lokalizacji chodnika, Sciezki rowerowej, miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2KDW ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi
wewnetrzne;j.

2. W zakresie parametrow zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 8,0 m, zakonczonej placem do zawracania;
2) dopuszczenie drogi wewngtrznej w formie pieszo-jezdni, o szerokosci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji chodnika, miejsc postojowych dla samochodow osobowych, sieci infrastruktury
technicznej pod warunkiem spelnienia wymogoéw okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 23. Na cele nielesne przeznaczone sg grunty lesne o tacznej powierzchni 0,1078 ha,

na ktore uzyskano stosowna decyzje znak RW-I-0.7151.32.2018 z dnia 12 lipca 2018 r., Marszatka
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego w Toruniu.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudziagdz.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 26. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej gminy
Grudziadz.

Wiceprzewodniczacy Rady

Tadeusz ZamySlewski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO PRZY
DRODZE GMINNEJ NR 040470C W POLNOCNEJ CZESCI OBREBU BIALY BOR, GMINA GRUDZIADZ

g

- Zalacznik nr 1 do Uchwaly nr LVII/551/2018
Rady Gminy Grudzigdz z dnia 20.09.2018

[] 25 len-1n  spm % e

SKALA 11000

Powierzchnia obszaru objetego opracowaniem - 2,6 ha

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Grudziadz
Skala 1:10 000
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr LVII/551/2018
Rady Gminy Grudzigdz

z dnia 20 wrzes$nia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRUDZIADZ
o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego przy drodze gminnej 040470C w poélnocnej czesSci obrebu Bialy Bér, Gmina Grudziadz

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 3 sierpnia 2018 r. do 24 sierpnia 2018 r.,
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy drodze gminnej
nr 040470C w potnocnej czescl obrebu Bialy Bér, Gmina Grudziadz
wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko, wczasie dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwiazaniami, ktora zostala zorganizowana w dniu 23 sierpnia 2018 r. oraz w terminie
przynajmniej 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu tzn. do dnia 10 wrzesnia 2018 r.

- nie wniesiono zadnych uwag.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr LVII/551/2018
Rady Gminy Grudzigdz

z dnia 20 wrzes$nia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pdzn. zm.) zadania wtasne gminy.

Na terenie objetym planem przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, polegajaca na
wykupie gruntu o powierzchni okoto 352 m? przeznaczonego na poszerzenie pasa drogi publicznej -
gminnej. Koszty zwigzane z wykupem gruntu beda finansowane ze $rodkéw pochodzacych z budzetu
gminy.
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