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UCHWALA Nr XLV1/375/18
RADY GMINY CHELMZA

z dnia 26 czerwca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w Konczewicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2018 .
poz. 994 i 1000), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566), po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza przyjetego uchwata
Nr XXVII1/228/17 Rady Gminy Chetmza z dnia 30 marca 2017 r. uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
w Konczewicach, zwany dalej planem.

2. Granice planu okres$lone zostaly w uchwale Nr XX1/179/16 Rady Gminy Chelmza z dnia 29 wrzes$nia
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych w Konczewicach.

3. Rysunek planu miejscowego, zwany dalej rysunkiem planu, stanowi graficzne przedstawienie ustalen
planu oraz okresla granice obszaru objetego planem.

§ 2.1. Integralng czesciag uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik Nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 3. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy irozporzadzenia, a takze
obowiazujace na terenie gminy przepisy gminne;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora nie moze by¢
wysunigta $ciana frontowa (lico) budynku; nie odnosi si¢ do takich elementow architektonicznych budynku
jak w szczegdlnosci: gzyms, wykusz, okap dachu, balkon, schody zewngtrzne, taras.

§ 4. Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia obowigzujace, ktore stanowig ustalenia planu:

a) przeznaczenie terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -2- Poz. 3419

- 1 MN/U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;j,
- 2 KDW teren komunikacji - droga wewnetrzna,
b) oznaczenia graficzne:
- granica obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
- ZWymiarowanie;
2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmza;
3) oznaczenia informacyjne:
a) granica administracyjna Gminy Chetmza,
b) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV,
C) granica terenu zamknigtego (obszar kolejowy).

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 5. Ustalenia dla terenu 1 MN/U:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;j;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowlanych 1500,0 m?;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych, jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

C) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spolecznie: blacharni, lakierni, stolarni, instalacji i urzadzen do
odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw, instalacji do spopielania zwlok (krematoria), prosektoriow,
zaktadoéw pogrzebowych,

d) w zagospodarowaniu dziatki uwzgledni¢ zielen izolacyjng, przez ktorg nalezy rozumie¢ roslinnosé
stanowigca izolacj¢ akustyczng, komunikacyjng lub widokowa;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: 0,05-0,7,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
20%,

) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m,
d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) gabaryty obiektow:
- budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem podpiwniczenia,

- geometria gldwnego dachu budynku mieszkalnego: dwuspadowy, czterospadowy z kalenica, o spadku
potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie,
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- geometria gldwnego dachu budynkéw innych niz mieszkalny: dwuspadowy, czterospadowy
Z kalenicg, o spadku potaci dachowych od 15° do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie,

) dopuszcza si¢ przebudowe, zmiane sposobu uzytkowania istniejacych czg¢éci budynkéw zlokalizowanych
pomiedzy maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy a linia rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dziatce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy,

h) obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkingowych w formie terenowej naziemnej lub w garazu,
w granicach nieruchomosci, do ktorej posiada si¢ tytut prawny, wedlug wskaznika:

- minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,
- minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

i) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych w formie terenowej dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa: zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajagcych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) w odniesieniu do terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie wystepuje potrzeba okreslania,

b) teren potozony jest w sgsiedztwie terenu zamknigtego, o ktorym mowa w ustawie Prawo geodezyjne
i kartograficzne, ktory stanowi jednocze$nie obszar kolejowy w rozumieniu ustawy o transporcie
kolejowym:

- zabudowa i zagospodarowanie nieruchomosci w Sgsiedztwie obszaru kolejowego, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- linie rozgraniczajace terenu sg czesciowo tozsame Z granicg terenu zamknigtego, zgodnie z rysunkiem
planu;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) uktad komunikacyjny tworzy droga wewngtrzna w terenie 2KDW polaczona poprzez teren zamkniety
z drogg publiczng (ulica Dworcowag na tereniec Gminy Miasta Chetmza i Gminy Chelmza), poza
obszarem obje¢tym planem,

b) dostgpnos$¢ komunikacyjna: z drogi wewnetrznej w terenie 2KDW,
C) zaopatrzenia w wode z gminne;j sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) gospodarka $ciekami: odprowadzanie $ciekow do zamknietego zbiornika na nieczystosci ciekte, do
gminnej kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) odprowadzanie wod opadowych: powierzchniowo, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
0) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowej w zaleznosci od potrzeb,

i) zasilanie w energig¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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j) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV powodujaca
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w pasie 0 szeroko$ci 13m (po 6,5m w obie strony od osi linii),
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

K) dopuszcza si¢ skablowanie w linii elektroenergetycznej 15kV,

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen z zakresu odnawialnych Zrodet energii, typu kolektory stoneczne,
urzadzenia fotowoltaiki,

m) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
n) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okre$lania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei: 5%.
§ 6. Ustalenia dla terenu 2 KDW:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga wewngtrzna;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych okreslajg istniejace granice dziatki ewidencyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) w odniesieniu do terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania,

b) teren potozony jest w sgsiedztwie terenu zamknigtego, o ktorym mowa w ustawie Prawo geodezyjne
i kartograficzne, ktory stanowi jednocze$nie obszar kolejowy w rozumieniu ustawy o transporcie
kolejowym:

- zabudowa i zagospodarowanie nieruchomosci w sasiedztwie obszaru kolejowego, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- linie rozgraniczajace terenu sg czesciowo tozsame z granicg terenu zamknigtego, zgodnie z rysunkiem
planu;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) uktad komunikacyjny tworzy droga wewnetrzna w terenie 2 KDW potaczona poprzez teren zamknigty
z drogg publiczng (ulica Dworcowg na terenie Gminy Miasta Chelmza i Gminy Chetmza), poza
obszarem objetym planem,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
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C) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV powodujgca
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w pasie 0 szerokosci 13m (po 6,5m w obie strony od osi linii),
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ skablowanie w linii elektroenergetycznej 15kV;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okre$lania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 0%.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmza.

§ 9. Traci moc: zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza
W czesci wsi Konczewice obejmujaca tereny pod ustugi rzemieslnicze nieuciazliwe z mozliwoscia
zamieszkania (Dz.Urz. Woj. Kuj-Pom. Nr 64, poz. 1283) w czesci dotyczacej obszaru oznaczonego symbolem
35 UR/MN.

§ 10. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Janusz Iwanski
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zatacznik nr 1

do uchwaty nr XLV1/375/18
Rady Gminy Chelmza

z dnia 26 czerwca 2018 r.
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zatacznik nr 2

do uchwaty nr XLVI1/375/18
Rady Gminy Chelmza

z dnia 26 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Chelmza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w Konczewicach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn.zm.) Rada Gminy Chetmza rozstrzyga, co nastepuje:

Lp. Tres¢ uwag Ustalenia projektu planu [Uzasadnienie nieuwzglednienia Zglaszajacy uwage

dla nieruchomosci, ktorej uwagi z datg wplywu uwagi
dotyczy uwaga
- Brak uwag - - -

Do ww. projektu nie zgtoszono uwag, ktore nie zostaty uwzglednione w projekcie planu miejscowego
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zatacznik nr 3

do uchwaty nr XLVI1/375/18
Rady Gminy Chelmza

z dnia 26 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Chelmza, o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w Konczewicach, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn.zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sthuzagce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2018 r.
poz. 994 z p6zn.zm.), zadania wlasne Gminy Chetmza.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmujg inwestycje zwigzane z:
1) rozbudowg sieci wodociggowej;
2) rozbudowa sieci kanalizacyjne;j.

Budowa pozostalej infrastruktury realizowana bedzie przez poszczegélnych gestoréow sieci na
podstawie przepisow odrebnych.

3. Wykazy terenéw publicznych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wiasnych Gminy Chetmza— zgodnie z prognoza skutkow finansowych.

Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamoéwienia w trybie ustawy Prawo
zamo6wien publicznych.

4. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z ustawami:
Prawo budowlane, Prawo zamoéwien publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej
i regulujacymi ochrong $rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane bedg w sposob okreslony
obowigzujacymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych
w pkt 2 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy
Chelmza, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2017 r. poz. 2077 z p6zn.zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe okresla uchwata Rady Gminy Chetmza;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

6. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych - finansowane bedg na podstawie art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2018 r. poz. 775 z p6zn.zm.).

7. Prognozowane zrodla finansowania inwestycji przez Gming Chetmza:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej;

5) udziat przedsigbiorcoOw.
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