DZIENNIK URZEDOWY
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Agnieszka Makara
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Poz. 2973
UCHWALA NR XL/307/18

RADY GMINY NOWA WIES WIELKA
z dnia 24 maja 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaré6w w Brzozie, Kobylarni,
Pradocinie i Nowej Wsi Wielkiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2017r. poz.1875ze zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.?) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w Brzozie, Kobylarni,
Pradocinie i Nowej Wsi Wielkiej po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Wie§ Wielka (uchwata Nr XLI/418/10 Rady
Gminy Nowa Wie§ Wielka z dnia 5 pazdziernika 2010 r., zmieniona uchwata Nr XLII/369/14 Rady Gminy
Nowa Wie$ Wielka z dnia 29 wrzesnia 2014 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice 9 obszaréw objetych planem miejscowym, potozonych w zasiegu obrebow Brzoza, Kobylarnia,
Pradocin i Nowa Wie§ Wielka, przedstawiono na rysunku planu.

3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla obszarow w Brzozie, Kobylarni, Pradocinie i Nowej Wsi Wielkiej” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wie§ Wielka,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wie$s Wielka o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wie§ Wielka o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12° do
45°, co najmniej dwuspadowy;

DDz.U. 22017 r. poz. 2232, oraz z 2018 r. poz. 130,
2Dz.U. 22017 r. poz.1566.
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3) kaferkach - rozumie si¢ przez to lukarng, czyli pionowe okno wystajace z potaci dachu, przykryte
wiasnym daszkiem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajagcag minimalng odlegtosé
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapow i gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp: do 2,0 m,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami, wiatrotapy: do 2,0m;

5) ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktérym cze§¢ azurowa stanowi przynajmniej
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy),
- tarasOw 1 powierzchni utwardzonych;
7) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9) ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to przedsigwzig¢cia, inwestycje nie bedace przedsiewzigciami
mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko; dziatalno$¢ zwigzang
z prowadzeniem czynno$ci $wiadczonych na rzecz ludno$ci i firm, przeznaczong dla celow konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej oraz ogo6lnospotecznej, niezwigzana z dziatalnoscig produkcyjna tj.: ustugi handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomii, handlu, bankowosci, administracji, o$wiaty,
ustugi tacznosci, informacji inauki, kultury irozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia iopieki spotecznej,
biura, obiekty realizowane jako zadania wlasne samorzaddw terytorialnych.

Rozdzial II.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu:

1) tereny zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8SMN/U, 9MN/U,

¢) ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U,

d) ustugowej — ustug publicznych, oznaczony symbolem: Up,

e) ustugowej — ustug o$wiaty, oznaczony symbolem: Uo,

f) ustugowej — ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: US,

g) ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw, oznaczone symbolami: 1U/P, 2U/P;

2) tereny komunikacji:
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a) drog publicznych, oznaczone symbolami: 1KD-GP, 2KD-GP, 3KD-GP, 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, SKD-D, 9KD-D, 10KD-D,

b) ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami: 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs,

c¢) drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW;
3) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony symbolem: WS.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) wolnostojacych urzadzen reklamowych iszyldow o powierzchni reklamy wigkszej niz 1,0 m?,
z wylaczeniem pkt 2 lit. d),

b) ogrodzen o pelnych o przestach z typowych zelbetowych elementow prefabrykowanych,
c) blaszanych budynkow garazowych i gospodarczych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) tablic informacyjnych,
b) obiektow malej architektury,
¢) ogrodzen azurowych o wysoko$ci nie wigkszej niz 1,5 m,
d) dla terenow U/P i U wolnostojgcych urzadzen reklamowych i szyldow

o powierzchni reklamy nie wigkszej niz 3,0 m? zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu oraz z uwzglgdnieniem ograniczen zapisanych § 24.

§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze Iub potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego

z zakresu taczno$ci publicznej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem U/P, dopuszczenie lokalizacji przedsigwzigeé mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdéw terenu;
4) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow wodnych;

5) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej;

6) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

7) nakaz zachowania istniejacego rowu melioracyjnego, zgodnie zrysunkiem planu, jako otwartego
z dopuszczeniem realizacji przepustow w miejscach przecigc

z drogami oraz przebudowy przy zalozeniu zachowania celu, dla jakiego zostaty one zbudowane;
8) lokalizacje 1 sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §26.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢, nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dla terendw oznaczonych symbolem MN/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3)dla terenu oznaczonego symbolem US jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe;

4) dla terenu oznaczonego symbolem Uo jak dla terenow zabudowy zwigzanej
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ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

5)dla terenu oznaczonego symbolem Up, w przypadku lokalizowania uslug o$wiaty jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, w przypadku lokalizowania
ustug sportu, turystyki, rekreacji iwypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
w przypadku lokalizowania ustug opieki spolecznej jak dla terenéw przeznaczonych pod domy opieki
spoleczne;j.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej, obowigzuje strefa ,,W” ochrony archeologicznej, oznaczona na rysunku planu, dla
ktorej nalezy stosowaé przepisy odrebne.§8.W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sig:

1) zachowanie jednorodnego wygladu obiektéw matej architektury;
2) oswietlenie terenu drog publicznych.

§ 9. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendow oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN:

1) ustala si¢:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 24, przy czym

dla istniejacych budynkéw usytuowanych w czesci lub catosci przed wyznaczona w planie linig zabudowy
dopuszcza si¢ ich zachowanie z prawem nadbudowy

i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a rozbudowe

i odtworzenie jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

b) lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

c) zakaz lokalizowania zabudowy w granicy dziatek, z zastrzezeniem pkt 2 lit c),

d) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 0,6,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

g) wysoko$¢: budynku mieszkalnego - do 9,0 m, budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-
garazowego — do 5,0 m, pozostatych budowli - do 6,0 m,

h) geometria dachu: budynku mieszkalnego — dach stromy dwu- lub wielospadowy, przy czym ustalone
parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wej$¢, budynku gospodarczego,
garazowego, gospodarczo-garazowego — dach plaski lub dach stromy, przy czym ustalone parametry
nie dotycza: kaferkow, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc;

i) wykonczenie zewngtrzne budynkow: dla budynku mieszkalnego, zakaz krycia dachu stalowymi plytami
wielowarstwowymi i fatldowymi, ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej
i antracytowej (iich pochodnych), kolorystyka elewacji — stosowanie na elewacjach budynkéw
materiatow wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych lub
bezowych, cegla, drewno, materialty drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny;

j) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m?, z zastrzezeniem lit. k, przy
czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

k) teren 4MN nie stanowi odrebnej dziatki budowlanej, stanowi kontynuacje¢ zagospodarowania dziatek
polozonych poza granicami opracowania,

1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 25, pkt 91 10,
m) dostep do terenu zgodnie z § 25, pkt §;
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2) dopuszcza si¢:

a) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametrow zabudowy
w zakresie wysokos$ci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy, intensywnos$ci zabudowy i minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;j,

b) lokalizacje jednego budynku gospodarczego albo jednego budynku garazowego albo jednego budynku
gospodarczo-garazowego w zabudowie wolnostojace;,

c) lokalizowanie budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego wolnostojacego
o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m w granicy dziatki w glebi kwartatlu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, SMN/U, 9MN/U:

1) ustala si¢:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 24, przy czym

dla istniejagcych budynkow usytuowanych w czesci lub catosci przed wyznaczong w planie linig zabudowy
dopuszcza si¢ ich zachowanie z prawem nadbudowy

i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a rozbudowe
i odtworzenie jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,
b) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustlugowej lub ustugowej wolnostojacej,
c) lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych,
d) zakaz lokalizowania zabudowy w granicy dziatek, z zastrzezeniem pkt 2 lit ¢), d),
e) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 0,6,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 45%,
h) wysokos$¢:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego - do 9,0 m,
- budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego — do 5,0 m,
- pozostatych budowli - do 6,0 m,
1) geometria dachu:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego — dach stromy dwu- lub wielospadowy,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego — dach ptaski lub dach stromy, przy
czym ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

j) wykonczenie zewngtrzne budynkow: dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego
zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i faldowymi, ograniczenie koloréw potaci
dachowej do barw czerwonej, brazowej iantracytowej (iich pochodnych), kolorystyka elewacji —
stosowanie na elewacjach budynkow materialow wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach bieli
lub koloréow szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materialy drewnopochodne, kamien,
beton architektoniczny,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:dla terenéw SMN/U, 6MN/U,
7TMN/U, 9MN/U - 600 m?,dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U - 900 m?, przy czym
zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 25, pkt 91 10,
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m) dostep do terenu zgodnie z § 25, pkt §;
2) dopuszcza sig:

a)dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametréow zabudowy
w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy i minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

b) lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczego albo jednego budynku garazowego albo jednego budynku
gospodarczo-garazowego w zabudowie wolnostojace;j,

c) lokalizowanie budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego wolnostojacego
0 wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m w granicy dziatki w glebi kwartalu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) na terenie 4MN/U lokalizowanie zabudowy w granicy dziatki, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 11. W  zakresie szczegblowych parametrow  i1wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U:

1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 24,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywno$¢ zabudowy: dla terenow 1U, 3U: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,8, dla terenu 2U:
minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

e) wysokos¢: budynku ustugowego - do 10,0 m, budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-
garazowego - do 5,0 m, pozostatych budowli - do 10,0 m,

f) geometria dachu: dach ptaski lub dach stromy dwu- lub wielospadowy, przy czym ustalone parametry
nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejse,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:dla terenu 3U — 400 m?,dla terenow
1U, 2U - 3000 m?,przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych
pod infrastruktur¢ techniczng, poszerzenie drdég oraz regulacji granic miedzy s3asiednimi
nieruchomo$ciami,

h) lokalizacje¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 25, pkt 91 10,
i) dostep do terenu zgodnie z § 25, pkt §;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje jednego budynku gospodarczego albo jednego budynku garazowego albo jednego budynku
gospodarczo-garazowego w zabudowie wolnostojace;,

b) lokalizowanie zabudowy w granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 12. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: Up:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 24,

b) lokalizacj¢ zabudowy ustlugowej — ustug publicznych,
c) zakaz lokalizowania zabudowy w granicy dziatek,

d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
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e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna 0,8,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

g) wysokos¢:  budynku ustugowego - do 9,0 m, budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-

garazowego - do 5,0 m, pozostatych budowli - do 6,0 m,

h) geometria dachu: dach ptaski lub dach stromy dwu- lub wielospadowy, przy czym ustalone parametry

nie dotycza: kaferkow, naczotkdéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng, poszerzenie drog

oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,
j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 25, pkt 91 10,
k) dostep do terenu zgodnie z § 25, pkt §;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego albo jednego budynku garazowego albo jednego

budynku gospodarczo-garazowego w zabudowie wolnostojace;.
§ 13. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: Uo ustala sig¢:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej — ustug o§wiaty;

2)teren Uo nie stanowi odrebnej dziatki budowlanej, stanowi kontynuacje zagospodarowania dzialek

polozonych poza granicami opracowania;
3) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 25, pkt 91 10;
4) dostep do terenu zgodnie z § 25, pkt 8.

§14. W  zakresie szczegétowych parametrow i1wskaznikow  ksztaltowania zabudowy
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: US ustala si¢:

1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 24;

2) zakaz lokalizowania zabudowy w granicy dziatek;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,6;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

6) wysoko$¢ budynkow i pozostatych budowli — do 9,0 m;

oraz

oraz

7) geometria dachu: dach ptaski lub dach stromy dwuspadowy, przy czym ustalone parametry nie dotycza:

kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng, poszerzenie drog

oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami;

9) lokalizacje¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 25, pkt 91 10;

10) dostep do terenu zgodnie z § 25, pkt 8.
§ 15. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: 1U/P, 2U/P:

1) ustala si¢:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 24,

b) lokalizacj¢ zabudowy uslugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow,

oraz
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c) zakaz lokalizacji zaktadow nalezacych do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 75% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 2,25,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 15%,
g) wysoko$¢ budynkoéw i pozostatych budowli - do 12,0 m,

h) geometria dachu: dach ptaski lub dach stromy, przy czym ustalone parametry

nie dotycza: kaferkow, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?, przy czym zasady podziatu
dzialki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 25, pkt 91 10,
k) dostep do terenu zgodnie z § 25, pkt §;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy w granicy lub 1,5 m od granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 16. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: 1KD-GP, 2KD-GP, 3KD-GP, ustala si¢:
1) teren drogi publicznej — klasy gtdownej ruchu przyspieszonego;
2) lokalizacj¢ fragmentu drogi zlokalizowanej poza granicami planu;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniejsza niz:

a) 5,0 m — dla terenu 1KD-GP,

b) 8,0 m — dla terenu 2KD-GP,

¢) 9,0 m — dla terenu 3KD-GP;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury technicznej i transportowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 17. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami: 1KD-L, 2KD-L ustala sig:

1) teren drogi publicznej — klasy lokalnej;

2) lokalizacje fragmentu drogi zlokalizowanej poza granicami planu dla terenu 1KD-L;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniejsza niz:
a) 5,0 m — dla terenu 1KD-L,
b) 12,0 m — dla terenu 2KD-L;

4) sytuowanie dodatkowych elementoéw infrastruktury technicznej i transportowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 18. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D,
6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, ustala si¢:

1) teren drog publicznych — klasy dojazdowe;j;

2) lokalizacje fragmentu drogi zlokalizowanej poza granicami planu na terenach 2KD-D, SKD-D, 7KD-D,
10KD-D,
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3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu lecz nie mniejszg niz 10,0 m: dla
terenow 1KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 8KD-D, 9KD-D;

4) lokalizacj¢ co najmniej jednostronnego chodnika;

5) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej itechnicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 19. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami: 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs, ustala si¢:
1) teren komunikacji — ciag pieszo-jezdny;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniejsza niz 4,0 m;

3) sytuowanie dodatkowych elementdw infrastruktury transportowej itechnicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 20. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, ustala si¢:
1) teren drég wewnetrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniejszg niz:

a) 4,0 m dla terenu 2KDW,

b) 7,0 m dla terenu 3KDW,

¢) 8,0 m dla pozostatych terenow;

3) lokalizacje placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu dla terenow 2KDW,
4KDW;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej 1itechnicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 21. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem WS:
1) ustala si¢:
a) zachowanie istniejacych wod powierzchniowych,
b) dostep do terenu zgodnie z § 25, pkt 8;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje urzadzen stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej,
b) pomostéw, mostkdéw, ktadek.

§ 22. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych, terenéw gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1) ustala sie:

a) dla calego obszaru, ze wzgledu na polozenie w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 138 —
wody czwartorzedowe, bedacego obszarem najwyzszej ochrony (ONO), ochrone zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) dla czesci obszaru oznaczonej na rysunku planu, ze wzgledu na potozenie

w zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 140 — wody trzeciorzedowe, ochron¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

c) dla cze¢sci obszaru oznaczonej na rysunku planu, ze wzgledu na polozenie
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w zasiggu Obszaru Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny Torunsko-Bydgoskiej cze¢§¢ wschodnia
i zachodnia, ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi,

d) ochron¢ obszaréw splywu wod podziemnych do komunalnych uje¢ wody, zgodnie z zapisami planu
1 przepisami odrgbnymi;

2)dla terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania ustalen.

§23. 1. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 25,0m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od 70°

do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
§ 24. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszego napiecia 400kV o szerokosci
po 40,0m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3)do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszego napigcia,
zakaz lokalizowania obiektow budowlanych

zZ pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w pasie technologicznym napowietrznych linii
elektroenergetycznych najwyzszego napigcia 400kV, zgodnie

z rysunkiem planu.
§ 25. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne: KD-GP — klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) drogi publiczne: KD-L — klasy lokalnej;
3) drogi publiczne: KD-D — klasy dojazdowej;
4) ciagi pieszo-jezdne: KDxs;
5) drogi wewngetrzne KDW;
6) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

7) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego:

Oznaczenia terendow Obstuga komunikacyjna — oznaczenia drog
IMN 7KD-D, 8KD-D
IMN 8KD-D, 3KDW, 4KDW, tereny drog publicznych lub dréog wewngtrznych,
zlokalizowane poza granicami planu
IMN tereny drog publicznych lub dréog wewnetrznych, zlokalizowane poza granicami
planu
AMN 9KD-D, tereny drog publicznych lub drog wewnetrznych, zlokalizowane poza

granicami planu
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SMN 3KDxs, tereny drog publicznych lub drog wewnetrznych, zlokalizowane poza
granicami planu
IMN/U 1KD-D, tereny drog publicznych lub drog wewnetrznych, zlokalizowane poza
granicami planu — po poétnocnej stronie obszaru
IKD-D, 2KD-D, 3KD-D, 1KD-L, tereny drog publicznych lub drog
2MN/U . L
wewnetrznych, zlokalizowane poza granicami planu
3MN/U 1KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 1KD-L
1KD-D, 4KD-D, 1KD-L, tereny drog publicznych lub drog wewngtrznych,
4MN/U . o L2 .
zlokalizowane poza granicami planu — istniejacy zjazd
SMN/U 1KDxs, 2KDW, tereny drog publicznych lub drog wewngtrznych, zlokalizowane
poza granicami planu
6MN/U 1KDxs, 2KDxs, tereny drog publicznych lub drég wewngtrznych, zlokalizowane
poza granicami planu
TMN/U 2KDxs, tereny drdég publicznych lub drog wewngtrznych, zlokalizowane poza
granicami planu
MN/U 3KDW, tereny drog publicznych lub dréog wewnetrznych, zlokalizowane poza
granicami planu
OMN/U 10KD-D, tereny drog publicznych lub drég wewnetrznych, zlokalizowane poza
granicami planu
1U 2KD-L
2U 1KDW, 2KD-L
U 9KD-D, tereny drég publicznych lub drog wewngtrznych, zlokalizowane poza
granicami planu
Up 5KD-D, 6KD-D
Uo 9KD-D
UsS 8KD-D
1U/P 2KD-GP — istniejacy zjazd
2U/P 1IKDW
WS 4KDW, tereny drog publicznych lub drog wewnetrznych, zlokalizowane poza
granicami planu

9)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodow osobowych, w 1acznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji produkcyjnej, sktadow
1 magazynow;

10) wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepis6w odrgbnych;

11) powiazanie drogi 1KD-D z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez skrzyzowania z drogami
3KD-D, 4KD-D oraz od strony pétnocnej i potudniowe;j

z drogami zlokalizowanymi poza granicami planu.
§ 26. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: ustala sig:

a) lokalizacj¢ irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegolnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej, telekomunikacyjnej zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w wode docelowo z sieci wodociggowej, do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza si¢
budowe indywidualnych uje¢ wody,
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d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb lub
z odnawialnych zrédet energii, pod warunkiem ze sg one zgodne z przepisami odrgbnymi,

e) lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komdrkowej po spenieniu
wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych,

f) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia segregowanych odpadow w wyznaczonych
miejscach na terenie posesji iich dalsze zagospodarowanie zgodnie z obowigzujagcym regulaminem
utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi,

g) odprowadzanie §ciekow komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej przy czym do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

h) odprowadzanie Sciekéw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu

do kanalizacji sanitarnej przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z terenéw MN, MN/U, U, Up, Uo, US: do sieci kanalizacji
deszczowej,

na wiasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, z terendow komunikacji
1 terendw utwardzonych za pomocg urzadzen

do powierzchniowego odwodnienia, z terenow U/P: do sieci kanalizacji deszczowej, na wlasny nieutwardzony
teren, do dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, po wstepnym podczyszczeniu,

j) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych z zastosowaniem energii elektrycznej, paliw takich jak:
gaz, olej opatowy lekki, biomasa, ekogroszek, pellet, drewno lub Zzroédet energii odnawialnej,

1) zakaz stosowania w budynkach piecow itrzonéw kuchennych na paliwo state, z wyjatkiem paliw
odnawialnych z biomasy,

m) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielko$ci 70 m?;

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako
wolnostojacych lub stupowych.

§ 27. W zakresie sposobdw iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial II1.
Przepisy koncowe

§ 28. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

a) dla terenow MN, MN/U, U, U/P - 30%,
b) dla pozostatych terenéw — 0,01%.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Wiceprzewodniczgca Rady

Irena Jedrusik
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL/307/18
Rady Gminy Nowa Wie$§ Wielka
z dnia 24 maja 2018 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wie§ Wielka o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w Brzozie, Kobylarni,
Pradocinie i Nowej Wsi Wielkiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Nowa Wie§ Wielka rozstrzyga co
nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 1 marca 2018 r. do 30 marca 2018 r. W dniu 13 marca 2018 r. odbyla si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byty
przyjmowane do dnia 15 kwietnia 2018 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy Nowa Wies$
Wielka nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL/307/18
Rady Gminy Nowa Wie$§ Wielka
z dnia 24 maja 2018 1.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wie§ Wielka o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w Brzozie, Kobylarni, Pradocinie i Nowej Wsi

Wielkiej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§1.
Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1.Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji  ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2.Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i z przepisami odrebnymi.

§2.

Finansowanie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej idrogowej, okreslonych w planie
miejscowego, odbywac si¢ beda poprzez:

1.wydatki z budzetu gminy.

2.wspotfinansowanie srodkami zewn¢trznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a)dotacji unijnych,

b)dotacji samorzadu wojewodztwa,

c)dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d)kredytow i pozyczek bankowych,

e)innych $rodkéw zewnetrznych.

3.udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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