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UCHWALA Nr XLV11/960/2018
RADY MIEJSKIEJ w NAKLE nad NOTECIA

z dnia 26 kwietnia 2018 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej cze$ci centrum miasta
Nakla nad Notecia

Na podstawie art. 20 w zwiagzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 27, art. 29, art. 33 i art. 34
ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1073, zm. Dz.U. z 2017 r. poz. 1566) i art. 18, ust. 2, pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1875, zm. Dz.U. z 2017 r. poz. 2232; zm. Dz.U. z 2018r.
poz. 130) po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Naklo nad Notecig (tekst jednolity przyjety uchwatg
nr XXVI111/559/2016 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig z dnia 24 listopada 2016 r.) uchwala si¢, co
nastepuje.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci centrum miasta
Nakta nad Notecia”, zwany dalej niniejszym planem, stanowiagcy zmiang:

1) zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Naklo n. Notecig
obejmujacej obszar potozony na terenie miasta Naklo n. Notecig - w rejonie ulic Hallera, Wodna,
Poznanska, Notecka;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miescie Nakle nad Notecig w rejonie ulic: Hallera,
Wodna, Poznanska, Notecka, oraz

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Nakto nad Notecig fragmentu
potozonego pomig¢dzy ulicami: Poznanska i Notecka, w rejonie rzeki Noteci, o ktorych mowa w § 31.

2. Obszar objety planem, o ktorym mowa w ust. 1, 0 powierzchni facznie okoto 28 ha ograniczaja:
1) od potudnia - poéinocna granica dziatki rzeki Noteci,

2) od zachodu - granice terenow zabudowanych iterenéw dotychczas przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg 1 uslugowa obstugiwanych z ul. Gen. Jozefa Hallera tgcznie z terenami przylegtymi do rzeki
Noteci, zachodnia granica nieruchomosci przy ul. Gen. Jana Henryka Dabrowskiego 15,

3) od potnocy - potudniowa granica dziatki ul. Gen. Jana Henryka Dgbrowskiego 15, dalej w kierunku
wschodnim zachodnia i poludniowa granica Rynku, potaczona z potudniowa granica dziatki ul. Dhugiej,

4) od wschodu - wschodnia granica ul. Noteckiej i linia stanowiaca jej przedtuzenie do granicy dziatki rzeki
Noteci.

3. Integralng czgscig uchwaty jest:
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1) zatacznik nr 1 do uchwaly zawierajgcy czesé¢ graficzng planu - rysunek planu na mapie zasadniczej w skali
1:1000;

2) zalacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniccie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

DZIAL 1I.
Ustalenia ogélne

Rozdzial 1.
Definicje i oznaczenia

§ 2. Na terenie obj¢tym planem obowigzujg nastgpujace definicje terminow uzytych w planie:

1) zabudowa ustugowa ogdlnodostepna — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej i budynki
zamieszkania zbiorowego wraz z budynkami i kubaturowymi obiektami budowlanymi pomocniczymi
o funkcji: socjalnej, administracyjnej igospodarczej, wtym obejmujace magazynowanie towar6w
i materiatdéw niezbednych do biezacego wykonywania ustug;

2) zabudowa ustugowa ogo6lnodostepna przystani wodnej do obstugi ruchu turystycznego na szlaku wodnym —
nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej z zakresu ustug zwigzanych z rekreacja wodna
i przywodng oraz uprawianiem sportu, upowszechnianiem i propagowaniem kultury fizycznej, w tym ustug
powigzanych z profilem prowadzonej dziatalnosci m.in. z zakresu opieki zdrowotnej, rehabilitacji,
zamieszkania zbiorowego, dziatalnosci szkoleniowej i naukowobadawczej, wraz z niezbedng infrastrukturg
i pomieszczeniami  (budynkami) pomocniczymi takimi jak: pomieszczenia socjalne, administracyjne,
gospodarcze, w tym stuzace do magazynowania sprzgtu sportowego, towardw i materiatdéw niezbednych do
biezacego wykonywania ustug;

3) funkcje obstugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obstugg transportu samochodowego
0 charakterze ogélnodostepnym, w tym: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, zaktady
obstugi samochodow, warsztaty samochodowe, lakiernie;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — rozumie si¢ przez to linig¢, poza ktorg obowigzuje zakaz lokalizacji
zewnetrznej $ciany budynku, z tym, ze ww. zewngtrznej Sciany budynku nie stanowig nie wykraczajace
dalej niz na 1,5 m od $ciany frontowe;:

a) w kondygnacji przyziemia parteru - ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do
budynku, o ile nie przekraczajg linii rozgraniczajacej z sasiednim terenem,

b) powyzej kondygnacji parteru a w pasie drogowym powyzej wysokosci 4,5 m nad poziomem terenu -
wykusze, loggie, balkony, ryzality, gzymsy, okapy i inne podobne elementy bryty budynku;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza dopuszczalng wysokos$¢ najwyzej
polozonego punktu zewngtrznego kubaturowego obiektu budowlanego wchodzacego w sktad zabudowy na
dzialce budowlanej, okreslonag w metrach, mierzong od najwyzszego punktu na granicy tej dziatki
budowlanej potozonego najblizszej drogi publicznej lub zgodnie zopisem - ,n.p.m.” mierzong
w odniesieniu do poziomu morza;

6) 0 ile jest mowa o parametrach dolnych i gérnych dla zabudowy, wtym minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy, nalezy je odnie$¢ do inwestycji obejmujacych budowe nowej zabudowy jak i do
rozbudowy oraz nadbudowy, obejmujacej powierzchnie kazdej kondygnacji budynku (nadziemnych
i podziemnych);

7) rysunek planu - czgé¢ graficzna planu, o ktorej mowa w § 1 ust. 3 pkt. 1;

8) wyrazenia uzyte w ustaleniach planu, anie wymienione w ww. pkt. 1-7, nalezy rozumie¢ zgodnie ze
znaczeniem zdefiniowanym w ogdlnie obowiazujacych przepisach prawa, w tym w pierwszej kolejnosci
w przepisach ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
Prawa budowlanego.

§ 3. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera oznaczenia
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1) bedace obowigzujacymi ustaleniami planu, w tym:
a) granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
b) linie rozgraniczajace tereny 0 ro6znym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania,

C) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania —
orientacyjne (przebieg nieobowigzujacy);

d) odno$nik do ustalen szczegotowych w niniejszej uchwale dla poszczegolnych terenéw w formie symbolu
zawierajacego kolejno:

- symbol literowy zespotu terenow,
- kolejny numer terenu wydzielony z zespotu terendow, o ktérym mowa w lit. ,,a”, zakonczony kropka,
- symbol przeznaczenia terenu wedtug ustalen § 13, oraz
- wyroznienie szczegolne terenow przeznaczonych na cele publiczne nie bedace drogg publiczng ,.Y”,
e) linie zabudowy nieprzekraczalne,
f) granice stref ochrony konserwatorskiej ,,A” 1,,B”,
g) wymiary,
h) zasady podziatu na dziatki budowlane — czes¢ graficzna;
2) informacyjne, zwigzane z ustaleniami planu, w tym:

a) zwigzane z ladowiskiem dla helikopterow planowanym na terenie oznaczonym symbolem ,,F7.KUY”
izolinie putapu ograniczenia wysokosci wszelkiej zabudowy i urzadzen,

b) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie (10% - raz na 10 lat),

C) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie (1% - raz na 100 lat)

d) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
e) inne istniejace budynki,
f) pomniki przyrody,

g) orientacyjny przebieg granic stref ochronnych istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia (5 m od osi linii stupow);

h) nazwy ulic.

§ 4. Ustalenia planu okres$lone w przepisach od § 6 do § 29 obowiazuja odpowiednio do ustalen w nich
zawartych, o ile ustalenia § 30 w dziale Il nie stanowig inaczej.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§ 5. O ile ustalenia szczegolne w § 30 w dziale 111 nie stanowig inaczej ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
terenow, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w § 3 pkt 1 lit. ,,b” i,,c”,
a oznaczonych symbolami:

1) B6.MW,U (o powierzchni 0,06 ha), D3.MW,U (o powierzchni 0,08 ha), E7.MW,U (o powierzchni 0,15ha),
E8.MW,U (o powierzchni 0,08 ha), E9.MW,U (o powierzchni 0,16 ha), G4.MW,U (o powierzchni 0,22 ha)
i G5.MW,U (o powierzchni 0,12 ha) pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem:

a) uzupelniajgcej zabudowy ushugowej w formie niezaleznej od funkcji mieszkaniowej, z wymogiem
zachowania stosunku powierzchni catkowitej zabudowy o funkcji mieszkaniowej do tacznej powierzchni
catkowitej zabudowy uslugowej, nie nizszego niz 2,

b) lokalizacji lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;
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2) A2.U MW (o powierzchni 0,41 ha), A3.UMW (o powierzchni 0,05 ha), A4.UMW (0 powierzchni
0,13 ha), A5.UMW (o powierzchni 0,09 ha), A6.UMW (o powierzchni 023, ha), B1L.UMW
(o powierzchni 0,06 ha), B3.UMW (o powierzchni 0,03 ha), B4 UMW (o powierzchni 0,10 ha),
D2.UMW (o powierzchni 0,08 ha), G1.UMW (o powierzchni 0,12 ha) i G3.U,MW (o powierzchni 0,16
ha) pod zabudowe ustugows, w tym handel:

a) z dopuszczeniem wbudowanych lokali mieszkalnych o liczbie nie mniejszej niz trzy na dziatce
budowlanej,

b) z dopuszczeniem ustug zamieszkania zbiorowego,

C) z tym, ze obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji gastronomicznej w przypadku taczenia funkcji ustugowej
z lokalami mieszkalnymi w granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

d) w zakresie tagczenia réznych funkcji w jednym budynku i wzajemnych proporcji przynaleznej czesci
powierzchni terenu - bez ograniczen, pod warunkiem nieprzekraczania dopuszczalnych maksymalnych
warto$ci emisji wszelkich ucigzliwosci, okreslonych w przepisach prawa dla terenow zabudowy
mieszkaniowej, na granicy dziatki budowlanej;

3) B2.U,MN (o powierzchni 0,10 ha) i B5.U,MN (o powierzchni 0,05 ha) pod zabudowe ustugowa, w tym
handel:

a) z dopuszczeniem whudowania jednego lokalu mieszkalnego,

b) z dopuszczeniem lokalizacji funkcji gastronomicznej w jednym budynku z funkcja mieszkalng pod
warunkiem pelnego wzajemnego odizolowania funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
stref wejsciowych,

C) z tym, Ze nie ustala si¢ ograniczen w zakresie faczenia roznych funkcji w jednym budynku i wzajemnych
proporcji przynaleznej czesci powierzchni terenu,

4) E6.MU (o powierzchni 0,07 ha), E11.MU (o powierzchni 0,09 ha), E12.MU (o powierzchni 0,07 ha),
E15.MU (o powierzchni 0,23 ha), H1.MU (o powierzchni 0,11 ha) pod zabudowg mieszkalno-ustugowa:

a) w ktorej funkcja mieszkalna ograniczona jest do jednego lokalu mieszkalnego a funkcja ustugowa
stanowi jedynie jej uzupetnienie.

b) skupiong wytacznie w ramach jednego budynku,

C) z tym, ze nie ustala si¢ ograniczen w zakresie wzajemnych proporcji przynaleznych cze$ci powierzchni
terenu i czesci budynku;

5) C8.MN,U (o powierzchni 0,08 ha), D1.MN,U (o powierzchni 0,08 ha), E4.MN,U (o powierzchni 0,16 ha),
i E5.MN,U (o powierzchni 0,16 ha), E10.MN,U (o powierzchni 0,13 ha), E18.MN,U (o powierzchni 0,25
ha) i H2.MN,U (o powierzchni 0,30 ha) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i uzupelniajaca
zabudowe ustugowa, wktorej funkcja mieszkalna ograniczona jest do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego a zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana w ramach cze$ci ww. budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na podstawie ogdlne obowiazujacych przepiséw prawa oraz w ramach odrgbnej zabudowy
W granicach dziatki budowlanej;

6) D15.MN (o powierzchni 0,07 ha), E19.MN (o powierzchni 0,25 ha), E20.MN (o powierzchni 0,13 ha),
E22.MN (o powierzchni 0,09 ha), E23.MN (o powierzchni 0,06 ha), E24.MN (o powierzchni 0,06 ha),
E26.MN (o powierzchni 0,10 ha), E27.MN (o powierzchni 0,09 ha), E28.MN (o powierzchni 0,17 ha),
E31.MN (o powierzchni 0,05 ha), E35.MN (o powierzchni 0,28 ha), H4.MN (o powierzchni 0,22 ha)
i H6.MN (o0 powierzchni 0,23 ha) pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng;

7) E34.2.MN (o powierzchni 0,58 ha - dwa tereny o powierzchni ca 0,36 ha ica 0,22 ha) pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, rozgraniczone migdzy sobg liniami orientacyjnymi w przypadku podziatu
terenu obejmujgcego tereny oznaczone symbolem E34.2.MN iE34.1.KDW na niezalezne dziatki
budowlane (do S$cistego wyznaczenia w projekcie podziatu opracowanym na podstawie projektu
zagospodarowania obejmujacego wszystkie tereny oznaczane symbolami E34.2.MN iE34.1.KDW)
Z wydzieleniem terenu oznaczonego symbolem E34.1.KDW (o powierzchni ca 0,13 ha) przeznaczonego
pod budowe wewnetrznej drogi dojazdowej o szeroko$ci pasa drogowego nie mniejszej niz 5,0 m z placem
do zawracania o gabarytach nie mniejszych niz 20 m x 20 m do obstugi komunikacyjnej wydzielanych
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dziatek budowlanych oraz w zakresie niezbednym pod droge pozarows, ztym, ze dopuszcza si¢ inny
przebieg pasa drogowego i miejsce lokalizacji placu do zawracania niz okreslone na rysunku planu, o ile
zachowana zostanie mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej z wyzej wymienionej drogi wewngtrznej do kazde;j
z wydzielonych dzialek budowlanych bez koniecznosci uzyskiwania odstepstw od obowigzujacych
przepisoéw techniczno-budowlanych;

8) B7.MW (o powierzchni 0,14 ha), B9.MW (o powierzchni 0,18 ha), C18.MW (o powierzchni 0,42 ha),
E14.MW (o powierzchni 0,13 ha), E17.MW (o powierzchni 0,10 ha), E25.MW (o powierzchni 0,04 ha),
G2.MW (o powierzchni 0,07 ha) i H5.MW (o powierzchni 0,05 ha) pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinna, z dopuszczeniem funkcji ustugowej dopuszczonej jedynie w ramach lokali mieszkalnych;

9) F10.UT (o powierzchni 2,33 ha) i F11.ZZ-UT (o powierzchni 0,95 ha) pod zabudowg ustugowa do obstugi
ruchu turystycznego (ogdlnodostepng) i zagospodarowanie ogdlnodostepnej bazy noclegowej
i gastronomicznej, z dopuszczeniem lokalizacji lokali uzytkowych o funkcji handlowej, ktorych taczna
powierzchnia uzytkowa, wtym sprzedazy ipomocnicza, nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni
uzytkowej budynku, w ktoérym sa lokalizowane;

10) F12.UWY (o powierzchni 2,37 ha) pod ogodlnodostgpna zabudowg ustugowa i zagospodarowanie
ogo6lnodostepnej przystani wodnej stuzacej do obslugi ruchu turystycznego na szlaku wodnym, w tym
ustugi bezposrednio zwigzane ze $wiadczeniem ustug turystycznych w obiektach hotelarskich — typu: hotel,
motel, pensjonat, dom wycieczkowy, dom wypoczynkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko
z budynkami zamieszkania zbiorowego, z wylaczeniem funkcji zaspakajajacych specyficzne potrzeby
mieszkaniowe i specjalistyczne, z dopuszczeniem lokalizacji lokali o funkcji ustug handlu i gastronomii,
ktorych 1aczna powierzchnia uzytkowa, wtym powierzchnia sprzedazy ipomocnicza, nie moze
przekroczy¢ na catym terenie 400 m? i jednocze$nie 20% powierzchni uzytkowej budynku, w ktorym sa
lokalizowane;

11) A1.U (o powierzchni 0,12 ha), C1.U(o powierzchni 0,63 ha), C5.U (o powierzchni 0,11 ha), C17.U (o
powierzchni 0,49 ha), D4.U (o powierzchni 0,05 ha), D7.U (o powierzchni 0,32 ha), D12.U (o powierzchni
0,11 ha), D14.U (o powierzchni 0,34 ha) i F5.U (o powierzchni 0,28 ha), pod zabudowe ustugowa, w tym
handel, gastronomia, obiekty zamieszkania zbiorowego,

12) D9.UH (o powierzchni 0,12) pod zabudowe¢ ustugowa w tym handel, gastronomia — dopuszczalna
lokalizacja zabudowy obejmujacej targowisko,

13) C4.WSY (o powierzchni 0,46 ha), D11.WSY (o powierzchni 0,07 ha), E3.WSY (o powierzchni 0,01 ha)
i O5.WSY (0 powierzchni 0,02 ha) pod tereny wdd powierzchniowych s$rodladowych — odcinki cieku
wodnego Sleska (z terenami towarzyszacej niskiej zieleni urzadzonej, z istniejacymi i projektowanymi
obiektami mostowymi na skrzyzowaniach z ciggami drogowymi drog publicznych, drég pieszo-jezdnych
i pieszych);

14) F13.WSY (o powierzchni 1,02 ha) pod tereny wod powierzchniowych $rodladowych - zatoka przystani
wodnej potaczona z rzeka Notecia, z istniejacymi i projektowanymi obiektami nabrzeza przystani wodnej;

15) C3.ZP (o powierzchni 0,03 ha), C7.ZP (o powierzchni 0,39 ha), C15.ZP (o powierzchni 0,24 ha), E21.ZP
(o powierzchni 0,14 ha), E30.ZPY (o powierzchni 0,10 ha) i E33.ZP (o powierzchni 0,11 ha) pod tereny
zieleni urzadzonej z zagospodarowaniem uzupetniajacym,;

16) C20.ZZ-ZP (o powierzchni 0,17 ha) pod tereny zieleni tegowe;j,

17) E13.ZP,MN (o powierzchni 0,30 ha) pod tereny =zieleni urzadzonej z dopuszczeniem funkcji
uzupetniajacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

18) C16.P (o powierzchni 0,36 ha) pod tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynéw, ustug, w tym
handlu hurtowego i detalicznego;

19) C9.KU (o powierzchni 0,54 ha) pod tereny zabudowy, urzadzen i ustug komunikacyjnych ograniczonych
do stacji paliw, stacji obstugi samochodow, parkingdéw i garazy na samochody osobowe, z dopuszczeniem
ustug handlowych i gastronomicznych;

20) F8.KU (o powierzchni 0,50 ha) pod tereny zabudowy, urzadzen i ustug komunikacyjnych ograniczonych
do stacji paliw, stacji obstugi samochodow, parkingdw i garazy na samochody osobowe;
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21) C10.KU (o powierzchni 0,11 ha) pod teren zabudowy, urzadzen i ustug komunikacyjnych ograniczonych
do parkingdéw i garazy dla samochodow osobowych (w tym wielopoziomowych);

22) C12.KWY (o powierzchni 0,05 ha) pod teren zabudowy, urzadzen i ustug komunikacyjnych ograniczonych
do ogoélnodostgpnego parkingu dla samochodéw osobowych (jedno lub dwupoziomowego);

23) F7.KUWY (o powierzchni 0,57 ha), pod tereny zabudowy, urzadzen i ustug komunikacyjnych ograniczonych
do naziemnych parkingéw dla samochodow osobowych i ladowiska dla helikopterow;

24) FAKU,UH (o powierzchni 0,29 ha) pod teren zabudowy, urzadzen iustlug komunikacyjnych
ograniczonych do parkingu terenowego, z dopuszczeniem tymczasowego zagospodarowania w porze
dziennej, zorganizowanym zagospodarowaniem handlowym w formie targowiska — handel bezposrednio
z pojazdow dostawczych lub z przeno$nych rozbieralnych straganéw;

25) D6.UIY (o powierzchni 0,05 ha) pod zabudowg pomocniczych ustug uzytecznosci publicznej (np. szalet
publiczny, taznia miejska) z dopuszczeniem zespolenia zterenem oznaczonym symbolem D9.U pod
warunkiem utrzymania dotychczasowej funkcji publicznej, wco najmniej analogicznym zakresie
przestrzennym z objeciem ustaleniami szczegolnymi jak dla terenu oznaczonego symbolem D9.U;

26) C2.KXY (o powierzchni 0,13 ha), C6.KXY (0 powierzchni 0,01 ha), C19.KXY (o powierzchni 0,05 ha),
E32.KXY (o powierzchni 0,10 ha) i F1.KXY (o powierzchni 1,07 ha) pod tereny ciagéw pieszych
z dopuszczeniem zieleni urzadzonej z dopuszczeniem dostgpu dojazdowego do nieruchomosei, ktore
rozdzielaja od terenow drég publicznych;

27) B8.KX,ZPY (o powierzchni 0,28 ha) pod teren placu publicznego z zielenig urzadzona z wymaganym
zachowaniem dostgpu dojazdowego do nieruchomosci, ktore rozdziela od terenéow drég publicznych
z dopuszczeniem lokalizacji targowiska miejskiego;

28) C11.KDXY (o powierzchni 0,10 ha), C13.KDXY (o powierzchni 0,21 ha), D13.KDXY (o powierzchni 0,06
ha), E1.KDXY (0 powierzchni 0,17 ha), E16.KDX (o powierzchni 0,03 ha), E29.KDXY (o powierzchni 0,08
ha), F3.KDXY (o powierzchni 0,09 ha) pod tereny drog pieszo-jezdnych;

29) C14.KDD (o powierzchni 0,10 ha), D10.KDD (o powierzchni 0,09 ha), D16.KDD (o powierzchni 0,10
ha), F2.KDD (o powierzchni 0,23 ha) pod tereny drog publicznych — klasy dojazdowej;

30) A7. KDL (o powierzchni 0,07 ha), O4. KDL (o powierzchni 0,59 ha) pod tereny drog publicznych — klasy
lokalnej;

31) O1.KDG (o powierzchni 1,88 ha) i O3.KDG (o powierzchni 0,35ha) pod tereny drog publicznych — Klasy
gtéwnej;

32) 02 KDG/L (o powierzchni 0,36 ha) pod tereny drog publicznych — klasy glownej (tymczasowo),
docelowo lokalnej;

33) D5.EY (0 powierzchni 0,01 ha) i H3.EY (o powierzchni 0,01 ha) pod tereny infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka;

34) F6.GY (o powierzchni 0,05 ha) i F9.GY (o powierzchni 0,17 ha) pod tereny infrastruktury technicznej —
gazownictwo i zielen niska;

35) D8.KY (0 powierzchni 0,02 ha) i E2.KY (o powierzchni 0,04 ha) pod tereny infrastruktury technicznej —
kanalizacja deszczowa i zielen niska.

§ 6. Wérdd terendw wymienionych w § 5 wyrdznia sig:

1) granice terenoOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmujace tereny
oznaczone symbolami O2.KDG/L (w wyniku przekwalifikowania drogi klasy gléwnej na lokalng miejska)
wraz z przeprawg mostowg przez teren oznaczony symbolem O5.WSY, oraz A7.KDL, O4.KDL, C14.KDD,
D10.KDD, D16.KDD, F2.KDD, C11.KDXY, C13.KDXY, D13.KDXY, E1.KDXY, E16.KDX, E29.KDXY,
F3.KDXY, D6.UlY, B8.KX,ZPY, C12.KUY;

2) mozliwo$¢ rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie D9.U;

3) granice terendow mozliwych do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym -
pod lotnisko uzytku publicznego - ladowisko dla helikopteréw - teren oznaczony symbolem F7.KUY,
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4) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

a) pod przebudowe do klasy technicznej G (gtéwna) drogi wojewodzkiej nr 241 wraz z przetrasowaniem -
tereny drog publicznych — obejmujace tereny oznaczone symbolami:

- stan wyj$ciowy - O1.KDG, oraz O2.KDG/L (tymczasowo teren drogi klasy gléwnej, docelowo
lokalnej miejskiej) wraz z przeprawa mostowa przez teren oznaczony symbolem O5.WSY,

- docelowo - O1.KDG i O3.KDG,
b) gazownictwo (tereny infrastruktury technicznej) obejmujace tereny oznaczone symbolami: F6.GY i F6.GY

§ 7. Zmiana sposobu uzytkowania zabudowy a takze sposobu zagospodarowania terenu wymaga
dostosowania pod wzglgdem zgodnosci w zakresie proporcji pomigdzy wiodacym a dopuszczalnym
przeznaczeniem w stosunku nie mniejszym niz 1, z tym, ze dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych proporcji,
0 ile nie narusza to ustalen okreslonych w § 5.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 8. 1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje sytuowanie nowych, a takze rozbudowa i nadbudowa istniejacych budynkoéw oraz ewentualna
odbudowa, z zachowaniem linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych budynkow lub ich czesci potozonych poza liniami zabudowy a takze
poza liniami rozgraniczajacymi tereny, to jest w granicach innych terenéw, w tym nieprzeznaczonych pod
zabudowe, takich jak drogi, o ile nie narusza to bezpieczenstwa inie stwarza innych zagrozen wobec
sposobu uzytkowania zgodnego z ich przeznaczeniem, z tym, ze wszelkie dziatania inwestycyjne w ich
obszarze nie moga obejmowaé¢ rozbudowy inadbudowy tych budynkow, poza biezacymi remontami
eksploatacyjnymi;

3) wszelkie obiekty budowlane, ktore nie uzyskaly szczegdélnych praw nabytych, w granicach terendéw
oznaczonych symbolami literowymi i numerami kolejnymi zaczynajacymi si¢ od B4 do B10, od C2 do
Cl12, D12, D14, D15, od E5 do E20, F1 do F10 oraz H1 iH2, wymagaja speinienia ograniczen
wynikajacych z potozenia w rejonie planowanego lotniska (tu ladowiska dla helikopteréw) na terenie
oznaczonym symbolem F7.KUY, wtym okreslonych na rysunku planu izoliniami pufapu ograniczen
wysokosci obiektow budowlanych, budowli iurzadzen dotyczacych ladowiska podanymi w metrach
w odniesieniu do poziomu morza, oraz w zakresie, w jakim mogg stanowi¢ przeszkody lotnicze;

4) kolorystyka dachéw nowo budowanych budynkéw oraz istniejacych, o ile ich dachy majg nachylenie potaci
powyzej 15° asa przedmiotem przebudowy lub remontu polegajacego na wymianie pokrycia dachu,
wymagajg dostosowania do barwy naturalnej czerwieni lub brazu;

5) na wszystkich elewacjach budynkéw ibudowli zakazuje si¢ stosowania materiatdw wykonczeniowych
wywotujacych refleksy $wietlne widoczne z miejsc publicznych i z pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi w budynkach potozonych na innych dziatkach budowlanych;

6) obiekty ustugowe, w tym handlowe i gastronomiczne, winne posiada¢ wysoki poziom architektoniczny
i uzytkowy.
Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. Ochrona gruntéw rolnych i leSnych — w planie przeznacza si¢ na cele nierolnicze wszystkie tereny
dotychczas okreslone, jako grunty rolne.

§ 10. Gospodarka odpadami na obszarze objetym niniejszym planem jest uregulowana stosownymi
uchwatami Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig dotyczacymi calego obszaru miasta.

§ 11. 1. Okazy przyrody ozywionej obje¢te ochrong, jako pomniki przyrody sa usytuowane w granicach
terenow oznaczonych symbolami C15.ZP - jedno drzewo, C18.MW - jedno drzewo i H6.MN - sze$¢ drzew.
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2. W przypadku napotkania na obszarze obj¢tym panem, szczegélnie na terenach oznaczonych symbolami
F10.UT, F11.ZZ-UT i F12.UW?, stanowisk rosliny - staroduba tgkowego - objetej w Polsce $cista ochrong
gatunkowg, wymagane jest podjecie dziatan zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa z zakresu ochrony
przyrody.

§ 12. W audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-
pomorskiego dotychczas nie okreslono krajobrazow priorytetowych obejmujacych obszar objgty niniejszym
planem.

Rozdziat 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 13. Zakazuje si¢ budowy nowych budynkéw oraz nadbudowy o kolejng kondygnacje istniejacych,
wchodzacych w sktad zabudowy na dzialce budowlanej, ktérej gorna projektowana wysoko$¢ (mierzona
wzgledem poziomu morza w widoku linii zwienczenia zabudowy od strony terenéw drog publicznych i innych
ogblnodostepnych potozonych po stronie potudniowej i wschodniej od obszaru objetego niniejszym planem),
w wyniku realizacji zamierzenia, przekroczy istniejacg najwyzsza wysokos¢ istniejacego zespotu zabudowy
(tworzonego przez przedmiotowa zabudoweg oraz zabudowe na sgsiednich dziatkach budowlanych, ktory
ksztattuje profil zabudowy centralnej czesci Miasta).

§ 14. Wymagana kolorystyka:

1) pokrycia dachu nowo budowanych budynkow oraz istniejacych, ktore sa przedmiotem przebudowy lub
remontu obejmujgcego wymiane pokrycia dachu, o ile nachylenie potaci przekracza 15° - wymaga
zastosowania materialdéw pokrycia o jasnej barwie naturalnej czerwieni lub brazu;

2) elewacji — zharmonizowana z otoczeniem, zakazana, jako wiodgca barwa — biekit, z wytgczeniem oznaczen
specjalnych na elewacjach budynkow i budowli infrastrukturalnych i ustugowych.

§ 15. Zakazuje si¢ przebudowy dachéw na dachy o mniejszym nachyleniu potaci od istniejacego,
niezwigzanej z nadbudowg budynku lub jego czgsci o nie mniej niz jedng kondygnacje lub nie mniej niz o 3 m.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej.

§ 16. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) w obszarze objetym planem wyznacza si¢ granice stref ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej i ,,B” ochrony
konserwatorskiej, wedlug oznaczen na rysunku planu;

2) potozenie w granicach strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej i strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
jest réwnoznaczne z potozeniem w strefie ,,W” ochrony archeologicznej, w ktorej wymagane jest
poprzedzenie wszelkich prac ziemnych wyprzedzajacymi badaniami wykopaliskowymi, o ile ich wczeéniej
nie przeprowadzono;

3) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt. 1, wymagane jest:
a) zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztaltujagcych sylwete zespotu,
b) zachowanie charakteru wnetrz urbanistycznych,
c) zachowanie rozplanowania ulic z zachowaniem ich szerokos$ci, przekroju i historycznej nawierzchni,

d) utrzymanie historycznych linii zabudowy, jako obowigzujacych wulicach Generata Henryka
Dabrowskiego i Dhugiej,

e) utrzymanie wysokosci i proporcji budynkéw, geometrii dachow, materiatdw wykonczeniowych
W nawigzaniu do zabudowy historycznej,

f) zachowanie lub nawigzanie zagospodarowaniem terenu do historycznego podziatu dziatek,

g) dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej,
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h) usuniecie z elewacji frontowych szpecacych elementéw w tym: kabli, anten satelitarnych, stalowych
kominéw, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych i gazowy wykraczajacych poza powierzchnie
$cian, ze wskazaniem ich umieszczenia w specjalnie przygotowanych wngkach lub niszach w budynku,

i)w nowej zabudowie stosowanie pokry¢é dachéw o formie, fakturze ikolorystyce zbieznej
Z przewazajacymi pokryciami historycznych dachow na istniejagcych budynkach wpisanych do ewidencji
zabytkdéw na obszarze obj¢tym niniejszym planem,

j) usunigcie obiektow dysharmonizujacych, uporzadkowanie zapleczy dzialek i wewnetrznych podworek,
poprzez likwidacje bezwarto$ciowej zabudowy,

K) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego,

I) zakazana jest lokalizacja nowych wolnostojacych stacji transformatorowych i obiektow masztowych dla
obslugi urzadzen telekomunikacyjnych,

m) zachowanie zieleni historycznej.

4) w granicach strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1, obowiazuja ustalenia jak
dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, wedtug ust. 3, oraz obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych garazy, kioskow, obiektow gospodarczych lub zespotow takiej
zabudowy;

b) utrzymanie historycznych linii zabudowy, jako obowigzujacych w ulicach Generata Henryka
Dabrowskiego, Generata Jozefa Hallera, Podgornej, Rynek i Placu Zamkowego,

5) na terenach oznaczonych symbolami A2.U MW, A4.U MW, A6.U MW, B1.U MW, B3.U MW, B7.MW,
B9.MW, D3.MW, E5.UMN, E9.MW,U, E20.MN, E24.MN, E25.MW, G5.MW,U, H1.MU i H2.MN,U
wymagane jest zachowanie zabudowy historycznej wpisanej do ewidencji zabytkow z wymogiem jej
konserwacji, rewaloryzacji irekonstrukcji realizowanym poprzez remonty konserwatorskie, w tym
obowiazuje:

a) zachowanie lub odtworzenie pierwotnego pokrycia dachdéw, detali architektonicznych, stolarki, tynkow
i kolorystyki, w dziataniach inwestycyjnych w nie ingerujacych,

b) zachowanie i konserwacja elewacji zzewngtrzng wykonczeniowa warstwag ceglang (zakaz ich
tynkowania, malowania i docieplania od zewnatrz),

c) zachowanie detali i elementow wystroju architektonicznego lub ich odtworzenia w przypadku znacznych
ubytkow  z zakazem zewngtrznego ocieplania $cian z zachowanym detalem i wystrojem
architektonicznym, z zakazem stosowania oston, w tym zaluzji zewngtrznych, zastaniajacych obramienia
okienne,

d) przywrocenie stolarki z materiatow iw formie historycznej, z dopuszczeniem wymiany istniejacej
jedynie na stolarke z materiatow historycznych, o ksztalcie i z podziatami historycznymi, w tym zakaz
stosowania stolarki z pcv lub podobnych tworzyw sztucznych.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17.1. W obszarze objetym planem wyznaczono, jako przestrzenie publiczne tereny o nastepujacych
symbolach:

A7.KDL, B8.KX,ZPY, C2.KXY, C4WS, C6.KXY, Cl1.KDXY, Cl2.KUWY, C13.KDXY, C14.KDD,
C19.KXY, D10.KDD, D11.WSY, D16.KDD, E1.KDXY, E3.WSY, E29.KDXY, E30.ZPY, E32.KXY, F1.KXY,
F2.KDD, F3.KDXY, F7.KUY; F12.UWY, F13.WSY, O1.KDG, 02.KDGI/L, 03.KDG, O4.KDL i O5.W$S".

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach terenéw przeznaczonych pod ciagi piesze, oznaczonych symbolem funkcji KXY, zakazuje si¢
lokalizacji wszelkich naziemnych obiektow budowlanych poza ewentualnym ogrodzeniem terenu o funkcji
ochronnej dla pieszych oraz wymaga si¢ dostosowania nawierzchni i form pokonywania rdznic terenowych
do uzytkowania dla wszelkich pieszych, w tym poruszajacych si¢ za pomoca wozkow inwalidzkich, oraz
rowerzystow;
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2) w zasiegu obszaru objetego planem okreslono wymagane ograniczenia wysokosci wszelkiej zabudowy
zwigzane z lokalizacjg na terenie oznaczonym symbolem F7.KUY lagdowiska dla helikopterow, ktdrego
realizacja zwigzana jest z procedurg administracyjng wedtug odrgbnych przepisow prawa;

3) na terenie oznaczonym symbolem F12.UWY wszelkie dzialania inwestycyjne zwigzane z realizacja
obiektow kubaturowych moga dotyczy¢ ustug publicznych, w tym obiektéw zbiorowego zamieszkania
I gastronomii;

4) na terenach drog publicznych (oznaczonych symbolami funkcji KDG, KDG/L, KDL i KDD), drogi
wewnetrznej (oznaczonej symbolem funkcji KDW), drog pieszo-jezdnych (oznaczonych symbolami
funkcji KDX i KDXY) oraz pieszych (oznaczonych symbolami funkcji KXY) zakazuje si¢ umieszczania
wszelkich tymczasowych obiektow budowlanych, zwyjatkiem zwigzanych zbudowa lub remontem
przedmiotowych drog i ciagéw;

5) umieszczenie na obiektach budowlanych urzadzen technicznych niezwigzanych zich obstuga, wymaga
zachowania spdjnosci architektonicznej z obiektem, to jest zakazuje si¢ umieszczania takich urzadzen,
ktorych wyglad zewnetrzny pozwala na ich identyfikacje wizualna;

6) w przestrzeni publicznej, ogolnodostepnej, budowa nawierzchni utwardzonych, w tym zjazdow na dziatke,
wymaga zharmonizowania z istniejacymi i zaprojektowanymi nawierzchniami w granicach pasow
drogowych.

Rozdziat 8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy terenu.

§ 18. 1. O ile ustalenia szczegélne w dziale 2 nie stanowig inaczej na dzialce budowlanej, poza granicami
drog, w tym pieszo-jezdnych i ciggdéw pieszych ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej

- maksymalna - 2,0,
- minimalna - nie okresla sie;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy
a) budynki do 12m, do trzech kondygnacji nadziemnych, dopuszczone kondygnacje podziemne
i podpiwniczenie,
b) obiekty malej architektury - do 4,5 m nad poziomem przylegltego terenu,
c) inne obiekty budowlane - do 30 m nad poziomem terenu w punkcie najwyzej potozonym w granicach

dziatki budowlanej o ile szerokos$¢ ich najszerszego elementu nie przekracza 0,5 m, a odlegtos¢ od
istniejgcych i zaprojektowanych obiektow wyzszych od budynkéw nie jest mniejsza niz 50 m;

4) gabaryty obiektow i linie zabudowy - zakaz przekraczania przez nadziemne cz¢sci obiektow kubaturowych
linii zabudowy nieprzekraczalnej i linii rozgraniczajacych od terenow drog, z wylaczeniem wykuszy,
gzymsOw 1 zadaszen wykraczajacych poza te linie do 1,5 m, o ile sg one sytuowane powyzej 4,5 m nad
poziomem terenu, a inwestor posiada prawo do zabudowy w ich granicach;

5) geometria dachu - dachy dwu lub wielospadowe, w tym mansardowe, kat nachylenia potaci od 10 do
80 stopni.

2.0 ile ustalenia szczegolne w § 30 nie stanowig inaczej ustala si¢ wskazniki liczby stanowisk
parkingowych dla samochodow, z wytaczeniem budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu
i ich nadbudowy 0 jedng kondygnacje:

1) dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej zlokalizowanych w granicach terenow oznaczonych symbolami
funkcji MW, MN, MU iMW,U oraz UMW nalezy zapewni¢ stanowiska do parkowania w liczbie
spelniajacej wskaznik nie mniejszy niz 0,5 inie wigkszy niz 1,5 stanowiska postojowego dla kazdego
mieszkania;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ — 11 — Poz. 2727

2) dla zabudowy o funkcji ustugowej zlokalizowanej w granicach terenow oznaczonych symbolami funkcji
MW, U, UMW i U nalezy zapewni¢ stanowiska do parkowania samochodow w liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 i nie wigkszej niz 10 - przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych, w tym administracyjno-biurowych, handlowych, gastronomicznych,

b) nie mniejszej niz 2 i nie wigkszej niz 10 - przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej bibliotek,
obiektow ustug zdrowia i opieki spotecznej itp.,

C) nie mniejszej niz 1inie wigkszej niz 6 - przypadajacych na 100 t6zek w budynku zamieszkania
zbiorowego,

d) nie mniejszej niz 2 i nie wigkszej niz 15 - przypadajacych na 100 t6zek w obiektach hotelowych;

3) dla funkcji ustugowych zlokalizowanych w granicach terenéw oznaczonych symbolami UT, UW nalezy
zapewni¢ stanowiska do parkowania samochodow w liczbie:
a) nie mniej niz 1 przypadajace na pokdj hotelowy plus 1 na 5 zatrudnionych na jedng zmiane,

b) nie mniej niz 2 przypadajace na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw administracyjno—biurowych,
handlowych i gastronomicznych,

4) ustala si¢ wymog zapewnienia liczby stanowisk do parkowania samochodéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

a) 1 stanowisko — na parkingach o liczbie stanowisk od 1 do 100,
b) 2 stanowiska na kazde 100 stanowisk — na parkingach o liczbie stanowisk powyzej 100;
5) w granicach dzialek budowlanych obowiazuje wyznaczenie miejsc do parkowania roweréw w liczbie
nie mniejszej niz wynikajacej z nastepujacych wskaznikow:
a) 0,5 miejsca przypadajacego na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych,
b) 0,6 miejsca przypadajacego na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow biurowych,
€) 7,5 miejsc przypadajacych na 100 ucznidéw.
6) wskazniki okreslone w wyzej wymienionych punktach od 1 do 5 obowiazuja na caltym obszarze objgtym
niniejszym planem, o ile dalsze ustalenia nie stanowig inaczej w catosci lub w czesci.

Rozdzial 9.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 19. 1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja tereny gornicze ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Dotychczas nie okre§lono krajobrazéw priorytetowych w audycie krajobrazowym ani w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego obejmujacych tereny potozone
W obszarze objetym niniejszym planem.

3. Granice obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, wykazano na rysunku planu, gdzie
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest

1) wysokie (raz na 10 lat), a obejmuje znaczng czg$¢ terenu oznaczonego symbolem C20.ZZ-ZP i czgsci
teren6w oznaczonych symbolami C19.KXY, E32.KXY i H6.MN; oraz

2) érednie (raz na 100 lat), a obejmuje, poza terenami o0 ktérych mowa w pkt. 2 ust. 3, rowniez przewazajaca
cze$¢ terenu oznaczonego symbolem F11.ZZ-UT iczesci terendéw oznaczonych symbolami F12.UWY,
F1.KXYi O3KDG.

4. W granicach obszarow wymienionych w ust. 3 obowiazuja ograniczenia i zakazy, ze szczeg6lnymi
dopuszczeniami, w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przed
powodzia.
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5. Poza wymienionymi w ust. 3 obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy, przy projektowaniu
i realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych, uwzglednia¢ prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi,
okreslone w odrebnych przepisach dotyczacych ochrony przed powodzia jako niskie (raz na 500 lat), na
znacznej czeSci terendw oznaczonych symbolami F2.KDD, F4.KU,UH, F7KUY i F10.UT oraz na niewielkich
fragmentach najnizej potozonych czesci terenéw oznaczonych symbolami E19.MN, E34.2. MN, F8.KU, F9.G¥
i O1.KDG wykazanych na ogolnodostepnych mapach ryzyka powodziowego (w skali 1:10.000).

§ 20. Budowa i likwidacja studni oraz pobor wod podziemnych podlega przepisom prawa wynikajacym
z potozenia obszaru objetego planem w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 138 w pradolinie
Torun-Eberswalde (Notec).

Rozdzial 10.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 21. O ile ustalenia szczegolne w dziale 2 nie stanowig inaczej ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych niniejszym planem miejscowym:

1) powierzchnia nieruchomosci powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci objetej planem:
a) minimalna — 100 m?,

b) maksymalna — powierzchnia terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonego symbolem identyfikacyjnym,

2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) minimalna — 4,5 m,

b) maksymalna — dtugo$¢ odcinka linii rozgraniczajacej stykajacego si¢ z przyleglym terenem drogi,
3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

Rozdzial 11.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 22. Zakazuje si¢ budowy trwatych obiektow budowlanych nie zwigzanych z funkcja terenu,
z wyltaczeniem obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie koliduje z istniejacym
i zaprojektowanym zagospodarowaniem terenu oraz nie narusza ustalen planu.

§ 23. W zakresie przeznaczenia terenoOw ustala si¢ na catym obszarze objetym planem zakaz lokalizacji

funkgiji:
1) zwigzanych ze zbieraniem i gromadzeniem odpadow;

2) z zakresu handlu hurtowego, sktadow i magazynow, o ile nie stanowia funkcji pomocniczej w stosunku do
wiodacej funkcji terenu, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem C16.P;

3) mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na sSrodowisko, z wylaczeniem sieci przesylowych zurzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi, ktore moga by¢ lokalizowane w granicach terenéw oznaczonych symbolami
D5.EY, D8.KY, E2.KY, F6.GY, F9.GY, H3.EY, oraz poza granicami jezdni w granicach terenéw oznaczonych
symbolami O1.KDG, 02.KDG/L, 0O3.KDG, 0O4.KDL, A7.KDL, C14.KDD, D10.KDD, D16.KDD
i F2.KDD z tym, ze dopuszcza si¢ przejécia poprzeczne przez tereny jezdni z odchyleniem od kata prostego
do 30°, a w przypadku konieczno$ci korekty przebiegu istniejacych sieci, przy ich przebudowie dopuszcza
si¢ lokalizacje w granicach innych terendw, o ile nie spowodowatoby to kolizji z istniejacym sposobem ich
zagospodarowania i z zabudows, zgodnie z ich przeznaczeniem, oraz nie spowodowatoby zagrozenia dla
ludzi.

§ 24. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ granice terendéw mogacych stuzy¢ realizacji celow
rekreacyjno-wypoczynkowych oraz mogacych shuzy¢ organizacji imprez masowych obejmujace tereny
oznaczone symbolami F10.UT, F11.ZZ-UT, F12.UWYoraz F13.WSV.

§ 25. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ granice terenow shuzacych utrzymaniu prawidlowe;
cyrkulacji wod powierzchniowych obejmujace tereny oznaczone symbolami C4.WSY, D11.WSY, E3.WSY
i O5.WSY, w granicach, ktorych wszelkie dziatania gospodarcze podlegajg przepisom prawa wodnego.
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§26. Na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 27. O ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej obowigzuja nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obszar objety planem jest obstugiwany z uktadu drog zbiorczych poprzez drogi lokalne i dojazdowe, oraz
W czesci z drogi klasy gltéwnej poprzez droge dojazdowa;

2) budowa i przebudowa obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej wymaga realizacji w postaci sieci
prowadzonych w kanatach lokalizowanych ponizej poziomu terenu, o ile przepisy szczegoélne nie wymagaja
ich budowy w formach naziemnych, w tym ze wzgledu na warunki gruntowe;

3) system transportowy tworza:

a) tereny drog publicznych:
- ulica klasy gtownej - oznaczona symbolem KDG,
- ulica klasy gtownej (tymczasowo), docelowo klasy lokalnej - 0znaczona symbolem KDG/L,
- ulica klasy lokalnej - oznaczona symbolem KDL,
- ulica klasy dojazdowej - oznaczona symbolem KDD,
- ulica klasy dojazdowej - droga pieszo - jezdna - oznaczona symbolem KDX,

b) teren publicznego ciggu pieszego - 0znaczony symbolem KXY,

4) wymagane zachowanie ciggto$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci drog rowerowych,
chodnikow w granicach planu oraz w powiazaniu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ zachowanie w pasach drog publicznych istniejagcych schodow, wsypow, studzienek
okiennych;

6) dopuszcza si¢ etapowanie budowy i rozbudowy drég;

7) system infrastruktury technicznej tworza:

a) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej - stacje transformatorowe na terenach
oznaczonych symbolami D5.EY i H3.EY,

b) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja deszczowa i rowy na terenach oznaczonych symbolami
D8.KYi E2.KY,

¢) tereny wydzielonych pasow ochronnych gazociggu na terenach oznaczonych symbolami F6.GYi F9.GY,

d) istniejace i projektowane przewody i urzadzenia infrastruktury technicznej prowadzone wzdhuz paséw
drogowych i w szczegdlnych sytuacjach poprzez tereny inwestycyjne;

8) obowigzuje powigzanie istniejagcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z systemem
zewnetrznym,

9) budowa i przebudowa obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej wymaga realizacji w postaci sieci
prowadzonych w kanatach lokalizowanych ponizej poziomu terenu (o ile przepisy szczegdlne
nie wymagaja ich budowy w formach naziemnych, w tym ze wzgledu na warunki gruntowe) w granicach
terenow przeznaczonych w planie pod infrastrukture techniczng jak réwniez pod drogi, a w sytuacjach
szczegolnych, technicznie uzasadnionych, w granicach innych terenow;

10) istniejace obiekty infrastruktury technicznej, przewody i urzadzenia wymagaja biezgcego utrzymania
i rozwoju technologicznego prowadzonych, poprzez remonty, rozbudowy, przebudowy i rozbiorki (dotyczy
zwigzanych i niezwigzanych bezposrednio z obstugg terenu, na ktorych istnieja);

11) podstawowy system zaopatrzenia w wode stanowi komunalna sie¢ wodociggowa, a wode dla celéw p.poz.
zapewnia si¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej uzbrojonej w hydranty;
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12) odprowadzenie $ciekéw komunalnych:
a) podstawowy system odprowadzenia $ciekoOw komunalnych stanowi zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej wymaga wyodrebnienia w stosunku do sieci kanalizacji wod opadowych
i roztopowych o ile jest to mozliwe ze wzglgdéw technicznych i technologicznych;

13) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) podstawowy system odprowadzenia wod opadowych i roztopowych stanowig zbiorcze kanaty i kolektory
deszczowe oraz rowy melioracyjne matej retencji, podlegajace ochronie bez wzgledu na potozenie,
a zmiana ich przebiegu wymaga uzyskania odpowiedniego pozwolenia wodno-prawnego,

b) dopuszcza si¢ budowe odrebnego systemu odprowadzania lub/i retencjonowania wod opadowych
i roztopowych z odwodnienia dachéw, tarasow w celu wykorzystania ich do drugorzgdnych potrzeb
gospodarczych lub odprowadzenie do gruntu lub do rzek Sleski i Noteci,

C) urzadzenia do oczyszczania oraz retencjonowania wod opadowych iroztopowych realizowane dla
potrzeb poszczegdlnych nieruchomosci wymagaja lokalizacji w granicach dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny do dysponowania na cele budowlane, oraz bezkolizyjnosci wobec
istniejacych naturalnych sptywow wod powierzchniowych,

14) zaopatrzenie w gaz:
a) podstawowy system zaopatrzenia w gaz, stanowig zbiorcze sieci gazowe $redniego i niskiego ci$nienia,
b) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celéw grzewczych;

15) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) podstawowy system zaopatrzenia w ciepto stanowig zbiorcze sieci cieplownicze,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng na zasadach indywidualnych z mozliwo$cig wykorzystania
gazu zsieci gazowej, oleju opatowego, energii elektrycznej, odnawialnych zrédet energii takich jak
kolektory stoneczne, pompy ciepla, oraz innych paliw przy zastosowaniu instalacji i urzadzen
wykorzystujacych niskoemisyjne technologie ich spalania, skierowane na osiggniecie jak najwyzszej
sprawnosci energetycznej,

€) budowa podziemnych instalacji pomp ciepta nie moze powodowaé zagrozenia wyplywami
z wodono$nych warstw neogenskich;

16) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) podstawowy system zaopatrzenia w energie elektryczng stanowig przewody i urzadzenia przedsigbiorstw
energetycznych sterowane przez operatora sieci,

b) zasilanie poszczegdlnych podmiotow realizowane jest poprzez budowe abonenckich sieci kablowych
i stacji transformatorowych,

C) ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych z wytgczeniem budowy
napowietrznych przylaczy abonenckich prowadzonych od istniejacych linii nadziemnych, a takze
Z wylaczeniem remontéw istniejacych, nadziemnych linii i przylaczy oraz przebudowy napowietrznej
linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, wtym na odcinkach kolizyjnych z ograniczeniami
zwigzanymi z lokalizacja ladowiska dla helikopterow,

d) dopuszcza sie skablowanie, pod powierzchni¢ terenu, napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napigcia;
17) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a) podstawowy system telekomunikacyjny stanowig przewody i urzadzenia teletechniczne i/lub przekaz
sygnatu za pomoca urzadzen odbiorczo-nadawczych,

b) nowe, rozbudowywane i wymieniane linie telekomunikacyjne i internetowe, nalezy realizowac, jako
przewody podziemne; obowigzuje zakaz budowy nowych i rozbudowy istniejacych linii nadziemnych,
z wylaczeniem budowy nadziemnych przytaczy abonenckich prowadzonych od istniejagcych linii
nadziemnych, a takze z wylaczeniem remontow istniejacych nadziemnych linii i przylaczy abonenckich.
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Rozdzial 13.
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 28. Na dziatkach budowlanych, oraz pozostalych, potozonych w granicach terenow, na ktérych istniejacy
sposob zabudowy, zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania jest sprzeczny z ustaleniami niniejszego planu
moze by¢ on utrzymany, do czasu realizacji zamierzen zgodnych z planem o ile nie powoduje negatywnego
oddzialywania na sposob uzytkowania sgsiednich dzialek budowlanych, na ktérych sposob zabudowy,
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania jest zgodny z ustaleniami niniejszego planu miejscowego.

2. Zakazuje si¢ innego tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow niz istniejacy
lub ustalony w niniejszym planie, poza zwigzanym z realizacja procesu budowlanego w oparciu o niniejszy
plan miejscowy.

Rozdzial 14.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 29. Oile ustalenia szczegdtowe w dziale 2 nie stanowig inaczej ustala si¢ stawke procentowa stuzacg
naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
W wysokosci trzydziestu procent, z wytaczeniem terenow, ktore shuza realizacji inwestycji celu publicznego
oznaczonych przy symbolu znakiem ,,Y”” oraz z wylaczeniem terendow przeznaczonych pod drogi publiczne (bez
wyzej wymienionego oznaczenia), dla ktorych ustala si¢ wyzej wymieniong stawke na zero procent.

DZIAL I11.
Ustalenia szczego6lne

§ 30. 1. Ustalenia szczegodlne dla terenu oznaczonego symbolem A1.U:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagane zachowanie réwnolegtosci linii elewacji projektowanych budynkow do najblizej potozonej
linii wyznaczonej linig granicy dziatki budowlanej z sgsiednimi dziatkami budowlanymi i drogowymi;

b) wymagane prostokatne rzuty projektowanych budynkoéw, a dopuszcza si¢ $cigcie lub zaokraglenie
maksymalnie dwoch naroznikow;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 4,0,
- minimalna — nie okresla sig,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 1% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki - do trzech kondygnacji nadziemnych, do 12 m, ztym, ze dopuszcza si¢ zachowanie
czterokondygnacyjnego (kondygnacje nadziemne), wyzszego budynku frontowego od strony Rynku,

- inne obiekty budowlane poza matg architekturg - do 80 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — wedtug nieprzekraczalne;j linii zabudowy na rysunku planu,

e) geometria dachu — uktad dwu lub wielospadowy, w tym mansardowy, kat nachylenia potaci od 20 do
80 stopni,

f) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

0) zasady podziatu na dzialki - zakazuje sie podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obowiazuje obstuga komunikacyjna terenu z ul. Poznanskiej,

b) obowiazuje zapewnienie w granicach dziatki budowlanej jednego stanowiska do parkowania samochodu
zaopatrzonego w karte parkingowa;
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4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1200 m?,

2. Ustalenia szczeg6lne dla terenu oznaczonego symbolem A2.U,MW:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wymagane zachowanie rownoleglosci linii elewacji projektowanych budynkow do najblizej potozonej
linii wyznaczonej linig granicy dziatki budowlanej z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

b) wymagane prostokatne rzuty projektowanych budynkow,

c) dopuszcza si¢ nadbudowe nizszych frontowych budynkow, z tym, ze wysokos$¢ elewacji frontowych
budynkéw nie moze przekracza¢ wysokosci elewacji frontowych budynkéw na sasiednich dziatkach
budowlanych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 3,00,
- minimalna - 0,50,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 1% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki frontowe — wpisane do ewidencji zabytkow - do 15 m, liczba kondygnacji nadziemnych do
czterech,

- inne budynki, poza frontowym, do czterech kondygnacji nadziemnych — dopuszczalna nadbudowa
istniejacych nizszych budynkéw, ztym, ze ich wysoko$¢ nie moze przekracza¢ wysokosci $cian
istniejacych budynkow usytuowanych bezposrednio przy tej samej granicy, co budynek projektowany
do nadbudowy,

- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 83 m n.p.m.,

d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — nowe obiekty budowlane z wylaczeniem altan i oranzerii
ogrodowych wedtug nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony potudniowej wedtug rysunku planu,

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy poza linig zabudowy na dzialce nr ewid. 2041/2
z dopuszczeniem zmiany sposobu jej uzytkowania na cele rekreacyjne lub ustug gastronomicznych,

f) geometria dachu — uktad dwu lub wielospadowy, w tym mansardowy, kat nachylenia potaci od 20 do
80 stopni,

0) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlane;;

h) zasady podziatu na dzialki - zakazuje si¢ podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z ul. Rynek,

b) obowigzuje zapewnienie w granicach dziatki budowlanej jednego stanowiska do parkowania samochodu
zaopatrzonego w karte parkingowa, ztym, ze nie dotyczy to zabudowanych dzialek budowlanych,
ktorych wielko$¢ i1 sposob zabudowy uniemozliwia lokalizacj¢ stanowisk parkingowych bez ingerencji
w tkanke budowlana;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci = 900 m2,

3. Ustalenia szczegolne dla terenu oznaczonego symbolem A3.U,MW:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

a) wymagane zachowanie rownoleglosci linii elewacji budynkow, w przypadku projektowania przebudowy
istniejacej zabudowy, do najblizej potozonej linii wyznaczonej linia granicy dziatki budowlanej
z sasiednimi dziatkami budowlanymi,
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b) zakaz nadbudowy i rozbudowy budynku frontowego;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 3,0,
- minimalna - 0,50,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 0% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynek frontowy liczba kondygnacji nadziemnych do czterech, do 17 m,
- inne budynki poza frontowym do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 8 m,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 80 m n.p.m.,
d) stanowisk do parkowania samochodow - nie ustala si¢ wymagan,

e) geometria dachu — uktad dwu lub wiclospadowy, w tym mansardowy, kat nachylenia potaci od 20 do
80 stopni,

f) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;
g) zasady podziatu na dziatki - zakazuje si¢ podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z ul. Podgornej (A7.KDL);

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 500 m?.

4. Ustalenia szczegodlne dla terenu oznaczonego symbolem A4.UMW:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) wymagane zachowanie réwnolegtosci linii elewacji projektowanych budynkow do najblizej potozonej
linii wyznaczonej linig granicy dziatki budowlanej z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

b) wysokos¢ projektowanej zabudowy nie moze przekraczaé najwyzszych elementéw zabudowy na
dziatkach sgsiednich;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,50,
- minimalna - 0,50,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki frontowe — wpisane do ewidencji zabytkoéw — liczba kondygnacji nadziemnych do trzech, do
14 m,

- budynki inne poza frontowym do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 80 m n.p.m.,

d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — nowe obiekty budowlane z wylaczeniem altan i oranzerii
ogrodowych wedtug nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony potudniowej wedtug rysunku planu,

e) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy poza linig zabudowy na dzialce nr ewid. 2041/2
z dopuszczeniem zmiany sposobu jej uzytkowania na cele rekreacyjne lub ustug gastronomicznych,

f) geometria dachu — uktad dwu lub wielospadowy, w tym mansardowy, kat nachylenia potaci od 20 do
80 stopni,

0) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlane;j;
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h) zasady podziatu na dzialki - zakazuje si¢ podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z ul. Podgérnej (A7.KDL),

b) obowigzuje zapewnienie w granicach dziatki budowlanej jednego stanowiska do parkowania samochodu
zaopatrzonego w karte parkingowa;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 650 m?.

5. Ustalenia szczegodlne dla terenu oznaczonego symbolem A5.UMW:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagane zachowanie réwnolegtosci linii elewacji projektowanych budynkow do najblizej potozone;j
linii wyznaczonej linig granicy dziatki budowlanej z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

b) wysokos$¢ projektowanej zabudowy nie moze przekraczac¢ najwyzszych elementéw zabudowy na terenie
oznaczonym symbolem A4.U,MW w odniesieniu do wysoko$ci mierzonej od poziomu morza;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,50,
- minimalna - 0,50,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 0% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy
- budynki frontowe - do 12 m, liczba kondygnacji nadziemnych do trzech,
- budynki inne poza frontowym do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 80 m n.p.m.,

d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — nowe obiekty budowlane z wylaczeniem altan i oranzerii
ogrodowych wedtug nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony potudniowej wedtug rysunku planu,

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy poza linig zabudowy na dzialce nr ewid. 2041/2
z dopuszczeniem zmiany sposobu jej uzytkowania na cele rekreacyjne lub ustug gastronomicznych,

g) geometria dachu — uktad dwu lub wielospadowy, w tym mansardowy, kat nachylenia potaci od 20 do
80 stopni,

h) dopuszczalna lokalizacja budynkéw bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej;

i) zasady podziatu na dziatki - zakazuje sie podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z ul. Podgornej (A7.KDL),

b) obowigzuje zapewnienie w granicach dziatki budowlanej jednego stanowiska parkingowego dla
samochodu zaopatrzonego w karte parkingowa, ztym, Ze nie dotyczy to zabudowanych dziatek
budowlanych, ktorych wielkos$¢ i sposob zabudowy uniemozliwia lokalizacje stanowisk parkingowych
bez ingerencji w istniejaca tkanke budowlana;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 350 m?.

6. Ustalenia szczegolne dla terenu oznaczonego symbolem A6.U,MW:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) wymagane zachowanie rownolegto$ci linii elewacji projektowanych budynkéw do najblizej potozonej
linii wyznaczonej linig granicy dziatki budowlanej z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;
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b) wymagane prostokatne rzuty projektowanych budynkéw,

c) dopuszcza si¢ nadbudowe nizszych frontowych budynkow (wpisanych do ewidencji zabytkow), z tym,
ze wysokos$¢ elewacji frontowych budynkow nie moze przekraczaé wysokosci elewacji frontowych
budynkow na sasiednich dziatkach budowlanych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 4,00,
- minimalna - 1,00,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 0% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki frontowe — wpisane do ewidencji zabytkow — liczba kondygnacji do trzech nadziemnych, do
16 m,

- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 83 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — brak ograniczen w poziomie,

e) geometria dachu — uktad dwu lub wiclospadowy, w tym mansardowy, kat nachylenia potaci od 20 do
80 stopni,

f) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;
g) zasady podziatu na dziatki - zakazuje si¢ podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drog (ulic Rynek, Gen. Henryka Dgbrowskiego,
Gen. Jozefa Hallera i Podgornej),

b) stanowiska do parkowania samochodéw — nie sg wymagane;.

4) stawke procentows stuzagcg naliczaniu optaty, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 150 m?.

7. Ustalenia szczegdlne dla terenu A7.KDL i O4.KDL - zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ulica jednojezdniowa z obustronnymi chodnikami,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodna z rysunkiem planu:

a) dla terenu oznaczonego symbolem A7.KDL od 8,0 m do 12,5 m,

b) dla terenu oznaczonego symbolem O4.KDL od 10,0 m do 13,0 m.

8. Ustalenia szczeg6lne dla terenu oznaczonego symbolem B1.UMW:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) wymagane zachowanie réwnolegto$ci linii elewacji projektowanych budynkow do najblizej potozonej
linii wyznaczonej linig granicy dziatki budowlanej z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

b) wymagane prostokatne rzuty projektowanych budynkow,
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,0,
- minimalna - 1,0,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 5% powierzchni dziatki budowlanej,
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¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynek frontowy — wymagane utrzymanie wysokosci istniejacego zwienczenia,
- inne budynki —do 6,0 m n.p.t.,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 83 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy, geometria dachu — ograniczenia konserwatorskie wedtug § 12,
e) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;
) zasady podziatu na dziatki - zakazuje si¢ podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obowiazuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi ulicy Gen. Jozefa Hallera,
b) stanowiska do parkowania samochodow — nie sag wymagane;.

4) stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 550 m?.

9. Ustalenia szczeg6lne dla terenu oznaczonego symbolem B2.U,MN:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagane zachowanie roéwnolegtosci linii elewacji projektowanych budynkow do najblizej potozonej
linii wyznaczonej linig granicy dziatki budowlanej z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

b) wymagane prostokatne rzuty projektowanych budynkow,

) dopuszcza si¢ nadbudowe frontowych budynkdéw, ztym, ze wysoko$¢ elewacji frontowej nie moze
przekracza¢ wysokosci elewacji frontowych wyzszego budynku na sasiednich dziatkach budowlanych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,0,
- minimalna - 0,5,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow frontowych — do 14,0 m, do trzech kondygnacji,
- innych budynkéw — do 6,0 m n.p.t.,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 83 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — brak ograniczen w poziomie,

e) geometria dachu — uktad dwu lub wielospadowy, w tym mansardowy, kat nachylenia potaci od 20 do
80 stopni,

f) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

g) zasady podziatu na dziatki - zakazuje si¢ podzialu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi ulicy Gen. Jozefa Hallera,

b) stanowiska do parkowania samochodéw — nie sg wymagane;.

4) stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie w wysokosci 0%;
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5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci

powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 400 m?.
10. Ustalenia szczegodlne dla terenu oznaczonego symbolem B3.U,MW:

1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) wymagane zachowanie rownoleglosci linii elewacji projektowanych budynkow do najblizej potozonej

linii wyznaczonej linig granicy dziatki budowlanej z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

b) wymagane prostokatne rzuty projektowanych budynkow,
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna - 3,2,

- minimalna - 2,0,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 0% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynku frontowego — wymagane utrzymanie wysokoSci istniejagcego zwienczenia,

- innych budynkéw —do 6,0 m n.p.t.,

- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 83 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy, geometria dachu — ograniczenia konserwatorskie wedtug § 12,
e) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;
f) zasady podziatu na dziatki - zakazuje si¢ podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi ulicy Gen. Jozefa Hallera,

b) stanowiska do parkowania samochodéw — nie s3 wymagane;.

4) stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci

powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 300 m?.
11. Ustalenia szczegdlne dla terenu oznaczonego symbolem B4.U,MW:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w buforze szerokosci 10 m wyznaczonym pomiedzy frontowymi odcinkami linii rozgraniczajacych od

strony przyleglej ulicy Gen. Jozefa Hallera i Placu Zamkowego, w kierunku $rodka terenu, obowigzuje
zakaz lokalizacji nowej irozbudowy istniejacej zabudowy nizszej niz dwie kondygnacje i 7 m od
podstawy w najwyzej potozonym punkcie do gornej krawedzi elewacji frontowej gzymsu lub attyki,
Z tym, ze dopuszcza si¢ wycofanie 50% elewacji frontowej o nie wigcej niz 0,5 m od ww. odcinkéw linii
rozgraniczajacych,

b) wymagane zachowanie réwnolegtosci linii elewacji projektowanych budynkow do najblizej potozonej
linii wyznaczonej linig granicy dziatki budowlanej z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

C) wymagane prostokatne rzuty projektowanych budynkéw w stosunku do zachodniego odcinka linii
rozgraniczajacej teren,

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 3,2,
- minimalna - 1,0 (dotyczy budowy nowych budynkow i rozbudowy istniejacych),
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b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynku frontowego — 14 m, do czterech kondygnaciji,

- innych budynkéw — do 6,0 m n.p.t.,

- inne obiekty budowlane poza matg architekturg - do 83 m n.p.m.,

d) linie zabudowy — obowigzujgce linie zabudowy od strony zachodniej i potudniowej wedtug rysunku
planu,

e) geometria dachu — uktad dwu lub wielospadowy, w tym mansardowy, kat nachylenia potaci od 20 do
80 stopni,

f) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

g) zasady podziatu na dziatki - zakazuje si¢ podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi ulicy Gen. Jozefa Hallera,

b) stanowiska do parkowania samochodow — nie sg wymagane;.

4) stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 300 m?.

12. Ustalenia szczegodlne dla terenu oznaczonego symbolem B5.U,MN:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) w buforze szerokosci 10 m wyznaczonym pomigdzy frontowymi odcinkami linii rozgraniczajacych od
strony Placu Zamkowego, w kierunku $rodka terenu, obowigzuje zakaz lokalizacji nowej i rozbudowy
istniejacej zabudowy nizszej niz dwie kondygnacje i 7 m od podstawy w najwyzej potozonym punkcie
do gornej krawedzi elewacji frontowej gzymsu lub attyki, z tym, ze dopuszcza si¢ wycofanie 50%
elewacji frontowej 0 nie wigcej niz 0,5 m od ww. odcinkow linii rozgraniczajacych,

b) wymagane zachowanie rownolegtosci linii elewacji projektowanych budynkow do najblizej potozonej
linii wyznaczonej linig granicy dziatki budowlanej z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,

C) wymagane prostokatne rzuty projektowanych budynkéw w stosunku do zachodniego odcinka linii
rozgraniczajacej teren;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,5,
- minimalna - 0,4 (dotyczy budowy nowych budynkow i rozbudowy istniejgcych),
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku frontowego — 12 m, do trzech kondygnacji nadziemnych,
- innych budynkow — do 6,0 m n.p.t.,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 86 m n.p.m.,

d) geometria dachu — dwuspadowy z kalenica réwnolegla do frontu dziatki, nachylenie potaci od 20 do
45 stopni,

€) ograniczenia konserwatorskie wedlug § 12,

f) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;
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0) zasady podziatu na dzialki - zakazuje sie podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przyleglej drogi ulicy Gen. Jozefa Hallera, poprzez teren
Placu Zamkowego,

b) stanowiska do parkowania samochoddéw — nie s3 wymagane;

4) stawke procentows stuzagcg naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 500 m?.

13. Ustalenia szczegdlne dla terenu oznaczonego symbolem B6.MW,U:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) wymagane zachowanie rownoleglosci linii elewacji projektowanych budynkow do najblizej potozonej
linii wyznaczonej linig granicy dziatki budowlanej z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

b) wymagane prostokatne rzuty projektowanych budynkéw,

c) dopuszcza si¢ nadbudowe frontowych budynkow, ztym, ze wysoko$¢ elewacji frontowej nie moze
przekracza¢ wysokosci elewacji frontowych wyzszego budynku na sasiednich dziatkach budowlanych;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,5,
- minimalna - 0,5,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow frontowych — do 14,0 m, do trzech kondygnacji,
- innych budynkow — do 4,0 m n.p.t.,
- inne obiekty budowlane poza matg architekturg - do 83 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow — brak ograniczen w poziomie,

e) linie zabudowy — obowigzujaca linia zabudowy wzdtuz frontowego odcinka granicy terenu dotyczy
zabudowy w buforze szerokosci 13 m wyznaczonym pomigdzy frontowym odcinkiem linii
rozgraniczajacej od strony Placu Zamkowego, w kierunku $rodka terenu,

f) geometria dachu — uktad dwuspadowy, kat nachylenia potaci od 20 do 45 stopni,

g) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlane;j;

h) zasady podziatu na dziatki - zakazuje si¢ podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi ulicy Gen. Jozefa Hallera, poprzez teren
Placu Zamkowego,

b) stanowiska do parkowania samochodow — nie sa wymagane;.

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomog$ci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 600 m?.

14. Ustalenia szczegodlne dla terenu oznaczonego symbolem B7.MW:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) wymagane zachowanie rownolegto$ci linii elewacji projektowanych budynkéw do najblizej potozonej
linii wyznaczonej linig granicy dziatki budowlanej z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;
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b) wymagane prostokatne rzuty projektowanych budynkéw,
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,0,
- minimalna - 1,5,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 0% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynek frontowy — wymagane utrzymanie wysokosci istniejacego zwienczenia,
- inne budynki — do 4,0 m n.p.t.,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 83 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy, geometria dachu — ograniczenia konserwatorskie wedtug § 12,
e) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,
) zasady podziatu na dziatki - zakazuje si¢ podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegltej drogi ulicy Gen. Jozefa Hallera poprzez Plac
Zamkowy,

b) stanowiska do parkowania samochodow — nie sg wymagane;

4) stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 600 m?.

15. Ustalenia szczegodlne dla terenu oznaczonego symbolem B8.KX,ZPY:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem zabudowy targowej w postaci tymczasowych obiektow
budowlanych, pawilonow  sprzedazy ulicznej, o wysokich  walorach  architektonicznych,
0 zharmonizowanej kolorystyce i rownowaznych gabarytach,

b) zakaz budowy obiektow namiotowych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, o ktorej mowa w pkt. 1 lit. a, oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,20,
- minimalna — nie okresla sig,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
-do3,5mn.p.t.,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 70 m n.p.m.,

C) gabaryty obiektow - maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych — poszczegdlnych segmentow zespotow
obiektow do 5 m,

d) linie zabudowy — nieprzekraczalne wedtug rysunku planu,

e) geometria dachu — jedno- lub dwuspadowe z potaciami o nachyleniu mieszczacym si¢ w granicach od
5 do 30 stopni,

f) kolorystyka zabudowy — wytacznie braz i/lub ciemne odcienie szarosci,

0) zasady podziatu na dziatki - zakazuje sie podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;
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3) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obowiazuje obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Gen. J6zefa Hallera poprzez Plac Zamkowy,
b) stanowiska do parkowania samochodow — nie sg wymagane;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci = 2700 m?.

16. Ustalenia szczegodlne dla terenu oznaczonego symbolem B9.MW:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) wymagane zachowanie rownoleglosci linii elewacji projektowanych budynkow do najblizej potozonej
linii wyznaczonej linig granicy dziatki budowlanej z sasiednimi dziatkami budowlanymi,

b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa poza budynkiem wpisanym do ewidencji zabytkow jest dopuszczona
do przebudowy i nadbudowy maksymalnie do trzech kondygnacji nadziemnych,

c) dopuszczona przebudowa, nadbudowa z utrzymaniem wysokosci jednej kondygnacji, oraz rozbudowa ze
zmiang sposobu uzytkowania na budynek garazowy wielostanowiskowy, istniejacej parterowej
zabudowy gospodarczej wzdtuz wschodniej granicy terenu,

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,60,
- minimalna - 0,60,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynek frontowy od strony Placu Zamkowego — wymagane utrzymanie wysokoS$ci istniejgcego
zwienczenia,

- budynki frontowe od strony zachodniej — do 10,0 m n.p.t.,
- inne budynki — do 4,0 m n.p.t.,
- inne obiekty budowlane poza matg architekturg - do 83 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy, geometria dachu — ograniczenia konserwatorskie wedtug § 12,
e) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,
f) zasady podziatu na dziatki - zakazuje si¢ podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegltej drogi ulicy Gen. Jozefa Hallera bezposrednio
i poprzez Plac Zamkowy,

b) stanowiska do parkowania samochodéw — nie s3 wymagane;

4) stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci = 500 m2,

17. Ustalenia szczegdlne dla terenu oznaczonego symbolem C1.U:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy innej niz ogrodowej typu oranzerie, altany ogrodowe, ktorych zewngtrzne przegrody
nieprzezroczyste nie stanowigce zadaszenia na wysokos$ci powyzej 1 m n.p.t. nie przekraczajg 30% ich
dtugosci,

b) zakaz budowy obiektow namiotowych,
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2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,10,
- minimalna — nie okresla sig,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- obiekty budowlane typu oranzerie, altany ogrodowe — do 6,0 m,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 64 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow - maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych do 10 m,

e) linie zabudowy — nieprzekraczalne wedtug rysunku planu w odlegtosciach 3,0 m, 5,0 m, 10,0 m od linii
rozgraniczajacych teren,

f) geometria dachu — wielospadowe o ptaskich potaciach o nachyleniu od 10 do 30 stopni,

) kolorystyka zabudowy — wytgcznie braz i/lub ciemne odcienie szaro$ci,

h) dopuszczalna lokalizacja budynkoéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j,

i) zasady podziatu na dzialki - zakazuje si¢ podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z ulic Rynek, Podgornej, Poznanskiej i Gen. Jozefa Hallera
(poprzez Plac Zamkowy) wylacznie droga piesza,

b) stanowiska do parkowania samochodéw — nie s3 wymagane;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 500 m?.

18. Ustalenia szczegodlne dla terenu oznaczonego symbolem C2.KXY:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz zabudowy oraz obiektow innych od znakéw
informacyjnych sytuowanych bezposrednio przy liniach rozgraniczajacych teren, z wyjatkiem schodow,
pochylni terenowych oraz muréw oporowych, z wyjatkiem matej architektury,

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
a) zakaz zabudowy kubaturowej,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — obiekty budowlane poza matg architekturg - do 64 m n.p.m.,
d) zasady podziatu na dziatki - zakazuje si¢ podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu zulic Poznanskiej i Gen. Jozefa Hallera (poprzez Plac
Zamkowy) wylacznie droga piesza,

b) stanowiska do parkowania samochodow — nie sg wymagane;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 1300 m?.

19. Ustalenia szczegodlne dla terenow oznaczonych symbolami C3.ZP, C15.ZP, C20.ZZ-ZP, E21.ZP,
E30.ZPY i E33.ZP:

1) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy:
a) zakaz wszelkiej zabudowy, poza wyjatkami, o ktérych mowa w pkt. lit. b-d,
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b) na terenie C3.ZP dopuszcza si¢ budowe murdéw oporowych,
C) na terenie E21.ZP wymagane utrzymanie rowu melioracyjnego,

d) na terenach 15.ZP i E30.ZPY dopuszcza si¢ zagospodarowanie urzadzeniami do ¢wiczen rekreacyjnych
dla dzieci i dorostych;

3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) C3.ZP - 280 m?,

b) C15.ZP - 400 m?,

c) C20.ZZ-ZP - 400 m?,
d) E21.ZP - 1300 m?,
e) E30.ZPY - 1000 m?,
f) E33.ZP - 1100 m?.

4) na terenie oznaczonym symbolem C20.ZZ-ZP wymagane jest uwzglednienie ograniczen i zakazow
w zagospodarowaniu wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony przed powodzig wedtug §
19 ust.3 i ust. 4.

20. Ustalenia szczeg6lne dla terendw oznaczonych symbolami C4.WSY, D11.WSY, E3WSY i O5.WSY:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz wszelkiej zabudowy poza obiektami
mostowymi istniejacymi i projektowanymi,

2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz podziatu na mniejsze dziatki.
21. Ustalenia szczegodlne dla terenu oznaczonego symbolem F13.WSY:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — wszelkie dziatania inwestycyjne podlegajg przepisom
Prawa wodnego,

2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie ogranicza si¢ podziatu na mniejsze
dziatki.

22. Ustalenia szczeg6lne dla terenu oznaczonego symbolem C5.U:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) rozbudowa, przebudowa i nadbudowa istniejagcych budynkéw moze by¢ realizowana o ile bedzie spojna
na calym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

b) zakaz budowy obiektow namiotowych,
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,45,
- minimalna - 0,30
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki — do 7,0 m n.p.t. do dwoch kondygnacji,
- obiekty budowlane typu pergola, trejaz — do 3,0 m,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 76 m n.p.m.,

d) gabaryty obiektow - maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych do 70% szerokosci dziatki budowlanej,
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e) linie zabudowy — nieprzekraczalne wedtug rysunku planu — skierowane do wnetrza dziatki przedtuzenie
linii frontowej elewacji wyznaczonej odcinkiem linii frontowej elewacji istniejgcego budynku na dziatce
lub dziatce sgsiedniej bardziej wysunigtym w kierunku pasa drogowego ul. Poznanskiej, w stosunku do
odcinka bedacego przedmiotem rozbudowy,

f) geometria dachu — jedno- lub dwuspadowe 0 nachyleniu potaci od 5 do 20 stopni,

0) kolorystyka zabudowy — wytacznie jasne odcienie brazu i/lub ciemne odcienie szarosci,

h) dopuszczalna lokalizacja budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j,

i) zasady podziatu na dzialki - zakazuje si¢ podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z ulic Rynek, Podgornej, Poznanskiej i Gen. Jozefa Hallera
(poprzez Plac Zamkowy) wylacznie drogg piesza,

b) stanowiska do parkowania samochodéw — wymagane jedno dla wlasnego samochodu dostawczego;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 1300 m?.

23. Ustalenia szczegodlne dla terenu oznaczonego symbolem C6.KXY:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy oraz obiektow innych od znakéw informacyjnych sytuowanych bezposrednio przy
liniach rozgraniczajacych teren,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie powigzane zterenem dziatki budowlanej w granicach terenu
oznaczonego symbolem C7.ZP,

C) wymagane zachowanie mozliwoSci powigzan ruchu pieszego zPlacu Zamkowego do zapleczy
sasiednich dziatek budowlanych, o ile ich wlasciciele o to wnioskuja;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 0% powierzchni dziatki budowlanej,
b) zasady podziatu na dziatki - zakazuje si¢ podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych.
24. Ustalenia szczeg6lne dla terenu oznaczonego symbolem C7.ZP:

1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy innej niz wolno stojace parterowe wiaty z czgscig w formie budynku gospodarczego,
takie jak altany, oranzerie (ogrody zimowe);

b) zakaz budowy obiektow namiotowych o lekkiej konstrukcji nosnej,
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,07,
- minimalna — nie okresla sig,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- obiekty budowlane, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. a—do 5,0 m,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 68 m n.p.m.,

d) gabaryty obiektow - maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych obiektow budowlanych, o ktérych
mowa w pkt. 1 lit. ado 7 m,

e) linie zabudowy - nieprzekraczalne wedlug rysunku planu (w odlegtosciach 10,0 m od linii
rozgraniczajacych teren od strony zachodniej i wschodniej),
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f) geometria dachu — dwu- lub wielospadowe o ptaskich potaciach o nachyleniu od 10 do 30 stopni,
g) kolorystyka zabudowy — wytacznie braz i/lub ciemne odcienie szarosci,

h) dopuszczalna lokalizacja obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. a bezposrednio przy
granicy sgsiedniej dziatki budowlanej o ile po drugiej stronie tej granicy istnieje lub jest budowany
analogiczny obiekt o zblizonych gabarytach i takich samych cechach charakterystycznych (gabaryty,
geometria dachu),

i) zasady podziatu na dzialki - zakazuje si¢ podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych,
J) wymagane utrzymanie wysokosci drzew - do 68 m n.p.m.;

3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obowiazuje obstuga komunikacyjna terenu wylacznie droga piesza

-z ulicy Poznanskiej terenu oznaczonego symbolem O1.KDG poprzez zrealizowany, wilasnym
staraniem ina koszt inwestora, obiekt mostowy w formie pergoli 0 szczegolnych cechach
architektonicznych przeprowadzony przez teren oznaczony symbolem C4.WSY do lub

- z ulicy Gen. Jozefa Hallera poprzez Plac Zamkowy i teren oznaczony symbolem C6.KXY lub inny
teren rozdzielajacy od Placu Zamkowego, do ktorego inwestor bedzie posiada¢ odpowiedni tytut
prawny do dysponowania nieruchomoscia,

b) stanowiska do parkowania samochodow — nie sg wymagane;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci = 350 m? oraz dostep z kazde;j takiej dziatki do drogi
publicznej, o ktérym mowa w pkt. 3.

25. Ustalenia szczego6lne dla terenu oznaczonego symbolem C8.MN,U:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) przebudowa istniejagcego budynku moze by¢ realizowana pod warunkiem utrzymania gabarytéw i jego
formy architektonicznej bez istotnych zmian,

b) zakaz budowy obicktow namiotowych, a dopuszcza si¢ budowg wolno stojacej parterowej zabudowy
gospodarczej, takiej jak altany, oranzerie (ogrody zimowe) o ile nie wymagaja one uzyskania pozwolenia
na budowe;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,51,
- minimalna - 0,21,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- mieszkalnej — do 72.00 m n.p.m.,
- inne budynki — do 4,0 m n.p.t.,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 83 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy, geometria dachu — ograniczenia konserwatorskie wedtug § 12,
e) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,
f) zasady podziatu na dziatki - zakazuje si¢ podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obowigzuje obstluga komunikacyjna terenu z przyleglej drogi ulicy Gen. Jozefa Hallera bezpo$rednio
i poprzez Plac Zamkowy,

b) stanowiska do parkowania samochodow — nie sg wymagane;
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4) stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 500 m?.

26. Ustalenia szczeg6lne dla terenu oznaczonego symbolem C9.KU:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) rozbudowa, przebudowa i nadbudowa istniejagcych budynkéw moze by¢ realizowana o ile bedzie spdjna
na calym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

b) zakaz budowy obiektow tymczasowych nie zwigzanych trwale z gruntem,
¢) dopuszcza si¢ zabudowe w granicach dwoch terenéw oznaczonych symbolami C9.KU i C10.KU;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,35,
- minimalna - 0,10,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki — do 5,5 m n.p.t. jedna kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem zadaszenia w formie tarasu
przejazdowego lub parkingu,

- inne obiekty budowlane poza matg architekturg - do 76 m n.p.m.,

d) gabaryty obiektéw - maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy kubaturowej do 80%
szerokos$ci dziatki budowlane;j,

e) linie zabudowy — wedtug rysunku planu wedtug wymiaru okreslonego na terenie C16.P,
f) geometria dachu — ptaskie jedno- lub dwuspadowe lub pograzone o nachyleniu potaci od 5 do 15 stopni,

g) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej na terenie
oznaczonym symbolem C10.UK,

h) zasady podziatu na dziatki - zakazuje si¢ podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;

3) zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna zulicy Poznanskiej z terenu
oznaczonego symbolem O1.KDG oraz z drogi pieszo-jezdnej terenu oznaczonego symbolem C11.KDXY,

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci = 5400 m?.

27. Ustalenia szczeg6lne dla terenu oznaczonego symbolem C10.KU:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) rozbudowa, przebudowa i nadbudowa istniejagcych budynkéw moze by¢ realizowana o ile bedzie spojna
na catym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, np. w formie dwupoziomowego
wielostanowiskowego garazu lub/i parkingu,

b) zakaz budowy obiektow tymczasowych nie zwigzanych trwale z gruntem,
¢) dopuszcza sie¢ zabudowe w granicach dwoch terenéw oznaczonych symbolami C9.KU i C10.KU;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,85,
- minimalna - 0,30,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki budowlane;j,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ —31 — Poz. 2727

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki — do 7,0 m n.p.t. do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 86 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow - maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych do 70% szerokos$ci dziatki budowlanej,
e) geometria dachu — jedno- lub dwuspadowe 0 nachyleniu potaci od 5 do 20 stopni,
f) kolorystyka zabudowy — wytacznie jasne odcienie brazu i/lub ciemne odcienie szaro$ci,
g) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlane;j,
h) zasady podziatu na dziatki - zakazuje si¢ podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;

3) zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z ulic Gen. Jozefa Hallera,
z tym, ze dopuszcza si¢ obstuge poprzez Plac Zamkowy wyltacznie w zakresie dojazdu do maksymalnie
siedmiu stanowisk postojowych;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 1300 m?.

28. Ustalenia szczegdlne dla terendéw oznaczonych symbolami C11.KDXY, C13.KDXY, D13.KDXY,
E1.KDXY, E16.KDX, E29.KDXY i F3.KDX?:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz zabudowy oraz obiektow innych od znakow
drogowych i informacyjnych sytuowanych w poblizu linii rozgraniczajacych teren, z wyjatkiem schodow,
pochylni terenowych oraz muréw oporowych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy kubaturowej,
b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla nowych wytyczen =5 m,
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 0% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — ograniczenie obiektow budowlanych i urzadzen wedhug rz¢dnych
izolinii na rysunku planu;

3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - nie ogranicza sig.

29. Ustalenia szczego6lne dla terenu 0znaczonego symbolem C12.KUY:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) podstawowe przeznaczenie parking dla samochodow osobowych,

b) zakaz zabudowy kubaturowej oraz obiektow budowlanych innych od nawierzchni drogowej, schodéw,
pochylni terenowych oraz muréw oporowych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
a) zakaz zabudowy kubaturowej,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 15% powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — obiekty budowlane i urzadzenia wedtug rzednych izolinii na rysunku
planu;

3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - nie ogranicza sie.

30. Ustalenia szczegolne dla terenow oznaczonych symbolami C14KDD, D10.KDD, D16.KDD i F2.KDD:
1) ulica jednojezdniowa z jednostronnym chodnikiem lub obustronnymi chodnikami;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenow:

a) C14.KDD od 10 m do 30 m;
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b) D10.KDD od 8 m do 12 m,

¢) D16.KDD od 12 m do 12,8 m,

d) F2.KDD od 10 m do 20 m.

31. Ustalenia szczegolne dla terenu oznaczonego symbolem C16.P:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) rozbudowa, przebudowa i nadbudowa istniejacego budynku i/lub budowa nowej zabudowy wymaga
jednoznacznej spojnosci lub zespolenia wspdlnymi czytelnymi cechami (np. kolorystyka, formag
zwienczenia, proporcjami elewacji) w granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji kubaturowych obiektow niebgdacych budynkami, np. namiotow i wiat
magazynowych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,20,
- minimalna - 0,05,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
ktoéra wymaga zagospodarowania zielenig urzadzona,

) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki — do 15 m n.p.t. do czterech kondygnacji nadziemnych,
- silosy magazynowe — do 10 m,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 76 m n.p.m.,

d) gabaryty obiektéw - maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy kubaturowej do 70%
szerokos$ci dziatki budowlane;,

e) linie zabudowy — wedtug rysunku planu w odlegltosci od odcinkéw linii rozgraniczajgcej nie mniejszej
niz 16 m od strony wschodniej, 4,5 m od strony potudniowej i 5 m od strony zachodniej i pétnocnej,

f) geometria dachu — ptaskie jedno- lub dwuspadowe lub pograzone;

3) zasady obstugi komunikacyjnej - obstluga komunikacyjna zprzyleglej drogi dojazdowej terenu
oznaczonego symbolem C14.KDD;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 5400 m?.

32. Ustalenia szczegolne dla terenu oznaczonego symbolem C17.U:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ wprowadzenie poza zabudowg ustugowa rowniez inne funkcje realizowane wewnatrz
budynkow, w tym produkcyijne,

b) zakazuje sie lokalizacji kubaturowych obiektéw niebedgcych budynkami, np. namiotow magazynowych,

b) od projektowanej zabudowy wymagana jest jednoznaczna spdjno$¢ lub zespolenie wspdlng cechg
W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,60,
- minimalna - = 0,05,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
ktora wymaga zagospodarowania zielenig urzadzona,
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¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki — do 15 m n.p.t. do czterech kondygnacji nadziemnych,
- silosy magazynowe — do 10 m,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 86 m n.p.m.,

d) gabaryty obiektow - maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy kubaturowej do 70%
szerokos$ci dziatki budowlane;j,

e) linie zabudowy — wedtug rysunku planu w odlegltosci od odcinkéw linii rozgraniczajacej nie mniejszej
niz 15,5 m od strony wschodniej, 4,5 m od strony poétnocnej, 10 m od strony potudniowej i 5 m od strony
zachodniej,

f) geometria dachu — ptaskie jedno- lub dwuspadowe lub pograzone (nie dotyczy budowli takich jak silosy);

3) zasady obstugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna z ulicy Poznanskiej wytacznie poprzez teren
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem C14.KDD;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoséci = 4800 m?.

33. Ustalenia szczegolne dla terenu oznaczonego symbolem C18.MW:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejgca zabudowa wymaga utrzymania a dopuszcza si¢ jej przebudowe lub rozbidrke ibudowe
w granicach wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) zakazuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania budynkoéw w catosci jak i w cze$cei;
¢) wymagana kolorystyka elewacji zblizona do koloru brzoskwiniowego z biatymi detalami,

d) pokrycie dachu przy wymianie pokrycia wymaga dostosowania jego barwy, aby byla zblizona do
naturalnej czerwieni,

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,45,
- minimalna - 0,15,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
ktoéra wymaga zagospodarowania zielenig urzadzona,

) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne —do 5 m n.p.t.,
- inne budynki —do 4,0 m n.p.t.,
- inne obiekty budowlane poza matg architekturg - do 86 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy, geometria dachu — utrzymanie istniejacych;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obowiazuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi pieszo-jezdni ulicy Wodnej,
b) stanowiska do parkowania samochodow — nie sg wymagane;

4) stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie w wysokosci 0%;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci = 1000 m?.

34. Ustalenia szczegolne dla terenéw oznaczonych symbolami C19.KXY i E32.KXY:
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1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - nabrzezna promenada piesza wyrézniona znakami
informacyjnymi sytuowanymi bezposrednio przy liniach rozgraniczajacych teren, w miejscach potaczen
zciggami komunikacji pieszej wzdluz drég publicznych, z dopuszczeniem zagospodarowania
uzupelniajacego w postaci matej architektury - tawek, oswietlenia, polerow do cumowania statkow
wodnych (w tym ochrona istniejacych);

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 0% powierzchni dziatki budowlanej,
b) zasady podziatu na dziatki - zakazuje si¢ podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych.

3) wymagane uwzglednienie ograniczen izakazow w zagospodarowaniu i zabudowie wynikajacych
z przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony przed powodzig wedtug § 19 ust.3 i ust. 4.

35. Ustalenia szczegodlne dla terenu oznaczonego symbolem D1.MN,U:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagane zachowanie linii elewacji frontowych budynkoéw bezposrednio przy odcinkach linii
rozgraniczajacych zpasami drogowymi przylegltych drég publicznych — ulic Diugiej (lokalnej)
i Noteckiej (dojazdowej);

b) wymagane prostokatne rzuty projektowanych budynkow;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,8,
- minimalna - 0,5,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki frontowe do gornej krawedzi elewacji frontowej do 7,5 m, do dwoch kondygnacji
nadziemnych,

- inne budynki — do 6,0 m n.p.t.,
- inne obiekty budowlane poza matg architekturg - do 90 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — brak ograniczen w poziomie,

e) geometria dachu — ptaski lub uktad dwu lub wielospadowy, w tym mansardowy, kat nachylenia potaci od
5 do 80 stopni,

f) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi klasy lokalnej (ulicy Diugiej),

b) stanowiska do parkowania samochodow — nie sg wymagane;.

4) stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 380 m?.

36. Ustalenia szczegolne dla terenu oznaczonego symbolem D2.U,MW:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) wymagane zachowanie linii elewacji frontowych budynkéw bezposrednio przy linii rozgraniczajacej
z pasem drogowym przyleglej drogi publicznej ulicy Dhugiej (lokalnej);

b) wymagane prostokatne rzuty projektowanych budynkow;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,80,
- minimalna - 0,35,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 15% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki frontowe do gornej krawedzi elewacji frontowej — do 7,5 m, do dwoch kondygnacji
nadziemnych,

- inne budynki-do 6,0 m n.p.t.,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 90 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — brak ograniczen w poziomie,

e) geometria dachu — ptaski lub uktad dwu lub wielospadowy, w tym mansardowy, kat nachylenia potaci od
5 do 80 stopni,

f) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi klasy lokalnej (ulicy Diugie;j),

b) stanowiska do parkowania samochodow — nie sg wymagane;

4) stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 800 m?.

37. Ustalenia szczeg6lne dla terenu oznaczonego symbolem D3.MW,U:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) wymagane zachowanie linii elewacji frontowej budynku bezposrednio przy linii rozgraniczajacej
z pasem drogowym przylegtej drogi publicznej ulicy Dtugiej (lokalne;j);

b) wymagane prostokatne rzuty projektowanych budynkow;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,00,
- minimalna - 0,60,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 15% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki frontowe — ograniczenia konserwatorskie wedtug § 12,
- inne budynki — do 6,0 m n.p.t., z tym, Ze istniejace bez zmian,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 90 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy, geometria dachu — ograniczenia konserwatorskie wedtug § 12,
e) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;
3) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obowiazuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi klasy lokalnej (ulicy Dtugiej);

b) stanowiska do parkowania samochodow — nie sg wymagane;
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4) stawke procentowg stuzagcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 750 m2.

38. Ustalenia szczegolne dla terenu oznaczonego symbolem D4.U:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) wymagane zachowanie linii elewacji frontowych budynkéw, potozonych nie dalej niz 8 m od linii
rozgraniczajacej zpasami drogowymi przylegltych drdég publicznych ulicy Poznanskiej (drogi
wojewodzkiej klasy gtownej / w perspektywie - lokalnej) i ulicy Dtugiej (lokalnej), bezposrednio przy
ww. linii;

b) wymagane prostokatne rzuty projektowanych budynkow;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 3,00,
- minimalna - 0,35,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 15% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki frontowe — do 7,5 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- inne budynki — do 6,0 m n.p.t.,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 90 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — brak ograniczen w poziomie,

e) geometria dachu — ptaski lub uktad dwu lub wielospadowy, w tym mansardowy, kat nachylenia potaci od
5 do 80 stopni,

f) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi klasy lokalnej (ulicy Dtugiej i docelowo
przylegtej Poznanskiej),

b) stanowiska do parkowania samochodéw — nie s3 wymagane;

4) stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 480 m?.

39. Ustalenia szczeg6lne dla terenu oznaczonego symbolem D5.EY:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ rozbiorke istniejacego budynku i budowg nowego lub przebudowe i rozbudowe budynku
do granic dziatki, oraz zespolenie z zabudowa na sasiednich terenach, z zachowaniem linii elewacji
frontowej w linii rozgraniczajacej z pasem drogowym przylegltej drogi publicznej ulicy Poznanskiej
(drogi wojewodzkiej klasy gtoéwnej / w perspektywie - lokalnej),

b) wymagany prostokatny rzut projektowanego budynku;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 3,00,
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- minimalna - 0,45,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 0% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki - do 8,5 m, do dwoch i pot kondygnacji nadziemnych,

- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 90 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — brak ograniczen w poziomie,

e) geometria dachu — ptaski lub uktad dwu lub wielospadowy, w tym mansardowy, kat nachylenia potaci od
5 do 80 stopni,

f) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi ulicy Poznanskiej (drogi wojewodzkiej
klasy gtownej / w perspektywie - lokalnej),

b) stanowiska do parkowania samochodow — nie sg wymagane;

4) stawke procentows stuzgcg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 80 m?2.

40. Ustalenia szczego6lne dla terenu oznaczonego symbolem D6.UD:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ rozbiorke istniejacego budynku i budowe nowego lub przebudowe i rozbudowe budynku,
wtym do granic dzialki, oraz zespolenie z zabudowg na sgsiednim terenie oznaczonym symbolem
D9.UH, z zachowaniem linii elewacji frontowej w linii rozgraniczajacej z pasem drogowym przylegtej
drogi publicznej ulicy Poznanskiej (drogi wojewodzkiej klasy gtownej / w perspektywie - lokalnej),

b) wymagane prostokatne rzuty projektowanego budynku;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 3,00,
- minimalna - 0,20,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 0% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- elementy budynkéw - do 70,00 m n.p.m.,
- budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 79 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — brak ograniczen w poziomie,

e) geometria dachu — ptaski lub uktad dwu lub wielospadowy, w tym mansardowy, kat nachylenia potaci od
5 do 80 stopni,

) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;
3) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obowiazuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi ulicy Poznanskiej (drogi wojewodzkiej
klasy gtéwnej / w perspektywie - lokalnej),

b) stanowiska do parkowania samochodow — nie sg wymagane;
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4) stawke procentowg stuzagcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 500 m?.

41. Ustalenia szczeg6lne dla terenu oznaczonego symbolem D7.U:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wymagane zachowanie réwnoleglosci linii elewacji
frontowej projektowanych budynkow od strony ul. Noteckiej do linii rozgraniczajacej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,50,
- minimalna - 0,10,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki - do dwoch kondygnacji nadziemnych i do gornej krawedzi elewacji frontowej 64 m n.p.m.,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 86 m n.p.m.,

d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — nowe obiekty budowlane z wylaczeniem altan i oranzerii
ogrodowych wedtug nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony potudniowej wedtug rysunku planu,

e) wymagane uwzglednienie ograniczen zwigzanych  z oddzialywaniem elektromagnetycznym
napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigcia, w tym zakazu lokalizacji obiektéw
przeznaczonych na pobyt ludzi w ich strefach ochronnych do czasu ich dyslokacji lub przebudowy na
podziemne,

f) geometria dachu — ptaski lub spadzisty, uktad dwu lub wielospadowy, w tym mansardowy, kat
nachylenia potaci od 20 do 80 stopni,

g) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlane;;

h) zasady podziatu na dziatki — w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w granicach terenu nie moze
powsta¢ ani pozosta¢ w granicach terenu dziatka nieposiadajaca dostepu komunikacyjnego do drogi
publicznej;

3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej dojazdowej ulicy Noteckiej oznaczonej
symbolem D10.KDD,

b) obowigzuje zapewnienie w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz jednego stanowiska do
parkowania samochodu zaopatrzonego w kartg parkingowa;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci = 1000 m?.

42. Ustalenia szczegodlne dla terenu 0znaczonego symbolem D9.UH:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

a) wymagana zabudowa wkomponowana W zespot zabudowy centrum miasta w formie dominanty
przestrzennej zharmonizowanej z sgsiednig zabytkowa zabudows,

b) dopuszcza si¢ zabudowg zwarta z zabudowa na terenie oznaczonym symbolem D6.UIY w przypadku
realizacji inwestycji z udziatem $rodkéw publicznych;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna - 2,0,
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- minimalna - 0,40,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 15% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynek - do trzech kondygnacji nadziemnych,

- wysoko$¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej do 70 m n.p.m.,

- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 79 m n.p.m.,

d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — wedtug nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony zachodniej
i potudniowo-wschodniej wedtug rysunku planu,

e) wymagane uwzglgdnienie ograniczen zwigzanych  z oddzialywaniem elektromagnetycznym
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, w tym zakazu lokalizacji obiektow
przeznaczonych na pobyt ludzi w ich strefach ochronnych do czasu ich dyslokacji lub przebudowy na
podziemne,

f) geometria dachu — ptaski lub spadzisty, uktad dwu lub wielospadowy, w tym mansardowy, kat
nachylenia potaci od 5 do 80 stopni,

g) dopuszczalna lokalizacja budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej od strony
potnocnej aod strony wschodniej tylko w przypadku rownoleglej realizacji  zabudowy
0 zharmonizowanej wysokosci na tym samym odcinku granicy dzielacej dziatki budowlane;

3) zasady obstugi komunikacyjnej

a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem O2.KDG/L (ulicy Poznanskiej)
a dopuszczalna poprzez planowang przeprawe mostowa przez rzeke Sleska przez teren oznaczony
symbolem D11.WS, w formie ciggu pieszego, nastgpnie poprzez teren drogi pieszo-jezdnej oznaczony
symbolem D13.KDXY, cz¢$¢ pasa drogi publicznej oznaczonej symbolem O3.KDG zagospodarowany

droga pieszo-jezdna obstugujaca dziatki przylegle od strony pétnocnej w granicach terendw oznaczonych
symbolami D12.U i D14.U,

b) stanowiska do parkowania samochodéw — nie s3 wymagane;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ podziatu nieruchomosci
a dopuszcza si¢ scalenie w granicach terenu wydzielonego w niniejszym planie.

43. Ustalenia szczeg6lne dla terenu oznaczonego symbolem D§.KY:
1) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy kubaturowej nadziemnej,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) zasady podziatu na dziatki — w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — zakaz podziatu;
2) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej dojazdowej ulicy Noteckiej oznaczonej
symbolem D10.KDD bezposrednio lub poprzez teren oznaczony symbolem D7.U,

b) stanowiska do parkowania samochod6éw — nie s3 wymagane;

3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 200 m?.

44, Ustalenia szczegodlne dla terenow oznaczonych symbolami D12.U i D14.U:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagane zachowanie rownoleglosci linii elewacji frontowych projektowanych budynkéw do najblizej
potozonej nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) wymagana architektura budynkow o wysokich walorach estetycznych zharmonizowana w ramach obu
terené6w oznaczonych symbolami D12.U i D14.U;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,50,
- minimalna - 0,10,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki - do dwoch kondygnacji nadziemnych, 64.00 m n.p.m. do gornej krawedzi elewacji
frontowej i kalenicy dachu,

- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 85.00 m n.p.m.,

d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — nowe obiekty budowlane z wylaczeniem altan i oranzerii
ogrodowych wedtug nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony potudniowej wedtug rysunku planu,

e) wymagane uwzglednienie  ograniczen zwigzanych  z oddzialywaniem elektromagnetycznym
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, w tym zakazu lokalizacji obiektow
przeznaczonych na pobyt ludzi w ich strefach ochronnych do czasu ich dyslokacji lub przebudowy na
podziemne (dotyczy D14.U),

f) geometria dachu — ptaski lub uktad dwu lub wielospadowy, w tym mansardowy, kat nachylenia potaci od
20 do 80 stopni,

g) dopuszczalna lokalizacja budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej oraz pasa
drogi pieszo-jezdnej;

h) zasady podziatu na dziatki — w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w granicach terenu nie moze
powsta¢ ani pozosta¢ w granicach terenu dziatka nieposiadajaca dostepu komunikacyjnego do drogi
publicznej;

3) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej dojazdowej ulicy Noteckiej oznaczonej
symbolem D10.KDD poprzez teren drogi pieszo-jezdnej oznaczony symbolem D13.KDX?Y, czg¢$¢ pasa
drogi publicznej oznaczonej symbolem O3.KDG zagospodarowana drogg pieszo-jezdng obstugujaca
dzialki przylegle od strony poinocnej, teren oznaczony symbolem D16.KDD i istniejgcg przeprawe
mostowa przez rzeke Sleska (D11.WSY),

b) obowiazuje zapewnienie w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz jednego stanowiska do
parkowania samochodu zaopatrzonego w karte parkingowa;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 500 m?.

45, Ustalenia szczegolne dla terenu oznaczonego symbolem D15.MN:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zakaz nadbudowy istniejacego budynku ponad wysokos¢ kalenicy dachu,
b) dopuszczalna rozbudowa i przebudowa istniejacego budynku,
¢) zakaz budowy obiektéw namiotowych,

d) dopuszcza sie budowe wolno stojgcej parterowej zabudowy gospodarczej, takiej jak altany, oranzerie
(ogrody zimowe), o ile nie wymagaja one uzyskania pozwolenia na budowe;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,40,
- minimalna - 0,20,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
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¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynek mieszkalny jednorodzinny — do 64.00 m n.p.m.,
- inne budynki, w tym garazowe — do 3,5 m n.p.t.,
- inne obiekty budowlane poza matg architekturg - do 85.00 m n.p.m.,

d) geometria dachu — dachy dwuspadowe, w tym mansardowe, kat nachylenia potaci od 5 do 15 i/lub od
45 do 47 stopni;

e) zasady podziatu na dziatki - zakazuje si¢ podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;

3) zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przyleglej drogi ulicy
Noteckiej - terenu oznaczonego symbolem D16.KDD,

4) stawke procentows stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 700 m?.

46. Ustalenia szczeg6lne dla terenu oznaczonego symbolem E2.KY:
1) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy kubaturowej nadziemnej,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) zasady podziatu na dziatki — w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — zakaz podziatu;
2) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej dojazdowej ulicy Gen. J. Hallera poprzez
teren oznaczony symbolem E1.KDXY,

b) stanowiska do parkowania samochodéw — nie s3 wymagane;

3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstatej w wyniku scalania i podziahu nieruchomosci = 300 m?2,

47. Ustalenia szczegolne dla terenow oznaczonych symbolami E4.MN,U i E5.MN,U:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow w ramach dopuszczalnych funkcji —
ustugowe;j, gospodarczej i mieszkalnej,

b) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkow, zuwzglednieniem
ograniczen dotyczacych ich funkcji oraz zwigzanych z objeciem ochrong konserwatorska w ramach
wpisu do gminnej ewidencji zabytkdw;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,0,
- minimalna - 0,10,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 0% powierzchni dziatki budowlane;j,
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne do 9,0 m n.p.t. do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- budynki 0 innym przeznaczeniu niz mieszkalne — do 4,5 m n.p.t.,
- inne obiekty budowlane poza matg architekturg - do 83.00 m n.p.m.,

- budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw podlegaja dodatkowo wymaganiom okreslonym w §
13,
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d) gabaryty obiektow i linie zabudowy:

- dopuszcza si¢ budowe budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang a od linii
rozgraniczajacej z droga pieszo-jezdng wedtug nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku planu,

- zakaz przekraczania przez obiekty kubaturowe linii zabudowy nieprzekraczalnej,

e) geometria dachu — ptaski lub uktad dwu lub wielospadowy, w tym mansardowy, kat nachylenia potaci od
20 do 80 stopni;

3) zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi ulicy Gen.
Jozefa Hallera bezposrednio lub poprzez teren oznaczony symbolem E1.KDXY,

4) stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 900 m?.

48. Ustalenia szczeg6lne dla terenu oznaczonego symbolem E6.MU:
1) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,0,
- minimalna - 0,15,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 15% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne do 9,0 m n.p.t. do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- budynki 0 innym przeznaczeniu niz mieszkalne — do 4,5 m n.p.t.,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 83 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy:

- wymagane uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony linii rozgraniczajacej z droga
pieszo-jezdna,

- dopuszcza si¢ budowg budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang
e) geometria dachu — uktad dwuspadowy, kat nachylenia potaci od 20 do 45 stopni;

2) zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przyleglej drogi ulicy Gen.
Jozefa Hallera poprzez teren oznaczony symbolem E1.KDXY,

3) stawke procentows stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 700 m?.

49. Ustalenia szczegolne dla terenu oznaczonego symbolem E7.MW,U:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw lub lokali w tych budynkach
w ramach dopuszczalnych funkcji — mieszkalnej i ustugowej,

b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkow;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,5,
- minimalna - 0,5,
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b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 0% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne do 9,0 m n.p.t. do trzech kondygnacji nadziemnych,

- budynki 0 innym przeznaczeniu niz mieszkalne — do 6,0 m n.p.t.,

- inne obiekty budowlane poza matg architekturg - do 83 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy

- wymagane zachowanie linii zabudowy nieprzekraczalnej w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej
Z droga pieszo-jezdna wedtug rysunku planu,

- obowigzujaca linia zabudowy do strony ul. Gen. Jozefa Hallera na glgbokos¢ do 12 m od linii
rozgraniczajace;j,

e) geometria dachu — ptaski lub uktad dwu lub wielospadowy, w tym mansardowy, kat nachylenia potaci od
20 do 80 stopni,

f) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

3) zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi ulicy Gen.
Jozefa Hallera bezposrednio lub poprzez teren oznaczony symbolem E1.KDXY,

4) stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 560 m?.

50. Ustalenia szczegolne dla terenu oznaczonego symbolem E8. MW, U jak dla E7.MW,U tylko:

1) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi
ulicy Gen. Jozefa Hallera,

2) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci - minimalna powierzchnia
nieruchomosci powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 400 m?.

51. Ustalenia szczegolne dla terenu oznaczonego symbolem E9.MW,U jak dla E7.MW,U tylko, Ze:

1) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe
i nadbudowe istniejagcych budynkoéw, zuwzglednieniem ograniczen dotyczacych ich funkcji oraz
zwigzanych z objeciem ochrong konserwatorska w ramach wpisu do gminnej ewidencji zabytkow;

2) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi
ulicy Gen. Jozefa Hallera,

3) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia
nieruchomo$ci powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci = 530 m2,

52. Ustalenia szczegblne dla terenéw oznaczonych symbolami E10.MN,U jak dla E4.MN,U i E5.MN,U,
tylko, ze:

1) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe
i nadbudowe istniejacych budynkow, z uwzglednieniem ograniczen dotyczacych ich funkcji;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 0% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne do 9,0 m n.p.t. do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- budynki 0 innym przeznaczeniu niz mieszkalne — do 4,5 m n.p.t.,

- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 90 m n.p.m.,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ —44 — Poz. 2727

d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — dopuszcza sie budowe budynkow bezposrednio przy granicy
Z sasiednig dziatkg budowlang iod pozostalych granic wedlug nieprzekraczalnej linii zabudowy na
rysunku planu;

3) zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi ulicy Gen.
Jozefa Hallera,

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 280 m?.

53. Ustalenia szczegoélne dla terenéw oznaczonych symbolami E11.MU i E12.MU jak dla E6.MU, tylko,
ze:

1) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow w ramach dopuszczalnych funkcji —
ustugowej, gospodarczej i mieszkalnej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkow, zuwzglednieniem
ograniczen dotyczacych ich funkcji;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu - maksymalna
wysokos¢ wszelkich innych obiektow budowlanych poza budynkami - do 90 m n.p.m.,

3) w zakresie szczegdlowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci - minimalna powierzchnia
nieruchomosci powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci = 900 m2,

54. Ustalenia szczegodlne dla terenow oznaczonych symbolami E13.ZP,MN:
1) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,2,
- minimalna — nie okresla sig,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki budowlanej
Z wymaganiem zagospodarowania zielenig urzadzona,

) maksymalna wysoko$¢ zabudowy
- budynki mieszkalne do 7,0 m n.p.t. do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- budynki 0 innym przeznaczeniu niz mieszkalne —do 4,0 m n.p.t.,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 83 m n.p.m.,

d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — wymagane zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug
rysunku planu,

e) geometria dachu — ptaski lub uktad dwu lub wielospadowy, w tym mansardowy, kat nachylenia potaci od
20 do 80 stopni,

f) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

2) zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przyleglej drogi ulicy Gen.
Jozefa Hallera bezposrednio lub poprzez teren oznaczony symbolem E1.KDXY,

3) stawke procentowa shuzgcg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie w wysokosci 0%;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstatej w wyniku scalania ipodzialu nieruchomos$ci w granicach terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi = 1300 m?,

55. Ustalenia szczegolne dla terenu oznaczonego symbolem E14.MW:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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a) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejgcego budynku w ramach dopuszczalnych funkcji —
mieszkalnej i pomocniczej, w tym garazowej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkow;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,5,
- minimalna - 0,8,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy
- budynki mieszkalne - do 10,0 m n.p.t. do trzech kondygnacji nadziemnych,
- budynki 0 innym przeznaczeniu niz mieszkalne — do 4,0 m n.p.t.,
- inne obiekty budowlane poza matg architekturg - do 83 m n.p.m.,
d) dopuszcza si¢ budowe budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana,

e) geometria dachu — ptaski lub uktad dwu lub wielospadowy, w tym mansardowy, kat nachylenia potaci od
20 do 80 stopni;

3) zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi ulicy Gen.
Jozefa Hallera bezposrednio lub poprzez teren oznaczony symbolem E1.KDXY,

4) stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 1200 m?.

56. Ustalenia szczegolne dla terenu oznaczonego symbolem E15.MU:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow w ramach dopuszczalnych funkcji —
mieszkalnej, ustugowej, i pomocniczej w tym garazowe;j,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i hadbudowe istniejacych budynkow;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,0,
- minimalna - 0,05,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 15% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki - do 8,0 m n.p.t. do dwdch kondygnacji nadziemnych,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 83 m n.p.m.,

d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — wymagane uwzglgdnienie nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony linii rozgraniczajacej z drogg pieszo-jezdng wedlug rysunku planu,

e) geometria dachu — uktad dwuspadowy, kat nachylenia potaci od 20 do 45 stopni,
f) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

3) zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi ulicy Gen.
Jozefa Hallera poprzez teren oznaczony symbolem E1.KDXY,
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4) stawke procentowg stuzagcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 2000 m?.

57. Ustalenia szczegodlne dla terenu oznaczonego symbolem E17.MW:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania istniejgcego budynku w ramach dopuszczalnych funkcji —
mieszkalnej i pomocniczej, w tym garazowe;j,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejacych budynkéw w granicach ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,0,
- minimalna - 0,8,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne - do 10,0 m n.p.t. do trzech kondygnacji nadziemnych,
- budynki o innym przeznaczeniu niz mieszkalne — do 4,0 m n.p.t.,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 83 m n.p.m.,

d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — dopuszcza si¢ budowe budynkow bezposrednio przy granicy
Z sgsiednig dziatka budowlana,

e) geometria dachu — ptaski lub uktad dwu lub wielospadowy, w tym mansardowy, kat nachylenia potaci od
20 do 80 stopni;

3) zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi ulicy Gen.
Jozefa Hallera poprzez teren oznaczony symbolem E1.KDXY, oraz E16.KDX;

4) stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 300 m?.

58. Ustalenia szczegolne dla terenu oznaczonego symbolem E18.MN,U jak dla E10.MN,U tylko, ze:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne do 8,0 m n.p.t. do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 80 m n.p.m.,

b) gabaryty obiektow i linie zabudowy — dopuszcza si¢ budowe¢ budynkéow bezposrednio przy granicy
Z sgsiednig dziatka budowlang i od pozostalych granic wedtlug nieprzekraczalnej linii zabudowy na
rysunku planu;

2) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi
ulicy Gen. Jozefa Hallera, poprzez teren oznaczony symbolem E1.KDXY,

3) w zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci - minimalna powierzchnia
nieruchomoéci powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci = 900 m2,

59. Ustalenia szczegolne dla terenu oznaczonego symbolem E19.MN:
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1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
istniejgcych budynkéw, z uwzglednieniem ograniczen dotyczacych ich funkcji oraz zwigzanych z objeciem
cze$ci terenu ochrong konserwatorskg w ramach strefy A Scistej ochrony konserwatorskiej oraz
z uwzglednieniem zagrozen wedlug § 19 ust.5 na najnizej polozonej czeséci terenu, wedlug granic
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony przed powodzia;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,35,
- minimalna - 0,05,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki - do 9,0 m n.p.t. do dwodch kondygnacji nadziemnych, plus podpiwniczenie lub kondygnacja
podziemna,

- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 83 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy:

- wymagane uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony linii rozgraniczajacej z droga
— ulicg lokalng oraz od strony granicy obszaru objetego planem,

- wymagane zorientowanie gtownych kalenic i zewnetrznych $cian budynku réwnolegle lub prostopadie
do linii wyznaczonej kierunkiem linii potudnika, z dopuszczalnym odchylenia do 8°,

- dopuszcza si¢ budowg budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkag budowlang
w granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

e) geometria dachu — uktad dwuspadowy, kat nachylenia potaci od 20 do 45 stopni,
f) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

3) zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi ulicy Gen.
Jozefa Hallera;

4) stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 900 m?.

60. Ustalenia szczegodlne dla terenow oznaczonych symbolami E20.MN i E24.MN jak dla E19.MN tylko,
ze:

1) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe
i nadbudowe istniejagcych budynkéw, zuwzglednieniem ograniczen dotyczacych ich funkcji oraz
zwigzanych zobjgciem czesci terenu ochrong konserwatorska w ramach strefy A $cistej ochrony
konserwatorskiej oraz wpisu budynku do gminnej ewidencji zabytkéw, bez zagrozen dotyczacych ochrony
przed powodzia;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu — wymagane
uwzglednienie ograniczen zwigzanych z wpisem istniejgcego budynku do gminnej ewidencji zabytkow.
61. Ustalenia szczeg6lne dla terenéw oznaczonych symbolami E22.MN, jak dla E19.MN tylko, zZe:

1) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - dopuszcza sie budowe budynkow ze

$cianami usytuowanymi bezposrednio przy granicach sgsiednich dziatek budowlanych lub przeznaczonych
pod zabudowe z ograniczeniem nieprzekraczalng linig zabudowy od strony poinocnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicach sgsiednich dziatek budowlanych, roéwniez
poza granicami terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;
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3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 900 m?.

62. Ustalenia szczegolne dla terenow oznaczonych symbolami E23.MN i E26.MN jak dla E19.MN tylko,
ze:

1) w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ budowe budynkéw ze
$cianami usytuowanymi bezposrednio przy granicach sgsiednich dzialek budowlanych lub przeznaczonych
pod zabudowe;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicach sgsiednich dziatek budowlanych, rowniez
poza granicami terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 600 m?,;

4) bez zagrozen dotyczacych ochrony przed powodzig.
63. Ustalenia szczego6lne dla terenu oznaczonego symbolem E25.MW:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacego budynku w ramach dopuszczalnych funkcji —
mieszkalnej i pomocniczej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacego budynku, z uwzglednieniem ograniczen
dotyczacych jego funkcji oraz zwigzanych z jego wpisem do gminnej ewidencji zabytkow;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,5,
- minimalna - 1,0,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne do 12,0 m n.p.t. do trzech kondygnacji nadziemnych,
- budynki 0 innym przeznaczeniu niz mieszkalne —do 4,0 m n.p.t.,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 83 m n.p.m.,

d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — dopuszcza si¢ budowe budynkéw bezposrednio przy granicy
Z sasiednig dziatka budowlana,

e) geometria dachu — uktad dwuspadowy, kat nachylenia potaci od 15 do 47 stopni;

3) zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi ulicy Gen.
Jozefa Hallera;

4) stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci = 400 m?,

64. Ustalenia szczegoélne dla terenu oznaczonego symbolem E27.MN jak dla E19.MN tylko, Ze:

1) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe istniejacego budynku w granicach ograniczonych nieprzekraczalng linia zabudowy ze
$cianami usytuowanymi bezposrednio przy granicach sgsiednich dziatek budowlanych lub przeznaczonych
pod zabudowe, pod warunkiem uwzglednienia istniejacej zabudowy na sgsiednich dziatkach budowlanych;

2) w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia
nieruchomosci powstatej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci = 900 m?,
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3) zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z drogi ulicy Gen. Jozefa
Hallera, poprzez drogg pieszo-jezdng oznaczong symbolem E29. KDXY.;

4) bez zagrozen dotyczacych ochrony przed powodzig.

65. Ustalenia szczegdlne dla terenu oznaczonego symbolem E28 MN jak dla E27.MN tylko, ze w zakresie
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci = 850 m2,

66. Ustalenia szczego6lne dla terenu oznaczonego symbolem E31.MN jak dla E27.MN tylko, ze:

1) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ budowe budynku
W granicach ograniczonych nieprzekraczalng linig zabudowy ze §cianami usytuowanymi bezposrednio przy
granicach sasiednich dzialek, z wylaczeniem dziatki oznaczonej symbolem E30ZPY;

2) w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia
nieruchomosci powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci = 500 m2,

67. Ustalenia szczeg6lne dla terenéw oznaczonych symbolem E34.2.MN i E34.1. KDW:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacego budynku gospodarczego na mieszkalny,

b) budowa budynkow innych niz mieszkalne moze by¢ realizowana po wybudowaniu budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,35,
- minimalna - 0,12,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne do 8,0 m n.p.t. do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- inne budynki — do 4,0 m n.p.t.,
- inne obiekty budowlane poza matg architekturg - do 83 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy

- nowe obiekty budowlane z wylaczeniem altan i oranzerii ogrodowych wedtug nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony pdéinocno-wschodniej wedhug rysunku planu,

- wymagane zorientowanie gtownych kalenic i zewnetrznych $cian budynku réwnolegle lub prostopadie
do linii wyznaczonej kierunkiem linii potudnika, z dopuszczalnym odchylenia do 8°,

e) geometria dachu — ptaski lub uktad dwu lub wielospadowy, w tym mansardowy, kat nachylenia potaci od
20 do 80 stopni,

f) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

3) zasady obstugi komunikacyjnej - obowiazuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi ulicy Gen.
Jozefa Hallera poprzez tereny oznaczone symbolami E34.1. KDW i E29.KDXY,

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomog$ci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 900 m?;

5) przed przystapieniem do realizacji inwestycji na dzialkach wydzielonych z terené6w oznaczonych
symbolem E34.2.MN wymagane jest uprzednie wydzielenie terenu drogi wewnetrznej E34.1KDW
w catosci wraz z placem nawrotowym.

6) na najnizej potozonej czgsci terenu oznaczonego symbolem E34.2.MN wymagane uwzglednienie zagrozen
wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony przed powodzig wedlug § 19 ust. 5.
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68. Ustalenia szczegdlne dla terenéw oznaczonych symbolem E35MN jak dla E34.2.MN tylko, ze:
1) w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw, wtym gospodarczego na
mieszkalny,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacego budynku, z uwzglednieniem ograniczen
dotyczacych jego funkcji;

2) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci - minimalna powierzchnia
nieruchomosci powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci = 2800 m2,

69. Ustalenia szczegdlne dla terenu oznaczonego symbolem F1.KXY:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) wymagana ochrona istniejacego rowu melioracyjnego wzdhuz zachodniej strony terenu,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie uzupelniajagce w postaci matej architektury - tawek, oswietlenia,
poleréw do cumowania statkow wodnych (w tym ochrona istniejacych),

) dopuszcza si¢ poprzez niniejszy teren ograniczony dostep komunikacji kolowej zterenu drogi
dojazdowej oznaczonego symbolem F2.KDD wytacznie do obstugi terendw oznaczonych symbolami
F10.UT, F11.ZZ-UT i F12.UW" oraz terenéw potozonych po stronie wschodniej poza granicami planu;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) zasady podziatu na dziatki - zakazuje si¢ podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych.

3) wymagane uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie wynikajacych z przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzig wedtug § 19 ust. 3 pkt 2 i ust.4.

70. Ustalenia szczeg6lne dla terenu oznaczonego symbolem F4.KU,UH:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji innych trwalych obiektéw, niz tymczasowy niezwigzany trwale z gruntem budynek
socjalno-biurowy,

b) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje o$wietlenia na stupach,

C) wymagane uwzglednienie ograniczen zwigzanych  z oddzialywaniem elektromagnetycznym
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, w tym zakazu lokalizacji obiektow
przeznaczonych na pobyt ludzi w jej strefie ochronnej do czasu jej dyslokacji lub przebudowy na
podziemna;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,004,
- minimalna — nie okresla sig,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki — do 4,5 m n.p.t. jedna kondygnacja nadziemna,

- inne obiekty budowlane poza matg architektura — wedhug wykazanych na rysunku planu izolinii
pulapu ograniczen wysokosci obiektow budowlanych i urzadzen dotyczacych ladowiska,

d) gabaryty obiektow - maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych zabudowy kubaturowej do 5 m,
e) linie zabudowy — wedtug rysunku planu,

f) geometria dachu — ptaskie jedno- lub dwuspadowe lub pograzone o nachyleniu potaci od 5 do 15 stopni,
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0) zasady podziatu na dziatki - zakazuje sie podziatu na mniejsze dziatki inwestycyjne;

3) zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna z publicznej drogi dojazdowej ulicy
Z terenu oznaczonego symbolem F2.KDD poprzez droge pieszo-jezdng oznaczong symbolem F3.KDXY,
zakaz obstugi komunikacja kotowa bezposrednio z drogi gtownej oznaczonej symbolem O3.KDG;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 2900 m?.

5) na najnizej potozonej czgséci terenu, wedlug granic okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony przed powodzia, wymagane uwzglednienie zagrozen wedlug § 19 ust.5.

71. Ustalenia szczeg6lne dla terenu oznaczonego symbolem F5.U:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy innej niz stuzacej dziatalnosci handlowej opartej na tradycyjnych formach targowiska,
to jest nicogrzewanych otwartych straganéw z ewentualnym zadaszeniem,

b) zakaz lokalizacji obiektow namiotowych innych niz wiata, wyodrebniajacych przestrzen przegrodami
Z pozostawieniem wylgcznie otwordw wejsciowych, to jest wymagana, co najmniej jedna elewacja od
strony dostepnej dla klientéw catkowicie nieostonigta przegroda na poziomie od 1,0 m do 2,0 m n.p.t.,

€) wymagane zachowanie uktadu linii rzutu projektowanych obiektow prostopadtych / rownolegtych do
bocznych granic dziatek;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,60,
- minimalna - 0,10,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- obiekty kubaturowe — do jednej kondygnacji nadziemnych, wedlug wykazanych na rysunku planu
izolinii putapu ograniczen wysokosci obiektow budowlanych i urzadzen dotyczacych ladowiska,

- inne obiekty budowlane wraz z matg architekturg — wedlug wykazanych na rysunku planu izolinii
putapu ograniczen wysokosci obiektow budowlanych i urzadzen dotyczacych ladowiska,

d) gabaryty obiektow — wymagane prostokatne rzuty projektowanych budynkow bez szczegdlnych
ograniczen,

e) linie zabudowy nieprzekraczalne wedtug rysunku planu,

e) geometria dachu — ptaski lub uktad dwu lub wielospadowy, w tym mansardowy, kat nachylenia potaci od
3 do 80 stopni,

f) dopuszczalna lokalizacja projektowanych obiektow kubaturowych bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej;

3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna z publicznej drogi dojazdowej ulicy zterenu o0znaczonego
symbolem F2.KDD poprzez droge pieszo-jezdng oznaczong symbolem F3.KDX?,

b) stanowiska do parkowania samochoddéw — nie sg wymagane, dopuszczalne maksymalnie dwa stanowiska
na terenie dziatki budowlanej,

C) zakaz obshugi komunikacjg kotowa bezposrednio z drogi gléwnej oznaczonej symbolem O1.KDG;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 300 m?.

72. Ustalenia szczego6lne dla terendw oznaczonych symbolami F6.GY i F9.GY:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ — 52 — Poz. 2727

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz wszelkiej zabudowy kubaturowej oraz zakaz
lokalizacji innych naziemnych obiektéow budowlanych poza informacyjnymi dotyczacymi przebiegu
podziemnego gazociagu,

2) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z publicznej drogi dojazdowej ulicy z terenu oznaczonego symbolem F2.KDD,
b) zakaz obstugi komunikacjg kotowg bezposrednio z drogi gldwnej oznaczonej symbolem O1.KDG.

3) na najnizej potozonej czeSci terenu oznaczonego symbolem F9.GY wymagane uwzglednienie zagrozen
powodzia wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia wedhug § 19 ust.5.

73. Ustalenia szczegdlne dla terenu oznaczonego symbolem F7.KUY:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji stacji paliw, stacji obstugi samochoddéw, garazy, oraz innych obiektow, w tym
tymczasowych, uniemozliwiajacych realizacje na przedmiotowym terenie ladowiska dla helikopterow;

b) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z ladowiskiem dla helikopterow,
w tym urzadzen stuzacych do nawigacji, oswietlenia,

C) wymagane uwzglednienie ograniczen zwigzanych  z oddzialywaniem elektromagnetycznym
napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia, w tym zakazu lokalizacji obiektow
przeznaczonych na pobyt ludzi w jej strefie ochronnej do czasu jej dyslokacji lub przebudowy na
podziemna,

d) dopuszcza si¢ dostosowanie stupow i samej linii do warunkoéw wynikajacych z wykazanych na rysunku
planu izolinii putapu ograniczen wysokosci obiektow budowlanych i urzadzen dotyczacych ladowiska;

2) zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna z publicznej drogi dojazdowej ulicy
z terenu oznaczonego symbolem F2.KDD,

3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 2700 m?;

4) na najnizej potozonej czesci terenu, wedlug granic okre$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony przed powodzia, wymagane uwzglednienie zagrozen powodzia wedtug § 19 ust.5.

74. Ustalenia szczegoélne dla terenu oznaczonego symbolem F8.KU:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji stacji obstugi samochodow poza
stacja paliw, garazy, ladowisk dla helikopteréw, oraz obiektow niezwigzanych z istniejgca stacja paliw
wraz z budynkiem handlowo-ustugowym;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,15,
- minimalna - 0,05,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki — do 8 m n.p.t. jedna kondygnacja nadziemna,

- inne obiekty budowlane poza malg architektura — wedtug wykazanych na rysunku planu izolinii
pulapu ograniczen wysokosci obiektow budowlanych i urzadzen dotyczacych ladowiska,

d) gabaryty obiektow - maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy kubaturowej do 40,0 m,
e) linie zabudowy nieprzekraczalne wedtug rysunku planu,
f) geometria dachu — ptaskie jedno- lub dwuspadowe lub pograzone o nachyleniu potaci od 5 do 15 stopni,

g) zasady podziatu na dziatki - zakazuje si¢ podzialu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;
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3) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna z publicznej drogi dojazdowej ulicy zterenu o0znaczonego
symbolem F2.KDD,

b) zakaz obstugi komunikacjg kotowa z drogi gtownej oznaczonej symbolem O1.KDG;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 3000 m?;

5) na najnizej potozonej czeSci terenu, wedtug granic okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony przed powodzig, wymagane uwzglednienie zagrozen powodzia wedhug § 19 ust.5.

75. Ustalenia szczeg6lne dla terenu oznaczonego symbolem F10.UT:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji wolno stojacych budowli naziemnych, niezwigzanych z inzynierig ruchu poza obr¢gbem
ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) wymagane uwzglednienie ograniczen zwigzanych  z oddzialtywaniem  elektromagnetycznym
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, w tym zakazu lokalizacji obiektow
przeznaczonych na pobyt ludzi w jej strefie ochronnej do czasu jej dyslokacji lub przebudowy na
podziemna;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
- w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej od ul. Noteckiej,
- w odlegtosci 10 m od potudniowej granicy terenu,

- w odlegtosci 6 m od zachodniej granicy terenu, lecz nie blizej niz 25 m od krawedzi jezdni na terenie
0O1.KDG,

- pozostate wedtug rysunku planu;
b) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,5,
- minimalna - 0,1,
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki - do 10,0 m, do trzech kondygnacji,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 83 m n.p.m.,
e) geometria dachu:
- dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci od 20 do 80 stopni,
- po wyborze jednego uktadu i katow nachylenia potaci wymagaja ujednolicenia na catym terenie,
) zasady podziatu na dziatki - zakazuje si¢ podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obowiazuje obstuga komunikacyjna z publicznej drogi dojazdowej ulicy zterenu o0znaczonego
symbolem F2.KDD bezposrednio i poprzez teren F1.KXY,

b) zakaz obstugi komunikacja kotowa z drogi gtownej oznaczonej symbolem O1.KDG;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci — minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci = 20000 m?.

5) na najnizej potozonej czeSci terenu, wedtlug granic okreSlonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony przed powodzia, wymagane uwzglednienie zagrozen powodzia wedtug § 19 ust.5.
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76. Ustalenia szczegdlne dla terenu oznaczonego symbolem F11.ZZ-UT:

1) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 9000 m?;

2) pozostate ustalenia szczegodlne jak w ust. 75 pkt. 1-3 dla terenu F10.UT, z tym, ze zagospodarowanie terenu
wymaga zespolenia z zagospodarowaniem terenu oznaczonego symbolem F10.UT,;

3) wymagane uwzglednienie ograniczen izakazéw w zagospodarowaniu i zabudowie wynikajacych
z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzig wedlug § 19 ust.3 pkt 2 i ust. 4 i rysunku
planu.

77. Ustalenia szczegdlne dla terenu oznaczonego symbolem F12.UW?:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

a) zakaz lokalizacji wolno stojacych budowli naziemnych, niezwigzanych z inzynierig ruchu poza obrgbem
ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) wymagane uwzglednienie ograniczen zwigzanych  z oddzialtywaniem  elektromagnetycznym
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, w tym zakazu lokalizacji obiektow
przeznaczonych na pobyt ludzi w jej strefie ochronnej do czasu jej dyslokacji lub przebudowy na
podziemna;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
- w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej od ul. Noteckiej,
- pozostate wedtug rysunku planu;
b) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,5,
- minimalna - 0,1,
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki - do 10,0 m, do trzech kondygnacji,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 85 m n.p.m.,
e) geometria dachu:
- dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci od 20 do 80 stopni,
f) zasady podziatu na dziatki - zakazuje si¢ podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;

3) zasady obstugi komunikacyjnej: obowigzuje obstuga komunikacyjna z publicznej drogi dojazdowej terenu
oznaczonego symbolem F2.KDD - poprzez teren publicznego ciggu pieszego oznaczonego symbolem
F1.KXY, na zasadzie wyjatku od reguly zakazu wjazdu dla pojazdéw samochodowych lub poprzez tereny
oznaczone symbolem F10.UT i ewentualnie F11.ZZ-UT po uzyskaniu odpowiedniej zgody ich wlascicieli;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci = 20000 m?,

5) wymagane uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu izabudowie wynikajgcych z przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzig wedhug § 19 ust. 3 pkt 2 i ust.4 i rysunku planu.

78. Ustalenia szczego6lne dla terenu oznaczonego symbolem G1.U,MW:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) elewacje budynkow potozonych w odlegtosci od frontu do 15 m w glgb dziatki, w przypadku ich
rozbudowy oraz nadbudowy, wymagaja zachowania rownoleglosci i styczno$ci na powierzchni, co
najmniej 70%, z pionowa plaszczyzng wyznaczong linig rozgraniczajaca od strony ulic J Gen. Jana
Henryka Dabrowskiego i Gen. Jozefa Hallera,
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b) zakaz rozbudowy i nadbudowy oraz zmian sposobu uzytkowania istniejagcych parterowych pawilonow
handlowo-ustugowych na terenie przyleglym do paséw drogowych ul. J Gen. Jana Henryka
Dabrowskiego i Gen. Jozefa Hallera;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 3,0,
- minimalna - 2,0,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki frontowe - do trzech kondygnacji nadziemnych, ztym, ze wysoko$¢ projektowanego
budynku ze $ciang zblizong do granicy sagsiedniej dziatki budowlanej na odlegto§¢ ponizej 3 m,
nie moze przekracza¢ wysokosci $cian istniejacych budynkow usytuowanych po przeciwnej stronie
granicy w odlegtosci mniejszej niz 3 m,

- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 83 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — bez ograniczen,

e) geometria dachu — uktad dwu lub wiclospadowy, w tym mansardowy, kat nachylenia potaci od 20 do
80 stopni,

f) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

g) zasady podziatu na dziatki - zakazuje si¢ podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z ul. J Gen. Jana Henryka Dabrowskiego,

b) stanowiska do parkowania samochodéw — obowigzuje zapewnienie w granicach dziatki budowlanej
jednego stanowiska do parkowania samochodu zaopatrzonego w karte parkingowa;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nieruchomosci powstatej w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci =
250 m?,

b) dopuszcza si¢ scalenie dziatki drogowej z dziatka lub dziatkami sgsiednimi pod warunkiem zachowania
istniejacego dostepu do drogi publicznej na poziomie istniejgcego terenu;

5) stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%.

79. Ustalenia szczegolne dla terenu oznaczonego symbolem G2.MW:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejgcy budynek mieszkalny wielorodzinny trzykondygnacyjny przylegly elewacja frontows do pasa
drogowego ul. Gen. Jozefa Hallera, do utrzymania bez zmian,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy oraz zmian sposobu uzytkowania ww. istniejagcego budynku,
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 3,00,
- minimalna - 0,90,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 0% powierzchni dziatki budowlanej,

) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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- budynek frontowy od strony ul. J Gen. Jana Henryka Dagbrowskiego — liczba kondygnacji
nadziemnych do trzech - zakaz nadbudowy,

- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 83 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — wedtug stanu istniejacego — bez zmian,
e) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;
) zasady podziatu na dziatki - zakazuje si¢ podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obowiazuje obstuga komunikacyjna terenu z ul. J Gen. Jana Henryka Dgbrowskiego,

b) stanowiska do parkowania samochodéow - dla budynkow ustugowych z wytaczeniem stanowisk
w garazach wbudowanych w bryle budynku, obowigzuje zapewnienie w granicach dziatki budowlanej
jednego stanowiska do parkowania samochodu zaopatrzonego w karte parkingowa;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 600 m?;

5) stawke procentowa shuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%.

80. Ustalenia szczeg6lne dla terenu oznaczonego symbolem G3.U,MW:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - elewacje budynkéw potozonych w odleglosci od
frontu do 15m w glab dziatki, w przypadku ich rozbudowy oraz nadbudowy, wymagaja zachowania
réwnoleglosci 1 styczno$ci na powierzchni, co najmniej 70%, z pionowa plaszczyzna wyznaczong linig
rozgraniczajacg od strony ul. Gen. Jozefa Hallera,

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 3,0,
- minimalna - 1,5,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 5% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki frontowe od strony ul. Gen. J6zefa Hallera - liczba kondygnacji nadziemnych do trzech,

- inne budynki, poza frontowymi, do dwodch kondygnacji nadziemnych, ztym, ze ich wysokos¢
nie moze przekracza¢ wysokosci $cian istniejacych budynkow usytuowanych bezposrednio przy tej
samej granicy, co budynek projektowany do nadbudowy a po stronie przeciwnej granicy,

- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 83 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — wynikajace z ograniczen § 13,

e) geometria dachu — uktad dwu lub wielospadowy, w tym mansardowy, kat nachylenia potaci od 20 do
80 stopni,

f) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej;

g) zasady podziatu na dzialtki - zakazuje si¢ podzialu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z ul Gen. Jozefa Hallera,

b) stanowiska do parkowania samochodéw — obowigzuje zapewnienie w granicach dziatki budowlanej
jednego stanowiska do parkowania samochodu zaopatrzonego w karte parkingowa;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) minimalna powierzchnia nieruchomosci powstatej w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci =
150 m?,
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b) dopuszcza sie scalenie dziatki drogowej z dziatkg lub dziatkami sasiednimi;

5) stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%.

81. Ustalenia szczeg6lne dla terenu oznaczonego symbolem G4.MW,U:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - elewacje budynkow potozonych w odlegtosci od
frontu do 15m w glab dziatki, w przypadku ich rozbudowy oraz nadbudowy, wymagaja zachowania
rownolegltosci i styczno$ci na powierzchni, co najmniej 70%, z pionowa plaszczyzng wyznaczong linig
rozgraniczajacg od strony ul. Gen. Jana Henryka Dabrowskiego,

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 3,0,
- minimalna - 2,0,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki frontowe od strony ul. J Gen. Jana Henryka Dgbrowskiego — liczba kondygnacji
nadziemnych do trzech, z tym, ze ich wysoko$¢ nie moze przekracza¢ wysokosci $cian istniejacych
budynkow usytuowanych bezposrednio przy tej samej granicy po jej stronie przeciwne;j,

- inne budynki poza frontowym - do trzech kondygnacji nadziemnych, z tym, ze ich wysoko$¢ nie moze
przekracza¢ wysoko$ci $cian istniejacych budynkéw usytuowanych bezposrednio przy tej samej
granicy po jej stronie przeciwnej,

- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 83 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — bez ograniczen,

e) geometria dachu — uktad dwu lub wielospadowy, w tym mansardowy, kat nachylenia potaci od 20 do
80 stopni,

f) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

g) zasady podziatu na dziatki - zakazuje si¢ podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z ul. J Gen. Jana Henryka Dgbrowskiego;

b) stanowiska do parkowania samochodéw — obowigzuje zapewnienie w granicach dziatki budowlanej
jednego stanowiska do parkowania samochodu zaopatrzonego w karte parkingowa;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 250 m?,

5) stawke procentowa shuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%.

82. Ustalenia szczegolne dla terenu oznaczonego symbolem G5.MW,U:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) elewacje budynkéw frontowych w przypadku ich rozbudowy oraz nadbudowy, wymagaja zachowania
rownoleglosci i stycznosci na powierzchni, co najmniej 70%, z pionowa plaszczyzng wyznaczong linig
rozgraniczajacg od strony ul. Gen. Jana Henryka Dabrowskiego,

b) istniejace budynki frontowe od strony ul. J Gen. Jana Henryka Dabrowskiego, wpisane do gminnej
ewidencji zabytkéw, dopuszczona przebudowa, rozbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania w zgodzie
Z przepisami okreslonymi w § 13,

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy:
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- maksymalna - 4,0,

- minimalna - 2,0,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynek frontowy od strony ul. J Gen. Jana Henryka Dabrowskiego — wpisany do ewidencji zabytkow
liczba kondygnacji nadziemnych do czterech, dopuszczalna nadbudowa o jedng kondygnacje
mieszkalna, o ile pozwoli na to konstrukcja budynku,

- inne czesci budynku i budynki, poza frontowym, do trzech kondygnacji nadziemnych, z tym, ze ich
wysoko$¢ nie moze przekracza¢ wysokosci §cian istniejagcych budynkow usytuowanych bezposrednio
przy tej samej granicy po jej stronie przeciwnej,

- inne obiekty budowlane poza matg architekturg - do 83 m n.p.m.,

d) geometria dachu — uktad dwu lub wielospadowy, w tym mansardowy, kat nachylenia potaci od 20 do
80 stopni,

e) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

f) zasady podziatu na dziatki - zakazuje si¢ podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z ul. J Gen. Jana Henryka Dabrowskiego,

b) stanowiska do parkowania samochodéw — obowigzuje zapewnienie w granicach dziatki budowlanej
jednego stanowiska do parkowania samochodu zaopatrzonego w karte parkingowa;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 500 m?;

5) stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%.

83. Ustalenia szczegolne dla terenu oznaczonego symbolem H1.MU:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
istniejacych budynkéw, z uwzglednieniem ograniczen dotyczacych ich funkcji oraz zwiazanych z objeciem
terenu ochrong konserwatorskg w ramach strefy A Scistej ochrony konserwatorskiej a takze budynkéw
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw ujawnionych na rysunku planu;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
a) intensywnos¢ zabudowy
- maksymalna - 3,0,
- minimalna - 1,5,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 15% powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej,

) maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- budynki - do 9,0 m n.p.t. do trzech kondygnacji nadziemnych,

- budynki o przeznaczeniu niemieszkalnym —do 4,5 m n.p.t.,

- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 96 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy

- wymagane utrzymanie istniejacych linii zabudowy w linii rozgraniczajacej z przyleglymi drogami (ul.
Gen. Jozefa Hallera i ul. Wodng),
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- budowa irozbudowa budynkéw wymaga zachowania ograniczenia wysokosci wedlug sgsiednich
budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkéw, ktorych nie moga przewyzsza¢ oraz nie mogg
powodowac ograniczen dostepu $wiatla dziennego do okien w tych budynkach,

e) geometria dachu — uktad dwuspadowy, kat nachylenia potaci od 20 do 45 stopni,
f) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

3) zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi ulicy Gen.
Jozefa Hallera i ul. Wodnej,

4) stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 700 m?.

84. Ustalenia szczegolne dla terenu oznaczonego symbolem H2.MN,U:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
istniejgcych budynkéw, z uwzglednieniem ograniczen dotyczacych ich funkcji oraz zwiazanych z objeciem
terenu ochrong konserwatorska w ramach strefy A Scistej ochrony konserwatorskiej, atakze budynku
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw ujawnionego na rysunku planu;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,0,
- minimalna - 0,2,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

-budynki - do 8,0 m n.p.t. do dwoch kondygnacji nadziemnych, zwylgczeniem kondygnacji
zaglebionych ponizej poziomu terenu,

- inne obiekty budowlane poza matg architekturg - do 96 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy:

- wymagane utrzymanie linii zabudowy w linii rozgraniczajacej z przylegtymi drogami (ul. Gen. Jozefa
Hallera i ul. Wodng),

e) geometria dachu — uktad dwuspadowy, kat nachylenia potaci od 20 do 45 stopni,
f) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

3) zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi ulicy Gen.
Jozefa Hallera i ul. Wodnej,

4) stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 700 m?.

85. Ustalenia szczeg6lne dla terenu oznaczonego symbolem H3.EY:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejacego budynku a takze rozbidrke istniejacego
budynku ibudowe nowego, zuwzglednieniem ograniczen zwigzanych z objeciem terenu ochrona
konserwatorskg w ramach strefy A §cistej ochrony konserwatorskiej,

b) wymagany prostokatny rzut projektowanego budynku;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,0,
- minimalna - 0,2,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 0% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki - do 4,5 m,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 90 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — brak ograniczen w poziomie,
e) geometria dachu — ptaski, kat nachylenia potaci od 5 do 15 stopni,
f) dopuszczalna lokalizacja budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi ulicy Gen. Jozefa Hallera,
b) stanowiska do parkowania samochodow — nie sg wymagane;

4) stawke procentows stuzgcg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 80 m?2.

86. Ustalenia szczegodlne dla terenu 0znaczonego symbolem H4.MN i H6.MN:

1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
istniejgcych budynkow, z uwzglednieniem ograniczen dotyczacych ich funkcji i polozenia wzgledem granic
sasiednich dzialek budowlanych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,35,
- minimalna - 0,05,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne do 9,0 m n.p.t. do trzech kondygnacji nadziemnych,
- budynki 0 innym przeznaczeniu niz mieszkalne —do 4,0 m n.p.t.,
- inne obiekty budowlane poza matg architekturg - do 83 m n.p.m.,
C) gabaryty obiektow i linie zabudowy — wedtug nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku planu,
d) geometria dachu — uktad jedno- lub dwuspadowy, kat nachylenia potaci od 20 do 45 stopni,

e) dopuszczalna lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej potozonej
W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, lub w granicach sgsiedniego terenu o takim
samym przeznaczeniu,

3) zasady obshugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi ulicy Gen.
Jozefa Hallera,

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 900 m?;

5) na czesci najnizej polozonej terenu oznaczonego symbolem H6.MN, w granicach obszaru szczego6lnego
zagrozenia powodzig (potudniowo-wschodni kraniec terenu), wymagane jest uwzglgdnienie ograniczen
i zakazow w zagospodarowaniu i zabudowie wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
przed powodzig wedtug § 19 ust.3 i ust. 4 oraz wedtug rysunku planu.
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87. Ustalenia szczegolne dla terenu oznaczonego symbolem H5.MW:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali w budynku w ramach dopuszczalnych funkcji —
mieszkalnej i pomocniczej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe inadbudowg istniejgcego budynku, zuwzglednieniem ograniczen
dotyczacych jego funkcji;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,5,
- minimalna - 1,0,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 0% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynek - do 12,0 m n.p.t. do trzech kondygnacji nadziemnych,
- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 83 m n.p.m.,

d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — zakaz rozbudowy istniejacego budynku poza jego obrys, oile
nie dotyczy ona ocieplenia,

e) geometria dachu — uktad czterospadowy lub dwuspadowy, kat nachylenia potaci od 20 do 47 stopni;
4) zasady obstugi komunikacyjnej
a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi ulicy Gen. Jozefa Hallera,

b) stanowiska do parkowania samochodow — obowigzuje zapewnienie w granicach dziatki budowlanej
jednego stanowiska do parkowania samochodu zaopatrzonego w karte parkingowa;

5) stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nieruchomosci
powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci = 450 m?.

88. Ustalenia szczegolne dla terenu oznaczonego symbolem O1.KDG - na najnizej potozonych fragmentach
terenu wymagane uwzglednienie zagrozen powodzia wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony przed powodziag wedtug § 19 ust.5.

89. Ustalenia szczegdlne dla terenu oznaczonego symbolem O3.KDG - wymagane uwzglednienie
ograniczen izakazéw w zagospodarowaniu i zabudowie wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony przed powodzig wedhug § 19 ust.3 pkt. 2 i ust. 4 oraz wedtug rysunku planu.

DZIAL 1V.
Przepisy koncowe, zmiany w dotychczasowych przepisach

§ 31. 1. Traca moc ustalenia ,,zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Naklo nad. Notecig obejmujacej obszar potozony na terenie miasta Nakto n. Notecig - w rejonie ulic
Hallera, Wodna, Poznanska, Notecka” uchwalonej uchwata Nr XXIV/275/96 Rady Miejskiej w Nakle nad
Notecig zdnia 26 sierpnia 1996 r. (ogtoszong w Dz.Urz.Woj.Bydg. z dnia 27.08.1996 r. Nr 23 poz. 99)
nie zawarte w niniejszej uchwale a pozostate przyjmujg forme zapisu oraz zostajg zmienione zgodnie
Z niniejsza uchwata, w planie, 0 ktérym mowa w § 1.

2. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miescie Nakle nad Notecia
w rejonie ulic: Hallera, Wodna, Poznanska, Notecka uchwalonego uchwatg Nr XI1/110/2007 Rady Miejskiej
w Nakle nad Notecig z dnia 30 sierpnia 2007 r. (ogloszona w Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. z dnia 27.12.2007 r.
Nr 153, poz. 2737) obejmujacego teren dziatki o nr ewid. 3525/1 i czes¢ dziatki o nr ewid. 3525/2 nie zawarte
w niniejszej uchwale a pozostate przyjmuja forme¢ zapisu oraz zostaja zmienione zgodnie z niniejsza uchwata,
w planie, 0 ktérym mowa w § 1.
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3. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Nakto nad
Notecig fragmentu potozonego pomiedzy ulicami: Poznanska i Notecka, w rejonie rzeki Noteci uchwalonego
uchwata Nr XXII/196/2008 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig z dnia 24 kwietnia 2008 r. (ogloszona
w Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. z dnia 18.07.2008 r. Nr 95, poz. 1537) w odniesieniu do cz¢$ci obejmujacej dziatki
o nr ewid. 9771 978 oraz czegs¢ dziatki nr 976 nie zawarte w niniejszej uchwale a pozostate przyjmuja forme
zapisu oraz zostajg zmienione zgodnie z niniejszg uchwala, wtym symbole oznaczen terendéw ,,01.UU”,
»01/9.1. KWX” [02.UU” ,,02/9.1.”,, 02/11.1.E” ,,03.Up” zastgpuje si¢ odpowiednio symbolami ,,F12.UWY”
i,,F13.WSY” w planie, 0 ktorym mowa w § 1.

§ 32. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nak}o nad Notecig.

§ 33. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz na
stronie internetowej Gminy Nakto nad Notecia.

§ 34. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Jan Swiattowski
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zatacznik nr 1

do uchwaty nr XLV11/960/2018
Rady Miejskiej w Nakle nad Notecia
z dnia 26 kwietnia 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
k| POLUDNIOWEJ CZESCI CENTRUM MIASTA NAKKA NAD NOTECIA 5
RYSUNEK PLANU =
A A

)
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zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XLV11/960/2018
Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig
z dnia 26 kwietnia 2018 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej cze$ci centrum miasta
Nakla nad Notecia wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 1 do 21 lutego 2018 r.

Lp. Data |Nazwisko i imie, nazwa| Tre$¢ uwagi Oznaczenie |Ustalenia projektu| Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Uwagi
wplywu jednostki organizacyjnej nieruchomosci, planu dla rozpatrzenia uwagi zatgeznik do uchwaty nr.......
uwagi i adres zglaszajacego ktorej dotyczy | nieruchomosci, i zdnia........... _
uwagi uwaga ktorej dotyczy Uwaga_uwzgle;d- Uwaga nieuwzg- Uwaga_uwzgle;d- Uwaga nieuwzg-
uwaga niona lgdniona niona ledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czes$ci centrum miasta Nakta nad Notecig wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko wytozonych do publicznego wgladu w dniach od 1 do 21 lutego 2018 roku, w terminie 21 dni nastgpujacych po nim, nie wniesiono zadnych uwag.
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zatacznik nr 3

do uchwaty nr XLV11/960/2018
Rady Miejskiej w Nakle nad Notecia
z dnia 26 kwietnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej cze$ci centrum miasta
Nakla nad Notecia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2017 r. poz. 1073 z p6zn.zm.), okre$la si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 1.1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace =zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z p6zn.zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja, traktowane, jako zadanie
wspolne, w granicach linii rozgraniczajacych teren objety planem istniejace przesytowe sieci uzbrojenia
podziemnego, w postaci wodociagu gminnego, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej oraz rowow.

§ 2. W przedmiotowym planie projektuje si¢ tereny, dla ktorych sa zapisane projektowane inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Symbol terenu  Powierzchnia  |Przeznaczenie Zakres zmiany w stosunku do obowigzujacego
[ha] planu

D8.KY 0,02 pod tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja [zmiana przeznaczenia przy zachowaniu prawa

E2.KY 0,04 deszczowa. wlasnosci

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wihasnych
gminy na terenach prywatnych, realizowanych przy wspotudziale wiascicieli tych terendw:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiegaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa Prawo
budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i Prawo
ochrony srodowiska.

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ewentualnie ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity - Dz. U. z 2017 r. poz. 220 z p6zn. zm.)".

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej bedzie przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekst jednolity - Dz. U. z 2017 r. poz. 2077), przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy
ustala si¢ w uchwale budzetowej.

§ 5. 1. Projektuje si¢ zadania w zakresie budowy drég finansowanych przez budzet gminy:

Symbol terenu  Powierzchnia  |Przeznaczenie Zakres zmiany w stosunku do obowigzujacego
[ha] planu
C2.KXY 0,13 pod tereny ciagdw pieszych z dopuszczeniem zieleni Wyodrgbnienie terenow czesciowo ramach
C6.KXY 0,01 urzadzonej z dopuszczeniem dostepu dojazdowego |obowiazujacych ustalen oraz zgodnie
C19.KXY 0,05 do nieruchomosci, ktore rozdzielaja od terendow drog z istniejacym stanem oraz nowe wydzielenia
E32.KXY F1.KXY 0,10 publicznych;
1,07
B8.KX,ZPY 0,28 pod teren publicznego placu pieszego z zielenig teren w ramach obowigzujacego ustalenia oraz
urzadzong z dopuszczeniem dostgpu dojazdowego  zgodnie z istniejagcym stanem — zmiany
do nieruchomoéci, ktore rozdzielaja od terenow drog szczegétowych ustalen
publicznych;
C11.KDXY 0,10 pod tereny publicznych drog pieszo-jezdnych; 'Wyodrebnienie terenu zgodnie z istniejagcym
C13.KDXY 0,21 stanem czeSciowo ramach obowigzujacego
D13.KDXY 0,06 ustalenia oraz zgodnie z istniejagcym stanem
E1.KDXY 0,17
E29.KDXY 0,08
F3.KDXY 0,09
C14.KDD 0,10 od tereny drog publicznych — klasy dojazdowej;  [Wyodrebnienie terenu zgodnie z istniejacym
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D10.KDD 0,09 stanem, w czesci ograniczenie w stosunku do
D16.KDD 0,10 obowiazujacego planu
F2.KDD 0,23 pod tereny drog publicznych — klasy dojazdowej;  [Wyodrebnienie terenu w czeéci zgodnie
Z istniejagcym stanem, w czg¢$ci poprzez zmiang
obowigzujacych ustalen planu
A7.KDL 0,07 pod tereny drog publicznych — klasy lokalnej; teren zgodnie z istniejacym stanem — bez
04.KDL 0,59 zmian
02.KDG/L 0,36 pod tereny drog publicznych — klasy gtownej, 'Wyodrebnienie terenu zgodnie z istniejagcym
docelowo lokalnej; stanem (aktualnie droga wojewddzka)
03.KDG 0,35 pod tereny drog publicznych — klasy gltownej 'Wyodrebnienie terenu zgodnie z istniejagcym

stanem (aktualnie droga gminna docelowo

wojewodzka)

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowe] i kanalizacji, na terenie obj¢tym planem, beda
finansowane, m.in. na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodeg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (tekst jednolity - Dz. U. z 2017 r. poz. 328 z p6zn. zm.)*, poprzez
partnerstwo publiczno-prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych beda finansowane na podstawie art. 7 ww. ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne, w tym istniejace stacje transformatorowe i gazociagi:

Symbol terenu

Powierzchnia

przeznaczenie

Zakres zmiany w stosunku do obowigzujacego

[ha] planu
D5.BY 0,01 pod tereny infrastruktury technicznej — 'Wyodrebnienie terenu zgodnie z istniejacym
H3.EY 0,01 elektroenergetyka; stanem
F6.GY 0,05 pod tereny infrastruktury technicznej — 'Wyodrebnienie terenu — projektowane
F9.GY 0,17 gazownictwo; wydzielenie
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