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Poz. 640

UCHWALA NR XXIX/338/2017
RADY MIEJSKIEJ W ZNINIE

z dnia 27 stycznia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Dochanowo,
Brzyskorzystew, Sobiejuchy, Brzyskorzystewko, Sulinowo, Sarbinowo, Stabomierz, Slebowo, Jaroszewo,
Znin-Wies dla terenu polozonego w Sarbinowie

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016r.
poz. 446, z p6zn. zm."), art. 20 ust. 1 i art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pdzn. zm.?) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Dochanowo,
Brzyskorzystew, Sobiejuchy, Brzyskorzystewko, Sulinowo, Sarbinowo, Stabomierz, Slebowo, Jaroszewo,
Znin-Wie$ dla terenu potozonego w Sarbinowie, zatwierdzonego uchwala Nr VI1/32/2011 Rady Miejskiej
w Zninie z dnia 23 lutego 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom. z 2011 r. Nr 188, poz. 1716), zwang dalej planem.

1) Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Znin (Uchwaly Rady Miejskiej w Zninie Nr XLVI/401/2010 z dnia 31 sierpnia
2010 .1 Nr VII/34/2011 z dnia 30 marca 2011 r.).

2) Plan obejmuje obszar o powierzchni 9,6 ha, potozony w granicach okreslonych na rysunku planu
w granicach zabudowan wsi Sarbinowo, w jej poinocnej czgsci.

3) Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

a) rysunek planu, zatytulowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbach:
Dochanowo, Brzyskorzystew, Sobiejuchy, Brzyskorzystewko, Sulinowo, Sarbinowo, Stabomierz,
Stebowo, Jaroszewo, Znin-Wie$ dla terenu potozonego w Sarbinowie, opracowany w skali 1 : 1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

b) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

¢) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce
zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°%

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca minimalng odlegtos¢ od linii
rozgraniczajacej lub innego obiektu odniesienia, przy ktérej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz.U. z 2016 r. poz. 1579
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2016 r. poz. 904, 961, 12501 1579
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3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdluz ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewngtrznej $ciany nowego budynku na minimum 50% dtugosci elewacji;

4) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi publicznej dla ruchu
pieszego, rowerowego i samochodowego;

5) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy prawa;

6) powierzchni catkowitej zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnie
terenu;

8) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, tablice
z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terenéw zielonych i lasow,
tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

9) tereniec - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem isymbolem  oraz numerem
porzadkowym,;

10) ustugach w rolnictwie — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ushlugowsa zwigzang z prowadzonym
gospodarstwem rolnym, np. przetworstwo lub sprzedaz ptodéw rolnych, agroturystyka, wynajem maszyn
rolniczych itp.

§ 3. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowigzujace ustalenia planu:
1) granicg obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem;
5) granicg strefy ,,B” i,,W” ochrony konserwatorskiej;
6) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw;
7) zasigg strefy dopuszczalnej lokalizacji budowli rolniczych 1 budynkow gospodarczych;
8) kierunek lokalizacji gtdwnej kalenicy dachu;
9) pasy wolne od zabudowy wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych.
2. Oznaczenia rysunku planu, nie wymienione w pkt 1, maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM,
2RM, 3RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczone na rysunku planami symbolami:
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U;

3) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, 5KD-D;

4) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS.

2. Na terenach, oktorym mowa w ust. 1 pkt. 3 ustala si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, a na pozostatych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) sytuowanie budynkéw, budowli rolniczych iwiat zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 — 6;
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2) dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie zabudowy:
a) schodow zewnetrznych, podjazdow,
b) balkonow, taraséw, wykuszy i zadaszen o glgbokosci nie przekraczajacej 1,5 m od lica §ciany budynku;

3) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza sig
zachowanie, nadbudoweg, przebudowe iremonty, bez mozliwosci rozbudowy w obszarze poza
wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

4) przy lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat obowigzujace linie zabudowy nalezy traktowaé
jak nieprzekraczalne linie zabudowy;

5)dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach naroznikowych dopuszcza sie usytuowanie budynkow
wzgledem jednej wybranej obowigzujgcej linii zabudowy, przy czym druga obowiazujaca lini¢ zabudowy
nalezy traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

6) w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych, odsunietych w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy
nalezy ja traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

7) w odniesieniu do budynkéw istniejagcych dopuszezenie:

a) zachowania, przebudowy irozbudowy istniejacych budynkow, przy czym dla rozbudowy nakaz
zachowania ustalen niniejszego planu,

b) zachowania dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie;
8) lokalizacje gtownej kalenicy budynku frontowego zgodnie z rysunkiem planu z tolerancjg do 20°;
9) zakaz realizacji elewacji budynkow z tworzyw sztucznych;

10) zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych i budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczng o wysokos$ci
powyzej 15,0 m.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, z wytaczeniem:

a) inwestycji celu publicznego dopuszczonych w planie,

b) inwestycji zwigzanych z gospodarka rolng i hodowlang mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, zlokalizowanych na terenach 1RM i 3RM, jezeli ich ucigzliwo$¢ zamknie si¢ w granicy
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

c) inwestycji zwigzanych z dystrybucja gazu na terenie 4MN/U, jezeli ich uciazliwo$¢ zamknie si¢
w granicy terenu, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny;
3) gospodarowanie odpadami zgodnie przepisami odrebnymi;
4) na terenach o symbolu RM:
a) gospodarowanie nawozami naturalnymi, w tym zastosowanie plyt gnojowych izbiornikéw przy
magazynowaniu ptynnych i staltych odchodow zwierzecych oraz w pomieszczeniach inwentarskich

W sposob zabezpieczajacy przed przenikaniem wyciekow do gruntu iwodd, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) przechowywanie produkowanych w gospodarstwie plynnych istaltych odchodow zwierzecych
z zachowaniem odleglosci od zabudowan, granic dziatki i studni, okreslonych w przepisach odrebnych,

c) stosowanie szczelnych nawierzchni w pomieszczeniach ina wyznaczonych miejscach postoju oraz
garazowania maszyn rolniczych;

5) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, w ktorych beda wykorzystywane paliwa
charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji, energia elektryczna lub energia odnawialna, w tym
z biomasy; zakaz stosowania paliw weglowych w nowoprojektowanych budynkach;
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6) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robdot budowlanych na
dzialce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenéw oznaczonych
symbolem:

a) RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
b) MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

8) w przypadku wystapienia przekroczenia standardow jakosci srodowiska nakazuje si¢ zastosowaé $rodki
techniczne, technologiczne lub organizacyjne zmniejszajgce poziom emisji, conajmniej do wartosci
dopuszczalnych, w tym w szczegodlnosci dopuszcza sig: pelne ogrodzenia, ekrany akustyczne (Sciany, waty
ziemne 1 ich kombinacje), zielen izolacyjng, a takze zastosowanie tzw. ,,cichej nawierzchni” przy budowie
drog.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspotczesne;j:

1) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska w granicach strefy ,B” 1, W” ochrony konserwatorskiej dla
historycznego zespotu zabudowy wsi Sarbinowo oraz budynku wpisanego do ewidencji zabytkow;

2) ochronie konserwatorskiej podlegaja:
a) uklad przestrzenny z historycznymi elementami zabudowy, ulic i zieleni,
b) zabytkowe budynki i ich otoczenie - dom Sarbinowo nr 11,
c) zabytki archeologiczne;

3) ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w granicach strefy ,,B” i,,W”
ochrony konserwatorskie;j:

a) zachowanie zasadniczych elementow historycznego uktadu przestrzennego, podziatu parcelacyjnego,
rozplanowania wngtrz urbanistycznych, kompozycji zieleni,

b) dostosowanie nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali ibryly do historycznej kompozycji
urbanistycznej, z uwzglednieniem ustalonych w planie linii zabudowy oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania, okre§lonych w §9 - §12,

¢) stosowanie w nowych obiektach budowlanych historycznych materiatdw wykonczeniowych elewacji
i pokry¢ dachowych, w szczegolnosci: cegly, tynku, dachowki,

d) wprowadzenie szyldow, tablic i reklam na elewacjach budynkow, w sposob dostosowany do kompozycji
elewacji i historycznego charakteru obszaru;

4) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw wpisanych do ewidencji
zabytkow:

a) prowadzenie prac budowlanych konserwatorskich i restauratorskich, w tym réwniez prace zwigzane
z odstonigciem, rozumianym jako wyeliminowanie nowszych dziatan destrukcyjnie zaktocajacych
oryginalna, historyczng forme¢ architektoniczng konstrukcji, tj. zdjecie powlok tynku, rozbiorke
przybudowki,

b) renowacj¢ zniszczonych fragmentow budynkow w formie wuzupelnien brakujacych detali
architektonicznych majacy na celu przywrdcenie budynku do stanu pierwotnego,

¢) zakaz:

- zmiany formy zewnetrznej budynkéw rozumiany jako: zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
i dobudowy (w tym dobudowy przedsionkdéw), z zastrzezeniem lit. d tiret pierwszy,

- tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkow w sposob niszczacy historyczng elewacje
z oktadziny ceglanej lub dekorowanej detalem architektonicznym lub rzezbiarskim,

- stosowania zaluzji zewngtrznych zastaniajgcych obramienia okienne,

- realizacji wystawek dachowych, o ile nie wystgpuja w oryginalnej formie,
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- ocieplania zewngtrznego niszczacego historyczng elewacje,
d) dopuszczenie:

- przebudowy irozbudowy obiektéw zabytkowych z zastosowaniem tradycyjnych materiatow
budowlanych i pokry¢ dachowych, przy zachowaniu charakterystycznych gabarytow i charakteru
zabudowy,

- lokalizacji okien potaciowych na dachach,
- krycia dachow blachg dachéwko podobna,

e) usuwanie z elewacji frontowych elementow szpecacych tj. okablowania, anten satelitarnych, kominoéw
stalowych, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych i gazowych ze wskazaniem do umieszczenia
wymienionych elementow w specjalnie przygotowanych wnekach lub niszach w budynku,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej:

- zakaz zmiany podziatow i wielkosci otworow okiennych i drzwiowych, za wyjatkiem ushugowych

kondygnacji parteru, gdzie dopuszcza si¢ zmiang wielkosci istniejagcych otworéw wcelu ich
powigkszenia iwypelienia szklem, zzachowaniem zasady kompozycji iosi symetrii otworéw
okiennych w elewacji na wyzszych kondygnacjach,

- zakaz upraszczania historycznych podziatow i eliminacji detalu stolarki okiennej,
- stosowanie materiatu historycznego stolarki oraz jednakowego koloru w ramach jednego budynku,

- dopuszczenie stosowania wspolczesnej stolarki otworowej z obowiazkiem odtworzenia historycznego
detalu istniejacej stolarki okiennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem szeroko$ci ram, stupkow
1 pozostatych elementéw odtwarzanego okna.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢
lokalizacje tablic informacyjnych.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny wudzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania isposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow na terenach zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM ustala
sig :

1) lokalizacje na kazdej dziatce budowlane;j:
a) zabudowy wolno stojacej, w tym:
- budynku mieszkalnego w zagrodzie,

- budynkow i budowli gospodarczych, garazowych, przy czym na terenie 2RM budynki i budowle
gospodarcze, w tym wiaty i garaze na sprzet rolniczy lub ptody rolne, nalezy wycofa¢ co najmniej
0 40m od wyznaczonej linii rozgraniczajacej z drogg 2KD-D i lokalizowa¢ w wyznaczonej na rysunku
planu strefie,

- budynkoéw inwentarskich wytgcznie na terenach 1RM i 3RM,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug, w tym:

- w lokalu uzytkowym wydzielonym w budynku mieszkalnym, z wylgczeniem ustug zaliczanych do
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko,

- w oddzielnym budynku,
b) kondygnacji podziemne;j,

c) wiat,
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d) stawow lub zbiornikow wodnych o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 ha i glebokosci nie wickszej niz 3,0
m,

e) obiektéw infrastruktury technicznej,

3) dachy strome dwuspadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 35° do 45° kryte dachowka, blacha
albo materialem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni, brazu albo szarosci, przy czym w budynkach
gospodarczych, garazowych iinwentarskich dopuszcza si¢ dachy strome o nachyleniu gltéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°%

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Iub ustlugowych — do dwoch kondygnacji
nadziemnych i nie wigcej niz 10,0 m, w tym druga kondygnacja wylacznie w poddaszu,

b) budynkow garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 6,0 m,

¢) budynkow inwentarskich lub gospodarczych — do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz
15,0 m,

d) budowli do 15,0 m, przy czym wiat do 8,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 25%;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,5;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% dziatki budowlanej;

8) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000,0 m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie
mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej lub powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci;

9) z zastrzezeniem § 16 ust. 2 lokalizacje miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilosci
nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 2,5 miejsca parkingowego na 100,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego z zastrzezeniem lit. c,
¢) 4 miejsca parkingowe na 10 miejsc noclegowych w ustugach agroturystycznych.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc
do parkowania isposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U i 4MN/U ustala si¢:

1) lokalizacje na kazdej dziatce budowlane;j:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych w zabudowie wolno stojacej;
b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug nieucigzliwych w zakresie handlu, biur, obstugi ruchu turystycznego, itp. oraz wylgcznie na terenie
4MN/U réwniez ustug dystrybucji gazu,

b) budynku gospodarczego lub garazu,

¢) jednej wiaty,

d) kondygnacji podziemne;j,

e) zbiornikow wodnych o powierzchni nie wigkszej niz 150,0 m?,

f) obiektow infrastruktury technicznej,
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3) dachy strome dwuspadowe o nachyleniu gldéwnych potaci dachowych od 25° do 45° kryte dachowka, blacha
albo materialem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni, brazu albo szarosci;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Iub uslugowych — do dwoch kondygnacji
nadziemnych i nie wigcej niz 12,0 m, w tym druga kondygnacja wylacznie w poddaszu,

b) budynkow gospodarczych, wiat i garazy — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 6,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki nie wigksza niz 35%;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,01 do 0,7;

7) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% dziatki budowlane;j,

8) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000,0 m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie
mniejszych dzialek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej lub powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci;

9) z zastrzezeniem § 16 ust. 2 nakaz lokalizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilo$ci
nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 2 miejsca parkingowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 11. W =zakresie =zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania terenow drog
publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D
i SKD-D ustala sig:

1) lokalizacje :
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sieci i infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji wzdtuz jezdni:
a) szpalerow drzew,
b) miejsc postojowych.

§ 12. W zakresie =zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu wod
powierzchniowych srédladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS :

1) ustala si¢ zachowanie stawu;

2) dopuszcza sig:
a) przebudowe i rozbudowe istniejgcego stawu oraz prace zwigzane z konserwacja i regulacja,
b) lokalizacje urzadzen wodnych.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow, ustalonych i podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw odrgbnych, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych na terenie objetym planem

nie wystepuja:
1) tereny gdrnicze;
2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 14. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci nie wskazuje si¢
terenéw do objgcia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci wedlug parametrow ustalonych dla dziatek w § 101 § 11;

1) ustala sie szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki na terenie:
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a) RM — nie mniejszg niz 28,0 m,
b) MN/U - nie mniejszg niz 18,0 m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego — od 75° do 115°,
3) dopuszcza si¢ inne parametry niz ustalone w pkt. 1 1 2, w szczegolnosci dla dzialek potozonych:
a) w rejonie zatamania pasa drogowego oraz na odcinkach tuku,
b) w rejonie skrzyzowania drég, dla dziatek naroznikowych.
§ 15. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ do czasu skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych zachowanie pasow wolnych od
zabudowy oznaczonych na rysunku planu od osi przewodu na kazda strong dla linii SN 15kV o szeroko$ci
12,5 m.

2) w pasach wolnych od zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkow, w tym w szczegdlnosci budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) budowli, takich jak maszty oraz budowli zagrozonych wybuchem,
¢) zadrzewien;
3) dopuszcza si¢ zmniejszenia szeroko$ci pasow, o ktorych mowa w ust.1 zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zachowanie ciaglosci istniejagcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy lub zapewnienie
rozwigzan zastgpczych.

§ 16. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng terenow MIN/U i RM z przyleglych drég publicznych, zlokalizowanych cze$ciowo
poza planem;

2) dla drég publicznych oznaczonych symbolem KD-D — klas¢ dojazdowa;

3) powiazanie drog publicznych z zewnetrznym podstawowym uktadem komunikacyjnym poza planem,
w tym z drogg wojewddzka nr 251;

4) szeroko$¢ drog publicznych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKD-D od 0,0 m do 3,6 m,
b) 2KD-D 10,0 m, przy czym dodatkowo zastosowano poszerzenia na skrzyzowaniach,
¢) 3KD-D od 0,0 m do 4,2 m,
d) 4KD-D od 0,0 mdo 1,6 m,

e) SKD-D od 0,0 m do 5,3 m, przy czym drogi 1KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D stanowig czesci paséw
drogowych, zlokalizowanych w dominujacej cze$ci poza planem.

2. W zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych ustala sig:
1) lokalizacj¢ miejsc do parkowania na powierzchni terenu lub w garazu w granicach dziatki budowlane;j;

2) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) sumaryczng ilo$¢ miejsc parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych;

4) lokalizacje miejsc przetadunku ipostoju w granicach wlasnej dziatki dla obstugi obiektéw i terenow
samochodami cigzarowymi i rolniczymi w iloéci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji.

§ 17. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lnosci: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) ustala sig:
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a) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) zachowanie odleglosci migdzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi;

c) powigzanie planowanych sieci iobiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejgcg w obszarze
objetym planem oraz na terenach przyleglych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg ze zbiorczej sieci wodociggowej;

4) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej, przy czym
nakazuje si¢ lokalizacj¢ urzadzen podczyszczajacych scieki w postaci wod opadowych iroztopowych
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed ich wprowadzeniem do wod lub do ziemi, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw bytowych i komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

6) ustala si¢ zachowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia oraz dopuszcza si¢ ich modernizacj¢ i przebudowe po istniejgcych trasach, a takze skablowanie lub
przebudowe;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe urzadzen elektroenergetycznych, w tym:

a) budowe linii elektroenergetycznych wytacznie jako podziemnych, kablowych, przy czym dopuszcza si¢
budowe napowietrznych przyltaczy z istniejacych linii napowietrznych,

b) stacji transformatorowych stupowych lub matogabarytowych, przy czym dla stacji transformatorowych
nie obowigzuja wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

¢) w przypadku zmiany stacji stupowej na malogabarytowa lub lokalizacji nowej stacji malogabarytowe;:

- dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35,0 m? i nie wigkszej
niz 50 m2,
- wysokos¢ obiektu budowlanego nie wigkszg niz 3,5 m,
- dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia do 35°,
- minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 0% powierzchni dziatki budowlanej;
8) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury telekomunikacyjne;j.
§ 18. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 19. Ustala si¢ stawke, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Znina.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Kozielek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXIX/338/2017
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 27 stycznia 2017 r.

Rysunek planu

IMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBACH: DOCHANOWO, BRZIYSKORZYSTEW,
SOBIEJUCHY, BRZYSKORZYSTEWKO, SULINOWO, SARBINOWO, 5tABOMIERZ, SLtEBOWO, JAROSZEWO, ZNIN-WIES

DLA TERENU POLOZONEGO W SARBINOWIE.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIX/338/2017
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 27 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebach: Dochanowo, Brzyskorzystew, Sobiejuchy, Brzyskorzystewko, Sulinowo, Sarbinowo,
Slabomierz, Stebowo, Jaroszewo, Znin-Wies$
dla terenu polozonego w Sarbinowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2016 1., poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 6 pazdziernika do 4 listopada
2016 r. oraz w terminie sktadania uwag - do dnia 18 listopada 2016 r. zgloszono jedng uwage. Uwaga zostala
uwzgledniona w projekcie planu miejscowego.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIX/338/2017
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 27 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Dochanowo, Brzyskorzystew, Sobiejuchy,
Brzyskorzystewko, Sulinowo, Sarbinowo, Stabomierz, Stebowo, Jaroszewo, Znin-Wie$ dla terenu
polozonego w Sarbinowie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2016 1., poz. 778 z pézn. Zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1. Sposodb realizacji dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej,
o ochronie $rodowiska i 0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wiasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, gazociaggowej
i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw
odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku na terenie
gminy Znin oraz na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w prawie energetycznym.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych Rady
Miejskiej w Zninie.

4) Okreslenie terminéw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwal budzetowych Rady Miejskiej w Zninie.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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