DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

BngOSZCZ, dnla 27 gmdn]a 2017 T. Elektronicznie podpisany przez:

Agnieszka Makara
Data: 2017-12-27 12:29:47

Poz. 5436

UCHWALA Nr XXXV1.324.2017
RADY GMINY DABROWA CHELMINSKA

z dnia 14 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Waldowo
Krolewskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2017 r.
poz. 1875), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2017 r. poz. 1073), uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial I.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chelminska, uchwalonego uchwata Nr XXX.256.2017
Rady Gminy Dabrowa Chelminska z dnia 25 maja 2017 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Watdowo Krolewskie, zwany dalej planem, w granicach okreslonych uchwata
Nr XV1.124.2015 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 30 grudnia 2015 r.

2. Integralng cze$¢ planu miejscowego stanowi rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegoélnych terenéw oraz okresla konieczne dla osiagniecia
zamierzonych celéw - nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3.1. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie
przepisy odrebne wraz z aktami wykonawczymi.

2. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania okreslony jest symbolem, sktadajacym si¢ kolejno z pomocniczego numeru terenu oraz liter
zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 4.1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa nastgpujace 0znaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) wymiary;
5) symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug,

c) ZL - las,

d) KDW - teren komunikacji — droga wewng¢trzna,

e) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 i 2, maja charakter
informacyjny.

3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy okreslony w §1.1. niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akta
prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewoddztwa i wojewode;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia stuzace do
odprowadzania $ciekow, gromadzenia i odprowadzania wod opadowych i systemoéw drenazowych,
zaopatrzenia w wodg; dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiane informacji,
transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drog i zieleni urzadzonej i inne obiekty techniczne niezbedne dla
prawidlowego zaspokajania potrzeb uzytkownikoéw;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu,
wyznaczajacg granice cze$ci wewnetrznej terenu, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna nadziemna czesé
budynkéw na tym terenie, z wylaczeniem okapdw i gzymsdéw 0 wysiegu do 0,8 m, oraz balkonow, galerii,
tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp o wysiggu do 1,3 m;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju dziatalno$¢ ustugowa zwigzang z zaspokojeniem
potrzeb mieszkancoéw i turystow, prowadzong w budynku badz lokalu spetniajacym wymogi przepisow
wilasciwych dla danej funkcji - w tym handel, dziatalno$¢ biurowa, gabinety lekarskie, gastronomia,
hotelarstwo, informacje turystyczne, funkcje oswiatowo-kulturalne, itp.;

7) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejagcych budynkow, obiektow i urzadzen
technicznych do funkcji okre$lonej planem, w tym zmiane dotychczasowej funkcji z zachowaniem ustalen
niniejszej uchwaty.

Rozdzial I1.
Ogdlne zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 5.1. Ustalenia ogbélne obowigzuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — wedtug ustalen szczegdtowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe oraz adaptacje istniejacych budynkow z zachowaniem
ustalen niniejszego planu;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wyltaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej;

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

4) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury ogrodowej oraz
terenowych urzadzen rekreacji;

5) obowiazuje zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;

6) dopuszcza sie mozliwos¢ tgczenia dziatek budowlanych 2z uwzglednieniem zachowania linii
rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wskazanych na
rysunku planu, stanowiagcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu
hatasu dla poszczego6lnych terenéw wedtug ich przeznaczenia — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego;
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3) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych i przydroznych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4) nalezy chroni¢ istniejacy drzewostan poprzez wkomponowanie w zagospodarowanie dziatki, usuwanie
drzew podlega ograniczeniu i moze nastgpi¢ jedynie w przypadku realizacji zabudowy, uzasadnionej
wycinki o charakterze pielegnacyjnym, realizacji docelowego uktadu drogowego i inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nalez stosowac przepisy odrebne.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — wedtug ustalen szczegdtowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
0 ochronie przyrody - obszar objety planem znajduje si¢ w Nadwislanskim Parku Krajobrazowym, nalezy
stosowac przepisy odrebne;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
0 lasach - okreslono w ustaleniach szczegétowych planu, dotyczacych terenu oznaczonego symbolem 6ZL;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenow wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony wod - nie wystepuja;

4) tereny gornicze - nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin - nie wystepuja;

6) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig - nie wystepuja;

7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystepu;ja;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru wojewodztwa nie sporzadzono audytu Kkrajobrazowego,
krajobrazy priorytetowe nie wystepuja W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz udostepniania
terenu do celow eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

3) obstuga komunikacyjna - poprzez droge publiczng klasy dojazdowej i drogi publiczne zlokalizowane poza
granicg obszaru objetego planem oraz drogi wewnetrzne — zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej
uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe W ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi, dopuszcza sig
ujecia wlasne;

5) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie sciekow sanitarnych do projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie tymczasowo gromadzenie sciekéw w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych na nieczystosci ptynne lub przydomowe oczyszczalnie Sciekow
usytuowane na dziatkach, z zachowaniem przepisé6w odregbnych;

6) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowe;j:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej;
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7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna: z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energig elektryczna lub innych paliw i technologii, w tym pochodzacych ze Zrodet energii
odnawialnej, z wytaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, z zachowaniem przepisow odrgbnych;
8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie z istniejacych i projektowanych linii kablowych,
b) ztacza energetyczne lokalizowaé w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlanej;

9) zasady zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet, z zachowaniem przepiséw odrebnych,
b) dopuszcza sie budowe sieci gazowej, w przypadku jej realizacji podiaczenie z zachowaniem przepisow

odrgbnych;

10) zasady obstugi w zakresie odpadow: gromadzenie odpadoéw statych w zamykanych, przeno$nych
pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadow, w ilosci dostosowanej do potrzeb, zlokalizowanych
z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich wywozu, z zachowaniem
przepisow odrgbnych;

11) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen melioracji szczegotowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu

realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow na dotychczas obowigzujacych zasadach.

13. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla

terenéw:

1) MN — 30%;

2) MN/U — 30%;

3) KDW, KDD, ZL — 1%.

Rozdziat I11.
Szczegotowe zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 6.1. Przeznaczenie terenéw: W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
oznaczone symbolami 1MN, 4MN i 5SMN.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m;
2) budynki do dwoch kondygnaciji nadziemnych z dopuszczeniem podpiwniczenia;
3) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza sie lokalizacje budynkow mieszkalnych, gospodarczych

i garazowych wolno stojacych lub zespolonych ze sobg;

4) geometria dachow: dwu badz wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;
5) obowiazujacy kierunek gtéwnej kalenicy: w uktadzie rownolegltym lub prostopadtym do frontu dziatki;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 - maksymalnie 1,0;
7) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku
planu;
8) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;
9) obszar przeznaczony pod zabudoweg, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie
powinien przekracza¢ 50% powierzchni terenu lub dziatki;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) sposob realizacji — w granicach dziatki budowlanej jako stanowiska odkryte lub wbudowane w budynki;
11) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje potrzeba

okreslenia;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m2, w przypadku dziatek naroznych

dopuszcza si¢ odstepstwo do 20%.
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§ 7.1. Przeznaczenie terenu: w granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — okre$lone liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, oznaczone symbolem 10MN/U.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m;
2) budynki do dwoch kondygnaciji nadziemnych z dopuszczeniem podpiwniczenia;
3) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych, ustugowych,
gospodarczych i garazowych wolno stojacych lub zespolonych ze sobg;
4) funkcja mieszkaniowa moze wystgpowa¢ samodzielnie lub funkcje moga wystgpowaé wspolnie,
maksymalny udziat funkcji ustugowej - 40% sumy powierzchni catkowitej zabudowy;
5) geometria dachéw: dwu badz wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;
6) obowigzujacy kierunek gtownych kalenic budynkow: w uktadzie rownolegltym lub prostopadtym wzgledem
siebie;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 - maksymalnie 0,8;
8) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: minimum 40% powierzchni dziatki
budowlanej pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;
9) obszar przeznaczony pod zabudowe, doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie
powinien przekracza¢ 60% powierzchni terenu lub dziatki;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) sposob realizacji — w granicach dziatki budowlanej jako stanowiska odkryte lub whudowane w budynki,

c) co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

11) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: minimum jedno miejsce
parkingowe na kazde 100 m? powierzchni obiektow ustugowych.

§ 8.1. Przeznaczenie terenu: w granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji - droga
wewnetrzna, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolami
2KDW, 3KDW, 7KDW.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 2 KDW -10,0 m,
b) 3KDW, 7KDW - 6,0 m, drogi zakonczone placami manewrowymi 0 wymiarach zgodnie z rysunkiem
planu;
2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego lub budowe nowego uzbrojenia technicznego niezwigzanego
z ruchem drogowym;
3) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

§ 9.1. Przeznaczenie terenu: w granicach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny drog publicznych
klasy dojazdowej, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolami
8KDD, 9KDD, 11KDD.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
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w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) poszerzenie pasa drogowego drogi dojazdowej w liniach rozgraniczajacych 0 szerokosci — zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego lub budowe nowego uzbrojenia technicznego niezwigzanego
z ruchem drogowym;

3) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

§ 10.1. Przeznaczenie terenu: w granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ lasy, okreslone liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolem 6ZL.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy, obowiazujg przepisy odrebne.

Rozdzial IV.
Zmiany w obowiazujacych przepisach

§ 11. W zakresie objetym niniejsza uchwatg traci moc:

1) uchwata Nr VI11/36/99 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 29 kwietnia 1999 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chetminska oraz zmiany
miejscowego planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa Zabasta
w Ostromecku (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 42, poz. 351 z dnia 6.07.1999 r.);

2) uchwata Nr X11/94/99 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 29 grudnia 1999 r. w sprawie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego terenow W gminie Dabrowa Chetminska oraz zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chetminska (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 20,
poz. 142 z dnia 09.05.2000r.).

Rozdziat V.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowa Chetminska.

§ 13. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Urzedu Gminy w Dabrowie Chetminskiej.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Jozef Hentrich
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV1.324.2017
RADY GMINY DABROWA CHEEMINSKA
z dnia 14 grudnia 2017 r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1.324.2017
RADY GMINY DABROWA CHEEMINSKA

z dnia 14 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Waldowo
Krolewskie.

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu od 14 czerwca 2017 r. do 14 lipca 2017 r.,
w siedzibie Urzedu Gminy w Dabrowie Chetminskie;j.

W dniu 27 czerwca 2017 r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Dabrowie Chetminskiej odbyta si¢ publiczna

dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp. rozwigzaniami W trakcie, ktorej sporzadzono wymagany
przepisami protokot.

Dnia 31 lipca 2017 r. minat termin sktadania uwag do ww. projektu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wplynelo 8 uwag,
z ktérych nie uwzgledniono 6 uwag.

Nazwisko i
imie, nazwa . Uchwala Rady
- - Oznaczenie .
Data jednostki . - . . Gminy
: R iz . nieruchomosci Ustalenia projektu planu dla
Lp. | wplywu |organizacyjnej Tres¢ uwagi srei dotycz nieruchomosci ktérei dotvczy uwada
uwagi i adres ktorej dotyczy eruchomosci ktorej dotyczy g
. uwaga
zglaszajacego
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1. 03-08-2017r....]* Brak  zgody nadz. nr ewid. 56Brak ustalen — dziatka potozona pozal
(data ,wszelkie praceWatdowo granicami opracowania
nadania: techniczne Krolewskie
31.07.2017 uzbrojenia”  przez
r) teren dziatki nr ewid.
56
2. 14-07-2017r[....]* Brak zgody nabz. nr ewid/MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej
dopuszczenie ustug53/14 jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
dla terenu 10 MN/U| Watdowo W par. 4 ust. 3 pkt 6 wprowadzono definicj¢
(dz. nr 53/14)Krélewskie ustug dopuszczonych w granicach planu:
poniewaz obnizy to lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa
warto$¢ dziatek 0 ustugach — nalezy przez to rozumieé
sagsiednich. wszelkiego rodzaju dziatalno$¢ ustugows
zwigzang z  zaspokojeniem  potrzeb
mieszkancow i turystow, prowadzong
w budynku badz lokalu spehiajacym
wymogi przepisow wiasciwych dla danej
funkcji — w tym handel, dziatalnos¢
biurowa, gabinety lekarskie, gastronomia,
hotelarstwo, informacje turystyczne,
funkcje oswiatowo-kulturalne, itp.”
Ponadto obowiazuja ustalenia par. 5 ust. 3
pkt 2: ,zakaz lokalizacji przedsiewzieé
mogacych  potencjalnie oraz  zawsze
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,)
zgodnie  z  przepisami odrebnymi,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej”.
3. 03-07-2017r.[....]* Brak zgody naDz. nr ewidMN/U tereny zabudowy mieszkaniowej
dopuszczenie ustugb3/14 jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
dla terenu 10 MN/UWatdowo W par. 4 ust. 3 pkt 6 wprowadzono definicjg
(dz. nr  53/14)Krolewskie ustug dopuszczonych w granicach planu:

poniewaz obnizy to
wartos¢ dziatek
sasiednich.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa
0 uslugach — nalezy przez to rozumieé
wszelkiego rodzaju dziatalno$¢ ushugowsy

zwigzang z  zaspokojeniem  potrzeb
mieszkancow i turystow, prowadzong
w budynku badz lokalu spetniajacym

wymogi przepisow wiasciwych dla danej
funkcji w tym handel, dziatalnos¢
biurowa, gabinety lekarskie, gastronomia,
hotelarstwo, informacje turystyczne,
funkcje oswiatowo-kulturalne, itp.”

Ponadto obowiazuja ustalenia par. 5 ust. 3
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pkt 2: ,zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych  potencjalnie oraz  zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
zgodnie  z  przepisami odrgbnymi,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej”.

4 [26-06-2017 r....]* Wprowadzi¢  zakazCaty obszarW tresci planu ustalono nastgpujace zasady
lokalizacji objety planem  obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:
przydomowych a)
oczyszczalni odprowadzenie $ciekow sanitarnych do
Sciekow projektowanej gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej,
b)

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie
Scieckow ~ w  szczelnych  zbiornikach
bezodptywowych na nieczystosci ptynne
lub przydomowe oczyszczalnie S$ciekow,
usytuowane na dziatkach, z zachowaniem
rzepisOw odrebnych

5. 26-06-2017r.[....]* Brak zgody nabDz. nr ewid/MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej
dopuszczenie ustug53/14 jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
dla terenu 10 MN/UWatdowo W par. 4 ust. 3 pkt 6 wprowadzono definicj¢
(dz. nr 53/14). Krélewskie ushug dopuszczonych w granicach planu:

Tekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa
0 ustugach — nalezy przez to rozumieé
wszelkiego rodzaju dziatalno$¢ ustugows
zwigzang z  zaspokojeniem  potrzeb
mieszkancow i turystow, prowadzong
w budynku badz lokalu spehiajacym
wymogi przepisow wiasciwych dla danej
funkcji — w tym handel, dziatalno$¢
biurowa, gabinety lekarskie, gastronomia,
hotelarstwo, informacje  turystyczne,
funkcje oswiatowo-kulturalne, itp.”

Ponadto obowigzuja ustalenia par. 5 ust. 3
pkt 2: ,zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych  potencjalnie oraz  zawsze
znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,)
zgodnie  z  przepisami odrebnymi,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej

6. [14-07-2017r(....]* Brak zgody ,naW pismie nieW piSmie nie wskazano nr ewid.
forme wskazano nrnieruchomosci
zagospodarowania  ewid.
przestrzennego nieruchomosci
czgsci wsi Watdowo
Krolewskie”

*Wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie
danych osobowych (t. j. Dz.U. z 2016 r. poz. 922);
Przyczyne odrzucenia uwag stanowilo:
a) ad. poz. 1 wykazu — ustalenia planu odnoszg si¢ wytacznie do terenéw objetych granicg opracowania,
b) ad. poz. 2, 3i 5 - brak przestanek do wprowadzenia zmian. Przyjete zapisy w zakresie funkcji ustugowej
dopuszczaja jedynie ustugi nieucigzliwe, takie ktore nie oddziatujg na dziatki sasiednie. Ponadto — zgodnie
z przepisami odrebnymi tj. art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity:
Dz.U. z 2017 poz. 459) Wtasciciel nieruchomosci powinien przy wykorzystaniu swego prawa powstrzymac
si¢ od dziatan, ktore by zaktocaty Kkorzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miare,
wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych.
W zakresie ewentualnego wptywy funkcji na srodowisko i zdrowie projekt planu uzyskat pozytywne opinie:
- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy pod wzglegdem wymagan
higienicznych i zdrowotnych z dnia 25.05. 2017 r. na stan sanitarny srodowiska i zdrowie ludzi;
- Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych z dnia 08-05. 2017 r.
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy w zakresie wptywu na srodowisko z dnia
11-05-2017r.
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c)

d)

Nadto postanowieniem z dnia 11-05-2017 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy

uzgodnit projekt przedmiotowego planu w zakresie ustalen moggcych mie¢ negatywny wptyw na cele

ochrony Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego.

ad. poz. 4 - brak przestanek do wprowadzenia zmian. Projekt planu uzyskat pozytywne opinie:

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy pod wzglgdem wymagan
higienicznych i zdrowotnych z dnia 25.05. 2017 r. na stan sanitarny srodowiska i zdrowie ludzi;

- Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych z dnia 08-05. 2017 r.

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy w zakresie wptywu na srodowisko z dnia
11-05-2017 r.

Nadto postanowieniem z dnia 11-05-2017 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy

uzgodnit projekt przedmiotowego planu w zakresie ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na cele

ochrony Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego.

ad. poz. 6 - brak przestanek do wprowadzenia zmian. Stwierdzono, iz zgtaszajacy uwage nie wnosit

0 zmiang ustalen planu, poniewaz tres¢ ztozonego pisma zawiera wytacznie ogolny brak zgody, w ktéorym

nie wyartykutowano zadnej uwagi do projektu planu.

Projekt planu zostal ponownie wylozony do publicznego wegladu, w trybie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Il. Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 29 wrzesnia 2017 r. do

31 pazdziernika 2017 r., w siedzibie Urzedu Gminy w Dgbrowie Chetminskie;.

W dniu 17 pazdziernika 2017 r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Dabrowie Chelminskiej odbyta si¢ publiczna

dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp. rozwigzaniami W trakcie, ktorej sporzadzono wymagany
przepisami protokot.

Dnia 17 listopada 2017 r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wplynely 3 uwagi, z ktorych nie
uwzgledniono 2 uwag.

Nazwisko i imie,

nazwa jednostki Oznaczenie . .
Data organizacyjnej . nieruchomosci Ustalenia projektu planu .
Lp. | wplywu i adres Tre$é uwagi ktorej dotyczy dla nieruchomosci ktorej| Uchwala Rady Gminy
uwagi . dotyczy uwaga
zglaszajgcego uwaga
uwagi
2. 3. 4. 5. 6. 7.
24.10.2017r. [....]* Brak zgody by drogadz. nrewid.51 [7KDW - terenUwaga nie uwzgledniona
wewnetrzna faczyta si¢ zdz. nr52/2 komunikacji -  droga
dziatkg  nalezagca ~ doWatdowo wewngtrzna

Panstwa Zidtkowskich. [Krolewskie

09-11-2017 |....]* Brak zgody nadz. nr ewid. 52/21MN — teren zabudowyUwaga nie uwzgledniona
r. projektowang drogeWatdowo mieszkaniowej

wewnetrzng prowadzongKrolewskie jednorodzinnej

po polowie wlasnosci 3KDW - teren

miedzy granicg dziatki komunikacji -  droga

52/2 z dziatka nr 51. wewnetrzna

Whiosek o wprowadzenie
drogi wewnetrznej przy|
granicy z lasem.

Pozostawienie funkgji
rolnej w przypadku nie
uwzglednienia uwagi na
ozostatej czesci dziatki.

*Wylgczenie jawno$ci W zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie
danych osobowych (t. j. Dz.U. z 2016 r. poz. 922);

a)

Przyczyne odrzucenia uwag stanowilo:

ad. poz. 1 wykazu:

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia
terenu, wyznaczenie systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Organ odpowiedzialny za
ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy (art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.)
chcac sta¢ na strazy tadu przestrzennego oraz poszanowanie wilasnos$ci wszystkich mieszkancow gminy
musi dazy¢ do stanowienia czytelnego prawa miejscowego z jasno okreslonym sposobem i warunkami
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b)

zagospodarowania przestrzennego wnioskowanego terenu, ale roéwniez terenéw znajdujacych sie w strefie
oddziatywania projektowanej inwestycji. Wyznaczajac w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng nalezy jednocze$nie
okresli¢ obstuge komunikacyjna wszystkich terenéw. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
przesadza 0 wihasnosci drog wewngtrznych. Drogi wewnetrzne mogg stanowi¢ wilasnos$¢ jednej osoby,
wspotwlasnos$¢ wielu osob, moga by¢ tez docelowo wykupione przez gming.

ad. poz. 2 wykazu:

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia
terenu, wyznaczenie systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Organ odpowiedzialny za
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy (art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.)
chcac sta¢ na strazy tadu przestrzennego oraz poszanowanie wiasnosci wszystkich mieszkancow gminy
musi dazy¢ do stanowienia czytelnego prawa miejscowego z jasno okreslonym sposobem i warunkami
zagospodarowania przestrzennego wnioskowanego terenu, ale rowniez terenéw znajdujacych si¢ w strefie
oddziatywania projektowanej inwestycji. Wyznaczajac w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy okresli¢ obstuge
komunikacyjng wszystkich terenow. Wprowadzenie drogi wewnetrznej wzdtuz terendw lesnych
uniemozliwitoby obstuge komunikacyjng terenu 4MN, wobec czego nalezatoby zaprojektowacé druga
réwnolegta droge wewnetrzng dla obstugi dziatek powstatych w wyniku podziatu dz. nr ewid. 51 (teren
4AMN). Takie rozwigzanie jest kompletnie bezzasadne. Niekorzystne takze dla samego wnioskujacego
0 wprowadzenie zmiany, bowiem dziatki powstate w wyniku podziatu dziatki nr 52/2 graniczytyby z dwoch
stron z drogami, przez co stracityby na atrakcyjnosci. Przyj¢te rozwigzanie przewiduje atrakcyjne - z punktu
widzenia nabywecy, dziatki graniczace z terenami lesnymi z jednoczesnym dostepem do drogi. Przedtozone
do publicznego wgladu rozwigzanie jest najbardziej optymalnym i ekonomicznie uzasadnionym przede
wszystkim dla witascicieli dziatek o nr ewid. 52/2 i 51 (droga prowadzona wzdluz granicy dwodch
nieruchomosci 0 jednakowej szeroko$ci z obu stron), ale takze z punktu widzenia zaréwno racjonalnego
i oszczednego gospodarowania gruntami jak rowniez W przysztosci mozliwosci budowy sieci infrastruktury
technicznej (np. wodociag i kanalizacja) na terenie obj¢tym planem.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie przesadza 0 wiasno$ci drog wewnetrznych. Drogi
wewngetrzne moga stanowi¢ wilasnos¢ jednej osoby, wspotwilasnosé wielu osob, moga by¢ tez docelowo
wykupione przez gming.

W zakresie pozostawienia funkcji rolnej terenu — brak uzasadnienia. Zgodnie z obowigzujacym studium
uchwalonym uchwata Nr XXX.256.2017 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 25 maja 2017 r. teren —
ze wzgledu na swoje potozenie W zainwestowanej cze$ci obrgbu Waldowo Krolewskie na terenie
Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego, a takze przy drogach publicznych, jak réwniez ze wzgledu na
grunty rolne o niskiej bonitacji gleb, objety zostal zamiarem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i wskazany jako potencjalny teren rozwojowy miejscowosci. Brak
porozumienia sgsiedzkiego nie stanowi uzasadnienia dla pozostawienia pasa terenow rolnych (gruntow
rolnych niskiej przydatnosci dla rolnictwa) w s$rodku projektowanego osiedla mieszkaniowego.
Jednoczesnie wskazuje sig, iz do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenéw na
dotychczas obowigzujacych zasadach.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1.324.2017
RADY GMINY DABROWA CHEEMINSKA
z dnia 14 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Waldowo
Kroélewskie.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1875), zadania wtasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji b¢dzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawg 0 zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i 0 ochronie srodowiska.

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 1 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz.U. z 2016 r. poz. 1870 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1875) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych
(Dz.U. 2017 poz. 1579).
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