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UCHWALA Nr XLI11/134/17
RADY MIEJSKIEJ GRUDZIADZA

z dnia 29 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy
ul. Kosynierow Gdynskich.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1073), po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Grudziadza przyjetego uchwatg Nr LI11/911/98 Rady
Miejskiej Grudzigdza z dnia 17 czerwca 1998 r., zmienionego uchwata Nr VII1/59/07 Rady Miejskiej
Grudziadza z dnia 25 kwietnia 2007 r., uchwatg Nr VII/31/11 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 30 marca
2011 r. oraz uchwata Nr XXV1/96/12 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 27 czerwca 2012 r., Rada Miejska
Grudziadza uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy
ul. Kosynierow Gdynskich, zwany dalej ,,planem”, ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z uchwatg
Nr XXX1/103/16 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 14 grudnia 2016 r.

2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:500 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Grudziagdza” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Grudzigdza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 2.

3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:

1) na rysunku planu zastosowano nastepujace oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym:

a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

C) obowiazujaca linia zabudowy,

d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego symbolem cyfrowo-literowym

1MWI/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,

e) zabudowa znajdujaca si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,

f) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” oraz strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego

Przedmiescia Kwidzynskiego;

2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, w tym powierzchnia terenu, symbole
i 0znaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, na ktorej wykonany zostat rysunek planu.
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§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong ha rysunku planu linie, na ktorej
nakazuje si¢ sytuowac $ciang frontowa budynku, z dopuszczeniem realizacji budynkow wolnostojacych lub
w innej formie zabudowy wewnatrz terenu;

2) pierzei —nalezy przez to rozumiec¢ ciag frontowych elewacji budynkow zrealizowanych w szeregu po jednej
stronie ulicy;

3) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg, ktorej ucigzliwos$¢ nie
wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktorej dziatalnos$¢ jest prowadzona, w tym miedzy innymi
w zakresie handlu, gastronomii, kultury fizycznej, ochrony zdrowia, biur, finanséw, wykonywania wolnych
zawodow, ustug bytowych, kultury i administracji, ustug pocztowych, ustug turystycznych, hotelarskich.

§ 3.1. Planem obj¢to obszar o powierzchni 0,06 ha.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie na catym obszarze planu - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW/U, o powierzchni
0,06 ha.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu obowigzujacej linii
zabudowy;

2) dla istniejacej kamienicy dopuszczenie adaptacji, remontu, przebudowy i odbudowy, z zachowaniem
parametréw okreslonych w planie oraz z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 3;

3) dla istniejacych oficyn dopuszczenie adaptacji, remontu, przebudowy i odbudowy, z zachowaniem
parametréw okreslonych w planie oraz z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 3;

4) kolor elewacji — zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 3 lit. e.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) nakaz, aby oddzialywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia, poza
obszarem do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny, standardéw jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, 0 ktorych mowa
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 129 ,,Dolina rzeki Dolna Osa”, poprzez zagospodarowanie
sciekow komunalnych, zgodnie z ustaleniami uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6.1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ obszary i obiekty, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne
z zakresu ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami:
1) nieruchome zabytki archeologiczne, nieeksponowane, z nawarstwieniami Kkulturowymi, znajdujace si¢
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
2) uktad urbanistyczny Przedmies$cia Kwidzynskiego, znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;
3) kamienica z oficyng — ul. Kosynieréw Gdynskich 17, znajdujgca sie w gminnej ewidencji zabytkow.
2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotezesnej, ustala sie:
1) strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” nieruchomych zabytkéw archeologicznych, w ktérej obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami;
2) strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Przedmiescia Kwidzynskiego, W ktorej
obowiazuje:
a) nakaz zachowania historycznej linii zabudowy oraz gabarytéw zabudowy,
b) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzeni w zakresie usytuowania
w historycznych liniach zabudowy, skali, ksztattu bryty, kompozycji i kolorystyki elewacji,
¢) nakaz utrzymania proporcji wysokosciowych zabudowy w pierzei,
d) nakaz uporzadkowania zaplecza zabudowy 2z usunieciem obiektow nieposiadajacych wartosci
zabytkowych,
e) zakaz lokalizacji obiektow wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych,
f) nakaz zachowania istniejgcego systemu parcelacji, w tym podziatu na bloki zabudowy i dziatki
w obrebie tych blokow, ktory powinien zosta¢ utrwalony na elewacjach i brytach budynkow oraz
W obrebie wngtrz blokow zabudowy;
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3) dla kamienicy z oficyna:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu budynku w zakresie gabarytu, ksztattu bryty oraz geometrii
dachu, rodzaju i koloru pokrycia dachu, wystroju i kompozycji elewacji, w tym zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji historycznych otworéow okiennych
i drzwiowych,

b) zakaz termomodernizacji elewacji zewnetrznych, z wyjatkiem docieplania oficyn przeznaczonych na
cele mieszkaniowe, jezeli nie naruszy to ich warto$ci zabytkowych ani wartosci zabytkowych uktadu
urbanistycznego Przedmiescia Kwidzynskiego,

c) dopuszczenie termomodernizacji realizowanych wewnatrz budynkow,

d) nakaz zachowania historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, albo w przypadku ztego stanu
technicznego stolarki okiennej lub drzwiowej badz jej braku, nakaz przywrocenia wedlug zachowanych
historycznych egzemplarzy lub przekazow ikonograficznych na zasadzie odtworzenia w drewnie
podziatow, ksztaltow, proporcji, profili poszczegolnych elementow historycznej stolarki,

e) nakaz zachowania lub przywrdcenia historycznej kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej oraz elewacji,

f) nakaz zachowania historycznego wystroju wnetrz zabytkowej zabudowy, w tym klatki schodowej
Z historyczng posadzka, stolarka, sztukateria,

g) dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich i robot budowlanych, zgodnie z wymaganiami
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak
wystepowania na obszarze planu.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw 0raz ograniczen W ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzania zewnetrzne uktadu komunikacyjnego dla obszaru objetego planem odbywacé si¢ beda poprzez
ul. Kosynierow Gdynskich, zlokalizowang poza obszarem planu;

2) nie okresla si¢ minimalnej liczby wymaganych miejsc postojowych z uwagi na zwarty charakter zabudowy
srodmiescia i brak mozliwo$ci wydzielenia miejsc postojowych w granicach terenu, w liczbie zapewniajace;j
obstuge zabudowy;

3) liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrgbne;

4) obstuga parkingowa pojazdéw, w tym zaopatrzonych w kart¢ parkingows, odbywac si¢ bedzie przez
ogolnodostepne miejsca postojowe w pasach drogowych drég zlokalizowanych poza obszarem planu oraz
wydzielone parkingi poza granicami obszaru objetego planem.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiorki sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,
b) realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych, spetniajacych wymagania zawarte w przepisach odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania s$ciekéw komunalnych - odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny zasilanie z sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
a) zasilanie z sieci elektroenergetycznej,
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b) zasilanie z indywidualnych zrodet energii elektrycznej, wytwarzanej migdzy innymi w uktadach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych;

7) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych z paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi takich jak: paliwa gazowe, energia elektryczna lub odnawialne Zrodta energii o mocy do
100 kW;

8) zakaz zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych z paliw statych, takich jak wegiel kamienny lub brunatny
oraz drewno;

9) w zakresie gospodarki odpadami - gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 11. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomos$ciami, nie ustala sie granic obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegétowe

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy uslugowej, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem 1MW/U, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej z zakresu ustug

nieucigzliwych, w formie pierzei, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej tacznie lub
rozdzielnie na dziatce budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni ozdobnej,
b) miejsc gromadzenia odpadow statych w formie wiat o0 maksymalnej wysokosci do 4,0 m;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,00;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 2,50;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 70%;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 25%;

8) dach ptaski, jedno- lub dwuspadowy, 0 kacie nachylenia potaci dachowej do 12°;

9) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m;

10) liczbg kondygnacji — maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej;

11) w zakresie ochrony przed hatasem teren IMW/U kwalifikowany jest jako teren mieszkaniowo-ustugowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) obstuge komunikacyjna z ul. Kosynierow Gdynskich.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Traci moc Uchwata Nr 111/22/02 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 11 grudnia 2002 r. (Dz.Urz.
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 2, poz. 19 z dnia 15 stycznia 2003 r.) w zakresie objetym granicami
opracowania planu.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Grudzigdza.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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§ 18. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej gminy-miasto
Grudziadz.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Arkadiusz Goszka
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI111/134/17
Rady Miejskiej Grudzigdza
z dnia 29 listopada 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIA
wymagane przez ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1073)

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska Grudziagdza rozstrzyga, co nastepuje:

1. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Kosynierow
Gdynskich, w trybie art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wniosto uwage Miejskie
Przedsigbiorstwo Gospodarki Nieruchomosciami Sp. z 0.0. w Grudzigdzu.
Uwaga dotyczy: zapisow zawartych w § 6 ust. 2 pkt 3 lit. b i lit. d projektu planu.
Tre$é uwagi: Zainteresowany wnosi 0 zmiang zapisow planu:
1) w§6ust.2pkt3lit. b
,»zakaz termomodernizacji elewacji zewnetrznych, z wyjatkiem ocieplenia oficyn przeznaczonych na cele
mieszkaniowe, jezeli nie naruszy to ich wartosci zabytkowych ani wartosci zabytkowych uktadu
urbanistycznego Przedmiescia Kwidzynskiego”
na
,»zakaz termomodernizacji elewacji zewnetrznych, z wyjatkiem ocieplenia zewngtrznego budynkow od
strony szczytow, podworza oraz oficyn przeznaczonych na cele mieszkaniowe”;
2) w§ 6 ust. 2 pkt 3 lit. d
,hakaz zachowania historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, albo w przypadku ztego stanu technicznego
stolarki okiennej lub drzwiowej badz jej braku, nakaz przywrocenia wedtug zachowanych historycznych
egzemplarzy lub przekazoéw ikonograficznych na zasadzie odtworzenia w drewnie podziatow, ksztattow,
proporcji, profili poszczegdlnych elementow historycznej stolarki”
na
,hakaz zachowania historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, albo w przypadku ztego stanu technicznego
stolarki okiennej lub drzwiowej badz jej braku, nakaz przywrocenia wedtug zachowanych historycznych
egzemplarzy lub przekazéw ikonograficznych na zasadzie odtworzenia w drewnie podziatow, ksztattow,
proporcji, profili poszczegdlnych elementéw historycznej stolarki. Dopuszcza si¢ zastosowanie stolarki
okiennej PCV od strony podwoérza oraz oficyn pod warunkiem zachowania podziatdéw pionowych
i poziomych wzgledem zachowanej stolarki lub zachowanych przekazéw ikonograficznych”.
Rozstrzygniecie: Uwagi nie uwzgledniono.
Uzasadnienie: Zapisy zawarte w § 6 ust. 2 pkt 3 lit. b i lit. d wynikaja z wnioskow i uzgodnien z Kujawsko-
Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Toruniu:
1) wniosek do planu - znak: WUOZ.T.WZN.PP.5183.7.1.2017.KJ z dnia 22.02.2017 r.,
2) uzgodnienie negatywne - znak: WUOZ.T.WZN.PP.5150.7.2.2017.KJ z dnia 08.08.2017 r.,
3) uzgodnienie pozytywne - znak: WUOZ.T.WZN.PP.5150.7.4.2017.KJ z dnia 04.09.

2. Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazowej i cieplnej, na
podstawie przepisoéw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem gospodarki odpadami i na
podstawie przepiséw odrebnych;

3) podstaweg przyjecia do realizacji zadan wiasnych gminy beda stanowi¢ zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Grudziadza;

4) ustalenie termindéw przystgpienia do realizacji zadan wtasnych gminy oraz ich zakonczenia nastapi wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Grudziadza.
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Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacych zadania
wlasne gminy, odbywac¢ si¢ bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien 0 charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego ( ,,PPP”’) oraz wtascicieli nieruchomosci.
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