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UCHWALA Nr XXXV.306.2017
RADY GMINY DABROWA CHELMINSKA

z dnia 15 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Dabrowa
Chelminska Nr 4.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2017 r.
poz. 1875), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), uchwala sig, CO nastepuje:

Rozdziat I.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chetminska, uchwalonego uchwatg Nr XXX.256.2017
Rady Gminy Dabrowa Chelminska z dnia 25 maja 2017 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Dgbrowa Chetminska Nr 4 zwany dalej planem, w granicach okre§lonych uchwatg
Nr XXVI1.231.2017 z dnia 2 marca 2017 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Dgbrowa Chetminska Nr 4.

2. Integralng cze$¢ planu miejscowego stanowi rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatagcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegoélnych terenéw oraz okresla konieczne dla osiggniecia
zamierzonych celéw nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3.1. W realizacji planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie przepisy
odrgbne wraz z aktami wykonawczymi.

2. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslony jest symbolem, sktadajacym si¢ kolejno z pomocniczego numeru terenu oraz liter
zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zatagcznik do niniejszej uchwaty.

§ 4.1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa nastgpujace 0znaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

a) ZP/KS — teren ogolnodostepnej zieleni urzadzonej wraz z terenem komunikacji (parking
ogo6lnodostgpny),

b) K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, przepompownia $ciekow.

2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w § 1.1.
niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewodztwa i wojewode;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu,
wyznaczajaca Qgranice¢ cze¢$ci wewnetrznej terenu, ktorej nie moze przekroczy¢é zadna nadziemna czesé
budynkéw na tym terenie, z wylaczeniem okapdéw i gzymsdéw 0 wysiegu do 0,8 m, oraz balkonow, galerii,
tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp o wysiegu do 1,3 m.

Rozdziat I1.
Ogolne zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 5.1. Ustalenia ogdlne obowigzuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: wedtug ustalen szczegotowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wedtug ustalen szczegdétowych.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony warto$ci przyrodniczych
i roznorodnosci form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas realizacji ustalen planu winien
sankcjonowac W stopniu maksymalnym istniejace uksztattowanie terenu;

2) zakaz zmiany stosunkéw wody w gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na nim wody
opadowej — ze szkodg dla gruntow sgsiednich, a takze odprowadzenia wod oraz sciekow na grunty
sgsiednie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow Kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nalezy stosowa¢ Wymogi przepisoéw odrebnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: w granicach planu wyznacza
si¢ teren ogodlnodostepnej zieleni urzadzonej wraz z terenem komunikacji (parking ogolnodostepny), dla
ktorego obowiazuja ustalenia szczegdtowe.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: wedtug ustalen szczegbtowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
0 ochronie przyrody: nie wystepuja;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o0 lasach: nie wystepuja;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenow wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony wod: nie wystepuja;

4) tereny gornicze: nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin: nie wystepuja;

6) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie wystepuja;

7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuja;
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8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru wojewodztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego,
krajobrazy priorytetowe nie wystepuja W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej ogolnodostepnej zlokalizowanej poza granicg obszaru
objetego planem;

2) zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: z istniejacej gminnej sieci wodociggowej uzbrojonej
w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe W ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

3) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej — do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z zachowaniem
przepisow odrgbnych;

4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowej:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw 0 nawierzchni utwardzonej do gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych z powierzchni zanieczyszczonych (parking) do gruntu lub
cieckow wodnych, bez podczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ budowe
kanalizacji deszczowej;

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng — nie dotyczy;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — zasilanie z istniejacych i projektowanych
linii kablowych, dopuszcza sie budowe o$wietlenia ulicznego i parkowego;

7) zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami - gromadzenie odpadéw statych w przenosnych ulicznych
pojemnikach w ilosci dostosowanej do potrzeb, z zachowaniem estetyki i izolacji oraz zapewnieniem
odpowiedniego dostgpu dla ich wywozu - wywoz odpadoéw przez stuzby posiadajace stosowng koncesje, na
tego typu ustugi;

8) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu

realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow na dotychczas obowigzujacych zasadach.

13. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosei: 1%.

Rozdziat I11.
Szczegolowe zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 6.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1ZP/KS, okreslonego liniami rozgraniczajacymi tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty: teren ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej wraz z terenem komunikacji (parking
ogolnodostepny).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych sezonowych lub zwigzanych z organizacja imprez
plenerowych;

2) dopuszcza si¢ budowg ciggow pieszych (chodniki), matej architektury, urzadzen rekreacji terenowej, placu
zabaw, fontanny, oswietlenia terenu, punktu obstugi turystyki rowerowej, boisk sportowych, wiat, sceny
widowiskowej oraz sanitariatow;

3) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku
planu;

4) nalezy chroni¢ istniejacy drzewostan poprzez wkomponowanie w zagospodarowanie dziatki, usuwanie
drzew podlega ograniczeniu i moze nastgpi¢ jedynie w przypadku realizacji zabudowy, uzasadnionej
wycinki o charakterze pielegnacyjnym, realizacji docelowego uktadu sciezek spacerowych i inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
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1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum — 0,001, maksymalnie — 0,5;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m, z wylaczeniem urzadzen wentylacji i innych urzadzen
technicznych;

3) geometria dachow: jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

4) obszar przeznaczony pod zabudowg, dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe, utwardzone nawierzchnie nie
powinien przekracza¢ 60% powierzchni terenu;

5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 5 miejsc parkingowych, realizowanych jako
stanowiska odkryte;

7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — z zachowaniem
przepisow odrgbnych.

§ 7.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2K, okreslonego liniami rozgraniczajagcymi tereny
0 ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowiacym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, przepompownia $ciekow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego:

1) w granicach terenu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony, lub
rewaloryzacji;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) obowiazuje nakaz ogrodzenia terenu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

Rozdzial IV.
Zmiany w obowigzujacych przepisach

§ 8. W zakresie objetym niniejsza uchwata traci moc Uchwata Nr XXX1/235/06 Rady Gminy Dabrowa
Chetminska z dnia 7 wrzesnia 2006 r. W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Dabrowie Chelminskiej dla obszaru ograniczonego ul. Torunska, ul. Chetminska, ul. Przemystowa
i przylegtymi do niej dziatkami, ul. Bazowsa i projektowang ulica od strony potudniowej (Dz.Urz.Woj.Kuj.-
Pom. Nr 129, poz. 1917 z dnia 6.10.2006 r.).

Rozdzial V.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowa Chetminska.

§ 10. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz stronie internetowej Urzedu Gminy w Dabrowie Chelminskie;.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Jozef Hentrich
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV.306.2017
RADY GMINY DABROWA CHEEMINSKA

z dnia 15 listopada 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI WSI DABROWA CHEEMINSKA Nr 4
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXV.306.2017
RADY GMINY DABROWA CHELMINSKA
z dnia 15 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Dabrowa
Chelminska Nr 4.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 31 sierpnia 2017 r. do 29 wrze$nia
2017 r., w siedzibie Urzedu Gminy w Dgbrowie Chetminskie;j.

W dniu 19 wrzesnia 2017 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Dabrowie Chetminskiej odbyta si¢ publiczna
dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp. rozwigzaniami W trakcie, ktorej sporzadzono wymagany
przepisami protokot.

Dnia 16 pazdziernika 2017 r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu.

Nie ztozono uwag do projektu przedmiotowego planu,
ktore mogly by by¢ podstawa do rozstrzygnigcia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu —
czynnosci, 0 ktorych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt. 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXV.306.2017
RADY GMINY DABROWA CHELMINSKA
z dnia 15 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Dabrowa
Chelminska Nr 4.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1875), zadania wtasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji b¢dzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawa 0 zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i 0 ochronie srodowiska,;

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 1 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz.U. z 2016 r. poz. 1870 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1875) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych
(Dz.U. 2017 poz. 1579).
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