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UCHWALA Nr XXVI11/206/17
RADY MIEJSKIEJ W TUCHOLI

z dnia 20 stycznia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Chojnickiej w obrebie
ewidencyjnym Miasto Tuchola.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.), w zwigzku z uchwala
Nr XV11/139/16 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 29 lutego 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Chojnickiej w obrebie ewidencyjnym
Miasto Tuchola, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuchola”, uchwalonego uchwatg Nr XLVI111/429/06 Rady Miejskigj
w Tucholi z dnia 29 wrzesnia 2006 r., Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Chojnickiej w obrebie
ewidencyjnym Miasto Tuchola, jako zmiane w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu, obejmujgcego obszary dziatek nr 157/2, 157/1, 156/1, 152, 153, 154, 155, 397/4, 539/1 oraz czeSci
dziatek nr 539/2, 687, i 138, potozonych w Tucholi w rejonie ulic Chojnickiej i Mtynskiej, uchwalonej uchwata
nr VV/39/07 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 23 lutego 2007 r. (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 75, poz. 1211 z dnia
26 czerwca 2007 r.), w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na zatgczniku Nr 1 do
niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdziat 1.
Przepisy ogoélne

§ 2. Plan obejmuje obszar dziatek nr 157/8, nr 157/9 i nr 157/10, potozony W pdtnocno-zachodniej czgsci
miasta Tuchola, na potudniowy zachod od ulicy Chojnickiej - drogi publicznej wojewoddzkiej nr 240.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu jest teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, 0znaczony
na rysunku planu literami MWU.

§ 4.1. Integralng czgscig uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Do obowigzujacych ustalen planu nalezg nastepujgce 0znaczenia graficzne:

1) linie rozgraniczajace tereny o0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy innej niz mieszkaniowa;
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4) strefa,,B” ochrony konserwatorskiej;

5) budynek zabytkowy;

6) litery z okresleniem przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;
7) wymiarowanie.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem
miejscowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ linig
ograniczajacg fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, w tym mieszkalnych,
i czesci budynkow mieszkalno-ustugowych zawierajacych pomieszczenia mieszkalne oraz wiat;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy innej niz mieszkaniowa - nalezy przez to rozumie¢ lini¢
ograniczajacg fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw i wiat, z wylaczeniem
budynkéw mieszkalnych i cze$ci budynkow mieszkalno-ustugowych zawierajacych pomieszczenia
mieszkalne;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony literami okreslajacymi rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania
terenu;

8) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

9) przepisach odregbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz aktow wykonawczych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 6.1. Przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi: ustala si¢ dwa roéwnorzedne
przeznaczenia terenu, ktore mozna realizowacé niezaleznie lub tacznie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) teren zabudowy ustugowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie:

a) budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych (w tym handlowych) lub mieszkalno-
ustugowych,

b) budowe budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych,

¢) budowe wiat wolno stojacych lub dobudowanych do budynkéw,

d) budowe krytej strzelnicy sportowej dtugosci do 50,0 m spetniajgcej warunki przewidziane dla tego typu
obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi i normami,

e) budowe bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana,

f) wszelka dziatalno$¢ ustugowa (w tym handlowa) spetniajgcg wymodg okreslony w ust. 3 pkt 1 lit. a,
z wykluczeniem ustug niepozadanych spotecznie takich jak: blacharnie, lakiernie, instalacje do
spopielania zwtok (krematoria), prosektoria, instalacje i urzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow,

g) remonty, przebudowe Ilub zmiane sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw na zgodny
z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie,

h) urzadzenie miejsc do parkowania pojazdow,

i) zielen towarzyszaca,

J) wydzielenie dojazdow i dojs¢ dla obstugi obiektow budowlanych,

k) mozliwos¢ posadowienia stacji transformatorowej (w tym abonenckiej);

2) zagospodarowanie terenéw W obszarze planu musi uwzgledniaé istniejace przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi i normami —
dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy w/w sieci i zmiany ich przebiegu;

3) w obszarze planu dopuszcza sie budowe:
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a) urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi,

b) sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz:

a) realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
wymienionych w przepisach odrgbnych — zakaz ten nie dotyczy inwestycji telekomunikacyjnych
realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz niezbednych sieci uzbrojenia terenu,

b) budowy indywidualnych uje¢ wody i systemow grzewczych opartych na pionowych kolektorach do
poboru ciepta ziemi;

2) dopuszczalny poziom hatasu nie powinien przekracza¢ wartosci ustalonych w przepisach odrebnych dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

3) gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow odrgbnych;

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié¢ zrodia zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego - nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

5) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drég, parkingdow, placow manewrowych i innych
zanieczyszczonych, a takze inne Scieki, przed odprowadzeniem do odbiornika muszg spetnia¢ wymagania
okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesne;j:

1) ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej dla historycznego zespotu urbanistycznego Tucholi,
oznaczong ha rysunku planu jako strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzuje:

a) zachowanie proporcji wysoko$ciowych zabudowy ksztattujacych sylwete zespotu,

b) utrzymanie wysokosci i proporcji budynkow, geometrii dachow, materiatow wykonczeniowych

W nawigzaniu do zabudowy historycznej,

c) dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze planu zabudowy, do historycznej kompozycji
urbanistycznej,

d) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego,

e) prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem przepisdéw odrebnych;

2) ustala si¢ ochrong konserwatorskg budynku zabytkowego wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
ktory 0znaczono na rysunku planu jako budynek zabytkowy, polegajaca na:

a) zachowaniu zabudowy historycznej z wymogiem jej konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji
realizowanym przez remonty konserwatorskie z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia
dachow, detali architektonicznych, stolarki, tynkéw i kolorystyki,

b) zakazie zewngtrznego ocieplania $cian, stosowania zaluzji zewnetrznych zastaniajacych obramienia
okienne i stolarki pcv,

C) przywrodceniu stolarki z materiatow i w formie historycznej - wymiana stolarki dopuszczalna jedynie na
stolarke z materiatow historycznych z zachowaniem podziatoéw i ksztattu.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ z uwagi na brak

wystepowania obszaréw przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) intensywno$¢ zabudowy —od 0,1 do 1,2;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki;

3) minimalny udziat powierzchni dziatki biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe 0 wysokosci do Il kondygnacji nadziemnych,

w tym poddasze uzytkowe, i do 12,0 m z mozliwos$cia podpiwniczenia,

b) budynki gospodarcze, garaze i wiaty parterowe 0 wysokosci do 6,0 m,

C) nie ogranicza si¢ wysokosci budowli;

5) na kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢:
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a) w przeliczeniu na jedno mieszkanie co najmniej 1 miejsce do parkowania lub garaz dla samochodéw
uzytkownikow statych i 1 miejsce do parkowania lub garaz dla samochodéw uzytkownikdéw
przebywajacych okresowo,

b) w przypadku dziatalno$ci ustugowej nie mniej niz 4 miejsca do parkowania do 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy i dodatkowo 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m?
powyzej 100 m?, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki;

6) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci 20,0 m od krawedzi
jezdni drogi publicznej wojewodzkiej nr 240, tj. ulicy Chojnickiej, przylegajacej do obszaru planu, i 4,0 m
od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej przylegajacej do obszaru planu, tak jak wrysowano na rysunku
planu;

7) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy innej niz mieszkaniowa w odlegtosci 8,0 m od
krawedzi jezdni drogi publicznej wojewoddzkiej nr 240, tj. ulicy Chojnickiej, przylegajacej do obszaru planu,
i 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej przylegajacej do obszaru planu, tak jak wrysowano na
rysunku planu;

8) dachy:

a) na budynkach mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych z gtéwnymi potaciami w uktadzie
dwuspadowym o symetrycznym kacie nachylenia tych potaci od 25° do 45° takze czterospadowe
o nachyleniu potaci od 25° do 45° kryte dachowka ceramiczng lub materiatami przypominajacymi
wygladem w/w pokrycie - w kolorach naturalnej cegly, brazowym, czarnym lub grafitowym,

b) na budynkach gospodarczych, garazach i wiatach dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
od 25° do 45° a na dobudowanych do budynkow dopuszcza si¢ takze jednospadowe 0 kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45° lub ptaskie.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, W tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow oOsuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

2) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,08 ha;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;

4) parametry okreslone w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczng
i drogows.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sie.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala sie powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez przylegajaca do
obszaru planu droge publiczng wojewddzka nr 240, tj. ulice Chojnicka;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi wewngtrznej (dziatki nr 157/11), przylegajacej do obszaru planu,
potaczonej komunikacyjnie z drogg publiczng wojewddzka nr 240, tj. ulicg Chojnicka;

3) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej istniejgcej i projektowanej;

4) odprowadzenie $ciekow istniejaca i projektowang kanalizacja sanitarng do oczyszczalni sciekow w Tucholi;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych istniejaca i projektowana kanalizacja deszczowa,
z dopuszczeniem lokalizacji indywidualnych rozwigzan stuzacych retencjonowaniu czystych wod
deszczowych i roztopowych na dzialce, a takze odprowadzenia niezanieczyszczonych wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki;

6) budowa systemoéw telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zasilanie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych ,,Tuchola Mtyn” i ,, Tuchola Potczynskiego”
poprzez istniejace i projektowane linie kablowe niskiego napiecia, a w przypadku zapotrzebowania mocy
przekraczajacej mozliwosci istniejacej i projektowanej infrastruktury elektroenergetycznej, z projektowanej
na terenie MWU stacji transformatorowej (w tym abonenckiej);

8) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych;

9) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrédet indywidualnych nieemisyjnych i niskoemisyjnych (np.:
ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe lub inne) lub z rozbudowanej sieci cieptownicze;.
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12. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow: nie okresla si¢
ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. W zmianach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu, obejmujacego obszary
dziatek nr 157/2, 157/1, 156/1, 152, 153, 154, 155, 397/4, 539/1 oraz czgséci dziatek nr 539/2, 687, i 138,
potozonych w Tucholi w rejonie ulic Chojnickiej i Mtynskiej, uchwalonej uchwatg nr V/39/07 Rady Miejskiej
w Tucholi z dnia 23 lutego 2007 r. (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 75, poz. 1211 z dnia 26 czerwca 2007 r.), traca
moc ustalenia w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na rysunku planu, stanowiacym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty, w obrebie ktorych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tucholi.

§ 9. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskigj
Pawet Cieslewicz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVI11/206/17
Rady Miejskiej w Tucholi
z dnia 20 stycznia 2017 r.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULICY CHOJNICKIEJ W OBREBIE EWIDENCYJNYM MIASTO TUCHOLA
RYSUNEK PLANU 1:1000
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Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -7 Poz. 444

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV111/206/17
Rady Miejskiej w Tucholi
z dnia 20 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Chojnickiej w obrebie ewidencyjnym Miasto Tuchola.

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 02 wrze$nia 2016 r. do 30 wrzesnia 2016 r. (z wyjatkiem sobot i niedziel) oraz w terminie 14 dni
po tym okresie, tj. do dnia 14 pazdziernika 2016 r., nie wniesiono zadnych uwag.

W okresie ponownego wytozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 17 listopada 2016 r. do 15 grudnia 2016 r. (z wyjatkiem sobot i niedziel) oraz
w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 29 grudnia 2016 r., takze nie wniesiono zadnych uwag.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -8 Poz. 444

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV111/206/17
Rady Miejskiej w Tucholi
z dnia 20 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Chojnickiej w obrebie
ewidencyjnym Miasto Tuchola.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu nie wymaga ponoszenia
kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wilasnych gminy.
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