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UCHWALA NR XL./226/2017
RADY MIASTA CHELMNA

z dnia 24 pazdziernika 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomie¢dzy ul.
Dworcowa a Al. 3 Maja w Chelmnie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) iart. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1875) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomigdzy ul. Dworcowg a Al. 3 Maja w Chelmnie, obejmujacg teren okreslony w uchwale Nr XXI11/131/2016
Rady Miasta Chetmna z dnia 31 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy ul. Dworcowa a Al. 3 Maja
w Chetmnie - zwanego dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna, zatwierdzonego uchwala nr
XXV/151/2008 Rady Miasta Chetmna z dnia 28 pazdziernika 2008 r.

2. Zatacznikami do uchwaly s3:

1) rysunek planu miejscowego wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralng
czescig uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1, stanowiacy zatacznik nr 1- zwany dalej rysunkiem planu;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik Nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong odpowiednim symbolem,;

2) ,,symbolu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu
oraz numer porzadkowy terendw o tym samym przeznaczeniu;

3) ,przeznaczeniu podstawowym terenu” lub ,przeznaczeniu terenu”’- ,nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie, ktére winno przewaza¢ na danym terenie okreSlonym liniami rozgraniczajagcymi wraz
z urzadzeniami budowlanymi oraz zielenig urzadzong, altanami i obiektami matej architektury;
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4) ,,przeznaczeniu dopuszczalnym terenu” - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie przeznaczenie
uzupetniajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe terenu wraz zurzadzeniami budowlanymi,
przy czym nie mogace kolidowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu,

5) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym nalezy
lokalizowa¢ czg$ci naziemne budynkow oraz z ktorg musi pokrywac si¢ min 50% rzutu poziomego §ciany
budynku zlokalizowanego w pierzei ulicy z wytaczeniem balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow dachu,
schodow zewnetrznych, pochylni oraz innych elementéw detalu architektonicznego, przy czym okapy
i gzymsy nie moga przekraczac tej linii o wigcej niz 0,8m, natomiast pozostate elementy o wigcej niz 1,3m;

6) ,,rzemio$le nieucigzliwym”- nalezy przez to rozumie¢ rzemiosto nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko;

7) ,,zabudowie mieszkaniowo-ustugowej” nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane dla funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej wraz zbudynkami garazowymi i gospodarczymi,
o okreslonych w ustaleniach szczegélowych zasadach ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikach
zagospodarowania terenu;

8) ,,zieleni towarzyszacej”- nalezy przez to rozumie¢ réznorodne kompozycje roslin ozdobnych: nasadzenia
stale (drzewa, krzewy, trawniki) i sezonowe (rabaty, kwietniki).

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) numer porzadkowy terendw o tym samym przeznaczeniu,
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) wnetrze kwartatu;
7) zabytek nieruchomy ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
8) zabytek nieruchomy do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow.
§ 4. Oznaczenia graficzne informacyjne na rysunku planu nie sg obowiazujacymi ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustlugowej /funkcja ustugowa z zakresu handlu,
turystyki, kultury, administracji, gastronomii, zdrowia i rzemiosta nieucigzliwego/;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: funkcja mieszkaniowa;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie oraz przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, z zastrzezeniem pkt 6,

b) lokalizacje zabudowy garazowej i gospodarczej dopuszcza si¢ wytacznie wewnatrz kwartatu;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych wynikajacych zpotozenia terendw objetych planem
w Chetminskim Parku Krajobrazowym,

b) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub paliwa i technologie
niskoemisyjne,

c¢) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: tereny o wartosciach historyczno-kulturowych chronione ustaleniami planu tj: strefa ,,B2”
ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy przedmiejskiej oraz zabytek nieruchomy ujety w gminnej
ewidencji zabytkow, ksztattowac zgodnie z ustaleniami:

a) ustala si¢ strefe ,,B2” ochrony konserwatorskiej zespolu zabudowy przedmiejskiej w liniach
rozgraniczajacych, w ktorej obowigzuje nakaz zachowania zieleni wysokiej oraz jej pielggnacji;

b) w zakresie ochrony budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow tj. budynku przy ul. Dworcowej 18:
- nakaz zachowania gabarytu budynku,
- nakaz zachowania geometrii dachu,

- nakaz zachowania kompozycji elewacji, w tym detalu architektonicznego, wielkosci, ksztattu oraz
proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

- nakaz zachowania historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, w przypadku uzasadnionego ztego stanu
zachowania stolarki okiennej idrzwiowej dopuszcza si¢ jej wymian¢ na zasadzie odtworzenia
wzgledem historycznej lub zachowanych przekazow ikonograficznych,

-nakaz dostosowania lokalizacji iwielkosci reklamy na elewacji obiektu do podziatow
architektonicznych,

- zakaz zaktadania reklam na wysiggnikach prostopadtych do elewacji budynku,

-nakaz zachowania historycznego przedogrodka wraz z historycznym ogrodzeniem oraz zielenig
wysoka towarzyszaca,

- nakaz zachowania historycznego uktadu pomieszczen iwystroju wnetrza (schody, stropy, drzwi
wewngtrzne, piece kaflowe, posadzki, podtogi, sztukaterie i polichromie itp.),

- przy remontach elewacji nakaz stosowania tynkéw renowacyjnych lub tozsamych ze zniszczonymi,
historycznymi tynkami (po ich weze$niejszym przebadaniu) o ziarnistosci od 0.5 do 1,0 mm;

- nie dopuszcza si¢ ocieplenia budynku z zewnatrz, jezeli grubo$¢ muréw przekracza 40 cm,

- przy obiektach, ktorych grubos¢ muru nie przekracza 40 cm dopuszcza si¢ docieplenie wspotczesnymi
metodami np. tynkiem cieptochronnym, termoizolacyjnym, pod warunkiem nie naruszenia
oryginalnego detalu architektonicznego;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) sposob sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terendow publicznie dostgpnych
oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow przy granicy z dziatkami sgsiednimi — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakaz utrzymania kolorystyki elewacji budynkow w stonowanych gamach barw ziemi,
¢) na elewacjach w pierzejach ulic:
- zakaz lokalizacji anten,

- dopuszcza si¢ montaz wylacznie niezbgdnych urzadzen technicznych, wymaganych przepisami
odrgbnymi, jezeli nie ma mozliwos$ci umieszczenia ich na dachu lub innej elewacji,

-jezeli wystapi konieczno$¢ zamieszczenia urzadzen instalacji technicznych wtym skrzynek
gazowych, elementy widoczne nalezy wykona¢ w kolorze elewacji lub naturalnym kolorze metalu,

d) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym, za wyjatkiem dachow o za matym kacie
nachylenia potaci dachowych dla pokrycia ceramicznego, dla ktorych nalezy zastosowac pokrycie
bitumiczne w kolorze grafitowym lub czarnym;

9) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow— zgodnie z pkt 6,

- pozostate budynki: max. 15,0m,

- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,
c¢) geometri¢ dachow:

- dla budynkéw o wartosciach historyczno-kulturowych — zgodnie z pkt 6,

- dla pozostatych budynkoéw: max. kat nachylenia potaci dachowych 35°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4 — 1,5,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: max. 0,7,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

- min. 1 miejsce postojowe/50m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub min. 1 miejsce postojowe /
4 zatrudnionych,

- min. 2 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- min. 2 miejsca na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w ramach miejskich stref parkowania,
h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania granic
1 sposobow zagospodarowania terenéw 1iobiektow podlegajacych ochronie za wyjatkiem terendow,
o ktérych mowa w pkt 4;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

12) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg: zistniejagcego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewnetrznego gaszenia pozaréw zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych: do istniejgcego systemu kanalizacji ogélnosptawnej;
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
d) zaopatrzenie w gaz: z istniejacej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: na grunt lub do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: z istniejacego lub projektowanego systemem infrastruktury
telekomunikacyjne;,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,
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j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi
z wyltaczeniem niezbednych urzadzen technologicznych,

k) obstuga komunikacyjna: z drogi zbiorczej (KDZ);

14) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

15) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UQ, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren uslug o§wiaty,

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: funkcja ustugowa,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie oraz przebudowg lub zmiane sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, z zastrzezeniem pkt 6;

b) nowoprojektowane budynki lokalizowa¢ wewnatrz kwartatu;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych wynikajacych zpotozenia terendw objetych planem
w Chelminskim Parku Krajobrazowym,;

b) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub paliwa i technologie
niskoemisyjne;

c¢) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: tereny o warto$ciach historyczno-kulturowych chronione ustaleniami planu tj: strefa ,,B2”
ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy przedmiejskiej oraz zabytek nieruchomy ujety w gminnej
ewidencji zabytkow, ksztattowac zgodnie z ustaleniami:

a) ustala si¢ strefe ,B2” ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy przedmiejskiej w liniach
rozgraniczajacych, w ktorej obowigzuja ustalenia szczegotowe dotyczace projektowanego
zagospodarowania i zabudowy;

b) w zakresie ochrony budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow tj. budynku przy ul. Dworcowej 20-
22:

- nakaz zachowania gabarytu budynku,
- nakaz zachowania geometrii dachow,

- nakaz zachowania kompozycji elewacji, w tym detalu architektonicznego, wielkos$ci, ksztaltu oraz
proporcji otworow okiennych i drzwiowych,

-nakaz dostosowania lokalizacji iwielkosci reklamy na elewacji obiektu do podziatow
architektonicznych,

- zakaz zaktadania reklam na wysiggnikach prostopadtych do elewacji budynku,

-nakaz zachowania historycznego przedogrodka wraz z historycznym ogrodzeniem oraz zielenig
wysoka towarzyszaca,

- przy remontach elewacji nakaz stosowania tynkéw renowacyjnych lub tozsamych ze zniszczonymi,
historycznymi tynkami (po ich wcze$niejszym przebadaniu) o ziarnistosci od 0.5 do 1,0 mm,

- nie dopuszcza si¢ ocieplenia budynku z zewnatrz, jezeli grubo$¢ muréw przekracza 40 cm,
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- przy obiektach, ktérych grubo§¢ muru nie przekracza 40 cm dopuszcza si¢ docieplenie wspotczesnymi
metodami np. tynkiem cieptochronnym, termoizolacyjnym, pod warunkiem nie naruszenia
oryginalnego detalu architektonicznego;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ zachowanie
parterowych obiektow tymczasowych tj. kioskéw ulicznych na dzialce nr 112/1 oraz ich przebudowg lub
wymiane przy zachowaniu dotychczasowych gabarytow;

8) sposob sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terendéw publicznie dostepnych
oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyka obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw przy granicy z dziatkami sgsiednimi — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakaz utrzymania kolorystyki elewacji budynkow w stonowanych gamach barw ziemi,
¢) na elewacjach w pierzejach ulic:
- zakaz lokalizacji anten,

- dopuszcza si¢ montaz wylacznie niezbgdnych urzadzen technicznych, wymaganych przepisami
odregbnymi, jezeli nie ma mozliwosci umieszczenia ich na dachu lub innej elewacji,

-jezeli wystapi konieczno$§¢ zamieszczenia urzadzen instalacji technicznych wtym skrzynek
gazowych, elementy widoczne nalezy wykona¢ w kolorze elewacji lub naturalnym kolorze metalu,

d) pokrycie dachow: pokrycie bitumiczne w kolorze grafitowym lub czarnym;
9) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow— zgodnie z pkt 6,
- pozostate budynki: max. 15,0m;
- urzadzenia budowlane wolnostojace 1 na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,
c) geometri¢ dachow:
- dla budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow— zgodnie z pkt 6,
- dla pozostatych budynkoéw: max. kat nachylenia potaci dachowych 35°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4 — 1,0,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: max. 0,7,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe / 6 zatrudnionych,
- min. 1 miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,
- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w ramach miejskich stref parkowania,
h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania granic
i sposobow zagospodarowania terenow 1iobiektow podlegajacych ochronie za wyjatkiem terenow,
o ktorych mowa w pkt 3;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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12) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewngtrznego gaszenia pozarow zgodne z przepisami odr¢bnymi;

b) odprowadzanie Sciekow sanitarnych: do istniejgcego systemu kanalizacji ogélnosptawne;;
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
d) zaopatrzenie w gaz: z istniejacej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: na grunt lub do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie 1 wywo6z odpadéw: zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: =z istniejgcego Iub projektowanego systemem infrastruktury
telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi
z wyltaczeniem niezbednych urzadzen technologicznych;

k) obstuga komunikacyjna: z drogi zbiorczej (KDZ);

14) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

15) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 7. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MW/U1+2, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo- ushugowej /funkcja ustugowa z zakresu handlu,
turystyki, kultury, administracji, gastronomii, zdrowia i rzemiosta nieuciazliwego/;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie oraz przebudowg lub zmiane sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, z zastrzezeniem pkt 5,

b) lokalizacje zabudowy garazowej i gospodarczej dopuszcza si¢ wylacznie wewnatrz kwartatu;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych wynikajacych zpotozenia terendw objetych planem
w Chelminskim Parku Krajobrazowym,

b) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub paliwa i technologie
niskoemisyjne,

c¢) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku: jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: tereny o warto$ciach historyczno-kulturowych chronione ustaleniami planu tj: strefa ,,B2”
ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy przedmiejskiej, zabytki nieruchome ujete w gminnej
ewidencji zabytkow oraz zabytek nieruchomy do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow ksztattowaé
zgodnie z ustaleniami:
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a)ustala si¢ stref¢ ,,B2” ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy przedmiejskiej w liniach
rozgraniczajacych, w ktorej obowigzuje: w ktérej obowigzuja ustalenia szczegotowe dotyczace
projektowanego zagospodarowania i zabudowy;

b) w zakresie ochrony budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow tj. budynku przy ul. Dworcowej
24 oraz kamienicy przy Al. 3 Maja 3 oraz budynku wskazanego do ujgcia w gminnej ewidencji zabytkow
tj. budynku przy ul. Dworcowej 24a:

- nakaz zachowania gabarytu budynku,
- nakaz zachowania geometrii dachow,

- nakaz zachowania kompozycji elewacji, w tym detalu architektonicznego, wielko$ci, ksztattu oraz
proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

- nakaz zachowania historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, w przypadku uzasadnionego zlego stanu
zachowania stolarki okiennej idrzwiowej dopuszcza si¢ jej wymiang na zasadzie odtworzenia
wzgledem historycznej lub zachowanych przekazoéw ikonograficznych;

-nakaz dostosowania lokalizacji iwielkoSci reklamy na elewacji obiektu do podziatow
architektonicznych,

- zakaz zaktadania reklam na wysiegnikach prostopadtych do elewacji budynku,
- na terenie MW/U2 nakaz zachowania historycznego przedogrodka,

- nakaz zachowania historycznego ukladu pomieszczen iwystroju wngtrza (schody, stropy, drzwi
wewnetrzne, piece kaflowe, posadzki, podtogi, sztukaterie i polichromie itp.)

- przy remontach elewacji nakaz stosowania tynkéw renowacyjnych lub tozsamych ze zniszczonymi,
historycznymi tynkami (po ich wcze$niejszym przebadaniu) o ziarnistosci od 0.5 do 1,0 mm;

- nie dopuszcza si¢ ocieplenia budynku z zewnatrz, jezeli grubos¢ murow przekracza 40 cm,

- przy obiektach, ktérych grubo$¢ muru nie przekracza 40 cm dopuszcza si¢ docieplenie wspdtczesnymi
metodami np. tynkiem cieptochronnym, termoizolacyjnym, pod warunkiem nie naruszenia
oryginalnego detalu architektonicznego;

6) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

7) sposOb sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terendw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow na granicach z dziatkami sgsiednimi — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) nakaz utrzymania kolorystyki elewacji budynkéw w stonowanych gamach barw ziemi;
¢) na elewacjach w pierzejach ulic:
- zakaz lokalizacji anten,

- dopuszcza si¢ montaz wylacznie niezbgdnych urzadzen technicznych, wymaganych przepisami
odrgbnymi, jezeli nie ma mozliwos$ci umieszczenia ich na dachu lub innej elewacji,

-jezeli wystapi konieczno$¢ zamieszczenia urzadzen instalacji technicznych wtym skrzynek
gazowych, elementy widoczne nalezy wykona¢ w kolorze elewacji lub naturalnym kolorze metalu,

d) pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym, za wyjatkiem dachow o za malym kacie
nachylenia potaci dachowych dla pokrycia ceramicznego, dla ktorych nalezy zastosowaé pokrycie
bitumiczne w kolorze grafitowym lub czarnym;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ obowigzujaca linie¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw — zgodnie z pkt 5,
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- pozostate budynki: max. 6,0m;

- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,
¢) geometri¢ dachow:

- dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow — zgodnie z pkt 5,

- dla pozostatych budynkéw: max. kat nachylenia potaci dachowych 35°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4 — 5,0,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: max. 0,8,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 5% powierzchni dzialki budowlane;j,
g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

- min. 1 miejsce postojowe/50m? powierzchni uzytkowej budynkow lub min. 1 miejsce postojowe /
4 zatrudnionych,

- min. 2 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie;

- min. 1 miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w ramach miejskich stref parkowania,
h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania granic
i sposobow zagospodarowania terenow iobiektow podlegajacych ochronie za wyjatkiem terenow,
o ktérych mowa w pkt 3;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wodg¢: zistniejagcego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewngtrznego gaszenia pozarow zgodne z przepisami odr¢bnymi;

b) odprowadzanie §ciekow sanitarnych: do istniejacego systemu kanalizacji ogdlnosptawnej;
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
d) zaopatrzenie w gaz: z istniejacej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

e¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: na grunt lub do dotéw chtonnych lub do zbiornikoéw
retencyjnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) sktadowanie 1 wywo6z odpaddéw: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejagcego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: =z istniejgcego lub projektowanego systemem infrastruktury
telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi
z wylaczeniem niezbednych urzadzen technologicznych;

k) obstluga komunikacyjna: z przyleglych drog zbiorczych (KDZ);
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13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa shuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja ustugowa z zakresu handlu, turystyki, kultury, o§wiaty, administracji,
zdrowia i urody;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie oraz przebudoweg lub zmiane sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym, z zastrzezeniem pkt 6,

b) lokalizacj¢ zabudowy garazowej i gospodarczej dopuszcza si¢ wytacznie wewnatrz kwartatu;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz uwzglednienia przepisoéw odrebnych wynikajacych z polozenia terenéw objetych planem
w Chelminskim Parku Krajobrazowym,

b) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub paliwa i technologie
niskoemisyjne,

¢) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre§lenia;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspoélczesnej: tereny o warto$ciach historyczno-kulturowych chronione ustaleniami planu tj: strefa ,,B2”

ochrony konserwatorskiej zespolu zabudowy przedmiejskiej oraz zabytkéw nieruchomych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, ksztattowaé zgodnie z ustaleniami:

a) ustala si¢ strefe ,B2” ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy przedmiejskiej w liniach
rozgraniczajagcych, wktorej obowigzuja ustalenia szczegdtowe dotyczace projektowanego
zagospodarowania i zabudowy;

b) w zakresie ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow tj. budynkow mieszkalnych przy
ul. Wojska Polskiego 5,7 19, kamienic przy Pl. Wolnosci 213 , kamienicy przy PL.Wolnosci 41 Al.
3 Maja 5 oraz Gmach Inspekcji Wodnej przy Pl. Wolnosci 1:

- nakaz zachowania gabarytu budynku,
- nakaz zachowania geometrii dachow,

- nakaz zachowania kompozycji elewacji, w tym detalu architektonicznego, wielkosci, ksztaltu oraz
proporcji otwordw okiennych i drzwiowych,

- nakaz zachowania historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, w przypadku uzasadnionego zlego stanu
zachowania stolarki okiennej idrzwiowej dopuszcza si¢ jej wymian¢ na zasadzie odtworzenia
wzgledem historycznej lub zachowanych przekazow ikonograficznych;

-nakaz dostosowania lokalizacji 1iwielkoSci reklamy na elewacji obiektu do podziatdow
architektonicznych,

- zakaz zaktadania reklam na wysiggnikach prostopadtych do elewacji budynku,

- nakaz zachowania historycznego przedogrodka kamienicy przy Al. 3 Maja 5 wraz z historycznym
ogrodzeniem,

- nakaz zachowania historycznego ukladu pomieszczen iwystroju wngtrza (schody, stropy, drzwi
wewnetrzne, piece kaflowe, posadzki, podtogi, sztukaterie i polichromie itp.)
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- przy remontach elewacji nakaz stosowania tynkow renowacyjnych lub tozsamych ze zniszczonymi,
historycznymi tynkami (po ich wcze$niejszym przebadaniu) o ziarnistosci od 0.5 do 1,0 mm, za
wyjatkiem Gmachu Inspekcji Wodnej przy Pl. Wolnosci 1, dla ktorego ustala si¢ zakaz tynkowania
ceglanej elewacji;

- zakaz ocieplania z zewnatrz za wyjatkiem budynkow mieszkalnych przy ul. Wojska Polskiego 5,71 9;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) sposob sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terendow publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw na granicach z dzialkami sasiednimi — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) nakaz utrzymania kolorystyki elewacji budynkéw w stonowanych gamach barw ziemi;
¢) na elewacjach w pierzejach ulic:
- zakaz lokalizacji anten,

- dopuszcza si¢ montaz wylacznie niezbgdnych urzadzen technicznych, wymaganych przepisami
odrebnymi, jezeli nie ma mozliwos$ci umieszczenia ich na dachu lub innej elewacji,

-jezeli wystapi konieczno$¢ zamieszczenia urzadzen instalacji technicznych wtym skrzynek
gazowych, elementy widoczne nalezy wykona¢ w kolorze elewacji lub naturalnym kolorze metalu,

d) pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym, za wyjatkiem dachow o za malym kacie
nachylenia potaci dachowych dla pokrycia ceramicznego, dla ktoérych nalezy zastosowaé pokrycie
bitumiczne w kolorze grafitowym lub czarnym;

9) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw — zgodnie z pkt 6,

- budynkéw w zabudowie plombowej w pierzejach ulic — max do wysokosci budynkéw znajdujacych
si¢ w bezposrednim sgsiedztwie dziatki;

- budynkow garazowych, gospodarczych i altan: max. 6,0m

- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,
¢) geometri¢ dachow:

- dla ujetych w gminnej ewidencji zabytkow — zgodnie z pkt 6,

- dla pozostatych budynkéw: max. kat nachylenia potaci dachowych 35°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4 — 5,0,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: max. 0,8,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 5% powierzchni dzialki budowlane;j,
g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

- min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie;

- nie wystepuje potrzeba okreslenia ilo§ci miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w ramach miejskich stref parkowania,

h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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10) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje potrzeba okreslania granic
i sposobow zagospodarowania terenéw 1iobiektow podlegajacych ochronie za wyjatkiem terenow,
o ktorych mowa w pkt 4;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

12) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewnetrznego gaszenia pozaroOw zgodne z przepisami odrgbnymi;

b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do istniejgcego systemu kanalizacji ogdlnosptawne;;
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
d) zaopatrzenie w gaz: z istniejacej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: na grunt lub do dotéw chtonnych lub do zbiornikoéw
retencyjnych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie 1 wywo6z odpadéw: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: =z istniejgcego Ilub projektowanego systemem infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacje istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi
z wyltaczeniem niezbednych urzadzen technologicznych,

k) obstuga komunikacyjna: z przyleglych drog: dojazdowej (KDD) i zbiorczej (KDZ);

14) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

15) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chetmna.

§ 10. W granicach obszaru objetego planem traci moc: uchwata nr XLVIII/309/2006 Rady Miasta Chetmna
z dnia 5 wrze$nia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom. Nr 139, poz. 2094).

§ 11. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
obwieszczeniu na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Gminy Miasta Chelmna.
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym.

Przewodniczacy Rady Miasta
Chetmna

Janusz Blazejewicz
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL/226/2017
Rady Miasta Chetmna
z dnia 24 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Chetmna o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073, z p6zn.zm.) Rada Miasta Chetmna rozstrzyga co nastepuje:

Lp Tre§¢ uwag Ustalenia projektu planu dla Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi Zglaszajacy uwage z datg
nieruchomoéci, ktorej dotyczy wplywu uwagi
uwaga
- Brak uwag - - -

Do w/w projektu nie zgltoszono uwag, ktore nie zostaly uwzglednione w projekcie planu miejscowego.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/226/2017
Rady Miasta Chetmna
z dnia 24 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Chetmna, o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

W planie nie ustala si¢ terenow publicznych oraz inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowiacych, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), zadania wlasne gminy.
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