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UCHWALA Nr XLI1X/1013/17
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

z dnia 27 wrze$nia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Fordon-Wyszogrod” w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1073) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871), uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy, uchwalonego Uchwata Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
15 lipca 2009 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Fordon-Wyszogrod”
w Bydgoszczy o powierzchni ok. 62 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2a i 2b — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bydgoszczy;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Rozdzial 1.
Ogolne ustalenia planu

§ 2.1. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ,,AW” $cistej ochrony archeologiczne;j;

5) granica strefy ,,W”” ochrony archeologicznej;

6) ciagi pieszo-rowerowe — przebieg orientacyjny;

7) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zdefiniowane liczba — numerem porzagdkowym oraz oznaczeniem literowym okre$lajacym przeznaczenie
terenu.

2. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu nie sg ustaleniami planu, stanowiac elementy
informacyjne:

1) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;

2) obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow;

3) zasigg ograniczen w sasiedztwie obszaru kolejowego;

4) obszar szczegolnego zagrozenia powodzia;
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5) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig;
6) granica obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
7) granica obszaréw Natura 2000 — Dolina Dolnej Wisty i Solecka Dolina Wisty;
8) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 140 Subzbiornik Bydgoszcz;
9) os istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV ze strefa potencjalnego oddziatywania;
10) orientacyjny uktad jezdni.

§ 3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) obowiazuje sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, poza ktérymi nie
moze by¢ sytuowana zabudowa, z wylaczeniem:
a) podziemnych czesci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewnetrznych,
c) okapoéw, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,
d) daszkow nad wej$ciami, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp,
ktoére moga wykraczaé poza linig¢ zabudowy nie wiecej niz 1,5 m;
2) dopuszcza si¢ przebudowy istniejacej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu znajdujgcej si¢ poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§ 4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, tereny o oznaczeniach

literowych:

a) MW wskazuje si¢ jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows,

b) MN-U i MW-U wskazuje si¢ jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
C) ZP wskazuje si¢ jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.MN-U, 2.MN-U, 5.MW-U, 6.MW-U, 7.MW-U, 8. MW-U,
9.MW-U, 10.U, 12.U, 13.U obowiazuje zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieraniem, skladowaniem,
magazynowaniem i przetwarzaniem odpadéw oraz naprawa, demontazem i obstuga pojazdow - lakiernie,
blacharnie, stacje kontroli, warsztaty, wulkanizatornie, myjnie, stacje paliw, stacje gazu ptynnego;

3) w granicach terenu oznaczonego symbolem 11.U ustala sig:

a) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieraniem, sktadowaniem, magazynowaniem i przetwarzaniem
odpadéw oraz naprawg i demontazem pojazdow — lakiernie, blacharnie, warsztaty, wulkanizatornie,
b) dopuszcza sie lokalizacje salonow samochodowych z czescig serwisowa;

4) dla indywidualnych Zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa wymagane jest stosowanie urzadzen o wysokiej
sprawnos$ci w procesie spalania;

5) cze$¢ obszaru planu potozona jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 140 Subzbiornik
Bydgoszcz.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) w granicach terenu oznaczonego symbolem 15.ZP znajduje si¢ stanowisko archeologiczne wpisane do
rejestru zabytkow;
2) ustala sig¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

a) strefe ,,AW” Scistej ochrony archeologicznej dla grodziska ,,Wyszogréd”, w granicach ktorej dopuszcza
si¢ rewaloryzacje terenu grodziska ,,Wyszogrod”,

b) strefe ,,W” ochrony archeologicznej, w granicach ktorej znajdujg si¢ zabytki archeologiczne,

c) strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmujaca caty obszar objety planem z wylaczeniem strefy
»~AW?” Scistej ochrony archeologicznej i strefy ,,W” ochrony archeologicznej — w strefie ,,OW” moga
znajdowac si¢ zabytki archeologiczne;

3) wymagana konserwacja i rewaloryzacja budynkoéw historycznych wpisanych do ewidencji zabytkow

realizowana przez remonty konserwatorskie z:

a) zachowaniem lub odtworzeniem pokry¢é dachow, detali architektonicznych, stolarki, tynkow
i kolorystyki,

b) zachowaniem i konserwacja elewacji ceglanych,

C) obowiagzkiem stosowania stolarki w formie historycznej z zachowaniem podziatéw i ksztaltu oraz
zakazem stosowania stolarki PCV.
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§ 6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢.

§ 7. Wskazniki zagospodarowania terenow:
1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dla samochodow:
- 1 miejsce przypadajgce na jeden lokal mieszkalny,
- 25 miejsc przypadajacych na 100 16zek w budynkach zamieszkania zbiorowego,
- 7 miejsc przypadajacych na 100 uczniéw i zatrudnionych w szkotach i uczelniach,
- 2 miejsca przypadajace na 100 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow,
- 12 miejsc przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej pozostatych obiektow ustugowych,
- 2% ogolnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, nie mniej
jednak niz jedno miejsce,
b) dla roweréw — 1 miejsce przypadajace na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;
2) sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 3.MW dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicach
terenu oznaczonego symbolem 35.KDW,
c) dla terenu oznaczonego symbolem 11.U dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicach
terenu oznaczonego symbolem 30.KSp,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 16.ZP dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicach
terendw oznaczonych symbolami 17.ZP, 26. KDL, 27.KDD i 37.KDW.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na rysunku planu wskazano granice i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz granicg obszaru na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

2) tereny oznaczone symbolami 1.MN-U, 2.MN-U, 15.ZP, 16.ZP, 27.KDD potozone sg czg¢$ciowo a tereny
oznaczone symbolami 17.ZP, 26.KDL, 40.IK catkowicie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, gdzie obowiazujg zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
przed powodzia, zawierajace zakazy i ograniczenia w sposobie ich zagospodarowania;

3) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja tereny gornicze i tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 9. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie ustala si¢ granic obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

§ 10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — obowigzuja ograniczenia w sytuowaniu budowli, budynkéw, drzew i krzewow oraz wykonywaniu
robot ziemnych w sasiedztwie obszaru kolejowego.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacii:

1) system transportowy tworzg tereny drog publicznych i wewnetrznych zlokalizowane w granicach planu;

2) dopuszcza sie etapowanie budowy i rozbudowy ulic;

3) wymagane jest zapewnienie ciagglosci powigzan elementow pasa drogowego, w tym jezdni, $ciezek
rowerowych, chodnikéw oraz infrastruktury publicznego transportu zbiorowego, z zewngtrznym uktadem
transportowym;

4) ustala sie¢ wymog zachowania cigglosci ciggéw pieszo-rowerowych zlokalizowanych w granicach terenéw
oznaczonych symbolami 6. MW-U, 15.ZP, 16.ZP, 38.1K.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) system infrastruktury technicznej tworza przewody 1 wurzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe i telekomunikacyjne;

2) ustala sie powigzanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z systemem
zewngetrznym,
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3) nowe i rozbudowywane przewody i urzgdzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w granicach terendw
przeznaczonych w planie pod drogi lub infrastrukture techniczng, a w sytuacjach szczegdlnych w granicach
innych terenow;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, rozbudowy, przebudowy i rozbiorki istniejacych przewodow i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym takze niezwigzanych z obstuga terenu;

5) nowe, rozbudowywane 1 przebudowywane sieci telekomunikacyjne oraz sieci 1 przylacza
elektroenergetyczne $rednich i niskich napig¢ realizowaé pod powierzchnig terenu, z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy istniejgcej napowietrznej linii sredniego napiegcia.

§ 13. W granicach planu wyznacza si¢ tereny, dla ktorych nie definiuje si¢ szczegétowych ustalen planu,
0 nastepujacym przeznaczeniu:
1) 14.ZL — teren lasu;
2) 17.ZP — teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem realizacji miejsc do parkowania;
3) 29.KSp i 30.KSp — tereny parkingdw powierzchniowych;
4) 38.1K, 39.IK i 40.IK — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

§ 14. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie ustala si¢.
§ 15. Stawki procentowe stuzace naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

Rozdzial 2.
Szczegélowe ustalenia planu

§ 16. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 1.MN-U, 2.MN-U:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (funkcje te
mogg wystepowac samodzielnie lub wspolnie w dowolnych proporcjach);
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie okresla sie,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 25%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
f) geometria dachow:
- dlaterenu oznaczonego symbolem 1.MN-U ustala sie dachy o nachyleniu potaci od 30° od 45°;
w przypadku nadbudowy i rozbudowy dopuszcza si¢ realizacje dachow o nachyleniu polaci
dachowych w nawigzaniu do geometrii dachéw istniejacych,
- dlaterenu oznaczonego symbolem 2.MN-U ustala si¢ dachy o nachyleniu potaci do 12°;
3) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°,
d) wymienione w lit. a, b, ¢ parametry nie dotycza wydzielanych dziatek pod drogi i infrastrukture
techniczng.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3.MW:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) dopuszcza sie realizacje ustug stanowigcych maksymalnie 30% powierzchni catkowitej budynku;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie okresla sie,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 25%,
€) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16,0 m,
g) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12°;
3) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1)

2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°,

d) wymienione w lit. a, b, ¢ parametry nie dotycza wydzielanych dzialek pod drogi i infrastrukturg
techniczna.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 4. MW:

przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) dopuszcza si¢ realizacje:
- uslug stanowiagcych maksymalnie 30% powierzchni catkowitej budynku,
- funkcji zamieszkania zbiorowego;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie okresla sie,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,4,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 25%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 26,0 m, przy czym w pasach o szerokosci min. 30,0 m:
- od strony terenéw oznaczonych symbolami 3.MW i 35.KDW - 20,0 m,
- od strony terendow oznaczonych symbolami 15.ZP i 16.ZP — 16,0 m,

f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12°;

szczegOtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°,

d) wymienione w lit. a, b, ¢ parametry nie dotycza wydzielanych dziatek pod drogi i infrastrukture
techniczng.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 5.MW-U:

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (funkcje te moga

wystepowac samodzielnie lub wspdlnie w dowolnych proporcjach);

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie okresla sie,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,

€) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 25%,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy od strony ul. Fordonskiej — 12,0 m,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m,

g) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°,

d) wymienione w lit. a, b, ¢ parametry nie dotyczg wydzielanych dziatek pod drogi i infrastrukture
techniczng.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 6. MW-U:

przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (funkcje te moga wystepowac
samodzielnie lub wspolnie w dowolnych proporcjach),

b) dopuszcza sie realizacje funkcji zamieszkania zbiorowego;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie okresla sie,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 25%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 40,0 m, przy czym w pasach o szeroko$ci min. 40,0 m:
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- od strony terenu oznaczonego symbolem 5.MW-U — 26,0 m,
- od strony terenu oznaczonego symbolem 16.ZP i 7.MW-U - 20,0 m,

f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12°;

3) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°,

d) wymienione w lit. a, b, ¢ parametry nie dotycza wydzielanych dzialek pod drogi i infrastrukturg
techniczna.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 7.MW-U:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (funkcje te moga wystepowac
samodzielnie lub wspdlnie w dowolnych proporcjach),
b) dopuszcza si¢ realizacje funkcji zamieszkania zbiorowego;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie okresla sie,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,8,
€) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 25%,
e) minimalna wysoko$¢ zabudowy od strony ul. Fordonskiej — 12,0 m,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m,
g) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12°
3) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°,
d) wymienione w lit. a, b, ¢ parametry nie dotycza wydzielanych dziatek pod drogi i infrastrukture
techniczna.

§ 22. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 8. MW-U i 9.MW-U:
1) przeznaczenie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j (funkcje te mogg wystepowac
samodzielnie lub wspolnie w dowolnych proporcjach),
b) dopuszcza si¢ realizacje funkcji zamieszkania zbiorowego;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie okresla sie,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,
€) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 25%,
e) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m,
g) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12°;
3) szczegobdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°,
d) wymienione w lit. a, b, ¢ parametry nie dotycza wydzielanych dzialek pod drogi i infrastrukturg
techniczna.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 10.U:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy ustugowe;j,
b) dopuszcza sie:
- przebudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- realizacje funkcji zamieszkania zbiorowego;
2) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie okresla sie,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,8,

€) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 20%,

e) minimalna wysoko$¢ dla nowej zabudowy ustugowej — 12,0 m,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16,0 m,

g) geometria dachow:
- dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12°,
- w przypadku nadbudowy i rozbudowy istniejagcych budynkow dopuszcza sie realizacje dachow

0 nachyleniu potaci dachowych w nawigzaniu do geometrii dachow istniejacych;
3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscei:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°,

d) wymienione w lit. a, b, ¢ parametry nie dotycza wydzielanych dzialek pod drogi i infrastrukturg
techniczna.

§ 24. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 11.U 1 12.U:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie okresla sie,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
- dlaterenu oznaczonego symbolem 11.U — 70%,
- dlaterenu oznaczonego symbolem 12.U — 60%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 20%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16,0 m,
f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12°;
3) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°,
d) wymienione w lit. a, b, c parametry nie dotycza wydzielanych dzialek pod drogi i infrastrukturg
techniczng.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 13.U:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;j;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie okresla sie,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 20%,
e) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0 m,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m,
g) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12°;
3) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscei:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°,
d) wymienione w lit. a, b, ¢ parametry nie dotyczg wydzielanych dziatek pod drogi i infrastrukture
techniczng.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 15.ZP:
1) przeznaczenie:

a) teren zieleni urzadzone;j,

b) dopuszcza si¢ remonty i przebudowe bocznicy kolejowe;;
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2)

1)

2)

3)

1)

2)

1)
2)

1)
2)

1)
2)

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w granicach terenu wystepuja stanowiska
roslin i zwierzat objetych ochrong gatunkowa oraz siedliska przyrodnicze bedace przedmiotem
zainteresowania Wspolnoty.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 16.ZP:

przeznaczenie:

a) teren zieleni urzadzone;j,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ kapielisk, przystani, pomostow oraz obiektow ustugowych i sportowo-
rekreacyjnych zwiazanych z funkcja rekreacyjna terenu;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w granicach terenu wystepuja stanowiska roslin i zwierzat objetych ochrong gatunkowa oraz siedliska
przyrodnicze bedace przedmiotem zainteresowania Wspolnoty,

b) obowigzuje utrzymanie istniejacego zbiornika wodnego, z dopuszczeniem jego regulacji,

C) obowiazuje zachowanie tegu zlokalizowanego wzdtuz rzeki Wisty oraz przy potudniowo-zachodnim
brzegu zbiornika wodnego;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie okresla sie,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 10%,

d) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu —
80%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,

f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12°.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 18.WS:

przeznaczenie:

a) teren wod powierzchniowych §rodladowych — fragment rzeki Wisty,

b) dopuszcza si¢ realizacje przystani i pomostow;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w granicach terenu znajdujg si¢ obszary Natura 2000 — Dolina Dolnej Wisty i Solecka Dolina Wisty, dla
ktorych obowiazuja zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) w granicach terenu wystepuja stanowiska roslin i zwierzat objetych ochrong gatunkowa.

§ 29. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 19.KDG, 20.KDG, 21.KDG, 22.KDG, 23.KDG:
przeznaczenie — tereny drogi publicznej — fragmenty ulicy klasy gtéwnej;

parametry zagospodarowania terendw — szerokosci w liniach rozgraniczajacych:

a) dlaterenu 19.KDG —do 32,0 m,

b) dlaterenu 20.KDG —do 1,5 m,

c¢) dlaterenu 21.KDG —do 4,0 m,

d) dlaterenu 22.KDG —do 10,0 m,

e) dlaterenu 23.KDG —do 2,5 m.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 24.KDZ:

przeznaczenie — teren drogi publicznej — ulica klasy zbiorczej;

parametry zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z chodnikami i infrastrukturg dla rowerzystow,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 20,0 m do 35,0 m.

§ 31. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 25.KDL i 26.KDL:
przeznaczenie — tereny drog publicznych — ulice klasy lokalnej;
parametry zagospodarowania terenow:
a) ulice jednojezdniowe dwupasowe z chodnikami i infrastrukturg dla rowerzystow,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

- dlaterenu 25.KDL —od 24,0 do 36,0 m,

- dlaterenu 26.KDL —od 22,0 do 38,0 m.

§ 32. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 27.KDD i 28.KDD:
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1) przeznaczenie — tereny drog publicznych — ulice klasy dojazdowej;
2) parametry zagospodarowania terenow:
a) ulice jednojezdniowe dwupasowe z chodnikami, dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez
wyodrebnionej jezdni i chodnikow,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dlaterenu 27.KDD —od 8,0 m do 13,0 m,
- dlaterenu 28.KDD —od 2,0 m do 13,0 m.

§ 33. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 31.KDW, 32.KDW, 33.KDW, 34.KDW, 35.KDW,
36.KDW, 37.KDW:
1) przeznaczenie — tereny drog wewngtrznych;
2) parametry zagospodarowania terenow:
a) drogi jednojezdniowe dwupasowe z chodnikami, dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez
wyodrebnionej jezdni i chodnikow,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dlaterenu 31.KDW — od 2,0 do 46,0 m,
- dlaterenu 32.KDW - od 24,0 do 26,0 m,
- dlaterenu 33.KDW - od 10,0 do 24,0 m,
- dlaterenu 34.KDW - od 5,0 do 6,0 m,
- dlaterenu 35.KDW —do 31,0 m,
- dlaterenu 36.KDW —od 10,0 do 11,0 m,
- dlaterenu 37.KDW — od 6,0 do 25,0 m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 34. Traci moc uchwata Nr XV/482/99 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 27 pazdziernika 1999 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Fordon-Wyszogrod w Bydgoszczy, dla
fragmentu terenu przy ul. Fordonskiej, obejmujacego dziatki o nr ewidencyjnych 256/2, 267 i cz. 257/2
(opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego nr 3, poz. 20 z dnia
14 stycznia 2000 r.) w granicach obszaru objgtego niniejsza uchwata.

§ 35. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta
Zbigniew Sobocinski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLIX/1013/17
Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 27 wrzeénia 2017 .
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BYDGOSZCZY

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"FORDON - WYSZOGROD" W BYDGQOSZCZY

ZALACZNIK NR 2b

DO UCHWALY NR XLIX/1013/17
RADY MIASTA BYDGOSZCZY
Z DNIA 27 WRZESNIA 2017 .

STUDIUM ZOSTALO UCHWALONE UCHWALA NR L/756/09 RADY MIASTA BYDGOSZCZY Z DNIA 15 LIPCA 2008 R.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIX/1013/17
Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 27 wrzeénia 2017 .

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Bydgoszczy

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Fordon-Wyszogréd” w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073) w zwiazku z art. 17 pkt 14 ww. ustawy, oraz w zwigzku z art. 4
ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.
Nr 130, poz. 871), Rada Miasta Bydgoszczy rozstrzyga o nieuwzglgdnieniu uwagi zamieszczonej w ponizszym
wykazie.

Ustalenia planu

Zglaszajacy uwagg, data o . . o Ler Rozstrzygnigcie
wplywu uwagi TreS¢ uwagi dla nﬁggfﬁﬁ%;torej wraz z uzasadnieniem
50 pism od 0s6b Brak zgody dla realizacji Tereny zabudowy ustugowej Uwaga nieuwzgledniona.
fizycznych o identycznej zabudowy ustugowej oraz oznaczone symbolami 11.U | Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi — brak podstaw
tresci zabudowy mieszkaniowej, ktora| i 12.U oraz teren zabudowy | prawnych dla wprowadzenia ograniczen w mozliwosci
ograniczy mieszkancom dostgp | mieszkaniowej wielorodzinnej | zagospodarowania i zabudowy terenéw wskazanych
19.06.2017r. do rzeki. oznaczony symbolem 4.MW, | w uwadze. Zgodnie z art. 64 ust. 3 Konstytucji

gdzie dopuszcza sie ustugi Rzeczpospolitej Polskiej kazdy ma prawo do wiasnosci

stanowigce maksymalnie 30% | i wlasno$¢ ta podlega rownej dla wszystkich ochronie
powierzchni catkowitej prawnej, a moze by¢ ona ograniczona tylko w drodze
budynku, oraz funkcje ustawy i tylko w zakresie, w jakim nie narusza ona istoty

zamieszkania zbiorowego. prawa wilasnosci. W mysl art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy
sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium oraz przepisami
odrgbnymi. Art. 15 ust. 2 ww. ustawy wyszczegolnia jakie
elementy musza zosta¢ w planie miejscowym okreslone,
s3 to m. in. zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz inne warunki zagospodarowania terendéw
wynikajace z przepisow odrgbnych. Wskazane w uwadze
tereny stanowia wlasnosc¢ osob fizycznych. Zgodnie
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy
przyjetym uchwata Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy
Z dnia 15 lipca 2009 r. przedmiotowe tereny znajduja si¢
W obszarze mieszkalnictwa o wysokiej intensywnosci
zabudowy z dominujagcym budownictwem
wielorodzinnym oraz w obszarze aktywnosci
gospodarczej ustugowo-produkcyjnej. Sporzadzony plan
miejscowy wypehia wszystkie wymogi okreslone w
ustawie i przepisach odrgbnych, okreslajac zasady
zagospodarowania terenow zgodnie z obowiazujacym
prawem. Zapisy planu w sposob kompleksowy ustalaja
zasady zabudowy terendw objetych jego granicami,
uwzgledniajac jednoczesnie istniejace uwarunkowania
formalne, w tym zasady ochrony zabytkow.
Podkresli¢ nalezy, iz w planie miejscowym wyznaczono
tereny zieleni potozone nad rzeka Wista, teren zieleni
urzadzonej obejmujacy ,,Park Milenijny” oraz pas zieleni
wyznaczony wokot grodziska o szerokosci od ok. 68,0 m
do ok. 110,0 m, gdzie wykluczone jest sytuowanie
zabudowy. Tereny zieleni wyznaczone w planie zajmuja
ponad 25 ha stanowiac ponad 40% obszaru planu (tereny
przeznaczone do zabudowy wyznaczone w planie to
19,5 ha). Do terenéw zieleni potozonych nad Wista
zapewniono dostep poprzez tereny drog wewnetrznych
oraz poprzez ustalony wymog realizacji ciagdw pieszo-
rowerowych przechodzacych przez tereny inwestycyjne.
W planie ustalono wymog zapewnienia ciggltosci drog
pieszo-rowerowych faczacych tereny zielone nadrzeczne
i Parku Milenijnego z systemem zewnetrznym tj. terenami
zabudowy, drogami i bulwarami. Teren oznaczony
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symbolem 4.MW jest to teren niezabudowany, dla ktorego
zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy NR
290/08 w dniu 5 czerwca 2008 r. umozliwiajaca budowe
zespotu mieszkaniowego ztozonego z budynkow
jednorodzinnych i wielorodzinnych wraz z obiektami
ushugowo-handlowymi wolnostojacymi i wbudowanymi
W partery budynkow mieszkalnych z drogami i
parkingami. Takze dla czgséci terendw oznaczonych
symbolami 11.U i 12.U zostaly wydane decyzje
administracyjne umozliwiajace budowe¢ budynkow
ustugowych; obecnie budynki te sa zrealizowane lub

w trakcie realizacji.

W niezagospodarowanej obecnie czg$ci terenu oznaczonej
symbolem 11.U obowiazuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego osiedla Fordon-
Wyszogrod w Bydgoszcezy, dla fragmentu terenu przy

ul. Fordonskiej, obejmujacego dziatki o nr ewidencyjnych
256/2,267 i cz. 257/2 przyjety uchwata Rady Miasta
Bydgoszczy XV/482/99 w dniu 27 pazdziernika 1999 r.
W planie tym teren ten wskazano na cele ustug
komercyjnych i handlu.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XLIX/1013/17
Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 27 wrzeénia 2017 .

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Bydgoszczy

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1073), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
0 finansach publicznych (Dz.U. z 2016 r. poz. 1870 z p6zn. zm.) Rada Miasta Bydgoszczy okres$la nastepujacy
sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z ustawa z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446 z pézn. zm.) nalezg do zadan wlasnych
gminy i shuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu:

- budowa drog publicznych potozonych w liniach rozgraniczajacych konturéw planistycznych oznaczonych
symbolami: 19.KDG oraz 24.KDZ,
- partycypacja w budowie $ciezki rowerowej wzdtuz skarpy Wisty.

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy odbywac
si¢ bedzie zgodnie z zatozeniami okreslonymi w nastepujacych dokumentach:

- Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy, przyjete

Uchwata Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009 r.,

- Strategia Rozwoju Bydgoszczy do 2030 r., przyjeta Uchwata Nr XLVIII/1045/13 Rady Miasta Bydgoszczy

z dnia 27 listopada 2013 r.,

- Uchwata Nr XXXIV/639/16 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 28 wrzesnia 2016 r. w sprawie uchwalenia

Planu Rozwoju i Modernizacji Urzadzen Wodociagowych i Kanalizacyjnych na lata 2017-2021,

- Wieloletnia prognoza finansowa Miasta Bydgoszczy, przyjeta Uchwata Nr XXXVIII/741/16 Rady Miasta

Bydgoszczy z dnia 28 grudnia 2016 r.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i normami, w tym
ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U. z 2017 r. poz. 1579) oraz ustawa z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2016 1. poz. 1870 z p6zn. zm.).

Sposob realizacji inwestycji bedzie wynikal z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan
techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujacy dobra jakos¢ wykonania.

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana ze $rodkow budzetowych Miasta Bydgoszczy.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego
planem w paliwa gazowe, energi¢ elektryczng oraz ciepto bedzie realizowane ze $rodkow finansowych
poszczegdlnych przedsiebiorstw posiadajacych wymagana koncesjg, z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami.

Nowe inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji beda finansowane zgodnie z ustawa
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz.U.
22015 r. poz. 1893) - ze srodkéw wiasnych przedsiebiorstwa Miejskie Wodociagi i Kanalizacja Sp. z o.0.
z siedziba w Bydgoszczy, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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