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UCHWALA Nr XXX1X/262/2017
RADY MIASTA RYPIN

z dnia 30 sierpnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypin
W obszarze ograniczonym od zachodu ul. Cholewinskiego i zachodnia granica terenu Zespotu Szkét nr 2,
od poinocy ul. Koszarowa, od wschodu terenami PKP oraz od poludnia ul. Dworcowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U z 2016 r.
poz. 446, zmiana poz. 1579 i poz. 1948, z 2017 r. poz. 730) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778, zmiany: poz. 904, poz. 961,
poz. 1250 i poz. 1579, z 2017 r. poz. 730), po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin, przyjetego uchwala Rady Miasta
Rypin Nr X1/93/15 z dnia 8 pazdziernika 2015 r., Rada Miasta Rypin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypin w obszarze
ograniczonym od zachodu ul. Cholewinskiego i zachodnig granicg terenu Zespotu Szkot nr 2, od pdtnocy
ul. Koszarows, od wschodu terenami PKP oraz od potudnia ul. Dworcows, ktorego granice zostaly wyznaczone
zgodnie z Uchwatg Nr XXVI1/197/16 Rady Miasta Rypin z dnia 30 listopada 2016 r.

§ 2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rypin”, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne o charakterze obowiazujacym:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
€) przeznaczenie terenow;
2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole i 0znaczenia geodezyjne
zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, na ktorej wykonany zostat rysunek planu.
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§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okre$long na rysunku planu,
ktorej nie moze przekroczyé Sciana zewnetrzna nowoplanowanego budynku, w kierunku linii
rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wylgczeniem w szczego6lnosci wykuszy, balkonow, gankow,
schoddow, pilastrow, gzymséw, podziemnych czesci budynku;

2) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej
uchwaty;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa w zakresie prawa budowlanego, ochrony
srodowiska, ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, drég publicznych, gospodarki nieruchomo$ciami,
transportu kolejowego i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé zatgcznik graficzny nr 1, wykonany na urzedowej kopii mapy
zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zawierajacy uzupetnienie
ustalen zawartych w tekscie uchwaty;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — numer i symbol
literowy oraz przypisane ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

8) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

9) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé ustugi zwigzane z budows pomieszczen dla urzedow
organow wiadzy, administracji, sadéow i1 prokuratur, panstwowych szkét wyzszych, szkot publicznych,
panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisOw o organizowaniu
i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli,
domow opieki spolecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych;

10) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.);

11) niskoemisyjnym zrodle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodta ciepta o wysokiej sprawnosci
energetycznej, oparte na paliwach ciektych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialne;

12) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu gruntu w najnizej
polozonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jego najwyzszego punktu;

13) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w § 4 nalezy interpretowac zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz definicjami wynikajgcymi z przepisow odrgbnych.

§ 6.1. Planem objeto teren o powierzchni okoto 7,64 ha.
2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
3) U — teren zabudowy ustugowej;
4) Up — teren zabudowy ustug publicznych;
5) US —teren sportu i rekreacji;
6) KP —teren zabudowy garazowe;j;
7) KDZ —teren drogi publicznej zbiorczej,
8) KDL — teren drogi publicznej lokalnej;
9) KDW - teren drogi wewnetrznej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 15,0 m, za wyjatkiem budynkow, dla ktorych maksymalna wysokos¢
zostata ustalona w ustaleniach szczegoétowych niniejszej uchwaty, oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu taczno$ci publicznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zakaz lokalizacji garazy blaszanych na obszarze obj¢tym planem, za wyjatkiem terenu 3KP;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z prowadzeniem robot
budowlanych, w ramach placu budowy.
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§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obszar objety opracowaniem potozony jest poza granicami obszaréw chronionych na podstawie przepisow
odregbnych;

2) dla terenu MW nalezy przyjac¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, dla terendéw MW-U nalezy przyja¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows, dla terenu US i Up nalezy przyja¢ dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenow przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — nie wystapila potrzeba okreslania.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej - w granicach opracowania planu nie odnotowano wystgpowania stanowisk
archeologicznych oraz innych obiektow, podlegajacych ochronie konserwatorskie;j.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpita
potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu: okreslono
W rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 14. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy - dla terenu 3KP graniczacego z terenem PKP wyst¢puja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia si¢ poprzez drogi gminne, droge powiatowa
usytuowang poza obszarem planu oraz projektowang droge wewnetrzna;

2) dopuszczenie w pasie komunikacji drogowej lokalizacje chodnika, §ciezki rowerowej, miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych, sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem spelnienia wymogow
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w realizacji poszczegélnych elementow uktadu komunikacyjnego uwzgledniaé obecne i przyszie
powigzania komunikacyjne drog;

4) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe wszelkich sieci infrastruktury
technicznej;

5) zaopatrzenie w wodeg:

a) nakazuje si¢ przytaczenie budynkéw do gminnej sieci wodociggowe;j,
b) zapewni¢ zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru w ilo§ciach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

6) odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z istniejgcg siecig nN (niskiego napigcia) i sN (Sredniego
napigcia),

b) z indywidualnych Zrédet energii odnawialnej o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla
mikroinstalacji — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w zaleznoSci od potrzeb w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
transformatorowej, stupowej, wolnostojacej lub w budynku z zapewnieniem mozliwosci dojazdu do
drogi publicznej;
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8) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecig zewnetrzna;
9) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - ogrzewanie budynkoéw =z sieci cieptowniczej miejskiej lub
z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i powierzchni utwardzonych — do sieci kanalizacji
deszczowej lub zagospodarowac na potrzeby gospodarcze, natomiast z niewielkich obiektéw typu garaz,
kiosk, wiata (do 50m? powierzchni zabudowy) dopuszcza si¢ odprowadzenie woéd opadowych
powierzchniowo na teren dzialki;

11) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng: w postaci instalacji podziemnych, w powigzaniu z siecig
zewnetrzng,

12) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisOw odrgbnych.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
ustala sig:
1) dla istniejacej zabudowy garazowej w terenie IMW i 5US:
a) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacych garazy maksymalnie przez okres 24 miesiecy od daty
uchwalenia niniejszego planu miejscowego,
b) po uptywie terminu, o ktorym mowa w lit. a istniejace garaze nalezy przeznaczy¢ do likwidacji lub
przeniesienia na teren 3KP w celu dostosowania terenow do funkcji okreslonej w niniejszym planie;
2) dla pozostatych terenow — nie ustala sig.

§ 18. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa optate, o ktorych mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, okreslono w ustaleniach szczegdtowych, w rozdziale 2.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 19.1. Dla terenu oznaczonego w planic symbolem 1MW ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Istniejacg zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinnej na dzialce 822/3 przeznacza si¢ do zachowania
z mozliwos$cig prowadzenia robot budowlanych.
3. Nakaz zastosowania dla wszystkich budynkow tozsamej kompozycji wizualnej oraz kolorystyki elewacji
w ramach dziatki budowlane;j.
4. Nakaz zastosowania kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach pastelowych lub ciemnych odcieniach
brazu, zieleni lub szaros$ci.
5. Maksymalna ilos¢ gtéwnych kolorow dla elewacji budynkow — 3, maksymalna ilo$¢ odcieni koloréw
glownych - 3.
6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,3,
b) maksymalng — 1,6;
3) minimalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 10%,
4) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;
5) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
25%);
6) parametry i wskazniki dla budynkow:
a) wysoko$¢: nie wigksza niz 24,0 m,
b) geometria dachow: ptaskie, o kacie nachylenia potaci do 10°;
7) dostepnos¢ komunikacyjna — z terenu 01KDL, 03KDZ, 02KDW oraz drogi gminnej ul. Koszarowej
usytuowanej cze¢$ciowo poza granicami planu i ul. Cholewinskiego usytuowanej poza granicami planu;
8) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe, w granicach dziatki, w ilosci
minimum:
- 1,0 miejsce na mieszkanie w przypadku tylko miejsc terenowych (naziemnych),
- 1,3 miejsca na mieszkanie w przypadku miejsc terenowych (naziemnych) oraz podziemnych i garazy,
b) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy zaokragli¢ w gore do petnej liczby,
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¢) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ w granicach dziatki, w ilo$ci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;
9) miejsce na plac zabaw i miejsce wypoczynku dla dorostych — minimum 5% powierzchni dziatki,
10) zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem ogrodzen zwigzanych z placem zabaw i gospodarka odpadami
($mietniki);
11) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokosci 10% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2MW-U ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylacznie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
mieszkalnych.
3. Nakaz zastosowania dla wszystkich budynkow tozsamej kompozycji wizualnej oraz kolorystyki elewacji
w ramach dziatki budowlane;j.
4. Nakaz zastosowania kolorystyki elewacji budynkow w odcieniach pastelowych lub ciemnych odcieniach
brazu, zieleni lub szaro$ci.
5. Maksymalna ilo§¢ gtéwnych kolorow dla elewacji budynkow — 3, maksymalna ilo$¢ odcieni koloréw
glownych — 3.
6. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,3,
b) maksymalng — 1,6;
3) minimalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 10%,
4) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;
5) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
25%);
6) parametry i wskazniki dla budynkow:
a) wysoko$¢: nie wigksza niz 24 m,
b) geometria dachoéw: ptaskie, o kacie nachylenia do 10°;
7) dostgpnos¢ komunikacyjna — z terenu 01KDL, 02KDW;
8) miejsca do parkowania:
a) dla samochodéw osobowych nalezy realizowac jako terenowe (naziemne) oraz podziemne w granicach
dziatki w ilo$ci minimum:
- 1,0 miejsca na mieszkanie w przypadku tylko miejsc terenowych (naziemnych),
- 1,3 miejsca na mieszkanie w przypadku miejsc terenowych (naziemnych) oraz podziemnych i garazy,
- 2 migjsca na 100 m? powierzchni ustugowej, lecz nie mniej niz 1 stanowisko w granicach dziatki
budowlanej dla poszczegdlnej ustugi zlokalizowanej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
b) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy zaokragli¢ w gore do petnej liczby,
¢) dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w terenie 01KDL,
d) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ w granicach dziatki, w ilosci zgodne;j
z przepisami odrebnymi;
9) miejsce na plac zabaw i miejsce wypoczynku dla dorostych — minimum 5% powierzchni dziatki;
10) zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem ogrodzen zwigzanych z placem zabaw i gospodarka odpadami
($mietniki) oraz ogrodzenia pomiedzy 2MW-U i 3KP;
11) stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokos$ci 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 21.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 3KP ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy
garazowej.

1) dopuszcza si¢ urzadzenie parkingdw;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ garazy blaszanych pod warunkiem ustawienia ich tak aby tworzyly jeden segment,
byly zlokalizowane wzdluz jednej linii elewacja frontowa oraz byly w jednolitej kolorystyce S$cian
zewngetrznych i bram garazowych;

3) jeden segment powinien posiada¢ minimum 10 garazy.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci zgodnej z rysunkiem planu;
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2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,05,
b) maksymalng — 0,7;

3) maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 70%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
10%;

5) parametry i wskazniki dla budynkow:
a) wysoko$é: nie wigksza niz 3,5 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 1,0,
¢) geometria dachow: plaskie, o kacie nachylenia potaci do 10°;

6) dostgpnos¢ komunikacyjna z terenu 01KDL, terenu PKP, drogi powiatowej ul. Dworcowej usytuowanej
poza granicami planu;

7) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokos$ci 5% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 22.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 4U ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy
ustugowe;.

2. W przypadku realizacji ustug handlu powierzchnia sprzedazy nie wigksza niz 2000m?.

3. W terenie wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji inwestycji z zakresu ustug zaliczonych do przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

4. W terenie zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z: spopielaniem zwlok, rozrywka w szczegdlnosci
dom weselny, prowadzeniem warsztatOw rzemie$lniczych, skupem metali 1 tworzyw sztucznych, ze
zbieraniem, magazynowaniem i przetwarzaniem odpadow, kamieniarstwem, kowalstwem, stolarnig, tartakiem,
stacjag obslugi i naprawy pojazdow, myjnia samochodowa, stacja paliw, stacja gazu plynnego, stacja
diagnostyki samochodowej, warsztatem naprawczym, lakiernictwem oraz ustuga handlu dotyczacego
sprzedazy: materiatow budowlanych oraz surowcoéw energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania
budynkow.

5. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,1,
b) maksymalng — 0,5;
3) minimalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 10%,
4) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
5) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
15%;
6) parametry i wskazniki dla budynkow:

a) wysoko$¢: nie wigksza niz 10 m,

b) geometria dachow: ptaskie, o kacie nachylenia potaci do 15°
7) dostepnos¢ komunikacyjna z terenu 02KDW, drogi powiatowej ul. Dworcowej usytuowanej poza granicami

planu;

8) miejsca do parkowania:

a) dla samochodow osobowych nalezy realizowa¢ jako terenowe (naziemne) w granicach dziatki w ilosci
minimum - 3 miejsca na 100 m? powierzchni ushugowej, lecz nie mniej niz 1 stanowisko w granicach
dziatki budowlanej dla poszczegolnej ustugi;

b) obliczong ilo§¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy zaokragli¢ w gore do pelnej liczby,

¢) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy zapewni¢ w granicach dziatki, w iloéci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

w wysokos$ci 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 23.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 5SUS ustala si¢ przeznaczenie — teren sportu i rekreacji.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,25,
b) maksymalng — 1,5;
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3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
20%);
5) parametry i wskazniki dla budynkow:
a) wysoko$é: nie wigksza niz 12,0 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 3,0,
¢) geometria dachow: jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°;
6) dostepnos¢ komunikacyjna - z terenu 03KDZ oraz drogi powiatowej ul. Dworcowej i drogi gminnej
ul. Cholewinskiego usytuowanych poza granicami planu;
7) miejsca do parkowania dla samochodoéw osobowych nalezy realizowaé¢ jako terenowe (naziemne)
w granicach dziatki w ilosci minimum:
a) 2 miejsca na 100 m? powierzchni ustugowej, lecz nie mniej niz 1 stanowisko w granicach dziatki
budowlanej dla poszczegodlnej usthugi,
b) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomocg wskaznikow, nalezy zaokragli¢ w gore do petnej liczby,
c) dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy zapewni¢ w granicach dziatki, w ilosci zgodne;j
z przepisami odrebnymi;
8) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokos$ci 5% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 24.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 6Up ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy ustug
publicznych.
2. Adaptacja istniejagcych mieszkan stuzbowych z mozliwoscia prowadzenia robot budowlanych bez prawa
zwigkszania ich powierzchni uzytkowe;.
3. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,1,
b) maksymalng — 1,4;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
30%;
5) parametry i wskazniki dla budynkow:
a) wysoko$¢: nie wigksza niz 15,0 m,
b) geometria dachoéw: ptaskie, o kacie nachylenia potaci do 10°%
6) dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drogi gminnej ul. Cholewinskiego, powiatowej ul. Dworcowej
usytuowanych poza granicami planu;
7) miejsca do parkowania:
a) dla samochoddéw osobowych nalezy realizowaé jako terenowe (naziemne) w granicach dziatki w ilosci
minimum - 1 miejsce na 5 zatrudnionych,
b) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy zaokragli¢ w gore do petnej liczby,
¢) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ w granicach dziatki, w ilo$ci zgodnej
z przepisami odrebnymi;
8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokos$ci 5% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 25.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem O1KDL ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi
publicznej lokalnej.
2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) poszerzenie pasa drogi w liniach rozgraniczajacych od 0 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ pasa jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokosci 1% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 26.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 02KDW ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi
wewngtrznej.
2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
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1) szerokos$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajagcych wynoszgca 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdni 5,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokos$ci 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 27.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 03KDZ ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi
publicznej zbiorczej.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) poszerzenie pasa drogi w liniach rozgraniczajacych od 0 do 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ pasa jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokosci 1% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdziat 3.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 28.1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rypin.

2. W granicach objetych niniejszg uchwatg traci moc uchwata Nr XXVIII/210/05 Rady Miasta Rypina
z dnia 31 sierpnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Rypina
w zakresie obejmujagcym dwa wybrane obszary miasta: obszar nr I — ograniczony od zachodu ulicami: Nowy
Rynek i 3-go Maja, od péinocy ul. Malanowskiego, wschodu ul. Dr Fr. Dilutka i Mtynska, od potudnia
istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, obszar Il — ograniczony od zachodu ulica Cholewinskiego,
od pétocy ul. Koszarowg, od wschodu terenami PKP i PKS oraz potudnia ul. Dworcows (Dz.Urz.Woj.
Kujawsko-Pomorskiego Nr 131, poz. 2193 z dnia 15 grudnia 2005 r.).

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

4. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej miasta Rypin.

Przewodniczacy
Rady Miasta
Jarostaw Sochacki
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX1X/262/2017
Rady Miasta Rypin
z dnia 30 sierpnia 2017 r.

N MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA RYPIN W OBSZARZE OGRANICZONYM OD ZACHODU UL. CHOLEWINSKIEGO | ZACHODNIA
4» GRANICA TERENU ZESPOLU SZKOL NR 2, 0D POLNOCY UL. KOSZAROWA, OD WSCHODU TERENAMI PKP ORAZ OD POLUDNIA UL. DWORCOWA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1X/262/2017
Rady Miasta Rypin
z dnia 30 sierpnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA RYPIN
0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypin
w obszarze ograniczonym od zachodu ul. Cholewinskiego i zachodnia granica terenu Zespolu Szkot nr 2,
od péinocy ul. Koszarowa, od wschodu terenami PKP oraz od poludnia ul. Dworcowa

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w dniach od 9 czerwca 2017 r. do 12 lipca 2017 r., projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypin w obszarze ograniczonym od zachodu
ul. Cholewinskiego i zachodnig granicg terenu Zespotu Szkot nr 2, od potnocy ul. Koszarowa, od wschodu
terenami PKP oraz od potudnia ul. Dworcowa wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, w czasie
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, ktora zostata zorganizowana w dniu
6 lipca 2017 r. oraz w terminie przynajmniej 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu tzn.
do dnia 26 lipca 2017 r.

- nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1X/262/2017
Rady Miasta Rypin
z dnia 30 sierpnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r.
poz. 446 z pdzniejszymi zmianami) zadania wlasne gminy.

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnej na obszarze opracowania planu miejscowego, zostaty okreslone w jego ustaleniach. Na terenie
objetym planem przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, polegajace na poszerzeniu drog
publicznych, budowie chodnika wraz z miejscami parkingowymi wzdtuz ulicy Koszarowej oraz budowie sieci
wodociggowej i kanalizacyjne;.

Gmina poniesie gtoéwnie koszty zwigzane z realizacjg sieci wodociagowej i1 kanalizacji sanitarnej oraz
komunikacji drogowej (w zakresie budowy chodnika, miejsc postojowych oraz poszerzenia drog publicznych).

I. Opis sposobu realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji polegajacej na budowie sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz komunikacji
drogowej przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Il. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wilasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. 22016 r. poz. 1870 z pdzn. zm.).

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) mozliwe wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;j,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.

Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowienia w trybie ustawy Prawo zamowien
publicznych.
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