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UCHWALA Nr XXV/144/17

RADY GMINY LUBANIE
z dnia 29 sierpnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych w obrebie
miejscowosci Mikanowo w gminie Lubanie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073), art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj.
Dz.U. z2016r. poz.446, poz.1579, poz.1948 oraz Dz.U. z2017r. poz.730ipoz.935), w zwigzku
z Uchwatg Nr V/15/2015 Rady Gminy w Lubaniu z dnia 11 marca 2015r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubanie w zakresie obszardéw
potozonych w obrebie miejscowosci Mikanowo, Rada Gminy Lubanie stwierdza, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w miejscowosci Mikanowo w gminie Lubanie,
nie narusza ustalen Studium i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych
W miejscowosci Mikanowo w gminie Lubanie, zwany dalej Planem, obejmujacy obszary, w granicach
okreslonych na rysunkach Planu.

2. Ustalenia Planu, wyrazone sa:

1) w rysunkach Planu, bedacych zatacznikami graficznymi do Uchwaty: Nr 1A, 1B, 1C — Ustalenia Planu,
w skali 1: 1000, sporzadzone z wykorzystaniem urzedowych map zasadniczych, z naktadka ewidencyjna
i 1D — Wyrys ze Studium w skali 1 : 10 000;

2) w czgsci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej Uchwaly, wraz z zatacznikami do tresci:
a) Nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy w Lubaniu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu,

b) Nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy w Lubaniu o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania.

3. Rysunki Planu, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1, zawieraja stosowne dla nich oznaczenia:
1) stanowiace ustalenia Planu :
a) granice obszarow objetych Planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) linie wymiarowe — wymiary w metrach,
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e) pas techniczny inwestycji liniowej celu publicznego — rurociaggu wody wraz z linig $wiattowodowsa
i systemem ochrony katodowej,

f) przeznaczenie terenow;
2) o charakterze informacyjnym:
a) rurociag wody,

b) tre§¢ wektorowej mapy zasadniczej znaktadka ewidencyjna, w tym przebieg istniejacych sieci
infrastruktury technicznej,

C) powierzchnie terenow.

4. Stosuje sie nastepujace oznaczenia, dotyczace terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
1) identyfikacja terenow:

a) literowe — 0znaczenia obszaru,

b) cyfrowe — numery porzadkowe;
2) symbole przeznaczenia terenow:

a) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

b) RMU - teren zabudowy zagrodowej i ustugowe;j,

c) W —teren infrastruktury technicznej — rurociagu wody,

d) KDz —teren drogi publicznej klasy Z - zbiorcza,

e) KDI - teren drogi publicznej klasy L - lokalna.

§ 2. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 );

2) Studium— nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubanie zatwierdzone Uchwata Nr VI11/59/03 Rady Gminy Lubanie z dnia 10 lipca
2003 r., zmienione Uchwatg Nr XXXIV/229/06 Rady Gminy z dnia 21 sierpnia 2006 r.;

3) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow potozonych w miejscowosci Mikanowo w gminie Lubanie, oile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) rysunkach Planu— nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ graficzng -  rysunki miejscowegoplanu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych w miejscowosci Mikanowo w gminie
Lubanie, stanowiagce odpowiednio zataczniki Nr 1A, 1B, 1C, wraz z 1D do Uchwaly, bgdace integralng
czescig Uchwaty;

5) obszarach — nalezy przez to rozumie¢ obszary objete Planem, ktorych granice okreslone zostaty
odpowiednio na rysunkach Planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe lub ich czeSci, stanowigce jednostke Planu o
okre$lonym przeznaczeniu, wyznaczong odpowiednio na rysunku Planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczong symbolami;

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w Planie sposob przeznaczenia terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku Planu linig, stanowiaca
granice dla usytuowania elewacji budynkow lub ich czg$ci, bez jej przekraczania;

9) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, ciagi pieszo-jezdne, drogi wewngtrzne oraz
dojazdy niewydzielone w formie stuzebnosci drogowej;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu;
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11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce W dniu wejécia w zycie
niniejszej Uchwaly przepisy ustaw oraz aktéw wykonawczych, inne niz zawarte w Ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Niezdefiniowane powyzej pojecia i okreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.

§ 4. Dla niniejszego Planu, nie ustalono:
1) ze wzgledu na brak wystepowania odpowiednio obiektow, terenow lub obszaréw:

a) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej,

b) zasad ksztattowania krajobrazu,

C) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarObw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) ze wzgle¢du na brak potrzeb:
a) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,

b) granic obszar6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, atakze obszaréw
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji,

C) granic terenow pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granic ich stref ochronnych
zwigzanych  zograniczeniami  w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko,

d) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a Ustawy,
€) granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

f) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej 0 znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012,

g) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych,

h) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okre$lonych w ustawie z dnia 7 maja 1999r. o ochronie bylych
hitlerowskich obozow zagtady,

i) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
1. Nakazuje si¢ lokalizacje nowych budynkéw alternatywnie, w uktadzie ortogonalnym:
1) rownolegtym lub prostopadtym do granic wtasnosci,

2) rownoleglym lub prostopadtym do jednego z budynkéw istniejgcych na przedmiotowej dziatce lub na
dzialce sasiedniej,

3) rownoleglym lub prostopadtym do osi drogi, poprzez ktora realizowane jest powigzanie komunikacyjne
dziatki budowlanej,

4) o okreslonych w Planie parametrach i obszarach.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ nowych budynkoéw zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang — w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy.
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3. Nakazuje si¢ wykonczenie elewaciji:

1) w stonowanych kolorach — odcienie koloréw naturalnych, szarosci i bieli, z dopuszczeniem ceramiki
i drewna,

2) z zastosowaniem wylgcznie jednego koloru dominujacego dla wszystkich scian budynku,

3) dopuszcza si¢ stosowanie kolorow uzupetniajacych $cian oraz dla podkreslenia detali architektonicznych
oraz odrebnosci brylowej czesci budynkow, takich jak wykusze, przybudéwki, wiatrotapy, garaze.

4. Nakazuje si¢ pokrycie dachéw stromych — dachéwka ceramiczng, gontem bitumicznym,
blachodachowka lub blachag ptaskg w arkuszach — w kolorach naturalnych lub czerni, brazie, graficie.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, za wytaczeniem komunikacji, sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Nakazuje si¢ wykonanie takich zabezpieczen, aby drgania, wibracje i hatasy oraz zanieczyszczenia
powietrza nie przekraczaty dopuszczalnych wielkosci normowych inie przenosity si¢ na sgsiednie obiekty
z pomieszczeniami na pobyt ludzi.

3. Nakazuje si¢ utrzymanie poziomu hatasu, mierzonego w porze dziennej inocnej, co najmniej na
poziomie dopuszczalnym, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ przeksztalcenie terendw poprzez ich deniwelacjg, w sposéb niepogarszajacy warunkow
uzytkowania 1 istniejacych stosunkow wodnych dziatek sasiadujacych, z uwzglednieniem urzadzen melioracji
szczegotowych, wylacznie w powigzaniu z inwestycja budowlang realizowang zgodnie z ustaleniami
niniejszego Planu.

5. Zakazuje si¢ uzywania do utwardzania i niwelacji terenéw odpadow, w tym w szczegdlnosci nalezacych
do kategorii odpadow niebezpiecznych.

§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosci zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

1. Parametry i wskazniki zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

2. Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem Planu i ustaleniami.

§ 8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych Planem

1. Nakazuje si¢ zachowanie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 900 m ?— dla zabudowy mieszkaniowej, badz zabudowy ustugowej;
2) 1400 m 2— dla zabudowy zagrodowe;j.

2. Nakazuje si¢ zachowanie minimalnej szeroko$ci frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych,
z tolerancja = 10%: 18 m.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod infrastrukture techniczng i komunikacje o nastepujacych
minimalnych parametrach — powierzchnia: 1 m 2, szeroko$¢ frontu: 1 m.

4. Nakazuje sig, aby linie podziatu na dziatki budowlane byly réwnolegte, prostopadte, zblizone do kata
prostego, w stosunku do istniejacych granic wilasnosci, linii rozgraniczajacych tereny lub w stosunku do
najblizszej ulicy, z tolerancjg + 15°.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy

1. Nakazuje si¢, by przy projektowaniu i realizacji o$wietlenia zewnetrznego i wewngtrznego uwzglednic
mozliwo$¢ przystosowania dla potrzeb obrony cywilne;j.
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2. Nakazuje si¢ zapewnienie dojazdow do dziatek, budynkéw i obiektow z uwzglednieniem przepiséw
odrgbnych z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

3. Nakazuje si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych
urzadzen infrastruktury technicznej.

4. szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, w tym wymagania wynikajgce
Z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych, zniezbgdnymi obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi,
oznaczone na rysunku Planu :

1) A-1 KDz — teren pod lokalizacj¢ drogi klasy Z - zbiorczej;
2) B-1 KDI — teren pod lokalizacj¢ drogi klasy L - lokalnej;
3) w ramach przeznaczenia, 0 ktérym mowa w pkt. 1, dopuszcza sig:
a) szlaki i sciezki rowerowe,
b) infrastrukture techniczna.
2. Dla wymienionych w § 10 ust. 1 terenéw, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ przestrzeganie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych, wtym zagospodarowanie pasoéw
drogowych na zasadzie integracji z istniejgcymi drogami publicznymi;

a) dla A-1KDz - zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku Planu,
b) dla B-1KDI — zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku Planu;
2) dopuszcza si¢ wyposazenie w chodniki — jednostronne lub obustronne;

3) w terenie B-1KDI dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, w tym stanowisk przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Okresla si¢ obstuge komunikacyjna terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ poprzez nastgpujace drogi
publiczne:

1) dojazd do terenow A-1 MNU i A-2 MNU — ustalong w Planie droga zbiorczag A-1 KDz;
2) dojazd do terenow B-1 MNU i B-1W — ustalong w Planie droga lokalng B-1 KDlI,
3) dojazd do terenu C-1 RMU — istniejacym ciggiem pieszo-jezdnym.

4. Nakazuje sie realizacje drog i chodnikéw o nawierzchni utwardzonej.

5. Nakazuje sie uwzgledni¢ potrzeby 0sob niepetnosprawnych przy realizacji komunikacji pieszej, kotowej
oraz parkingow.

6. Dopuszcza sie rozbudowe uktadu drogowego ustalonego w Planie, 0 drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-
jezdne niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. W obszarach objetych Planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
ich przebudowe.

2. W zakresie infrastruktury przesylowej, ustala si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym — podziemny rurociag wody wraz zlinia $wiattowodowa i Systemem ochrony katodowej,
0 pasie technicznym wolnym od zabudowy — po 6 m w obie strony od osi rzutu rurociagu, tj. facznie 12 m,
gdzie zakazuje si¢ nasadzania zieleni wysokiej, urzadzania stalych sktadéw i magazynow oraz sytuowania
obiektow budowlanych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych i dojazdow
niewydzielonych o nawierzchni rozbieralnej.
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3. Wszelkie nowe sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej shuzgce obstudze terenéw przeznaczonych
pod zabudowe, nakazuje si¢ lokalizowa¢ zgodnie z nastepujacymi zasadami ogdlnymi, przy zachowaniu stref
technicznych, w szczegdlnosci:

1) w obszarze komunikacji;
2) wzdhtuz istniejacych sieci, przy zachowaniu minimalnej normatywnej odlegtosci od pozostatych sieci;
3) pomigdzy linig rozgraniczajaca paséw drogowych, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) wzdhuz granic ogrodzen lub w ich bezposrednim sgsiedztwie - w najmniejszej odlegloéci od tych granic
wynikajacej z uwarunkowan technicznych i technologicznych zwigzanych z wystepujacymi ogrodzeniami.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady wyposazenia w Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w zakresie:
1) zaopatrzenia w wodg :

a) z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem jej remontow, przebudowy,
rozbudowy oraz z mozliwos$ciag pozyskiwania wody z alternatywnych zrodet, w tym indywidualnych uje¢
wod w przypadku braku sieci wodociagowe;,

b) w bilansach zapotrzebowania na wodg, nakazuje si¢ uwzgledni¢ potrzeby ochrony przeciwpozarowe;j,
W tym realizacje hydrantow zewnetrznych, nadziemnych lub zbiornikoéw przeciwpozarowych, w mysl
przepisow odrebnych w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

2) odprowadzania Sciekow bytowo-gospodarczych:

a) do gminnej oczyszczalni $ciekow poprzez sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem jej remontow
przebudowy oraz rozbudowy,

b) nakazuje si¢ rozdzielenie istniejacej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej oraz zakazuje si¢ realizacje nowych
sieci kanalizacyjnych jako ogdlnosptawnych,

) do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, w przypadku
braku sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzania wod opadowych:

a) do gminnej sieci kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wod opadowych, z dopuszczeniem
remontow, przebudowy oraz rozbudowy,

b) w przypadku jej braku do urzadzen podczyszczajacych lub oczyszczajacych Scieki:
- z potaci dachowych i powierzchni niezabudowanych przewidzie¢ do gruntu na dziatce inwestorskiej,

-z powierzchni utwardzonych takich jak drogi, parkingi iplace do wewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, po uprzednim oczyszczeniu W stopniu wymaganym przepisami odregbnymi;

4) zaopatrzenia w gaz, w tym lokalizacji oraz budowy obiektow i Sieci gazowej: z istniejacej i projektowanej
sieci gazowej, z dopuszczeniem jej remontéw, przebudowy oraz rozbudowy;

5) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, wtym lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci infrastruktury
elektroenergetyki:

a) z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej napowietrznej i kablowej niskiego i sredniego
napigcia, z dopuszczeniem remontow, przebudowy oraz rozbudowy,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wyznaczonych pod zainwestowanie,

C) zakazuje sie budowy nowych sieci energetycznych, w tym systemu o$wietlenia nocnego, jako linii
napowietrznych;

6) zaopatrzenia w energie¢ cieplna:

a) z istniejacych i projektowanych lokalnych zrodel, z dopuszczeniem remontéw, przebudowy oraz
rozbudowy, przy wyposazeniu obiektow w indywidualne, w tym odnawialne zrodta ciepta lub Zrodia
ciepta uzytkowego w kogeneracji;

b) dopuszcza sig, inne niz wymienione urzadzenia grzewcze matej mocy na paliwa state spetniajace kryteria
energetyczne i emisyjne na znak bezpieczenstwa ekologicznego o sprawnosci nie mniejszej niz 80%;
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7) telekomunikacyjnej taczno$ci przewodowej i bezprzewodowej, szerokopasmowej:

a) z istniejacych lub projektowanych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, z dopuszczeniem remontow,
przebudowy oraz rozbudowy;

b) nowe linie telekomunikacyjne, nakazuje si¢ budowac jako sieci kablowe, podziemne;

8) odpadéw komunalnych : nakazuje si¢ gromadzenie odpadow na terenie dziatki w miejscach do tego
wyznaczonych, w sposob niezagrazajacy srodowisku.

§ 12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

1. Na terenach przeznaczonych w Planie pod zabudowg, dopuszcza si¢ dotychczasowe rolnicze
uzytkowanie, do czasu rozpoczecia procesOw inwestycyjnych.

2.Na terenach przeznaczonych w Planie pod drogi publiczne, zakazuje si¢ tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 13. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

Dla wszystkich terenéw, w obszarach objetych Planem, okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy, w wysokosci 1 % (stownie: jeden procent).

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — oznaczone A-1 MNU,
A-2MNU i B-1MNU na rysunku Planu, o przeznaczeniu:

1) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
2) pod zabudowe ustugows, Z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;
3) ramach przeznaczenia, 0 ktorym mowa w pkt. 1 i 2, dopuszcza sig:

a) miejsca parkingowe i garaze,

b) infrastrukture techniczng, wtym inwestycj¢ celu publicznego — rurocigg wody wraz z linig
swiattowodowg i systemem ochrony katodowej, z zachowaniem 12 m strefy technicznej,

¢) komunikacj¢, w tym drogi pozarowe i place manewrowe.

2. Dla wymienionych w § 14 ust. 1 terenoéw, obowigzujg odpowiednio nast¢pujace ustalenia:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 900 m ?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku Planu, tj.:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga zbiorcza,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej z drogg dojazdowa;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: do 70%;

4) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w granicach: min. — 0,10 oraz max — 1,6;

5) minimalny udziat powierzchni Dbiologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m, w tym budynkow:

a) 2 kondygnacje nadziemne, lgcznie z uzytkowymi poddaszami i 9,5 m— dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych,

b) 2 kondygnacje nadziemne, tacznie z uzytkowymi poddaszami i 11 m — dla budynkow ustugowych,
c) 1 kondygnacja nadziemna i 7 m — dla budynkow gospodarczych i garazy;

7) geometria dachow:
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a) dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o hachyleniu potaci od 30° do 45° lub ptaskie — dla
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, 0 nachyleniu potaci od 25°do 45° lub ptaskie — dla
budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy,

c) jednospadowe — dla budynkow sytuowanych bezposrednio w granicy;

8) nakazuje si¢ zbilansowanie potrzeb parkingowych w granicach posiadanej dziatki i zapewnienie
minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, a w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu, wprowadza si¢
obowigzek odtworzenia na terenie inwestycji ubytku istniejacych stalych miejsc oraz nakazuje sie
zachowanie nastepujacych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce na 3 zatrudnionych lub 2 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej i ustugowej — oznaczony C-1RMU na rysunku Planu, o
przeznaczeniu:

1) pod zabudowe zagrodows, z niezb¢dnymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
2) pod zabudowe ustugows, Z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,
3) ramach przeznaczenia, 0 ktorym mowa w pkt. 1 i 2, dopuszcza sig:

a) zabudowg jednorodzinna,

b) miejsca parkingowe i garaze,

C) infrastrukture techniczng, wtym inwestycje celu publicznego — rurocigg wody wraz z linig
swiattowodowg i systemem ochrony katodowej z zachowaniem 12 m strefy technicznej,

d) komunikacje, w tym drogi pozarowe i place manewrowe.

2. Dla wymienionego w § 15 ust. 1 terenu, obowigzuja odpowiednio nast¢pujace ustalenia:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1400 m ?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku Planu;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: do 70%;

4) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w granicach: min. — 0,10 oraz max — 1,6;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m, w tym budynkow:

a) 2 kondygnacje nadziemne, lgcznie z uzytkowymi poddaszami i 9,5 m— dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i zagrodowych,

b) 2 kondygnacje nadziemne, tacznie z uzytkowymi poddaszami i 9,5 m — dla budynkow ustugowych,
¢) 1 kondygnacja nadziemna i 7 m — dla budynkéw gospodarczych i garazy;
7) geometria dachow:

a) dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, 0 nachyleniu potaci od 30° do 45° lub ptaskie — dla
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, 0 nachyleniu potaci od 25°do 45° lub ptaskie — dla
budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy,

c) jednospadowe — dla budynkow sytuowanych bezposrednio w granicy;
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8) nakazuje sie zbilansowanie potrzeb parkingowych w granicach posiadanej dziatki i zapewnienie
minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, a w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu, wprowadza si¢
obowigzek odtworzenia na terenie inwestycji ubytku istniejacych stalych miejsc oraz nakazuje si¢
zachowanie nastepujacych wskaznikow:

a) dla zabudowy zagrodowej — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce na 3 zatrudnionych lub 2 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — oznaczony B-1 W, na rysunku Planu,
0 przeznaczeniu:

1) teren infrastruktury technicznej — rurociagu wody i stacji zasuw wraz z linig $wiattowodowa i Systemem
ochrony katodowej;

2) w ramach przeznaczenia, 0 ktérym mowa w pkt. 1, dopuszcza si¢: komunikacjg i infrastrukture techniczng.
2. Dla wymienionego w § 16 ust. 1 terenu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: do 40%;

2) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w granicach: min. — 0,01 oraz max — 0,1;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m, w tym budynkow technicznych o wysoko$ci nieprzekraczajace;:
1 kondygnacj¢ nadziemnag i 3,5 m.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubanie.

§ 18. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Lubanie.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy
Barbara Rolirad
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Rady Gminy Lubanie
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zatgcznik nr 1C

do uchwaty nr XXV/144/17

Rady Gminy Lubanie
z dnia 29 sierpnia 2017 r.
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Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego

zatacznik nr 1D

do uchwaty nr XXV/144/17

Rady Gminy Lubanie
z dnia 29 sierpnia 2017 r.
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zatacznik nr 2
do uchwaty nr XXV/144/17
Rady Gminy Lubanie
z dnia 29 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu

Nazwisko i imig,

Ustalenia projektu

Rozstrzygnigcie Wojta Gminy

nazwa jednostki Oznaczenie - . f Rozstrzygnigcie Rady Gminy
L D}a;t‘am organizacyjnej Tres¢ | nieruchomosci, ni pla?]urila, ; Lubanlewspﬂmle rozpatrzenia Lubanie w sprawie rozpatrzenia uwag Uwagi
P | wplyw i adres uwagi ktorej dotyczy eruchomoscl, 9 9

uwagi . ktorej dotyczy
zglaszajacego uwaga uwaga
uwagi uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

BRAK UWAG
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zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXV/144/17
Rady Gminy Lubanie

z dnia 29 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania

Dziatajac zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2017r. poz.1073) orazart. 211 — 271 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z2016r., poz. 1870, poz. 1948, poz. 1984, poz. 2260 oraz z 2017r.
poz. 191, poz. 659, poz. 933, poz. 935, poz. 1089 i poz. 1537 ), Rada Gminy Lubanie okresla nastepujacy
sposob  realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie
zart. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ,
poz. 1579, poz. 1948 oraz Dz.U. z 2017 r. poz. 7301 poz. 935), naleza do zadan wilasnych gminy i stuza
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane do realizacji na podstawie Planu :
1) drogi publiczne, oznaczone jako A-1 KDz — droga zbiorcza i B-1 KDI — droga lokalna;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (budowa, modernizacja);
3) inwestycja liniowa celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — rurociag wody.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, w tym z ustawa
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych ( tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 2164 oraz Dz.U. z 2016 r.,
poz. 831, poz. 996, poz. 1020, poz. 1250, poz. 1265, poz. 1579, poz. 1920, poz. 2260 oraz Dz.U. z 2017 r.,
poz. 933), z dopuszczeniem etapowania ich realizacji.

3. Ustala sie, nastgpujgce zrodta finansowania inwestycji:

1) z zakresu komunikacji — budzet Gminy, z dopuszczeniem porozumien finansowych, zawartych z innymi
podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tymustawag zdnia 16 grudnia 2005r.
0 finansowaniu infrastruktury transportu ladowego ( tj. Dz.U. z 2005 r. Nr 267, poz. 2251, Dz.U. z 2007 r.,
Nr 23, p0z.136, Dz.U. z 2009 r., Nr 19, poz. 100 oraz Dz.U. z 2017 r., poz.191);

2) z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanej z zaopatrzeniem w paliwo gazowe, energie elektryczng oraz
cieplo, terendw objetych Planem — ze $rodkow poszczegdlnych przedsigbiorstw posiadajacych wymaganag
koncesje, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami;

3) z zakresu infrastruktury technicznej, zwiazanej z budowa sieci wodociggowych i kanalizacji — na
podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg izbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 328 ), ze $rodkéw wiasnych przedsiebiorstwa wodno-
kanalizacyjnego, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami;

4) z zakresu inwestycji liniowej celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — ze $rodkow wiasnych
inwestora.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych zrodet finansowania, nie wymienionych w ust. 3.
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