DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 30 czerwca 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:

Agnieszka Makara
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Poz. 2698

UCHWALA Nr XLVI1/941/17
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

z dnia 21 czerwca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Stary Fordon w Bydgoszczy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 t.j.) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Stary Fordon w Bydgoszczy,
zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy, uchwalonego Uchwalg Nr L/756/09 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 59 ha, ktéry w granicach okreslonych na rysunku planu,
ograniczony jest: od potudnia fragmentem rzeki Wisty — po wschodniej stronie mostu fordonskiego im.
Rudolfa Modrzejewskiego, od zachodu ulicami Flotylli Wislanej i Ametystowa, od pdlocy ulicami Saska,
Krygera, Celng, zabudowg zlokalizowang przy ulicy Cechowej na wysokosci cmentarza $w. Jana oraz ulicg
Pielegniarska, a od wschodu, zabudowa w rejonie ul. Rybaki nr 4,6,8.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zalgcznik nr 1;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy —
zalgcznik nr 1/1a i 1/1b;

3) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy — zatgcznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 2.1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dominancie wysokosciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego cze$¢, ktory/a dominuje w danym
widoku lub przestrzeni miejskiej, przewyzszajac skala (Wysokoscu}, gabarytami) otaczajaca zabudowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku planu
stanowigcg granicg obszaru na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy, w tym takze bezposrednio przy
tej granicy, ale bez mozliwosci jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, chyba ze ustalenia planu
stanowig inaczej;

3) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie przedstawiong na rysunku planu stanowigca
granic¢ obszaru na ktorym dopuszcza sie Sytuowanie zabudowy oraz bezposrednio przy ktorej wymagane
jest usytuowanie co najmniej 60% dhugosci zewngtrznej Sciany budynku.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie

Z pojeciami 1 okresleniami funkcjonujagcymi w przepisach odrebnych.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow — cmentarz rzymsko-katolicki;
6) granica strefy Scistej ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu urbanistycznego Starego Fordonu
A7
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu urbanistycznego Starego Fordonu ,,B”;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,W”;
9) szpaler drzew do zachowania;
10) oznaczenie identyfikujace teren.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu nie sg obowigzujgcymi ustaleniami planu,
ale stanowig elementy informacyjne planu:
1) obszar szczegoélnego zagrozenia powodzig, dla ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (1%);
2) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktorego prawdopodobienistwo wystapienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (1%);
3) granica obszaru, dla ktorego prawdopodobieistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(0,2%);
4) granica obszaru Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 140 - Subzbiornik Bydgoszcz;
5) granica obszaru Natura 2000 — obszaru specjalnej ochrony ptakow i specjalnego obszaru ochrony siedlisk;
6) granica dziatek budowlanych, proponowana — orientacyjna;
7) cigg pieszy — przebieg orientacyjny;
8) ciag pieszo-rowerowy — przebieg orientacyjny;
9) orientacyjny ukiad elementow zagospodarowania terenu (jezdnie, chodniki, pochylnie);
10) orientacyjne usytuowanie budynku;
11) budynek wpisany do rejestru zabytkow;
12) budynek ujety w ewidencji zabytkow;
13) granica strefy szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terenu w sasiedztwie cmentarza (w odleglosci
50 mi 150 m od terenu cmentarza);
14) strefa szczegdlinych warunkow zagospodarowania terenu w sgsiedztwie obszaru Kkolejowego — stan
istniejacy;
15) strefa szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu w sasiedztwie obszaru kolejowego — stan
docelowy;
16) pomnik przyrody ozywionej;
17) dominanta wysoko$ciowa;
18) punkt widokowy;
19) kat widokowy;
20) panorama widokowa — ekspozycja sylwety Starego Fordonu.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 4. Ogodlne ustalenia planu obowiazujg dla wszystkich terenéow w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu z zachowaniem ustalen planu i przepisow
odrgbnych;

2) obowigzuje ksztaltowanic wysokiego standardu architektonicznego i estetycznego zabudowy oraz
atrakcyjnie zaaranzowanej przestrzeni, w tym zieleni urzadzonej z elementami malej architektury, spojnymi
funkcjonalnie i kompozycyjnie z zabudowa;

3) obowigzuje Sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu, chyba
Ze ustalenia planu stanowig inaczej;

4) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czesci usytuowanych poza liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu, z dopuszczeniem ich przebudowy i nadbudowy, chyba ze ustalenia szczegdétowe planu
stanowig inaczej;
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5) linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie odnosza si¢ do:

a) podziemnych czgsci budynku znajdujacych sie calkowicie ponizej poziomu terenu,

b) okapoéw, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw, warstw ocieplajacych $ciany budynku,
detali wystroju architektonicznego itp., ktére moga wykracza¢ poza linic zabudowy 0 nie wigcej niz
0,8 m,

) czesci budynku, takich jak balkony, galerie, tarasy, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy itp.,
ktore mogag wykracza¢ poza lini¢ zabudowy, 0 nie wigcejniz 1,2 m,

d) obicktéw matej architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych (zadaszonych
oston), urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem elementow infrastruktury telekomunikacyjnej
(takich jak wieze, maszty, anteny);

6) obowigzujace linie zabudowy nie odnoszg si¢ do:

a) budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, ktére W calosci sg sytuowane w glebi/na zapleczu
dziatki budowlanej, w odleglosci nie mniejszej niz 20,0 m od obowigzujace;j linii zabudowy,

b) budynkéw o funkcji garazowo-gospodarczej;

7) w przypadku, gdy na rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, obowigzuje zabudowa z zachowaniem
ustalen planu i przepisow odrebnych, dotyczacych sytuowania zabudowy;

8) w granicach dziatek budowlanych i terenow, obowigzuje harmonijne ksztaltowanie zabudowy polegajace na
budowie obicktow 0 podobnych cechach w zakresie: skali, formy dachu, a takze rodzaju i kolorystyki
zastosowanych materiatow wykonczeniowych elewaciji czy poszycia dachowego;

9) w granicach obszaru objetego planem, przy uwzglednieniu warunkow gruntowo-wodnych terenu, dopuszcza
si¢ zabudowe¢ 0 maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej;

10) obowiazuje zakaz sytuowania obicktow garazowo-gospodarczych, ktorych zewnetrzne pokrycia elewacii
wykonane sg z blachy;

11) w granicach obszaru objgtego planem, z zastrzezeniem pkt 12, obowigzuje zakaz umieszczania tablic
i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem szyldow; szyldy nalezy sytuowaé na budynkach, w sposéob
uporzadkowany, tak by stanowily integralng cze$¢ wystroju architektonicznego elewacii;

12) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: UK, UKR, UO, UZ, ZP, WUH-ZP, KSp, KP, KPX, KPXR
oraz w granicach terenéw drég publicznych, dopuszcza si¢ sytuowanie tablic informacyjnych na gruncie
stanowigcych element systemu informacji: miejskiej, turystycznej i regulaminéw oraz tymczasowych
informacji o imprezach kulturalno-rozrywkowych i sportowo-rekreacyjnych;

13) obowigzuje ksztaltowanie wysokiego standardu architektonicznego i estetycznego realizowanych wiat,
ogrodkow gastronomicznych oraz obiektow malej architektury;

14) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug zbierania odpadéw z wylgczeniem czasowego gromadzenia odpadow
komunalnych;

15) obowiazuje zakaz lokalizacji uslug spopielania zwlok;

16) sytuowanie elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym z zakresu facznosci publicznej (takiej jak
wieze, maszty, anteny), w szczegolnosci wskazane jest w granicach terenéw oznaczonych symbolami UO
iuz;

17) w przypadku budowy infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym z zakresu tacznosci publicznej, w granicach
terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN-U, MW, MW-U, MZ-U, U, UK, UKR, obowiazuje jej
sytuowanie wylacznie na budynkach oraz na zespolonych z budynkiem, instalacjach lub urzadzeniach
technicznych (takich jak kominy, konstrukcje wsporcze, wieze).

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny lub ich czesci oznaczone symbolami: 64.Z0, 66.ZP, 74.KK, 83.KSp, 130.KDL, 136.KDG, 137.KDG,
138.KDG-KK, 139.KDG-KK-KDL, 140.KDG-KK-KSp, 141.KDG-KK-ZO, znajduja si¢ W granicach
obszaru Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 140 - Subzbiornik Bydgoszcz; przebieg granic ww.
zbiornika przedstawiono na rysunku planu;

2) potudniowo-wschodnia czgs¢ obszaru objetego granicami planu (czesci terendw 0znaczonych symbolami:
69b.ZP, 70.WH, 71L.WUH-ZP, 72.WS, 73.WS, 142.KDG-KK-WS), znajduje si¢ w granicach obszaru Natura
2000 Dolina Dolnej Wisly i obszaru Natura 2000 Solecka Dolina Wisty, dla ktérych obowigzuja zasady
zagospodarowania, ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przyrody; przebieg granic obszaru Natura 2000 przedstawiono na rysunku planu;

3) w granicach terenu 71.WUH-ZP oznaczono pomniki przyrody ozywionej — trzy topole czarne, dla ktorych
obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony przyrody;
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4) w granicach terenow oznaczonych symbolami: 69b.ZP, 71.WUH-ZP, 73.WS, wystepuja Stanowiska roslin
i zwierzat objete ochrona gatunkowa oraz siedliska przyrodnicze begdace przedmiotem zainteresowania
Wspolnoty;

5) zakres oddzialywania obicktow lub prowadzonej dziatalnosci nie powinien powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w granicach terenow oznaczonych symbolami: MN, MN-U, MW, MW-U, MZ-U, obowigzuje zakaz
lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco Ilub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, z wylgczeniem lokalizacji inwestycji zaliczanych do ww. kategorii, ale:

a) zgodnych z ustaleniami szczegdlowymi planu dla poszczegdinych terenéw oraz
b) stanowigcych inwestycje celu publicznego, w tym z zakresu sieci uzbrojenia terenu;

7) w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony przed halasem, tereny oznaczone poszczegdnymi

symbolami, nalezy kwalifikowac:

a) tereny MN, jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny MN-U i MW-U, jak tereny mieszkaniowo-ustugowe,

c) tereny MW, jak tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) tereny MZ-U, jak tereny zamieszkania zbiorowego,

e) tereny WUH-ZP i ZP, jak tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

f) teren UO, jak teren zabudowy zwigzanej z czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

8) w granicach terenow oznaczonych symbolami: MN-U, MW, MW-U, MZ-U, od strony terenéow drog
oznaczonych symbolami KDG i KDL, wskazane jest stosowanie elementow chronigcych przed hatasem
w srodowisku, takich jak: materialy budowlane 0 podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, rozpraszajace
lub tlumigce fale akustyczne elementy fasad, urzadzenie zieleni pehiacej funkcje oslonowe oraz takie
sytuowanie pomieszczen W zabudowie przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktore uwzglednia ochrong
przed hatasem.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesne;:

1) ustala si¢ strefe Scistej ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu urbanistycznego Starego Fordonu
,A”, dla ktorej obowigzuje:

a) zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy, geometrii dachéw i Kolorystyki pokry¢ dachowych
ksztaltujgcych historyczng sylwete zespolu zabudowy typu s$rodmiejskiego, zgodnie z parametrami
zawartymi w ustaleniach szczegotowych planu,

b) dostosowanie elementow detalu architektonicznego nowej zabudowy (balustrady, bramy, ogrodzenia,
porecze, kompozycja stolarki oraz obramowan okiennych i drzwiowych) do historycznego wystroju
zabudowy Starego Fordonu z zalozeniem harmonijnego wspdfistnienia elementéw wspodlczesnych
i historycznych,

c) zagospodarowanie wnetrz kwartalow zabudowy (podworek) i przestrzeni publicznie dostepnych (place,
skwery, parki) z wykorzystaniem tradycyjnych materiatow pokrycia nawierzchni, zieleni urzadzonej oraz
historyzujacych elementoéw matej architektury, tworzacych kompozycyjng catos¢ z otaczajaca zabudows,

d) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terendw W sposob, ktory nie ogranicza/przestania bliskich
i dalszych ekspozycji widokowych:

- historycznych dominant wysoko$ciowych,
- sylwety Starego Fordonu i bulwaru nadwislanskiego widzianych z mostu fordonskiego;

2) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu urbanistycznego Starego Fordonu ,.B”,
jako obszar ochrony kompozycji urbanistycznej strefy, o ktorej mowa w pkt 1; obowiazuja zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw okreslone w szczegdlowych ustaleniach planu;

3) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,W”, obejmujaca Swoim zasiggiem
obszar strefy ,,A” i,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami
odrebnymi 0 ochronie zabytkow;

4) teren oznaczony symbolem 63.ZC i stosowng granicg na rysunku planu, stanowi obszar wpisany do rejestru
zabytkow — cmentarz rzymsko-katolicki, dla ktorego obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi
0 ochronie zabytkow;

5) granice stref i obszarow, 0 ktorych mowa w pkt 1, 2, 3 i 4, okreslono na rysunku planu;

6) na rysunku planu, w granicach terenéw oznaczonych symbolami: UK, UKR i 35.MW-U, oznaczono
budynki wpisane do rejestru zabytkow, dla ktorych obowiazuje konserwacja, rewaloryzacja i rekonstrukcja
zabudowy lub jej elementéw, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu;

7) na rysunku planu oznaczono budynki i obiekty, ujete w ewidencji zabytkéw, dla ktorych obowigzuje:

a) konserwacja i rewaloryzacja zabudowy lub jej elementow,
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1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

b) zachowanie geometrii dachéw i kolorystyki pokry¢ dachowych ksztaltujacych historyczng sylwete
zespotu zabudowy typu $rodmiejskiego lub ich odtworzenie zgodnie z parametrami zawartymi
w ustaleniach szczegolowych planu,

c) zachowanie detali i elementow wystroju architektonicznego lub ich odtworzenie; w przypadku ocieplania
od zewnatrz elewacji budynkow, obowigzuje przeniesienie/restytucja detali i elementow wystroju
architektonicznego na licach budynku,

d) zakaz ocieplania od zewnatrz, tynkowania i malowania ceglanych elewacji budynkéw i ogrodzen,

e) zachowanie historycznej stolarki okiennej i drzwiowej lub jej odtworzenie z zachowaniem historycznych
ksztattow i podzialow,

f) zakaz stosowania zaluzji zewngtrznych zastaniajacych obramowania okienne i drzwiowe.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

obowigzuje ksztaltowanie atrakcyjnego i reprezentacyjnego charakteru przestrzeni publicznie dost¢pnych,
a takze otoczenia obiektow uzytecznosci publicznej, poprzez aranzacje nawierzchni, wprowadzenie
obiektow malej architektury, zieleni, oswietlenia, przy zachowaniu wysokiego poziomu kompozycyjno-
estetycznego miejsca;

przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowaé rozwigzania, materialy i elementy
wykonczeniowe 0 wysokim standardzie estetycznym i jako$ciowym;

w granicach terenow oznaczonych symbolami: KP, KSp, UK, UKR, U, WUH-ZP, ZP oraz w granicach
terenéw drog publicznych, dopuszcza sie lokalizacje sezonowych ogrodkow gastronomicznych oraz
obiektow tymczasowych, w tym dla obstugi i na czas trwania imprez kuluralnych, rozrywkowych,
sportowo-rekreacyjnych, sytuowanych w sposob nie utrudniajacy ruchu pieszych i pojazdow.

§ 9. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

do czasu zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami MW i MW-U, zgodnie
z ustaleniami  planu, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
z dopuszczeniem jej rozbudowy i/lub nadbudowy, pod warunkiem zachowania ustalonych w planie dla
poszczegdlnych terenéw, parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw;

do czasu zabudowy i zagospodarowania terenow o0znaczonych symbolami MN i MN-U, zgodnie
z ustaleniami  planu, dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
z dopuszczeniem jej rozbudowy i/lub nadbudowy, pod warunkiem zachowania ustalonych w planie dla
poszczegblnych terenéw, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow;

w przypadku gdy w stanie istniejagcym parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy (np. wysokos¢
budynku) oraz zagospodarowania terenu (np. wiclkos¢ okreslonego rodzaju powierzchni terenu/dziatki) sa
wicksze lub sg mniejsze w stosunku do wymaganych w przepisach planu, i nie ma mozliwosci
doprowadzenia ich do wartosci wymaganych w przepisach planu (np. wymagaloby to rozbiorki budynku),
dopuszcza si¢ utrzymanie tych parametrow i wskaznikow, z jednoczesnym zakazem, odpowiednio, ich
dalszego zwigkszania (np. wysokosci budynku) lub pomniejszenia (np. wielkosci powierzchni biologicznie
czynnej);

w przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacego budynku, ktorego wysokos¢ w stanie istniejgcym jest
wicksza niz maksymalna wysokos¢ okre$lona w przepisach planu dla danego rodzaju budynku, dopuszcza
si¢ przy zachowaniu przepisow odrebnych, aby budynek ten w czesci, ktora bedzie stanowila rozbudowe lub
nadbudowe, osiagnal wysokos¢ istniejacego budynku w czesci stykajacej si¢ z planowang rozbudowa lub
nadbudowag;

w przypadku rozbudowy Ilub nadbudowy istniejacego budynku, ktorego geometria dachu i kolorystyka
pokry¢ dachowych w stanie istniejacym sa inne niz parametry dachu okreslone w przepisach planu dla
danego rodzaju budynku, dopuszcza si¢ przy zachowaniu przepisow odr¢bnych, aby budynek ten w czesci
ktora bedzie stanowila rozbudowe Ilub nadbudowe, zachowat parametry w zakresie geometrii dachu
i kolorystyki pokry¢ dachowych, ktore beda nawigzywaly do geometrii dachu i kolorystyki pokry¢
dachowych istniejacego budynku, ktory bedzie podlegat tej rozbudowie lub nadbudowie, z wylgczeniem
sytuacji gdy nadbudowa bedzie polegala na wykonaniu nowej kondygnacji w istniejacym budynku;

w przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacego budynku, ktorego rodzaj zewngtrznych powierzchni
scian (elewacji) w stanie istniejacym sa inne niz rodzaj zewngtrznych powierzchni $cian (elewacji)
okreslone w przepisach planu dla danego rodzaju budynku, dopuszcza sie przy zachowaniu przepisow
odrebnych, aby budynek ten w czesci ktora bedzie stanowita rozbudowe lub nadbudowe, zachowat rodzaj
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7)

8)

zewnetrznych powierzchni scian (elewaciji), ktore beda nawiazywaly do rodzaju zewnetrznych powierzchni

Scian (elewacji) istniejacego budynku, ktory bedzie podlegat tej rozbudowie lub nadbudowie;

w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN-U, MW, MW-U, MZ-U, U, UK, UKR, UO, UZ,

IE, IKd, IKs, IW, w przypadku grodzenia nieruchomosci:

- dopuszcza si¢ stosowanie zywoplotow roslinnych i/lub budowe ogrodzen o wysokosci do 2,0 m,

- obowigzuje zakaz budowy ogrodzen, ktorych przesta wykonane sa z prefabrykowanych elementow
betonowych i/lub blaszanych;

dla obstugi funkcji/’zabudowy usytuowanych w granicach poszczegolnych terenéw, obowiazuje urzadzenie

miejsc do parkowania pojazdéw, w tym zaopatrzonych w karte parkingowa, w sposob i w ilosci zgodnych

z zasadami okreslonymi w planie, chyba ze przepisy odrebne stanowia inaczej:

a) miejsca do parkowania samochodéw osobowych, wymagane (bilansowane) dla obstugi zabudowy
usytuowanej w granicach terenow MN i MN-U, nalezy urzadzi¢c w granicach poszczegolnych dziatek
budowlanych, na ktorych sytuowana jest ww. zabudowa,

b) miejsca do parkowania samochodow osobowych, wymagane (bilansowane) dla obshgi
funkcji/zabudowy usytuowanej w granicach terenow nie wymienionych w pkt 8a, nalezy urzadzi¢
w granicach tych terenow i/lub w terenach drog wewngtrznych, chyba ze ustalenia szczegdtowe planu
stanowig inaczej,

) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania samochodéw osobowych w terenach drog publicznych
| parkingdw, zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 9,

d) miejsca do parkowania samochodow osobowych nalezy sytuowac:

- na powierzchni terenu,

- w kondygnacji budynku lub jej czgsci,

- w granicach terenéw: MW, MW-U, MZ-U, dopuszcza si¢ zastosowanie wielopoziomowych
systemow i platform parkingowych, w tym z wykorzystaniem wind samochodowych,

e) dla terenow oznaczonych symbolami: MN, MN-U, odpowiednio do funkcji, obowigzuje urzadzenie:

- minimum 1 miejsca do parkowania samochodow osobowych, przypadajacego na jedno mieszkanie,

- minimum 1 miejsca do parkowania samochodoéw osobowych, przypadajacego na kazde rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku,

- minimum 1 miejsca do parkowania samochodéw osobowych, przypadajacego na kazde 5 tozek
w budynku lub jego czesci, wykorzystywanej na potrzeby zaplecza noclegowego,

f) dla terenow oznaczonych symbolami MW, odpowiednio do funkcji, obowigzuje urzadzenie:

- od 0 do 2 miejsc do parkowania samochodow osobowych, przypadajacych na jedno mieszkanie,
w przypadku adaptacji istniejacego budynku lub jego czg¢sci na cele mieszkalne,

- minimum 1 miejsca do parkowania samochodoéw osobowych, przypadajacego na jedno mieszkanie,
w przypadku realizacji nowej zabudowy,

- minimum 1 miejsca do parkowania samochodow osobowych, przypadajacego na kazde rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku,

g) dla terenow oznaczonych symbolami: 30.MW-U, 48.MW-U, 49.MW-U, 50.MW-U, 51.MW-U,
odpowiednio do funkcji, obowigzuje urzadzenie:

- od 0 do 2 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przypadajacych na jedno mieszkanie,
w przypadku adaptacji lub rozbudowy i nadbudowy istniejacego budynku na cele mieszkalne,

- od 0 do 2 miejsc do parkowania samochodoéw 0sobowych, przypadajacych na kazde rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku, w przypadku adaptacji lub rozbudowy i nadbudowy
istniejacego budynku na cele ustugowe,

- minimum 1 miejsca do parkowania samochodéw 0sobowych, przypadajacego na dwa mieszkania,
w przypadku realizacji nowej zabudowy,

- minimum 1 miejsca do parkowania samochodoéw osobowych, przypadajacego na kazde rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku, w przypadku realizacji nowej zabudowy,

- minimum 1 miejsca do parkowania samochodéw osobowych, przypadajacego na kazde 5 tozek
w budynku lub jego czesci, wykorzystywanej na potrzeby zaplecza noclegowego,

h) dla terenéw oznaczonych symbolami MW-U, niewymienionych w pkt 8g, odpowiednio do funkcji,
obowigzuje urzadzenie:

- od 0 do 2 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przypadajacych na jedno mieszkanie,
w przypadku adaptacji lub rozbudowy i nadbudowy istniejacego budynku na cele mieszkalne,

- od 0 do 2 miejsc do parkowania samochodoéw 0sobowych, przypadajacych na kazde rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku, w przypadku adaptacji lub rozbudowy i nadbudowy
istniejgcego budynku na cele ustugowe,
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- minimum 1 miejsca do parkowania samochodéw osobowych, przypadajacego na kazde 5 tozek
w budynku lub jego czgsci wykorzystywanej na potrzeby zaplecza noclegowego (hotel, pensjonat),

- minimum 1 miejsca do parkowania samochodoéw o0sobowych, przypadajacego na kazdy budynek
mieszkalny /lub ustugowy, w przypadku realizacji nowej zabudowy,

i) dla terenéw oznaczonych symbolami: MZ-U, UO, UZ, U, odpowiednio do funkcji, obowigzuje
urzadzenie:

- dla terenéw: 52.MZ-U, 53.MZ-U, 55.MZ-U - minimum 1 miejsca do parkowania samochodéw
osobowych, przypadajacego na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku,
Z wylaczeniem uslug o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej,

- dla terenow 54.MZ-U i 56.MZ-U - minimum 1 miejsca do parkowania samochodéw osobowych,
przypadajacego na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku,

- dla terenu 57.U — minimum 1 miejsca do parkowania samochodéw osobowych, przypadajacego na
kazde rozpoczgte 200m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku,

- minimum 1 miejsca do parkowania samochodéw osobowych, przypadajacego na kazde 5 tozek
w budynku zamieszkania zbiorowego, z wylaczeniem zakladu karnego,

- od 0 do 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przypadajacych na kazde 10 osob
zatrudnionych w placéwce o$wiaty, opieki zdrowotnej i spolecznej oraz zakladzie karnym,

j) dla terenow oznaczonych symbolami UK i UKR, obowigzuje urzadzenie od O do 1 miejsca do
parkowania samochodéow osobowych na kazde rozpoczete 100m?> powierzchni uzytkowej ustug
w budynku,

k) dla kazdego z terenéw oznaczonych symbolami 63.ZC i 67.ZP, obowigzuje urzadzenie minimum
2 miejsc do parkowania samochodéw osobowych,

[) dla terenow bulwaru nadwislanskiego, oznaczonych symbolami 69a.ZP i 69b.ZP, obowigzuje urzadzenie
facznie minimum 10 miejsc do parkowania samochodéw osobowych,

m) dla terenu oznaczonego symbolem 71.WUH-ZP, obowigzuje urzadzenie minimum 10 miejsc do
parkowania samochodow osobowych,

n) dla terenéw oznaczonych symbolami MW i MW-U nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie — minimum 1 na kazdy rozpoczgty przedziat
50 miejsc do parkowania samochodow osobowych, o ile Iaczna liczba miejsc do parkowania
samochodow osobowych, wyznaczonych dla obstugi terenu inwestycji, jest wigksza niz 10;

9) zasady bilansowania miejsc do parkowania samochodéw osobowych w granicach terenow drog publicznych

i parkingdéw:

a) w przypadku bilansowania miejsc do parkowania samochodow osobowych, wymaganych dla obstugi
funkcji/zabudowy usytuowanej w granicach terenéw oznaczonych symbolami: UK, UKR, UO, UZ,
63.ZC, 67.ZP, dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc do parkowania urzadzonych w terenach przyleglych
drog publicznych i/lub parkingow,

b) w przypadku bilansowania miejsc do parkowania samochodow osobowych, wymaganych dla obstugi
terendw bulwaru nadwislanskiego, oznaczonych symbolami 69a.ZP i 69b.ZP, dopuszcza si¢
uwzglednienie miejsc do parkowania urzadzonych w terenach: 83.KSp, 85.KSp, 132.KDL i 140.KDG-
KK-KSp,

c) w przypadku bilansowania miejsc do parkowania samochodow osobowych, wymaganych dla obslugi
terenu oznaczonego symbolem 71.WUH-ZP, dopuszcza si¢ uwzglgdnienie miejsc do parkowania
urzadzonych w terenach 83.KSp i 140.KDG-KK-KSp,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami: 19.MW, 26.MW, 27.MW, 28.MW, 29.MW, zasady bilansowania
miejsc do parkowania samochodow 0sobowych zostaly okreslone W szczegdlowych ustaleniach planu;

10) dla kazdego terenu oznaczonego symbolem: 67.ZP, 69a.ZP, 69b.ZP, 71. WUH-ZP, UK, UKR, UO, UZ,
obowigzuje urzadzenie minimum 5 miejsc do parkowania rowerow; miejsca do parkowania roweréw nalezy
urzadzic w granicach ww. terenéw ilub w terenach przylegtych drég publicznych; dla terenu 59.UKR
dopuszcza sie urzgdzenie wymaganych miejsc do parkowania dla rowerow w granicach terenu 75.KP;

11) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, ktorych nie okreslono

w § 9, zostaly zawarte w rozdziale 3 uchwaly, ktory dotyczy ustalen szczegotowych dla poszczegolnych

terenow.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig 0raz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) terendéw gorniczych — nie okresla sie;
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2)
3)

4)

5)

6)

1)

2)

obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — nie okresla sie;

na rysunku planu wskazane zostaly:

a) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, dla ktorego prawdopodobienistwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (1%),

b) granica obszaru, dla ktérego prawdopodobicnistwo wystgpienie powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (0,2%);

w granicach obszarow wymienionych w pkt 3a i 3b — dla terendéw lub ich czesci oznaczonych symbolami:

41.MW-U, 42.MW-U, 47.MW-U, 54.MZ-U, 55.MZ-U, 57.U, 64.Z0, 65.Z0, 69a.ZP, 69b.ZP, 70.WH,

71.WUH-ZP, 74.KK, 78.KPXR, 80.KPXR, 83.KSp, 105.KDX, 122.KDD, 130.KDL, 131.KDL, 132.KDL,

137.KDG, 139.KDG-KK-KDL, 140.KDG-KK-KSp, 141. KDG-KK-ZO, 149.1Ks, obowigzuja ograniczenia

i zakazy w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przed

powodzia;

zagospodarowanie obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu

przepisow odrgbnych, zawierajacych zakazy wykonywania robdt i czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrong

przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod

w przypadku wystapienia powodzi, a takze dopuszczajacych mozliwosci uzyskania zwolnienia z tych

zakazow;

zagospodarowanie terenéw: 16.MN-U, 26.MW, 29.MW, 68.ZP, 85.KSp, 111.KDX, 127.KDD, nalezy

realizowa¢ przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych zawierajacych zakazy dotyczace wykonywania robot

i czynno$ci W sgsiedztwie obiektow przeciwpowodziowych, a takze dopuszczajacych mozliwosci uzyskania

zwolnienia z tych zakazow.

§ 11. Szczegolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

w granicach obszaru objetego planem, nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialow nieruchomosci;

w przypadku przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomos$ci w oparciu o przepisy odrgbne, ustala sig:
a) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 6,0 m,

b) minimalng powierzchni¢ dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 200m?,

c) kat potozenia granicy w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1)

2)

3)

1)

obowigzuje zakaz wznoszenia budynkoéw w granicach terendéw oznaczonych symbolami: WH, ZO, ZP,
chyba Ze z treSci ustalen szczegdlowych planu wynika inaczej;

na rysunku planu, w granicach terenéw oznaczonych symbolami: 64.Z0, 66.ZP, 72.WS, 73.WS, 83.KSp,
130.KDL, 131.KDL, 137.KDG, 138.KDG-KK, 139.KDG-KK-KDL, 140.KDG-KK-KSp, 141. KDG-KK-
Z0O, 142.KDG-KK-WS, okreslono strefy wystepujgce W sasiedztwie obszaru kolejowego (w stanie
istniejacym i docelowym), dla ktoérych zgodnie z przepisami odrgbnymi, obowigzuja szczegdlne wymagania
i warunki zagospodarowania, w tym usytuowania budowli i budynkow oraz usytuowania drzew i krzewow,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic
kolejowych i przejazdow kolejowych, a takze sposobu urzadzania zaslon od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych;

na rysunku planu okreslono granice stref wyznaczonych w sgsiedztwie cmentarza oznaczonego symbolem
63.ZC, w zasiggu ktorych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi cmentarzy, obowigzujg
ograniczenia i zakazy w zagospodarowaniu terendéw lub ich cze$ci oznaczonych symbolami: 9.MN-U,
10.MN-U, 11.MN-U, 12.MN-U, 13.MN-U, 14.MN-U, 19.MW, 20.MW, 22.MW, 23.MW, 49.MW-U,
50.MW-U, 61.UO, 62a.UZ, 62b.UzZ, 82.KPXR, 84.KSp, 91.KDW, 92.KDW, 106.KDX, 123.KDD,
124 KDD, 125.KDD, 126.KDD, 134.KDL, 135.KDL, 145.IE, w tym dotyczace funkcji zabudowy
i warunkow zaopatrzenia w wode.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu transportowego:
system transportowy tworza:
a) tereny drog publicznych, w tym:
ulice i fragmenty ulic klasy glownej — KDG, KDG-KK, KDG-KK-KDL, KDG-KK-KSp, KDG-KK-
Z0, KDG-KK-WS,
- ulice Klasy lokalnej — KDL, KDG-KK-KDL,
- ulice klasy dojazdowej — KDD,
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- ulice klasy dojazdowej, ciagi pieszo-jezdne — KDX,
b) tereny drég wewnetrznych — KDW,
c) tereny komunikacji kolejowej — KK, KDG-KK, KDG-KK-KDL, KDG-KK-KSp, KDG-KK-ZO,
KDG-KK-WS,
d) tereny obstugi transportu samochodowego — parkingéw na powierzchni terenu — KSp,
e) teren wydzielonego placu miejskiego — KP,
f) tereny wydzielonych ciagéw pieszych — KPX,
g) tereny drog rowerowych — KPXR,;
2) dopuszcza si¢ etapowania budowy i rozbudowy ulic oraz drog wewnetrznych;
3) ustala si¢ wymog zachowania ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdnosci jezdni, drog
rowerowych/pasow ruchu dla roweréw, chodnikow przewidzianych w granicach obszaru objetego planem,
z zewngtrznym ukladem transportowym;
4) zasady wyznaczania miejsc do parkowania samochodow osobowych:
a) miejsca do parkowania samochodow osobowych, w granicach drog publicznych i wewngtrznych oraz
parkingow, nalezy sytuowaé na powierzchni terenu,
b) miejsca do parkowania samochodéw osobowych, wyznaczone w granicach terenow drog publicznych
i parkingdow, moga by¢ uwzglednione w bilansie miejsc wymaganych dla obstugi zabudowy usytuowanej
w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MW, UK, UKR, UO, UZ, zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi dla poszczegolnych terendow oraz z zasadami okre$lonymi w § 9 pkt 9.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) system infrastruktury technicznej tworza istniejace i projektowane przewody oraz urzadzenia uzbrojenia
terenu zlokalizowane w granicach obszaru objetego planem, w tym tereny oznaczone symbolami: IE, IW,
IKd, IKs;

2) nowe oraz rozbudowywane przewody i urzadzenia infrastruktury technicznej, nalezy lokalizowac
w granicach terenow przeznaczonych w planie pod drogi oraz infrastrukture techniczng, a w przypadkach
technicznie uzasadnionych, dopuszcza si¢ ich sytuowanie w granicach terenéw 0 innym przeznaczeniu,

3) w przypadku istnienia mozliwosci terenowych i technicznych, wskazane jest aby przewody i urzadzenia
infrastruktury technicznej byly sytuowane poza jezdnia;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie oraz rozbudowe, przebudowe i remonty sieci uzbrojenia terenu, w tym
niezwigzanych bezposrednio z obstuga terenu przez ktéry przebiegaja;

5) istniejgcy i projektowany, w granicach obszaru objetego planem, system infrastruktury technicznej podlega
wlaczeniu (zasilanie, odbieranie, przesylanic) do systemu zewngtrznego W obrebie poszczegdnych
przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore przebiegaja w obszarach sasiadujacych;

6) zasady budowy systemu zaopatrzenia w wodg — podstawowy system zaopatrzenia w wode stanowi zbiorcza
sie¢ wodociggowa;

7) zasady budowy systemu odprowadzania $ciekow komunalnych:

a) podstawowy system odprowadzania sciekow komunalnych stanowi zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) sieci kanalizacji sanitarnej musza stanowi¢ odrebny system w stosunku do sieci kanalizacji wod
opadowych i roztopowych,

8) zasady budowy systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) podstawowy system odprowadzania wod opadowych i roztopowych stanowig zbiorcze kanaty i kolektory
deszczowe,

b) sieci kanalizacji wod opadowych i roztopowych muszg stanowi¢ odrgbny system w stosunku do sieci
kanalizacji sanitarnej,

c) dopuszcza si¢ budowg odrgbnego systemu odprowadzenia lub retencjonowania wod opadowych
i roztopowych w celu ich wykorzystania do drugorzednych potrzeb gospodarczych i/lub wprowadzenia
do gruntu, po spetieniu wymaganych kryteriow jakosciowych,

d) urzadzenia do oczyszczania i/lub retencjonowania wod opadowych i roztopowych, budowane dla potrzeb
obslugi poszczegolnych dziatek lub terenu, nalezy lokalizowaé w granicach danej dziatki budowlanej lub
terenu;

9) zasady budowy systemu zaopatrzenia w gaz:

a) podstawowy system zaopatrzenia w gaz stanowig zbiorcze sieci gazowe sredniego i niskiego ci$nienia,

b) dopuszcza si¢ stosowanie innych systemow zaopatrzenia w gaz, w tym indywidualne zbiorniki na gaz;

10) zasady budowy systemu zaopatrzenia w energie cieplna:

a) podstawowy system zaopatrzenia w energi¢ cieplng stanowig indywidualne systemy grzewcze zasilane
gazem, energig elektryczng, lub wykorzystujgce odnawialne zrodla energii (np. poprzez zastosowanie
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kolektorow stonecznych, ogniw fotowoltaicznych, pomp ciepla) oraz inne paliwa, z zastosowaniem
instalacji i urzadzen wykorzystujagcych niskoemisyjne technologie pozyskania energii cieplnej oraz
umozliwiajacych osiagniecie jak najwyzszej sprawnos$ci W tym procesie,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z systemu centralnego ogrzewania;

11) zasady budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) podstawowy system zasilania stanowig przewody niskiego napigcia (nn) oraz stacje transformatorowe
SN/nn przedsigbiorstwa energetycznego, zasilane poprzez linie kablowe $redniego napigcia (SN),

b) dopuszcza si¢ zasilanie z abonenckich stacji transformatorowych SN/nn, zasilanych poprzez abonenckie
linie kablowe SN, wyprowadzone ze zlaczy kablowych SN lub ze stacji transformatorowych SN/nn
przedsigbiorstwa energetycznego,

c) projektowane stacje transformatorowe SN/nn sytuowac¢ w granicach terenéw oznaczonych symbolem IE,
Z zastrzezeniem pkt 11 lit. d,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych SN/nn, w tym abonenckich, poza terenami IE — tj.
w granicach terenow oznaczonych symbolami: MN-U, MW, MW-U, MZ-U, U, 85.KSp, 150.1Kd,

e) nowe, rozbudowywane i wymieniane przewody elektroenergetyczne SN i nn, nalezy budowac jako
przewody kablowe pod powierzchnig terenu,

f) zlacza kablowo — pomiarowe lub zlacza kablowe nn sytuowac jako: zabudowane w linii ogrodzenia,
zabudowane w $cianie budynku, wbudowane w budynek,

g) dopuszcza si¢ zasilanie w energie elektryczng z wykorzystaniem ogniw (paneli) fotowoltaicznych;

12) zasady budowy systemu telekomunikacji:

a) podstawowy system telekomunikacyjny stanowia przewody i urzadzenia telekomunikacyjne i/lub
przekaz sygnalu za pomoca urzadzen odbiorczo-nadawczych,

b) nowe, rozbudowywane i wymieniane przewody telekomunikacyjne, realizowaé jako przewody kablowe
pod powierzchnia terenu — zabrania si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych linii
telekomunikacyjnych jako linii napowietrznych, z wylaczeniem budowy napowietrznych przytaczy
abonenckich prowadzacych od istniejgcych linii nadziemnych, a takze z wylaczeniem remontow
istniejacych, nadziemnych linii iprzylaczy abonenckich.

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw — do czasu
zabudowy i zagospodarowania zgodnie z planem, dopuszcza si¢ wykorzystanie terendéw w dotychczasowy
sposob lub poprzez zagospodarowanie zielenig urzadzong wraz z elementami matej architektury, o ile ustalenia
szczegdlowe planu nie stanowia inaczej.

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe stizace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
polozonych w obszarze planu, w granicach terenow:
1) oznaczonych symbolami: MN, MN-U, MW, MW-U, U - 30% wzrostu wartosci nieruchomosci;
2) nie wymienionych w pkt 1 — 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 3.
Szcze golowe ustalenia planu

§ 17. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje budowa budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej lub
blizniaczej; dopuszcza si¢ zabudowe szeregowa, W pierzejach drég publicznych oznaczonych
symbolami: 99.KDX (ul. Géralska), 114.KDD (ul. Przy Béznicy) i 116.KDD (ul. Targowisko),

b) dopuszcza si¢ Sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
Z sgsiednig dziatkag budowlana,

C) obsluge transportowg zapewniajg tereny przyleglych drog publicznych i wewnetrznych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,3,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy - nie wicksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - do 11,0 m,

e) wysokos¢ zabudowy garazowo-gospodarczej — do 6,0 m,

f) geometria dachéw i kolorystyka pokrycia dachowego zabudowy mieszkaniowe;j:
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- kat nachylenia potaci dachowych - od 20° do 45°,
- kolorystyka pokrycia dachowego - naturalny odcien wypalonej gliny — ceglasty,
g) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego zabudowy garazowo-gospodarczej:

- kat nachylenia potaci dachowych - do 45°,

- w przypadku budowy dachow 0 kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 20°, obowigzuje
kolorystyka pokrycia dachowego — grafit, antracyt,

- w przypadku budowy dachow o0 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, obowigzuje
kolorystyka pokrycia dachowego stanowigca naturalny odcien wypalonej gliny — ceglasty.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 5.MN-U, 6.MN-U, 7.MN-U, 8. MN-U, 9.MN-U, 10.MN-U,

11.MN-U, 12.MN-U, 13.MN-U, 14.MN-U, 15.MN-U, 16.MN-U, ustala si¢:

1)

2)

3)

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej;

a) ustalone przeznaczenia/funkcje moga wystepowaé wspolnie, albo kazda funkcja moze wystgpowaé
samodzielnie,

b) w zakresie funkcji ustugowych dopuszcza sig:

- ustugi handlu,

- uslugi gastronomiczne oraz zwigzane z turystyka i rekreacja, w tym zaplecze noclegowe,

- ustugi naprawy i konserwacji artykulow uzytku osobistego i domowego,

- uslugi kosmetyczne i opieki zdrowotnej,

- pozaszkolne formy edukacji, ustugi kultury, informacji i komunikacji, finansowe i ubezpieczeniowe,
pocztowe, obstugi rynku nieruchomosci, administrowania i ustugi wspierajace, profesjonalne,
naukowe i techniczne,

c) obowigzuje zakaz lokalizacji uslug z zakresu obstugi motoryzacji (warsztaty naprawcze, stacje kontroli
pojazdéw, wulkanizacje, lakiernie, blacharnie, myjnie, stacje paliw, stacje gazu plynnego, demontaz
pojazdow);

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje budowa budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow ustugowych w zabudowie
wolno stojacej lub blizniaczej; dopuszcza sie zabudowe szeregowa w formie pierzei, wzdhz drog
publicznych oznaczonych symbolami: 113.KDD (ul. Maczna), 118.KDD (ul. Korzeniowskiego),
124.KDD ( ul. Ordynacka), 129.KDD (ul. Rybaki), 136.KDG (ul. Ametystowa),

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
Z sgsiednig dziatkka budowlana,

c) w granicach terenu 8.MN-U dopuszcza si¢ budowe¢ schodow zewnetrznych, pochylni, rampy, ktore moga
wykraczaé poza obowigzujaca linie zabudowy, o nie wigcej niz 3,0 m,

d) zasady budowy ogrodzen:

- w przypadku grodzenia zachodniej czgsci terenu 8.MN-U, od strony terenu drogi publicznej oznaczonej
symbolem 116.KDD (ul. Targowisko), obowigzuje stosowanie zywoplotow roslinnych ¥lub budowa
kutych/odlewanych ogrodzen ozdobnych o wysokosci do 0,8 m,

- w przypadku grodzenia terenu 10.MN-U, od strony terenu ustug o$wiaty o0znaczonego symbolem 61.UQO,
dopuszcza si¢ ogrodzenia 0 wysokosci do 2,0 m, wykonane w calosci z cegly lub z zastosowaniem
okladzin klinkierowych oraz przeset drewnianych,

- w przypadku grodzenia terenéow: 13.MN-U, 14.MN-U, 15.MN-U, 16.MN-U, od strony terenow drog
publicznych oraz odpowiednio od strony terenu oznaczonego symbolem 69b.ZP, obowigzuje stosowanie
zywoptotow roslinnych i/lub budowa ogrodzen ozdobnych o wysokosci do 15 m, na podmuréowce
I stupkach wykonanych z cegly Vlub kamienia oraz z zastosowaniem przeset kutych/odlewanych lub
drewnianych; dopuszcza si¢ stosowanie okfadzin klinkierowych i stupkéw kutych/odlewanych,

e) obsluge transportowa zapewniajg tereny przyleglych drog publicznych i wewngtrznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) w granicach terenu dopuszcza si¢ dowolny udziat funkcji mieszkaniowej i ustugowej,

b) intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,3,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia zabudowy - nie wicksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowe;:

- w granicach terenu 15.MN-U — do 10,0 m,

- w granicach terenéw: 13.MN-U, 14.MN-U — do 13,0 m,

- w granicach terenow niewymienionych w tiret pierwsze i drugie — do 12,0 m,

f) wysoko$¢ zabudowy garazowo-gospodarczej — do 6,0 m,
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g) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowe;:
- kat nachylenia potaci dachowych - od 20° do 45°,
- kolorystyka pokrycia dachowego - naturalny odcien wypalonej gliny — ceglasty,
h) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego zabudowy garazowo-gospodarczej:
- kat nachylenia potaci dachowych - do 45°,
- w przypadku budowy dachéw o kacie nachylenia pofaci dachowych mniejszym niz 20°, obowiazuje
kolorystyka pokrycia dachowego — grafit, antracyt,
- w przypadku budowy dachow o0 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, obowigzuje
kolorystyka pokrycia dachowego stanowigca naturalny odcien wypalonej gliny — ceglasty;

4) sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy w granicach stref wyznaczonych w sasiedztwie cmentarza —

tereny lub ich czg¢sci oznaczone symbolami: 9.MN-U, 10.MN-U, 11.MN-U, 12.MN-U, 13.MN-U, 14.MN-
U, znajdujg sie¢ w granicach stref wyznaczonych w sgsiedztwie cmentarza oznaczonego symbolem 63.ZC,
dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 17.MW, 18. MW, 19.MW, 20.MW, 21.MW, 22.MW, 23.MW,

24.MW, 25.MW, 26.MW, 27.MW, 28.MW, 29.MW, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

a) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe - w zakresie:

- ushugi handlu,

- ustugi naprawy i konserwacji artykulow uzytku osobistego i domowego,

- ustugi kosmetyczne i opieki zdrowotnej,

- pozaszkolne formy edukacji, ustugi kultury, informacji i komunikacji, finansowe i ubezpieczeniowe,
pocztowe, obstugi rynku nieruchomosci, administrowania i ustligi wspierajace, profesjonalne,
naukowe i techniczne,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug z zakresu obstugi motoryzacji (warsztaty naprawcze, stacje kontroli
pojazdow, wulkanizacje, lakiernie, blacharnie, myjnie, stacje paliw, stacje gazu pltynnego, demontaz
pojazdow),

) dopuszcza si¢ sytuowanie garazy/parkingdw wielostanowiskowych;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki garazowo-gospodarcze nalezy sytuowac, W gebi/na zapleczu dziatki budowlanej, w odleglosci
nie mniejszej niz 10,0 m od obowigzujgce;j linii zabudowy,

b) w przypadku wprowadzenia dopuszczonych planem funkcji ustugowych, obowigzuje ich lokalizacja
w lokalach uzytkowych, znajdujacych si¢ w pierwszej nadziemnej i/lub podziemnej kondygnaciji
budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

c) dopuszcza si¢ Sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
Z sasiednig dziatka budowlana,

d) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania samochodow osobowych wymaganych dla obstugi
zabudowy usytuowanej w granicach terenéw oznaczonych symbolami: 19.MW, 26.MW, 27.MW,
28.MW, 29.MW, w granicach terenow parkingow, zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 3i,

e) obsluge transportowa zapewniaja tereny przyleglych drog publicznych i wewngtrznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) udziat funkcji mieszkaniowej od 70% do 100% powierzchni catkowitej zabudowy,

b) udziat funkcji ustugowej od 0% do 30% powierzchni catkowitej zabudowy,

) intensywno$¢ zabudowy:

- w granicach terenéw: 17.MW, 18. MW, 22.MW, 23.MW - od 0,5 do 1,2,

- w granicach terenéw: 20.MW, 21.MW, 24.MW — od 0,5 do 2,0,

- W granicach terenow: 19.MW, 25.MW, 26.MW, 27.MW, 28.MW, 29.MW - od 1,0 do 2,0,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej:

- w granicach terenéw: 17.MW, 18.MW - do 12,0 m,

- w granicach terenéw: 22.MW, 23.MW - do 9,0 m,

- w granicach terenéw: 20.MW, 21.MW, 24.MW — od 9,0 m do 13,0 m,

- w granicach terenéw: 19.MW, 25.MW, 26.MW, 27.MW, 28.MW, 29.MW — od 12,0 m do 18,0 m,

g) wysokos¢ zabudowy garazowo-gospodarczej — do 6,0 m,

h) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego:
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- w granicach terenow: 17.MW, 18.MW, 20.MW, 21.MW, 22.MW, 23.MW, 24.MW, 26.MW, 27.MW,
28.MW, 29.MW, obowigzuje budowa dachow o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°
oraz kolorystyka pokrycia dachowego stanowigca naturalny odcien wypalonej gliny — ceglasty; dla
zabudowy garazowo-gospodarczej, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia pofaci dachowych
mniejszym niz 20° oraz kolorystyke pokrycia dachowego — grafit, antracyt,

- w granicach terenow 19.MW i 25.MW, obowigzuje budowa dachow o0 kacie nachylenia potaci
dachowych do 20° oraz kolorystyka pokrycia dachowego — grafit, antracyt,

i) zasady bilansowania miejsc do parkowania samochodow osobowych w terenach parkingéw (KSp):

- 50% miejsc do parkowania wyznaczonych w granicach terenu 84.KSp, moze by¢ uwzglednione
w bilansie miejsc wymaganych dla obstugi zabudowy usytuowanej w granicach terenu 19.MW,

- odpowiednio, po 20% miejsc do parkowania wyznaczonych w granicach terenu 85.KSp, moze by¢
uwzglednione w bilansie miejsc wymaganych dla obslugi zabudowy usytuowanej w granicach
terendéw 0znaczonych symbolami: 26.MW, 27.MW, 28.MW, 29.MW;

4) sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy w granicach stref wyznaczonych w sgsiedztwie cmentarza
— tereny lub ich czgsci oznaczone symbolami: 19.MW, 20.MW, 22.MW, 23.MW, znajduja si¢ W granicach

stref wyznaczonych w sgsiedztwie cmentarza oznaczonego symbolem 63.ZC, dla ktorych obowigzujg
ustalenia zawarte w § 12.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 30.MW-U, 31.MW-U, 32.MW-U, 33.MW-U, 34.MW-U,
35.MW-U, 36.MW-U, 37.MW-U, 38.MW-U, 39.MW-U, 40.MW-U, 41.MW-U, 42.MW-U, 43.MW-U,
44 MW-U, 45.MW-U, 46.MW-U, 47.MW-U, 48.MW-U, 49.MW-U, 50.MW-U, 51.MW-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowe;;

a) ustalone przeznaczenia/funkcje moga wystepowaé wspolie, albo kazda funkcja moze wystepowaé

samodzielnie,

b) w zakresie funkcji ustugowych dopuszcza sie:

- uslugi handlu i gastronomii oraz zwigzane z turystyka i rekreacjg, w tym zaplecze noclegowe,

- ustugi naprawy i konserwacji artykulow uzytku osobistego i domowego,

- ustugi kosmetyczne i opieki zdrowotnej,

- pozaszkolne formy edukacji, ustugi kultury, informacji i komunikacji, finansowe i ubezpieczeniowe,
pocztowe, obstugi rynku nieruchomosci, administrowania i ustugi wspierajace, profesjonalne,
naukowe i techniczne,

c) obowigzuje zakaz lokalizacji stacji paliw, stacji gazu ptynnego oraz demontazu pojazdow,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie garazy/parkingéw wielostanowiskowych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w granicach terenu 35.MW-U znajduje si¢ obiekt stanowiacy zabytek nieruchomy — spichlerz z konca

XIX w., wpisany do rejestru zabytkow (Nr rejestru A/1714),

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
Z sgsiednig dziatkg budowlang, z zastrzezeniem pkt 2c,

c) w granicach terenow: 30.MW-U, 31.MW-U, 32.MW-U, 33.MW-U, 34.MW-U, 35.MW-U, 36.MW-U,
38.MW-U, 39.MW-U, 40.MW-U, 44.MW-U, obowigzuje ksztaltowanic zwartej pierzei zabudowy
poprzez sytuowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej, na
calej szerokos$ci dziatki budowlanej, wzdluz linii rozgraniczajacych odpowiednio jeden z wymienionych
terenébw, z terenem przyleglej drogi publicznej oznaczonej odpowiednio symbolem: 125.KDD
(ul. Rynek), 133.KDL (ul. Bydgoska, Rynek i Wyzwolenia), 136.KDG (ul. Ametystowa), 137.KDG
(rondo Buxakowskiego),

d) budynki garazowo-gospodarcze nalezy sytuowac, w gebi/na zapleczu dziatki budowlanej, w odleglosci
nie mniejszej niz 10,0 m od obowigzujacej linii zabudowy,

e) w przypadku sytuowania nowych budynkow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ktorych szerokosé
elewacji frontowej przekracza 17,0 m, obowigzuje Stosowanie architektonicznych podziatow
w elewacjach frontowych i/lub brylach tych budynkéow,

f) zasady budowy ogrodzen:

- w przypadku grodzenia terenéw: 37.MW-U, 38. MW-U, 41.MW-U, 42.MW-U, 43.MW-U, 44. MW-U,
45.MW-U, 47.MW-U, 48.MW-U, od strony terenow drog publicznych oraz odpowiednio od strony
terenow oznaczonych symbolami: 57.U, 69b.ZP i 79.KPXR, obowigzuje Stosowanie zywoplotow
ro$linnych ¥lub budowa ogrodzen ozdobnych o wysokosci do 1,5 m, na podmuréwce i stupkach
wykonanych z cegly i/llub kamienia oraz z zastosowaniem przeset kutych/odlewanych lub
drewnianych; dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin klinkierowych i stupkow kutych/odlewanych,
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w granicach terenu 46.MW-U dopuszcza si¢ Sytuowanie ogrodzenia o wysokosci do 4,5 m nad
poziom terenu,

g) obsluge transportowa zapewniaja tereny przylegltych drég publicznych i wewngtrznych; dopuszcza sig
obsluge transportowa terenow 44.MW-U i 45.MW-U poprzez teren 79.KPXR oraz terenéw 46.MW-U
i 47.MW-U poprzez teren 80.KPXR;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) w granicach terenu dopuszcza si¢ dowolny udziat funkcji mieszkaniowej i ustugowej,

b) intensywnos¢ zabudowy — od 0,5 do 3,0,

c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowe;:

w granicach terenu 41.MW-U — od 6,0 do 10,0 m,

w granicach terenu 47.MW-U — dla zabudowy sytuowanej od strony terenu 134.KDL — od 0,9 m do
13,0 m oraz dla zabudowy sytuowanej od strony terenu 69b.ZP — od 6,0 m do 10,0 m,

w granicach terenu 39.MW-U — dla zabudowy sytuowanej od strony terenu 133.KDL - od 8,0 m do
12,0 m oraz dla zabudowy sytuowanej od strony terenu 103.KDX - od 7,0 m do 11,0 m,

w granicach terenéw: 31.MW-U, 32.MW-U, 33.MW-U, 35.MW-U, 36.MW-U, 37.MW-U, 38.MW-
U, 42.MW-U, 48.MW-U, 49.MW-U, 50.MW-U - od 8,0 m do 12,0 m,

w granicach terendéw: 43.MW-U, 44. MW-U, 45.MW-U — od 9,0 m do 13,0 m,

w granicach terenow: 30.MW-U, 34. MW-U, 40.MW-U - od 10,0 m do 14,0 m,

w granicach terenéw: 46.MW-U, 51.MW-U — od 12,0 m do 16,0 m,

f) wysokos¢ zabudowy garazowo-gospodarczej — do 6,0 m,
g) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowe;:

w granicach terenéw: 30.MW-U, 31.MW-U, 32.MW-U, 33.MW-U, 49.MW-U, 50.MW-U,
obowigzuje budowa dachéw 0 kacie nachylenia pofaci dachowych mniejszym niz 20° oraz
kolorystyka pokrycia dachowego — grafit, antracyt,

w granicach terenow 37.MW-U i 38.MW-U: dla dziatek budowlanych przylegajacych odpowiednio
do jednego z terenow 102.KDX i/lub 57.U, obowigzuje budowa dachéw o0 kacie nachylenia polaci
dachowych od 20° do 45° oraz kolorystyka pokrycia dachowego stanowigca naturalny odcien
wypalonej gliny — ceglasty; dla dziatek budowlanych nieprzylegajacych do terenow 102.KDX i/lub
57.U, obowigzuje budowa dachoéw 0 kacie nachylenia pofaci dachowych mniejszym niz 20° oraz
kolorystyka pokrycia dachowego — grafit, antracyt,

w granicach terenow MW-U niewymienionych w tiret pierwsze i drugie, obowigzuje budowa dachow
0 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° oraz kolorystyka pokrycia dachowego stanowigca
naturalny odcien wypalonej gliny — ceglasty,

h) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego zabudowy garazowo-gospodarczej:

w granicach terenéw 41.MW-U i 42.MW-U, obowigzuje budowa dachéw 0 kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°,

w granicach terenow niewymienionych w tiret pierwsze, obowigzuje budowa dachow 0 kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

w przypadku budowy dachéw 0 kacie nachylenia polaci dachowych mniejszym niz 20°, obowiazuje
kolorystyka pokrycia dachowego — grafit, antracyt,

w przypadku budowy dachow 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, obowigzuje
kolorystyka pokrycia dachowego stanowigca naturalny odcien wypalonej gliny — ceglasty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
a) obowigzuje zachowanie i ochrona istniejacego obiektu spichlerza wpisanego do rejestru zabytkow,
zwymogiem jego konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji, realizowanych poprzez remonty
konserwatorskie, w tym:

wykorzystanie tradycyjnej cegly elewacyjnej; zakaz tynkowania i malowania elewaciji,
w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynku, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii
dachu i kolorystyki pokrycia dachowego,

b) w granicach terenu 49.MW-U obowigzuje zakaz ocieplania od zewnatrz, tynkowania i malowania
elewacji budynkow ceglanych;
5) sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
— czgécei terenéw oznaczonych symbolami: 41.MW-U, 42.MW-U, 47.MW-U, znajduja si¢ W granicach
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10;
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6) sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy w granicach stref wyznaczonych w sasiedztwie cmentarza

— tereny lub ich czgsci oznaczone symbolami 49.MW-U i 50.MW-U, znajduja si¢ w granicach stref
wyznaczonych w sasiedztwie cmentarza oznaczonego symbolem 63.ZC, dla ktorych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12.

§ 21. Dla terenow oznaczonych symbolami: 52.MZ-U, 53.MZ-U, 54.MZ-U, 55.MZ-U, 56.MZ-U, ustala

sig:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie — teren zabudowy zamieszkania zbiorowego, zabudowy ustugowej;

a) ustalone przeznaczenia/funkcje moga wystepowac¢ wspolnie, albo kazda funkcja moze wystgpowac
samodzielnie,

b) w zakresie funkcji ustugowych dopuszcza sig:

- ushugi gastronomiczne,

- ushugi z zakresu kultury, edukaciji, opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej,

- ustugi administracji publicznej,

- ushugi zwigzane ze sportem, turystyka i rekreacja;

c) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug z zakresu obstugi motoryzacji (warsztaty naprawcze, stacje kontroli
pojazdow, wulkanizacje, lakiernie, blacharnie, myjnie, stacje paliw, stacje gazu pltynnego, demontaz
pojazdow);

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w granicach terenu 54.MZ-U:

- budynki garazowo-gospodarcze nalezy sytuowaé, W glebi/na zapleczu dziatki budowlanej,
w odleglosci nie mniejszej niz 20,0 m od obowiazujacej linii zabudowy,

- w przypadku sytuowania nowych budynkow i/lub ocieplania od zewnatrz, tynkowania, malowania
elewacji oraz wymiany stolarki okiennej i drzwiowej w istnicjacych budynkach, obowigzuje
dostosowanie kompozycji architektonicznej i kolorystycznej budynkéw do budynku dawnej komory
celnej, ujetego W ewidencji zabytkow,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
Z sgsiednig dziatka budowlana,

c) zasady budowy ogrodzen:

- w granicach terenu 54.MZ-U, dla funkcji zakladu karnego, nie ustala si¢ zasad budowy ogrodzen,

- w granicach terenéw: 53.MZ-U, 55.MZ-U, 56.MZ-U, od strony terenéw drég publicznych oraz
odpowiednio od strony terenéw oznaczonych symbolami 59.UKR i 69b.ZP, obowiazuje stosowanie
zywoplotow ro$linnych ¥lub budowa ogrodzen ozdobnych o wysokosci do 1,5 m, na podmuréwce
i stupkach wykonanych z cegly i/lub kamienia oraz z zastosowaniem przgset kutych/odlewanych lub
drewnianych; w granicach terenéw 55.MZ-U i 56.MZ-U dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin
klinkierowych i stupkéw kutych/odlewanych,

d) obstuge transportows zapewniajg tereny przyleglych drog publicznych i wewnetrznych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,5,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysokos¢ zabudowy zamieszkania zbiorowego i zabudowy ustugowe;:

- w granicach terenu 52.MZ-U — do 11,0 m,

- w granicach terenu 53.MZ-U — do 16,0 m,

- w granicach terenu 54.MZ-U — do 19,0 m,

- w granicach terenu 55.MZ-U — dla zabudowy sytuowanej od strony terenu 134.KDL — od 0,9 m do
13,0 m oraz dla zabudowy sytuowanej od strony terenu 69b.ZP — od 6,0 m do 10,0 m,

- w granicach terenu 56.MZ-U — do 12,0 m,

e) wysoko$¢ zabudowy garazowo-gospodarczej — do 6,0 m,

f) geometria dachéw i kolorystyka pokrycia dachowego:

- kat nachylenia potaci dachowych - od 20° do 45°,

- kolorystyka pokrycia dachowego - naturalny odcien wypalonej gliny — ceglasty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - obowigzuje

zachowanie i ochrona istnicjagcego obiektu dawnej komory celnej, ujetego w ewidencji zabytkow,

zwymogiem jego Kkonserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji, realizowanych poprzez remonty
konserwatorskie, w tym:
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5)

1)

2)

3)

1)
2)

- zachowanie wielospadowej geometrii dachu i pierwotnej kolorystyki pokrycia dachowego oraz
zastosowanie tradycyjnej dachowki ceramicznej,

- zachowanie elementow dekoracyjnych elewacji, w tym listew, gzymsow i pilastrow,

- zachowanie stolarki okiennej i drzwiowej lub jej odtworzenie z wykorzystaniem tradycyjnych
materialow oraz pierwotnych podzialow okiennych i drzwiowych; obowigzuje zakaz stosowania zaluzji
zewnetrznych,

- utrzymanie elewacji otynkowanych w jasnej, pastelowej kolorystyce,

- zakaz rozbudowy i nadbudowy;

sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy w granicach obszaréw szczegdinego zagrozenia powodzig

— cze$ci terenéw oznaczonych symbolami 54.MZ-U i 55.MZ-U, znajduja si¢ w granicach obszaru

szczegblnego zagrozenia powodzig, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 57.U, ustala sie:

przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;j;

a) w zakresie funkcji terenu dopuszcza si¢:

- uslugi gastronomiczne oraz zwigzane ze sportem, turystyka i rekreacja, W tym wypozyczalie sprzetu
wodnego i zaplecze noclegowe,

- pozaszkolne formy edukacji, ustugi kultury, informacji i komunikacji, administrowania i ustugi
wspierajace, profesjonalne, naukowe i techniczne,

- ustugi naprawy i konserwacji sprzgtu wodnego,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug z zakresu obstugi motoryzacji (stacje kontroli pojazdéw,
wulkanizacje, lakiernie, blacharnie, myjnie, stacje gazu plynnego, demontaz pojazdow);

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie obicktow malej architektury oraz instalacji o$wietlenia i monitoringu,

b) obowigzuje urzadzenie ciggu pieszego, wskazanego na rysunku planu w przebiegu orientacyjnym,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
zZ sgsiednig dziatkag budowlana,

d) w przypadku grodzenia terenu 57.U, od strony terenow drog publicznych oraz od strony terenu
oznaczonego symbolem 38.MW-U, obowigzuje stosowanie zywoplotow roslinnych ¥/lub budowa
ogrodzen ozdobnych o wysokosci do 1,5 m, na podmuréowce i stupkach wykonanych z cegly /lub
kamienia oraz z zastosowaniem przg¢set kutych/odlewanych lub drewnianych; dopuszcza si¢ budowe
ogrodzen gabionowych, palisadowych oraz zastosowanie paneli metalowych, z wylgczeniem profili
wykonanych z siatki,

e) obstuge transportowa zapewniajg tereny przyleglych drog publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy — od 0,2 do 1,5,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m,

e) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego:

- kat nachylenia potaci dachowych - od 30° do 45°,
- kolorystyka pokrycia dachowego — grafit, antracyt i/lub naturalny odcien wypalonej gliny — ceglasty;
dopuszcza sie transparentne/przezroczyste pokrycia dachowe.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 58.UK, ustala sie:

przeznaczenie — teren zabudowy ustug kultury;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w granicach terenu znajduje si¢ obiekt stanowigcy zabytek nieruchomy — budynek synagogi, wpisany do
rejestru zabytkow (Nr rejestru A/1287),

b) obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy; dopuszcza si¢ Sytuowanie obiektow malej architektury
oraz instalacji o$wietlenia i monitoringu,

c) obowigzuje zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona; wskazane jest zagospodarowanie zielenia
w formie kwartatow/rabat oraz zastosowanie ozdobnej zieleni formowanej,

d) dopuszcza sie budowe nawierzchni utwardzonych z wykorzystaniem materiatow kamiennych lub
ceramicznych,

e) w granicach terenu obowigzuje zakaz urzadzania miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych na
powierzchni terenu,
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3)

4)

1)
2)

f) w przypadku grodzenia terenu Vlub jego czesci (kwartatdw/rabat) obowigzuje stosowanie zywoplotow
roslinnych i/lub kutych/odlewanych ogrodzen ozdobnych o wysokosci do 0,8 m,

g) obsluge transportowa zapewniaja tereny przylegtych drog publicznych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,4 do 2,0,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysokos¢ zabudowy — do 18,0 m,

e) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego - obowigzuje budowa dachow 0 kacie nachylenia
potaci dachowych nie mniejszym niz 40° i nie wigkszym niz 50° oraz kolorystyka pokrycia dachowego
stanowigca naturalny odcien wypalonej gliny — ceglasty,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - obowigzuje

zachowanie i ochrona istnicjacego obiektu synagogi wpisanego do rejestru zabytkow, z wymogiem jego

konserwaciji, rewaloryzaciji i rekonstrukciji, realizowanych poprzez remonty konserwatorskie, w tym:

a) zachowanie dwuspadowej geometrii dachu oraz zastosowanie dachoéwki ceramicznej,

b) zachowanie elementow dekoracyjnych elewacji, w tym listew, gzymsow i pilastrow,

c) zakaz docieplania $cian od zewnatrz,

d) elewacje otynkowane utrzymane w jasnej, pastelowej kolorystyce,

e) odtworzenie pierwotnych otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach budynku synagogi, w tym
lukow okiennych i wejs¢ od strony zachodniej - od strony terenu drogi publicznej oznaczonego
symbolem 114.KDD (ul. Przy Boznicy),

f) odtworzenie stolarki okiennej i drzwiowej z wykorzystaniem tradycyjnych materialéow oraz pierwotnych
podzialow okiennych i drzwiowych; obowigzuje zakaz stosowania zaluzji zewnetrznych,

g) zakaz nadbudowy istnicjagcego obiektu synagogi.

§ 24. Dla terenoéw oznaczonych symbolami 59.UKR i 60.UKR, ustala sie:
przeznaczenie — teren zabudowy ustug kultu religijnego;
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) w granicach terenu 59.UKR znajduje si¢ obiekt stanowiacy zabytek nieruchomy — budynek ko$ciota
p.w. $w. Mikolaja, wpisany do rejestru zabytkoéw (Nr rejestru A/863),
b) w granicach terenu 60.UKR znajduje si¢ obiekt stanowiacy zabytek nieruchomy — budynek ko$ciota
p.w. $w. Jana Apostola i Ewangelisty, wpisany do rejestru zabytkéw (Nr rejestru A/851),
c) obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy; dopuszcza si¢ Sytuowanie obiektow matej architektury
oraz instalacji o$wietlenia i monitoringu,
d) obowigzuje zagospodarowanie terendéw zielenig urzadzona;
e) dopuszcza sie budowe nawierzchni utwardzonych z wykorzystaniem materiatow kamiennych lub
ceramicznych,
f) zasady budowy ogrodzen dla terenu 59.UKR:
- w przypadku grodzenia pomocnej cze$ci terenu - od strony terenu oznaczonego symbolem 53.MZ-U,
obowigzuje Stosowanie zywoptotow roslinnych i/lub budowa ogrodzen ozdobnych o wysokosci do
15 m, na podmuréowce i stupkach wykonanych z cegly oraz z zastosowaniem przgset
kutych/odlewanych lub drewnianych,
- w przypadku grodzenia terenu od strony drog publicznych i placu miejskiego, obowigzuje stosowanie
zywoplotow ro$linnych ¥lub budowa ogrodzen ozdobnych o wysokosci do 0,8 m, na podmuréwce
i stupkach wykonanych z cegly i/lub kamienia oraz z zastosowaniem przgset kutych/odlewanych lub
drewnianych; dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem stupkéw kutych/odlewanych,
g) zasady budowy ogrodzen dla terenu 60.UKR:
- od strony terenow oznaczonych symbolami: 21.MW, 109.KDX, 110.KDX, obowigzuje Sstosowanie
zywoplotow roslinnych i/lub budowa ogrodzen ozdobnych o wysokosci do 1,8 m, wykonanych
w calosci z cegly lub z zastosowaniem przeset kutych/odlewanych lub drewnianych, na podmuréwce
i slupkach wykonanych z cegly,
- od strony terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem 134.KDL (ul. Kapelusznikow
i Sikorskiego), obowiazuje Sstosowanie zywoplotow roslinnych ¥lub budowa ogrodzen ozdobnych
0 wysokosci do 1,5 m, na podmuréwce i stupkach wykonanych z cegly oraz z zastosowaniem przeset
kutych/odlewanych lub drewnianych; dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem stupkow
kutych/odlewanych,
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h) w granicach terenow 59.UKR i 60.UKR obowigzuje zakaz urzadzania miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych na powierzchni terenu,
i) obsluge transportowa zapewniaja tereny przyleglych drog publicznych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,2 do 1,2,
b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wysokos¢ zabudowy:

w granicach terenu 59.UKR — do 50,0 m,
w granicach terenu 60.UKR — do 40,0 m,

e) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego:

w granicach terenu 59.UKR obowigzuje budowa dachéw o kacie nachylenia pofaci dachowych nie
mniejszym niz 20° oraz pokrycie dachowe z wykorzystaniem tradycyjnych materialow, w tym: plyt
i blach miedzianych oraz dachéwki ceramicznej, w kolorystyce stanowigcej naturalny odcien
wypalonej gliny — ceglasty,

w granicach terenu 60.UKR obowigzuje budowa dachow o kacie nachylenia pofaci dachowych nie
mniejszym niz 20° oraz pokrycie dachowe z wykorzystaniem tradycyjnych materialow, w tym: plyt
i blach miedzianych, elementéw ceglanych oraz dachéwki ceramicznej, w kolorystyce stanowigcej
naturalny odcien wypalonej gliny — ceglasty,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
a) obowigzuje zachowanie i ochrona istniejacych obiektow sakralnych wpisanych do rejestru zabytkow,
zwymogiem ich konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji, realizowanych poprzez remonty
konserwatorskie, w tym:

zachowanie roznorodnej geometrii dachow,

zachowanie stolarki okiennej i drzwiowej lub jej odtworzenie z wykorzystaniem tradycyjnych
materialow oraz pierwotnych podzialow okiennych i drzwiowych; obowigzuje zakaz stosowania
zaluzji,

zakaz sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio na elewacjach budynkéw
z dopuszczeniem ich sytuowania w specjalnie przygotowanych wnekach lub niszach budynkow,
zakaz docieplania $cian od zewnatrz,

zakaz nadbudowy,

b) dla obiektu kosciota parafialnego pw. $w. Mikolaja, zlokalizowanego w granicach terenu 59.UKR,
obowigzuje:

zachowanie elementéw dekoracyjnych elewacji, w tym listew, gzymsow, pilastrow i kolumn,
utrzymanie elewacji tynkowanych w jasnej, pastelowej kolorystyce,

c) dla obiektu kosciota parafialnego pw. $w. Jana Apostola i Ewangelisty, zlokalizowanego w granicach
terenu 60.UKR, obowigzuje:

zachowanie ceglanych elementow dekoracyjnych elewacji, w tym gzymséw i pilastrow,
wykorzystanie tradycyjnej cegly elewacyjnej; zakaz tynkowania i malowania elewaciji.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 61.UOQ, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy uslug o$wiaty;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budowe terenowych obiektow oraz urzadzen sportu i rekreacii,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie przekry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych,
c) dopuszcza si¢ sytuowanie obicktow malej architektury oraz instalacji o$wietlenia i monitoringu,
d) zasady budowy ogrodzen:

od strony terenéw drég publicznych, obowigzuje stosowanie zywoplotow roslinnych i/lub budowa
ogrodzen ozdobnych o wysokosci do 1,5 m, na podmuréwce i stupkach wykonanych z cegly i/lub
kamienia oraz z zastosowaniem przesel kutych/odlewanych lub drewnianych; dopuszcza sie
stosowanie okladzin klinkierowych i stupkow kutych/odlewanych,

od strony terenu 10.MN-U, dopuszcza si¢ ogrodzenia 0 wysokosci do 2,0 m, wykonane w calosci
z cegly lub z zastosowaniem okfadzin klinkierowych oraz przeset drewnianych,

dopuszcza sie sytuowanie pitkochwytow 0 wysokosci do 8,0 m;

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
Z sasiednig dziatka budowlana,
f) obsluge transportowg zapewniajg tereny przyleglych drog publicznych;
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parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,5 do 1,5,
b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,
c) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wysokos¢ zabudowy — do 18,0 m,
e) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego:
- obowigzuje budowa dachéw 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
- w przypadku budowy dachow 0 kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 20°, obowigzuje
kolorystyka pokrycia dachowego — grafit, antracyt,
- w przypadku budowy dachéw o0 kacie nachylenia pofaci dachowych od 20° do 45°, obowiazuje
kolorystyka pokrycia dachowego stanowigca naturalny odcien wypalonej gliny — ceglasty;
sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy w granicach stref wyznaczonych w sasiedztwie cmentarza
— cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 61.UQ, znajduje sie w granicach stref wyznaczonych w sgsiedztwie
cmentarza oznaczonego symbolem 63.ZC, dla ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.

§ 26. Dla terenow oznaczonych symbolami 62a.UZ i 62b.UZ, ustala si¢:
przeznaczenie — teren zabudowy ustug zdrowia i opieki spotecznej;
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury oraz instalacji oswietlenia i monitoringu,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
Z sgsiednig dziatkg budowlana,
c) obowigzuje zakaz nadbudowy czg¢sci budynkéw usytuowanych poza liniami zabudowy,
d) obstuge transportowa zapewniajg tereny przylegtych drog publicznych i wewnetrznych;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,5 do 2,5,
b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wysokos¢ zabudowy:
- w granicach terenu 62a.UZ — do 12,0 m,
- w granicach terenu 62b.UZ — do 18,0 m,
e) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego:
- kat nachylenia potaci dachowych — mniejszy niz 20°,
- kolorystyka pokrycia dachowego — grafit, antracyt;
sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy w granicach stref wyznaczonych w sasiedztwie cmentarza
— tereny oznaczone symbolami 62a.UZ i 62b.UZ, znajduja si¢ w granicach stref wyznaczonych
W sgsiedztwie cmentarza oznaczonego symbolem 63.ZC, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 63.ZC, ustala sie:

przeznaczenie — teren cmentarza rzymsko-katolickiego — obszar wpisany do rejestru zabytkow (Nr rejestru

A/1029);

zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zagospodarowanie zielenig urzadzong m.in. poprzez zachowanie istniejgcej roslinnosci oraz
nasadzenia drzew i ro§linno$ci towarzyszacej,

b) obowigzuje zachowanie glownych ciggow pieszych, wytyczonych na planie krzyza; dopuszcza sie
wyznaczanie dodatkowych ciggéw pieszych, uzupehiajacych wewnetrzny ukltad komunikacyjny
cmentarza,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie eclementow malej architektury (w tym: pomniki, obeliski, tawki, altany,
elementy o§wietlenia) oraz obiektow niezbednych do funkcjonowania cmentarza,

d) w granicach terenu obowigzuje zakaz urzadzania miejsc do parkowania dla samochodow osobowych,

e) zasady bilansowania miejsc do parkowania samochodow o0sobowych - miejsca do parkowania
wyznaczone w granicach terenu 84.KSp, moga by¢ uwzglednione w bilansie miejsc wymaganych dla
obstugi terenu,

f) w przypadku grodzenia terenu obowigzuje budowa ozdobnych ogrodzen 0 wysokosci do 2,0 m,
wykonanych w catosci z cegly lub z zastosowaniem przeset kutych/odlewanych lub drewnianych, na
podmuréwce i stupkach wykonanych z cegly; dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem shupkow
kutych/odlewanych,
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g) obstuge transportowg zapewniaja tereny przyleglych drog publicznych, w sposob bezposredni oraz
posrednio poprzez tereny 84.KSp i 82.KPXR.

§ 28. Dla terenow oznaczonych symbolami 64.Z0 i65.Z0, ustala si¢:
przeznaczenie — teren zieleni ochronnej;
zasady zagospodarowania terenu:
a) w granicach terenu 65.Z0:
- obowigzuje zagospodarowanie zielenig urzadzona,
- dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzenia o wysokosci do 45 m nad poziom terenu,
- dopuszcza si¢ sytuowanie budowli przeciwpowodziowych,
b) obstuge transportowa zapewniajg:
- dla terenu 64.Z0 — tereny drog publicznych, posrednio poprzez teren parkingu oznaczony symbolem
83.KSp,
- dla terenu 65.Z0 — tereny drog publicznych, w sposob bezposredni I posrednio, poprzez tereny
oznaczone symbolami 69b.ZP i 80.KPXR;
sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig
— tereny lub ich czgsci oznaczone symbolami 64.ZO i 65.Z0, znajdujg Sie w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 66.ZP, 67.ZP, 68.ZP, ustala sic:

przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej — park — teren publicznie dostepny;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w granicach terenow 67.ZP i 68.ZP, obowigzuje zagospodarowanie zielenig urzadzong m.in. poprzez
zachowanie istniejacej roslinnosci oraz nasadzenia drzew i roslinnosci towarzyszacej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie elementow zagospodarowania terenu stuzacych sportom i rekreacji (w tym:
boiska, place zabaw, urzadzenia fitness),

c) dopuszcza sig sytuowanie obicktow malej architektury oraz instalacji o$wietlenia i monitoringu,

d) w przypadku grodzenia terenu 67.ZP od strony drog publicznych, obowigzuje stosowanie zywoplotow
roslinnych i/lub budowa kutych/odlewanych ogrodzen ozdobnych o wysokosci do 0,8 m,

e) w granicach terenu 68.ZP, obowigzuje utrzymanie dojazdu zlokalizowanego w potudniowej czesci terenu
dla potrzeb obstugi technicznej budowli przeciwpowodziowych,

f) obstuge transportowa zapewniajg, W sposob bezposredni, tereny przyleglych drog publicznych lub
posrednio, dla terenu 68.ZP, poprzez teren 85.KSp,

g) poprzez teren 68.ZP, dopuszcza si¢ obsluge transportowa terenu 70.WH,

h) w granicach terenu 67.ZP, w jego pofudniowo-zachodniej czesci, dopuszcza si¢ usytuowanie szaletu
publicznego, o ile begdzie to budynek zlokalizowany z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu; dopuszcza sie sytuowanie ww. budynku bezposrednio przy granicy
Z sgsiednig dziatkka budowlanag;

dla terenu 67.ZP okresla si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy (okreslonej w pkt 2h) oraz

zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,03,

b) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 3% powierzchni dziatki lub terenu,

c) wysoko$¢ zabudowy - do 4,5 m,

d) geometria dachu i kolorystyka pokrycia dachowego:

- kat nachylenia potaci dachowych - do 20°,
- kolorystyka pokrycia dachowego — grafit antracyt,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki lub terenu.

§ 30. Dla terenow oznaczonych symbolami 69a.ZP i 69b.ZP, ustala sie:

przeznaczenie - teren zieleni urzadzonej — park — teren publicznie dostepny;

zasady zagospodarowania terenu:

a) tereny 69a.ZP i 69b.ZP (wraz z terenem 71.WUH-ZP) stanowig integralng cze$¢ zatozenia parkowego
bulwaru nadwislanskiego,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie i utrzymanie budowli przeciwpowodziowych,

) dopuszcza si¢ budowe elementow Systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

d) dopuszcza sie sytuowanie elementow zagospodarowania terenu stuzacych sportom i rekreacji (w tym:
boiska, place zabaw, urzadzenia fitness) oraz wzbogacajgcych zagospodarowanie bulwaru (sezonowe
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ogrodki gastronomiczne, sceny oraz dojscia, kladki, pomosty, pochylnie, plywajace platformy, punkty
cumownicze, punkty widokowe, plaze),

e) dopuszcza si¢ Sytuowanie obiektow matej architektury oraz instalacji oswietlenia i monitoringu,

f) w granicach terenu 69b.ZP, wzdhiz linii rozgraniczajacej z terenem 65.Z0, w odleglosci do 1,0 m od tej
linii, dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzenia o wysokosci do 4,5 m nad poziom terenu,

g) obsluge transportowa zapewniaja, W sposob bezposredni, tereny przyleglych drog publicznych lub
posrednio, dla terenu 69b.ZP, poprzez tereny oznaczone symbolami 80.KPXR i 81.KPXR,

h) poprzez teren 69b.ZP, dopuszcza si¢ obsluge transportowa terenow 65.Z0 i 70.WH,;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) poludniowo-wschodnia czgs¢ terenu 69b.ZP znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 Doliny
Dolnej Wisty i Soleckiej Doliny Wisly, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w §6,

b) w granicach terenu 69b.ZP wystepuja stanowiska ro$lin i zwierzat objete ochrong gatunkowg oraz
siedliska przyrodnicze bedace przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, dla ktorych:

- obowigzuje zagospodarowanie z wykorzystaniem / adaptacja roslinnosci rodzimej,
- obowigzuje utrzymanie istniejacych zbiornikow wodnych wraz z otaczajacg roslinnoscig rodzima,

z dopuszczeniem ich regulacji,
- w projekcie zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ obszary cenne przyrodniczo, zlokalizowane
w wzdluz brzegu rzeki Wisty oraz w rejonie skarp w poinocno-wschodniej czesci terenu;

sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig

— tereny lub ich cz¢$¢ oznaczone symbolami 69a.ZP i 69b.ZP, znajduja si¢ w granicach obszaru

szczegblnego zagrozenia powodzig, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 70.WH, ustala si¢:

przeznaczenie — teren obiektow hydrotechnicznych — wat przeciwpowodziowy;

zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ przebudowe oraz utrzymanie budowli i urzadzen wodnych,

b) dopuszcza si¢ budowe oraz utrzymanie elementow Systemu odprowadzania wod opadowych
I roztopowych,

C) obstuge transportowa zapewniajg, W sposob bezposredni, tereny przyleglych drég publicznych lub
posrednio, poprzez tereny oznaczone symbolami: 68.ZP, 69b.ZP, 85.KSp;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — pofludniowa czes¢ terenu znajduje sie

w granicach obszaru Natura 2000 Doliny Dolnej Wisty i Soleckiej Doliny Wisly, dla ktorego obowigzuja

ustalenia zawarte w § 6;

sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig

— czg$¢ terenu 70.WH, znajduje si¢ w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, dla ktorego

obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 71.WUH-ZP, ustala sig:

przeznaczenie:

a) teren urzadzen wodnych — przystan rzeczna,

b) teren zieleni urzadzonej — park — teren publicznie dostepny,

c) ustalone przeznaczenia/funkcje moga wystepowaé wspolie, albo kazda funkcja moze wystepowaé
samodzielnie;

zasady zagospodarowania terenu:

a) teren 71.WUH-ZP (wraz z terenami 69a.ZP i 69b.ZP) stanowi integralng czgs¢ zalozenia parkowego
bulwaru nadwislanskiego,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie elementow zagospodarowania terenu stuzacych sportom i rekreacji (w tym:
boiska, place zabaw, urzadzenia fitness) oraz wzbogacajacych zagospodarowanie bulwaru (sezonowe
ogrodki gastronomiczne, sceny oraz dojscia, kladki, pomosty, pochylnie, plywajace platformy, punkty
cumownicze, punkty widokowe),

c) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury oraz instalacji oswietlenia i monitoringu,

d) dopuszcza sie utrzymanie oraz budowe elementéw Systemu odprowadzania wod opadowych
I roztopowych,

e) obsluge transportowa zapewniaja tereny przylegtych drég publicznych;

f) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy i infrastruktury towarzyszacej przystani rzecznej;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy (okreslonej w pkt 2f) oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,15,
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b) powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 10% powierzchni dziatki lub terenu,
c) wysokos¢ zabudowy - do 9,0 m,
d) geometria dachu i kolorystyka pokrycia dachowego:
- kat nachylenia potaci dachowych - od 30° do 45°,
- kolorystyka pokrycia dachowego — grafit, antracyt i/lub stanowigca naturalny odcien wypalonej gliny
— ceglasty; dopuszcza si¢ transparentne/przezroczyste pokrycia dachowe,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki lub terenu;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wschodnia czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 Doliny Dolnej Wisly i Soleckiej
Doliny Wisty, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w §6,
b) w granicach terenu wystepuja stanowiska roslin i zwierzat objete ochrong gatunkowa oraz siedliska
przyrodnicze bedace przedmiotem zainteresowania Wspolnoty;
5) sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
— teren oznaczony symbolem 71.WUH-ZP, znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

§ 33. Dla terenow oznaczonych symbolami 72.WS i 73.WS, ustala sig¢:

1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych, srodladowych — fragment rzeki Wisly;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sie Sytuowanie elementéw Zzagospodarowania terenu
sluzacych sportom i rekreacji wodnej oraz wzbogacajacych zagospodarowanie nabrzeza (w tym: pomosty,
pochylnie, ptywajace platformy, przystanie, punkty cumownicze, plaze, elementy malej architektury);

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) znaczne czesci terenow 72.WS i 73.WS znajdujg si¢ w granicach obszaru Natura 2000 Doliny Dolnej
Wisty i Soleckiej Doliny Wisly, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §6,

b) w granicach terenu 73.WS wystepuja stanowiska roslin i zwierzat objete ochrong gatunkowsg oraz
siedliska przyrodnicze bedace przedmiotem zainteresowania Wspolnoty;

§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem 74.KK, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren transportu kolejowego;

2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) linia kolejowa drugorzedna, jednotorowa,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie elementow infrastruktury technicznej;

3) sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy w granicach obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig
— czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 74.KK, znajduje si¢ w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzia, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 75.KP, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren publicznego placu miejskiego;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ przebudowe i zmiang aranzacji plyty placu,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow malej architektury oraz instalacji oswietlenia i monitoringu,
) dopuszcza si¢ stosowanie roznych form zieleni urzadzonej, uzupehiajacej zagospodarowanie placu,
d) dopuszcza sie¢ sytuowanie sezonowych ogrodkow —gastronomicznych, o wysokim standardzie
estetycznym,
e) dopuszcza si¢ urzadzenie przejazdu w pdmocnej czgsci terenu — wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem
59.UKR,
f) obsluge transportowa zapewniajg tereny przyleglych drég publicznych.

§ 36. Dla terenow oznaczonych symbolami 76.KPX i 77.KPX, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren wydzielonego ciggu pieszego — teren publicznie dostepny;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) w granicach terenu 77.KPX:
- dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy, jako facznika nad terenem, pomigdzy sasiadujaca zabudowga
w granicach terenow oznaczonych symbolami 30.MW-U i 31.MW-U,
- w przypadku sytuowania zabudowy, obowigzuja parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
okreslone jak dla terenu oznaczonego symbolem 31.MW-U, na calej szerokosci terenu oraz przy
jednoczesnym zapewnieniu publicznie dostepnego przejScia pieszego w przeswicie budynku,
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b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury oraz instalacji o§wietlenia 1 monitoringu,

C) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny 0 rdéznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:
- dla 76.KPX—-2,8m,
- dla 77.KPX - 4,6 m.

§ 37. Dla terenow oznaczonych symbolami: 78.KPXR, 79.KPXR, 80.KPXR, 81.KPXR, 82.KPXR, ustala

si¢:

1)
2)

4)

5)

1)

2)

przeznaczenie — teren drogi rowerowej — teren publicznie dostepny;
zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) w granicach terenu 80.KPXR obowigzuje urzadzenie doj$cia i dojazdu do terenu 147.1E,
b) poprzez teren 79.KPXR, dopuszcza si¢ obstuge transportowg terenéw oznaczonych symbolami: 44.MW-
U i45.MW-U,
c) poprzez teren 80.KPXR, dopuszcza si¢ obstuge transportowa terenéw 0znaczonych symbolami: 46.MW-
U, 47.MW-U, 69b.ZP i 65.Z0,
d) poprzez teren 81.KPXR, dopuszcza si¢ obsluge transportowa terenu 69b.ZP,
e) poprzez teren 82.KPXR, dopuszcza si¢ obsluge transportowg terenu 63.ZC,
f) w poludniowej czesci terenu 82.KPXR, wskazuje sie zachowanie istniejagcego szpaleru drzew,
g) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury oraz instalacji oswietlenia i monitoringu,
h) dopuszcza si¢ stosowanie roznych form zieleni urzadzonej, uzupehiajacej zagospodarowanie terenu,
i) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o0 roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:
- dia 78.KPXR — 10,0 m,
- dia 79.KPXR - 70 m,
- dia 80.KPXR - 5,6 m,
- dla 8L.KPXR - 6,5 m,
- dla 82.KPXR - 35m,;
sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig
— cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 80.KPXR, znajduje si¢ w granicach obszaru szczegolnego
zagrozenia powodzig, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10;
sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy w granicach stref wyznaczonych w sasiedztwie cmentarza
— teren oznaczony symbolem 82.KPXR, znajduje si¢ w granicach stref wyznaczonych w sasiedztwie
cmentarza oznaczonego symbolem 63.ZC, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

§ 38. Dla terenow oznaczonych symbolami: 83.KSp, 84.KSp, 85.KSp, ustala si¢:

przeznaczenie — teren obstugi transportu samochodowego — parking;

a) obowigzuje budowa parkingu wielostanowiskowego,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc do parkowania dla rowerow,

zasady i parametry zagospodarowania terenu:

a) sposob urzadzenia miejsc do parkowania — na powierzchni terenu,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow malej architektury oraz instalacji oswietlenia i monitoringu,

c) w granicach terenu 83.KSp dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania wymaganych dla obstugi
terenéw bulwaru nadwislanskiego, oznaczonych symbolami: 69a.ZP, 69b.ZP, 71.WUH-ZP,

d) w granicach terenu 84.KSp dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania wymaganych dla obstugi
funkcjilzabudowy usytuowanej w granicach terenéw oznaczonych symbolami 19.MW i 63.ZC, zgodnie

z ustaleniami szczegétowymi dla tych terenow,

e) w granicach terenu 85.KSp:

- obowigzuje utrzymanie dojazdu zlokalizowanego w potudniowej czgsci terenu dla potrzeb obstugi
technicznej budowli przeciwpowodziowych,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania wymaganych dla obstugi terenow bulwaru
nadwislanskiego, oznaczonych symbolami: 69a.ZP, 69b.ZP,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania wymaganych dla obstugi zabudowy usytuowanej
odpowiednio w granicach terenéw oznaczonych symbolami: 26.MW, 27.MW, 28.MW, 29.MW,
zgodnie z ustaleniami szczegolowymi dla poszczegolnych terenow MW,

f) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki lub terenu,
g) poprzez teren 83.KSp, dopuszcza si¢ obstuge transportowsg terenu 64.Z0,
h) poprzez teren 84.KSp, dopuszcza sie obstuge transportowg terenu 63.ZC,
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i) poprzez teren 85.KSp, dopuszcza si¢ obsluge transportowa terenow 68.ZP i 70.WH,
J) obsluge transportowa zapewniaja tereny przyleglych drog publicznych;

3) sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy w granicach obszaroéw szczegdinego zagrozenia powodzia —
teren oznaczony symbolem 83.KSp, znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig,
dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10;

4) sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy w granicach stref wyznaczonych w sgsiedztwie cmentarza
— teren oznaczony symbolem 84.KSp, znajduje si¢ w granicach stref wyznaczonych w sasiedztwie
cmentarza oznaczonego symbolem 63.ZC, dla ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.

§ 39. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 86.KDW, 87.KDW, 88.KDW, 89.KDW, 90.KDW, 91.KDW,
92.KDW, 93.KDW, 94.KDW, 95.KDW, 96.KDW, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) droga jednoprzestrzenna, bez wydzielonej jezdni i chodnika; dla terenow: 92.KDW, 94.KDW, 95.KDW,
96.KDW, dopuszcza si¢ drogi jednojezdniowe z chodnikami,
b) w granicach terenu 87.KDW:

- dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy, jako facznika nad terenem, pomigdzy sgsiadujaca zabudowg
w granicach terenow oznaczonych symbolami 2.MN i 32.MW-U,

- w przypadku sytuowania zabudowy, obowigzuja parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
okreslone jak dla terenu oznaczonego symbolem 2.MN, na calej szerokosci terenu oraz przy
jednoczesnym zapewnieniu przejazdu w przeswicie budynku,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:

- dla 86.KDW — 7,0 m,

- dia 87.KDW - 5,0 m,

- dla 88.KDW — 5,0 m,

- dla 89.KDW — 5,0 m,

- dla 90.KDW - 12,0 m,

- dla 91.KDW - 7,0 m,

- dla 92.KDW - 14,0 m,

- dla 93.KDW - 6,6 m,

- dla 94.KDW - 16,0 m,

- dla 95.KDW - 115 m,
dla 96.KDW — 12,0 m;

d) obsluge; transportowa zapewniaja tereny przylegtych drog publicznych;

3) sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy w granicach stref wyznaczonych w sgsiedztwie cmentarza
— tereny oznaczone symbolami 91.KDW i 92.KDW, znajduja si¢ w granicach stref wyznaczonych
W sasiedztwie cmentarza oznaczonego symbolem 63.ZC, dla ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.

§ 40. Dla terenow oznaczonych symbolami: 97.KDX, 98.KDX, 99.KDX, 100.KDX, 101.KDX, 102.KDX,
103.KDX, 104.KDX, 105.KDX, 106.KDX, 107.KDX, 108.KDX, 109.KDX, 110.KDX, 111.KDX, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej, ciag pieszo-jezdny;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) ulica jednoprzestrzenna, bez wydzielonej jezdni i chodnika; dopuszcza si¢ jednojezdniowy ukiad ulicy
z chodnikami,
b) dopuszcza sie elementy uspokojenia ruchu,
c) w granicach terenu 105.KDX, dopuszcza si¢ sytuowanie elementow budowli przeciwpowodziowych,
d) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:
- dla 97.KDX - 7,2 m,
- dla 98.KDX - 7,0 m,
- dla 99.KDX - 4,4 m,
- dla 100.KDX - 6,2 m,
- dia 101.KDX - 5,0 m,
- dla 102.KDX -5,0m,
- dla 103.KDX -5,2 m,
- dla 104.KDX -39 m,
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- dla 105.KDX -55m,
- dla 106.KDX -39 m,
- dla 107.KDX - 5,0 m,
- dla 108.KDX - 5,0 m,
- dla 109.KDX - 5,0 m,
- dla 110.KDX - 5,0 m,
- dla 111.KDX - 104 m;

3) sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy w granicach obszaréw Szczegdlnego zagrozenia powodzig
— teren oznaczony symbolem 105.KDX, znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10;

4) sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy w granicach stref wyznaczonych w sgsiedztwie cmentarza
— teren oznaczony symbolem 106.KDX, znajduje si¢ w granicach stref wyznaczonych w sgsiedztwie
cmentarza oznaczonego symbolem 63.ZC, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

§ 41. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 112.KDD, 113.KDD, 114.KDD, 115.KDD, 116.KDD,
117.KDD, 118.KDD, 119.KDD, 120.KDD, 121.KDD, 122.KDD, 123.KDD, 124.KDD, 125.KDD, 126.KDD,
127.KDD, 128.KDD, 129.KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej;

2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:

a) ulica pdnogzdniowa z chodnikami; dopuszcza sk dnoprzestrzenny ukiad ulicy bez wydzelorej jezoni i chodnika,

b) dopuszcza si¢ elementy uspokojenia ruchu,

c) w granicach terenu 122.KDD, dopuszcza si¢ sytuowanie elementéw budowli przeciwpowodziowych,

d) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych tereny o0 rdéznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach

zagospodarowania — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:
- dla 112.KDD - 55 m,
- dla 113.KDD - 8,7 m,
- dla 114.KDD - 7,7 m,
- dla 115.KDD - 55 m,
- dla 116.KDD - 55 m,
- dla 117.KDD - 5,6 m,
- dla 118.KDD - 6,8 m,
- dla 119.KDD - 55 m,
- dla 120.KDD - 5,8 m,
- dla 121.KDD - 81 m,
- dla 122.KDD - 12,2 m,
- dla 123.KDD - 6,0 m,
- dla 124.KDD - 6,6 m,
- dla 125.KDD - 7,0 m,
- dla 126.KDD - 124 m,
- dla 127.KDD - 10,5 m,
- dla 128.KDD — 12,0 m,
- dla 129.KDD - 94 m;

3) sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
— teren oznaczony symbolem 122.KDD, znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, dla ktorego obowiagzuja ustalenia zawarte w § 10;

4) sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy w granicach stref wyznaczonych w sasiedztwie cmentarza
— tereny lub ich czgsci oznaczone symbolami: 123.KDD, 124.KDD, 125.KDD, 126.KDD, znajduja si¢
w granicach stref wyznaczonych w sasiedztwie cmentarza oznaczonego symbolem 63.ZC, dla ktérych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

§ 42. Dla terenow oznaczonych symbolami: 130.KDL, 131.KDL, 132.KDL, 133.KDL, 134.KDL,
135.KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa z obustronnymi chodnikami; dla terenow: 130.KDL, 131.KDL, 132.KDL
dopuszcza sie jednostronne chodniki /lub jednostronne $ciezki rowerowe,
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b) w granicach terenu 132.KDL dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania wymaganych dla obstugi
terenéw bulwaru nadwislanskiego, oznaczonych symbolami: 69a.ZP i69b.ZP,

c) w granicach terenu 133.KDL dopuszcza si¢ Sytuowanie infrastruktury dla publicznego transportu
zbiorowego,

d) dla terenu 134.KDL dopuszcza si¢ jednostronne chodniki na odcinku drogi wzdtuz linii rozgraniczajace;j
Z terenem 75.KP,

e) w granicach terenéw: 130.KDL, 131.KDL, 132.KDL, dopuszcza si¢ Sytuowanie elementéw budowli
przeciwpowodziowych,

f) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:
- dla 130.KDL — 28,7 m,
- dla 131.KDL — 19,1 m,
- dla 132.KDL - 9,3 m,
- dla 133.KDL — 11,5 m,
- dla 134.KDL — 88 m,
- dla 135.KDL — 8,3 m;

2) sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
— tereny lub ich czesci oznaczone symbolami: 130.KDL, 131.KDL, 132.KDL, znajdujg si¢ w granicach
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10;

3) sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy w granicach stref wyznaczonych w sgsiedztwie cmentarza
— czg$ci terendow oznaczonych symbolami 134.KDL i 135.KDL, znajduja si¢ w granicach stref
wyznaczonych w sasiedztwie cmentarza oznaczonego symbolem 63.ZC, dla ktorych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12.

§ 43. Dla terenéw oznaczonych symbolami 136.KDG i 137.KDG, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — ulica klasy glownej;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:

a) ulica dwujezdniowa z obustronnymi chodnikami, Sciezkami rowerowymi i infrastrukturg dla publicznego
transportu zbiorowego; dla fragmentu terenu 137.KDG, wzdluz linii rozgraniczajacej z terenem
131.KDL, dopuszcza si¢ jednostronne chodniki ¥/lub jednostronne Sciezki rowerowe,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:

- dla 136.KDG - 36,6 m,
- dla 137.KDG - 28,0 m;
3) sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia

— cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 137.KDG, znajduje si¢ w granicach obszaru szczegolnego

zagrozenia powodzig, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

§ 44. Dla terenu oznaczonego symbolem 138.KDG-KK, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — ulica klasy gtéwnej, teren transportu kolejowego;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) wiadukt drogowy nad torami kolejowymi,
b) ulica klasy glownej - dwujezdniowa z obustronnymi chodnikami, $ciezkami rowerowymi i infrastrukturg
dla publicznego transportu zbiorowego,
c¢) linia kolejowa - drugorze¢dna, jednotorowa,
d) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny 0 rdéznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania:
- dla drogi publicznej klasy glownej (na wiadukcie) — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie
mniejsza niz 28,9 m,
- dia linii kolejowej (pod wiaduktem) — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 28,8 m.

§ 45. Dla terenu oznaczonego symbolem 139.KDG-KK-KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drog publicznych — ulica klasy glownej i ulica klasy lokalnej, teren transportu
kolejoweqo;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) fragmenty mostéw drogowego i drogowo-kolejowego nad ulicg klasy lokalnej,
b) ulica klasy gtéwnej — dwujezdniowa z jednostronnym chodnikiem i $ciezkg rowerowa,
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¢) linia kolejowa - drugorzg¢dna, jednotorowa,
d) ulica klasy lokalnej - jednojezdniowa z obustronnymi chodnikami; dopuszcza si¢ jednostronne chodniki
/lub jednostronne Sciezki rowerowe oraz sytuowanie elementow budowli przeciwpowodziowych,
e) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych tereny o0 réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania:
- dla drogi publicznej klasy gtéwnej z linia kolejowa (na obiektach mostowych) - 37,8 m,
- dla drogi publicznej klasy lokalnej (pod obiektami mostowymi) — zmienna, zgodnie z rysunkiem
planu, nie mniejsza niz 32,0 m;
3) sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
— cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 139.KDG-KK-KDL (pod obiektami mostowymi), znajduje si¢
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

§ 46. Dla terenu oznaczonego symbolem 140.KDG-KK-KSp, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — ulica klasy glownej, teren transportu kolejowego, teren obstugi
transportu samochodowego — parking;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) fragmenty mostow drogowego i drogowo-kolejowego nad terenem parkingu,
b) ulica Klasy gtéwnej - dwujezdniowa z jednostronnym chodnikiem i $ciezkg rowerowa,
¢) linia kolejowa - drugorzedna, jednotorowa,
d) parking - powierzchniowy, wielostanowiskowy,
e) dla parkingu, na poziomie gruntu:
- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania wymaganych dla obstugi terenéw bulwaru
nadwislanskiego, oznaczonych symbolami: 69a.ZP, 69b.ZP, 71. WUH-ZP,
- dopuszcza si¢ sytuowanie obicktow matej architektury oraz instalacji o$wietlenia i monitoringu,
- obsluge transportowg zapewnia teren przylegtej drogi publicznej,
f) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — dla drogi publicznej klasy glownej z linig kolejowa (na obiektach mostowych) -
378 m;
3) sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
— teren oznaczony symbolem 140.KDG-KK-KSp (pod obiektami mostowymi), znajduje si¢ w granicach
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

§ 47. Dla terenu oznaczonego symbolem 141.KDG-KK-ZO, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — ulica klasy glownej, teren transportu kolejowego, teren zieleni
ochronnej;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) fragmenty mostow drogowego i drogowo-kolejowego nad pasem zieleni ochronnej,
b) ulica klasy glownej - dwujezdniowa z jednostronnym chodnikiem i $ciezka rowerowa,
¢) linia kolejowa - drugorzedna, jednotorowa,
d) obstuge transportowg na poziomie gruntu, w sposob posredni, poprzez teren oznaczony symbolem
140.KDG-KK-KSp, zapewnia teren drogi publicznej oznaczony symbolem 139.KDG-KK-KDL,
e) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania — dla drogi publicznej klasy gléwnej z linig kolejowa (na obiektach mostowych) -
378 m;
3) sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
— teren oznaczony symbolem 141.KDG-KK-ZO (pod obiektami mostowymi), znajduje sie¢ w granicach
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

§ 48. Dla terenu oznaczonego symbolem 142.KDG-KK-WS, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — ulica klasy glownej, teren transportu kolejowego, teren waod
powierzchniowych, srodladowych;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) fragmenty mostow drogowego i drogowo-kolejowego nad wodami rzeki Wisty,
b) ulica klasy glownej - dwujezdniowa z jednostronnym chodnikiem i $ciezka rowerowa,
c) linia kolejowa - drugorzedna, jednotorowa,
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d) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o0 rdéznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania — dla drogi publicznej klasy glownej z linig kolejowa (na obiektach mostowych) -
378 m;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zasadnicza cze$¢ terenu znajduje si¢
w granicach obszaru Natura 2000 Doliny Dolnej Wisly i Soleckiej Doliny Wisty, dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w §6.

§ 49. Dla terenow oznaczonych symbolami: 143.1E, 144.1E, 145.1E, 146.1E, 147.1E, 148.IE, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej — stacja transformatorowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje budowa obiektu stacji transformatorowej jako obiektu wolno stojacego;
b) dopuszcza si¢ sSytuowanie obiektu stacji transformatorowej w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,
c) w granicach terenu 147.1E dopuszcza si¢ Sytuowanie ogrodzenia 0 wysokosci do 45 m nad poziom
terenu,
d) obstuge transportowg zapewniajg:
- dla 143.1E — teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 101.KDX,
- dla 144.1E — teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 121.KDD,
- dla 145.1E — teren drogi publiczne oznaczonej symbolem 124.KDD,
- dla 146.1E - teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 110.KDX,
- dla 147.1E — teren drogi rowerowej oznaczonej symbolem 80.KPXR,
- dla 148.1E — teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 127.KDD i/lub 128.KDD;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,0,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,
c) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wysokos¢ zabudowy — do 45 m,
e) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego:
- kat nachylenia potaci dachowych - od 20° do 45°,
- kolorystyka pokrycia dachowego - naturalny odcienr wypalonej gliny — ceglasty;
4) sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy w granicach stref wyznaczonych w sgsiedztwie cmentarza
— teren oznaczony symbolem 145.1E, znajduje sie¢ w granicach stref wyznaczonych w sasiedztwie cmentarza
oznaczonego symbolem 63.ZC, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

§ 50. Dla terenu oznaczonego symbolem 149.IKs, ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — kanalizacji sanitarnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) obiekty iurzadzenia sytuowac jako zaglebione pod poziomem terenu,

c) w przypadku grodzenia terenu 149.1Ks, od strony terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem
132.KDL (ul. Promenada), obowiazuje stosowanie zywoplotow roslinnych i/lub budowa ogrodzen
ozdobnych o0 wysokosci do 1,5 m, na podmuréowce i stupkach wykonanych z cegly i/lub kamienia oraz
z zastosowaniem przeset kutych/odlewanych lub drewnianych; dopuszcza si¢ budowe¢ ogrodzen
gabionowych, palisadowych oraz zastosowanie paneli metalowych, z wylaczeniem profili wykonanych
z siatki,

d) obstuge transportowa zapewnia drogi publicznej oznaczony symbolem 132.KDL.

§ 51. Dla terenu oznaczonego symbolem 150.1Kd, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — kanalizacji deszczowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budowe obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) obiekty iurzadzenia sytuowaé jako zaglebione pod poziomem terenu,
C) obsluge transportowa W sposob posredni, poprzez teren drogi wewnetrznej 95.KDW, zapewnia teren
drogi publicznej oznaczony symbolem 127.KDD.

§ 52. Dla terenu oznaczonego symbolem 151.1W, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — wodociggowej;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji ujgcia wody podziemnej bezposrednio przy granicy z sgsiednia
dziatka budowlang,
b) obstuge transportowg zapewnia teren drogi publicznej oznaczony symbolem 119.KDD.
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,0,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wysokos¢ zabudowy — do 8,0 m,
e) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego:
- kat nachylenia potaci dachowych - od 20° do 45°,
- kolorystyka pokrycia dachowego - naturalny odcierr wypalonej gliny — ceglasty.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 53. W granicach obszaru objetego uchwalg tracg moc:

1) Uchwala Nr XI1/286//03 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 24 wrzesnia 2003 roku, w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Stary Fordon w Bydgoszczy (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom.
Nr 34, poz. 512 z dnia 16 marca 2004 roku) — w czeéci;

2) Uchwala Nr XVI11/431 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 17 grudnia 2003 roku, w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Wyzwolenia z fragmentem terenu Powi§la w jednostce
Fordon w Bydgoszczy (Dz.Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 74, poz. 1272 z dnia 28 czerwca 2004 roku) — w czgsci;

3) Uchwata Nr L/754/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009 roku, w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Stary Fordon - Koscielna" w Bydgoszczy (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom.
Nr 91, poz. 1579 z dnia 15 wrzesnia 2009 roku) — w calo$ci.

§ 54. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta
Zbigniew Sobocinski
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLV1/941/17
Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 21 czerwca 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miasta Bydgoszczy w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Stary Fordon w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 t.j.) w zwiazku z art. 17 pkt 14 ww. ustawy, Rada Miasta Bydgoszczy rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag zamieszczonych w ponizszym wykazie. Uwagi zostaly zlozone na etapie
wylozenia projektu planu do wgladu publicznego w dniach od 29 marca 2017 r. do 28 kwietnia 2017 r.,
w okresie zbierania uwag do projektu planu tj. do dnia 16 maja 2016 r. oraz po terminie ustawowym.

i rekreacja, W tym zaplecza
noclegowego w granicach

Lp. | Zglaszajacy Tre$¢ uwagi Ustalenia Rozstrzygniecie
uwage, data planu dla wraz z uzasadnieniem
wplywu uwagi nieruchomo$ci,|
ktorej dotyczy
uwaga

Uwaga dotyczy: Uwaga nieuwzglgdniona.
a. zmiany kategorii terenu FSM  jest w uzytkowaniu wieczystym oraZ
drogi oznaczonej symbolem wiascicielem  i/lub  wladajgcym  zdecydowanej
92.KDW z drogi wewngtrznej wiekszo$ci gruntow W granicach terenu drogi
na droge publiczng — zdaniem 92.KDW, ktora stuzy glownie mieszkancom FSM.
FSM, poza cAonkami 92 KDW Przychodnia ,Nad Wistg” posiada bezposredni dostep
spoldzielni jest onardéwniez ' (pieszy i samochodowy) do drogi publicznej — tj. do
uzytkowana przez osoby terenu 135.KDL - ulicy Pielggniarskiej, w ktorej
korzystajace z ushug zapewnione sa rowniez migjsca do parkowania
przychodni ,Nad Wisla”, samochodow osobowych.
usytuowanejm.in. przy tej Z uwagi na powyzsze, dla terenu drogi 92.KDW,|
ulicy. utrzymano kategori¢ drogi wewnetrznej.

Uwaga nieuwzglgdniona.

W stanie istniejacym budynek wielorodzinny FSM

Piclegniarska 15 (z pigcioma kondygnacjami

nadziemnymi)  znacznie  przewyzsza  budynek

Fordonska przychodni (0 dwoch kondygnacjach nadziemnych).

Spotdzielnia b. uniemoliwieni W  granicach terenow bezposrednio ze sobg

Mieszkaniowa [ Urietmoziwienia sagsiadujacych czyli : 19.MW (bud. FSM przy ul.
nadbudowy budynku ; S . .
orzychodni ,Nad Wista” lub Plglqg?larsklej 15) i 62b.UzZ (bud. przychodn! ,,Nad

1 ul. Gen. Fr. | . N Wista”), plan ustala podobne warunki ich

Kleeberga 2, JEGO wymiany na wyzszy zagospodarowania, w tym wysoko$¢ zabudowy do

budynekprzychodni
85791 bezposrednio graniczy 180 m.

Bydgoszcz budvnkiem FSM | 62a.UZ Dla terenu 62a.UZ (oddalonego od bud. Pielegniarska
¢ udynkiem ! przy ut. oea 15) dopuszczono wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m, tak
Piclegniarskiej 15. Ewentualne| i62b.UZ . A iy

2017.05.16 . . aby stopniowo zmniejsza¢ wysokos¢ zabudowy
podwyzszenie zabudowy . : - o
W granicach terenow 62a.UZ W klerunk’u .hIStOI’yCZH(.-Z'j ulicy Kapelus_znﬂfovs{. o
X : , Jednocze$nie, w planie dokonano niewielkiej zmiany,
i 62b.UZ moze wplynaé . . S
negatywnie na komfort zycia przeplegu frggmeptg nieprzekraczalnej linii zgk’:)udoyvy
mieszkancow budynku W pdhocnej czesSci terenu §2b.UZ (wlasnos¢ gminy
Piclogniarska 15 Bydgoszcz), przez co bezposrednio przed wschodnig

' elewacja budynku wielorodzinnego Pielggniarska 15
(na odcinku przybudowanym do budynku przychodni),
na ktorej zlokalizowane sa otwory okienne i balkony,
luniemozliwiono podwyzszenie budynku przychodni ,
co ewentualnie mogloby negatywnie wplynaé¢ na
komfort zycia mieszkancow.
C. uniemoZliwienia realizacji Uwaga nieuwzglgdniona.
ustug gastronomicznych oraz Dla  wszystkich terenow w granicach planu
zwigzanych z turystyka 12.MN-U |oznaczonych symbolami MN-U, w tym dla terenu

12.MN-U, plan ustala  funkcje  zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dopuszcza szeroki
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terenu 12.MN-U, ktory lwachlarz ustug realizowanych w zabudowie ustugowej
przylega do terenu 19.MW — lub mieszkaniowo-ustugowej, Co nie oznacza ze kazda
do nieruchomosci funkcja uslugowa moze by¢ realizowana na danym
Pielggniarska 15 W zarzadzie terenie. Ewentualne zagospodarowanie
FSM. poszczegdlnych terenow musi by¢ dodatkowo (ponad

ustaleniami planu) zgodne z przepisami odr¢bnymi.
Grunty zlokalizowane w granicach terenu 12.MN-U,
ktorych zaplecza w calo$ci przylegaja do terenu
19.MW (budynek FSM Pielggniarska 15), znajduja si¢
w granicach  strefy  szczegdlnych  warunkow
zagospodarowania terenu w sgsiedztwie cmentarza,
gdzie min. ogranicza si¢ mozliwos$ci Sytuowania
funkcji ~ mieszkaniowej, w tym  zamieszkania
zbiorowego oraz funkcji produkcji i przechowywania
zywnos$ci, €O W konsekwencji skutkowaé bedzie
uniemozliwieniem realizacji ustug gastronomicznych
i zaplecza noclegowego zwigzanego z turystyka
i rekreacja.
Powyzsze funkcje moga by¢ realizowane w pozostalej
cze$¢ terenu 12.MN-U — w oddaleniu od budynku
Pielegniarska 15 i cmentarza.
Odpowiednie  odwolanie  do obowigzujacych
przepiséw odrebnych zostato zawarte w planie.
Uwaga nieuwzglgdniona.
W granicach terenu 12.MN-U, zlokalizowane sg
segmenty zabudowy mieszkaniowej w ukladzie
d. ograniczenia mozliwo$ci pZeregowym, ktéryCh. l%zup?hlienie musi byé.
sviuowania budvnks kontynuowane w formie pierzei wzdtuz terenu drogi
y - udynkow publicznej 124.KDD (ul. Ordynackiej) — w oddaleniu
w granicach terenu 12.MN-U 12.MN-U . .
przy granicy z terenem od terenu 19MW _(Plele;gmarska 15). _
19 MW Sytuowanie innej zabudowy w granicach terenu
' : 12.MN-U, moZzliwe jest, na podobnych zasadach jak to
ustalono dla terenu 19.MW \tj. w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig|
dziatka budowlana.
a. odstapienia od realizacji vaaga n_ieuwzglqdniona. L
s';:ieiki TOWerowei bicenace: Ciagi pieszo-rowerowe stanowig integralng cze$¢
od ul. Nad Wisk Jdo gﬁl ! zagospodarowanych terenow zieleni — w niewielkim
: ds 2 69 wa dalei 132.KDL, [stopniu zmniejszajac ich powierzchnie, a jednocze$nie
pthIS(CIWp(_)Wto ZIOW;?O 1 dale) 105.KDX, [zapewniaja dostepno$¢ do terenow zieleni dlal
g%oevrgglljeznigi%;g;en’ia 111.KDX, poszczc_:g(’)lnych 1_12ytk_ownik<’>w. .
erenow zielonych nad rzeka 69b.ZP, |[Zgodnie Z przepisami F_’rawa wodne,go, dopuszcza sig
oraz niewlaéciwego 70.WH  |poruszanie pieszych i rowerzystow po koronach
Wwykorzystania wat wal(')vxf przeciwpowoglziowych,. a dodatkowo po
Osoba brzeciwpowodziowego koronie walu przeciwpowodziowego w Fordonie
fizyczna ) Wwytyczona zostata Wislana Trasa Rowerowa.
Uwaga nieuwzglgdniona.
2017.05.17 Ochrona historycznej tkanki miejskiej Starego
(uvxl/agla Fordonu.nalery do glownych zal_ozeﬁ planu — plan
Zozona po 30.MW-U, zachowyje pierwotny uki.ad urbanistyczny, a poprzez
terminie o 31.MW-U, [ustalenia konserwaForskle, pozwala chronié¢ cenne
ustawowym) b. uniemozliwienia realizacji 32.MW-U, [kwartaty zabudowy jak roéwniez poszczegdlne budynki
nowej zabudowy przy 33.MW-U, |0 wyjatkowe]j warto$ci.
ul. Bydgoskiej, z powodu jej 34.MW-U, [Niemniej jednak, w Starym Fordonie, w tym przy ul,
niedostosowania do 35.MW-U, [Bydgoskiej, wystepuja pojedyncze dziatki
matomiasteczkowego 37.MW-U, [niezabudowane oraz budynki, ktéore np. z uwagi nal
charakteru Starego Fordonu. 38.MW-U, (fatalny stan techniczny nie moga pemi¢ funkcji
39.MW-U, [uzytkowych i muszag podlega¢ wymianie. Z tego
40.MW-U |powodu, plan dopuszcza sytuowanie nowej zabudowy.

Matomiejski charakter Starego Fordonu zachowany
bedzie dzigki ustaleniu w planie takich parametrow|
ksztaltowania zabudowy jak np.: wysoko$¢ zabudowy,
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geometria i kolorystyk pokry¢ dachowych, ktére
odpowiadajg cechom architektury Starego Fordonu.

Projekt planu podlegat uzgodnieniom ze stuzbamif
ochrony zabytkow.

c. ograniczenia funkcji
ustugowych w rejonie bulwaru
nadwislanskiego, tak aby nie
dopusci¢ do powstania miejsca
komercyjnego.

15.MN-U,
16.MN-U,
41.MW-U,
42.MW-U,
47.MW-U,
54 MZ-U,
55.MZ-U,
57.U, 69a.ZP,
69b.ZP,
71.WUH-ZP

Uwaga nieuwzglgdniona.

Lokalizacja funkcji ustugowych w pasie bulwaru
nadwislanskiego jest mocno ograniczona m.in. z uwagi
na zagrozenic powodziowe. Z tego powodu funkcje
ustugowe, dopehiajagce zagospodarowanie parkowe
(np. gastronomia), dopuszczone sa w pasie zabudowy
sgsiadujgcej z terenami nadrzecznymi.

Ponadto, zgodnie z wykonywanym projektem
zagospodarowania, tereny  wchodzace w pas
rekreacyjny wzdluz rz. Wisly podzielone zostaly naj
wicksza czg$¢ przyrodnicza (w granicach terenu
69b.ZP) oraz mniejsza czg$S¢ z dopuszczeniem
lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji

(w granicach  terenéw 69a.ZP, 71.WUH-ZP),
Powyzsze  ustalenia  maja  zapewni¢  réznym
uzytkownikom mozliwo§¢ korzystania z terenow
nadrzecznych w Starym Fordonie.

Osoba
fizyczna

2017.05.19
(uwaga
zlozona po
terminie
ustawowym)

a. umoZliwienia realizacji
pokry¢ dachowych zaréwno
w kolorze ceglastym jak

i grafitowym.

39.MwW-U

Uwaga nieuwzglgdniona.

W granicach terendw, ktore tworza panorame Starego
Fordonu widziana od strony rz. Wisty,

W szczegolno$ci dla terenéw od 39.MW-U do
42.MW-U, zachowano charakterystyczng dla tego
miejsca kolorystyke pokry¢ dachéw spadzistych, tj,
odcien wypalonej gliny — ceglasty. Pozwala to na
lksztaltowanie ~ spdjnego  charakteru  zabudowy
historycznej i nowo projektowanej.

b. mozliwo$ci

i uszczegotowienia zasad
sytuowania zabudowy
bezposrednio przy granicy

z sgsiednig dziatkag budowlana.

39.MW-U

Uwaga nieuwzglgdniona.

Plan dopuszcza sytuowanie zabudowy bezpos$rednio
przy granicy z sasiednia dziatkg budowlana, ze
wzgledu na srodmiejski charakter zabudowy

i niewielka powierzchni¢ dzatek budowlanych.,
Ustalenia dot. sytuowania zabudowy, ktore zawarto

W planie, wyczerpuja zakres regulacji wynikajacych

z przepisOw odrebnych.

c. umozliwienia realizacji
dachow jednospadowych.

39.MW-U

Uwaga nieuwzgledniona.

Ustalenia planu w zakresie geometrii dachow nie
okreslajg ilosci potaci dachowych — mozZliwa jest
realizacje dachow zardéwno jednospadowych jak

i wielospadowych.

d. ujednolicenia maksymalnej
wysokos$ci zabudowy na
poziomie do 12,0 m.

39.MW-U

Uwaga nieuwzglgdniona.

Zabudowa ktora wspoltworzy historyczng panoramg
Starego Fordonu widziang od strony rz. Wisly,

W szczegolnosci zlokalizowana w granicach terenow
39.MW-U i 41.MW-U, ma uksztaltowang forme
kaskadowa. Skarpa biegnaca wzdluz bulwaru oraz
zrozmicowanie wysokosci zabudowy, od najwyzszej
przy ul. Bydgoskiej do nizszej przy ul. Zakladowej

i Promenada, stanowi 0 wyjatkowym charakterze tego
migjsca.
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLV1/941/17
Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 21 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Bydgoszczy
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w mie jscowym planie zagospodarowania przestrzennego
osiedla Stary Fordon w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust.1. ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2017 r. poz. 1073 t.J.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2016 r.
poz. 1870, poz. 1984, poz. 2260, poz. 1948 i z 2017 r. poz. 191, poz. 659, poz. 933, poz. 935) Rada Miasta
Bydgoszczy okresla nastgpujacy sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446,
poz. 1579, poz. 1948 i z 2017 r. poz. 730 poz. 935) naleza do zadan wlasnych gminy i sluza zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu
Budowa drog publicznych w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
112.KDD, 113.KDD, 114.KDD, 115.KDD, 116.KDD, 117.KDD, 118.KDD, 119.KDD, 120.KDD, 121.KDD,
122.KDD, 123.KDD, 126.KDD, 127.KDD, 128.KDD, 129.KDD, 130.KDL, 131.KDL, 132.KDL, 133.KDL,
97.KDX, 98.KDX, 99.KDX, 100.KDX, 101.KDX, 102.KDX, 103.KDX, 104.KDX, 105.KDX, 106.KDX,
108.KDX, 109.KDX, 110.KDX, 111.KDX, 78.KPXR, 79.KPXR, 80.KPXR, 81.KPXR, 82.KPXR, 76.KPX,
77.KPX.
2. Sposob realizacji inwestyciji:
Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy odbywacé si¢
bedzie zgodnie z zalozeniami okreslonymi W nast¢pujacych dokumentach:
- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy, przyjete
Uchwalg Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009 r.,
- Strategia rozwoju Bydgoszczy do 2030r., przyjeta Uchwalg Nr XLVIII/1045/13 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 27 listopada 2013 r.,
- Uchwala Nr XXXIV/639/16 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 28 wrzesnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
Planu Rozwoju i Modernizacji Urzadzen Wodociagowych i Kanalizacyjnych na lata 2017 — 2021,
- Wieloletnia Prognoza finansowa na lata 2017-2044, przyjeta Uchwalg Nr XXXVI11/741/16 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 28 grudnia 2016 r. oraz zmiany tej uchwaly.
Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i normami, w tym
ustawg Z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. z 2015 r., poz. 2164, z p6zn. zm.)
oraz ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2016 r. poz. 1870, z p6zn. zm.).
Sposob realizacji inwestycji bedzie wynikat z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan
techniczno- technologicznych, w sposob gwarantujacy dobra jakos¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa
realizacje inwestycji.
3. Zasady finansowania:
Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu Miasta Bydgoszczy, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z podmiotowymi, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym z ustawg
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2016 r. poz. 1870, z p6zn. zm.) oraz ustawa z dnia
16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz.U. z 2005 r. poz. 2251, z p6zn. zm.).
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objgtego
planem w paliwa gazowe, energi¢ elektryczng oraz cieplo bedzie realizowane ze s$rodkow finansowych
poszczegdlnych  przedsigbiorstw  posiadajgcych wymagang koncesje, z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami.
Wydatki inwestycyjne, finansowane z budzetu miasta, zostang zapisane w uchwale budzetowe;j.
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