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UCHWALA Nr XXXVI111/211/2017
RADY MIASTA GOLUBIA-DOBRZYNIA

z dnia 23 maja 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru zlokalizowanego
W poblizu ul. Dworcowej i Brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2016 1.,
poz. 446, zm. poz. 1579 i 1948)) i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2016 r., poz. 778 z poézn. zm.Y) po stwierdzeniu, ze nie zostaty
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golub-
Dobrzyn (Uchwata Nr V/17/2011 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia) Rada Miasta uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru zlokalizowanego
w poblizu ul. Dworcowej i Brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu, zwany dalej planem.

§ 2.1. Integralng czescig planu, o ktérym mowa w § 1, jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu, sktadajace si¢ z:
a) poz. 1 - liczba - oznacza kolejny numer terenu wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi,
b) poz. 2 — symbol literowy - o0znacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno dominowaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie uzupelniajace lub wzbogacajgce
przeznaczenie podstawowe i nie kolidujace z nim;

D (Dz.U. z 2016 r., poz. 904; Dz.U. z 2016 r., poz. 961; Dz.U. z 2016 r., poz. 1250; Dz.U. z 2016 r., poz. 1579; Dz.U.
22017 r., poz. 730)
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5) ucigzliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o negatywnym wplywie na warunki zycia
mieszkancoéw, stan srodowiska przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczyszczenie powietrza, wod i1 gleby,
hatas, wibracje i inne w rozumieniu przepisow odrebnych;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ shuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

7) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych oddziatywanie miesci si¢ w granicach
dziatki, do ktorej prowadzacy ustugi posiada tytul prawny, ktore spelniaja wymagania sanitarne wlasciwe
dla prowadzonej dziatalno$ci, nie wykazuja ucigzliwosci, nie sg przedsiewzigciami mogacymi zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z wyjatkiem
inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania
gminnych i ponadlokalnych systemoéw inzynieryjnych;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku oraz
W ustaleniach planu, ktorej nie moga przekroczy¢ $ciany czesci nadziemnych budynku (w kierunku terenow
sasiednich wydzielonych liniami rozgraniczajacymi) — z wylgczeniem elementow architektonicznych
budynku takich jak: schody zewnetrzne, rampa dostawcza, zadaszenie nad wejSciem, wiata, gzyms, okap
dachu itp.;

9) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumieé¢ zréznicowang gatunkowo zielen wysoka i niska,
uksztaltowana funkcjonalnie i plastycznie;

10) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej oddzielajacej (w tym takze
optycznie) tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania;

11) zieleni przydroznej — nalezy przez to rozumieé zielen urzadzong, sktadajacg si¢ z gatunkow odpornych na
zanieczyszczenia, umieszczong w pasie drogowym w celu: estetycznym, ochrony drogi przed zawiewaniem
i zas$niezaniem, ochrony przyleglego terenu przed nadmiernym hatasem, zanieczyszczeniem powietrza,
wody i gleby;

12) zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen nieuksztaltowang funkcjonalnie i plastycznie;

13) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ akty prawne o charakterze powszechnie obowigzujacym,
tj. ustawy i1 akty wydane na ich podstawie, rozporzadzenia wojewody, uchwaly jednostek samorzadu
terytorialnego inne niz stanowigce podstawe prawna niniejszej uchwaty;

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac zgodnie

z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami

wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami niniejszego planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) lokalizacje platform widokowych;
5) nieruchome zabytki archeologiczne;
6) granice strefy ,,E” ochrony ekspozycji;
7) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;
8) granica obszaru Natura 2000 Dolina Drwecy;
9) przeznaczenie terenow oznaczone symbolem;
10) wymiarowanie.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;
3) U — tereny zabudowy ustug nieucigzliwych;
4) UT — teren zabudowy ustug turystyki;
5) ZP/UT — tereny zieleni urzadzonej i ustug turystyki;
6) ZL — tereny lasow;
7) Zn — teren zieleni nieurzadzonej;
8) WS — teren wod powierzchniowych;
9) KDZ - teren publicznej drogi zbiorczej;
10) KDL - tereny publicznych drog lokalnych;
11) KDD - tereny publicznych drég dojazdowych;
12) KX — teren ciggu pieszego;
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13) KDW - tereny drog wewnetrznych.

§ 6. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
4) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji;
5) pomniki zagtady.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,
11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszczalne: drogi wewngtrzne, zielen urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ obowigzek sytuowania nowej zabudowy kalenica rownolegle do pasa drogowego
z mozliwoscig odchylenia o 25°,
b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) czeSciowo tereny 14MN, 15MN, 16MN, 27MN znajduja si¢ w zasiggu granic terendow
predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych ziemi realizacja inwestycji w terenach, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
b) zagospodarowanie zielenig tych powierzchni dziatek, ktére nie sa przeznaczone pod zabudowe
i utwardzenie;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) w granicach terendw 4MN, 6MN i 14MN znajduja si¢ nieruchome zabytki archeologiczne ujgte
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
b) wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach obszaru nieruchomego zabytku archeologicznego podlegajg
przepisom odrebnym dotyczacym ochrony i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego,
C) czeSciowo teren 14MN znajduje si¢ w strefie ,,E” ochrony ekspozycji, dla ktorej ustala sie:
- zakaz budowy obiektow, ktoérych wysokos¢ moglaby stanowi¢ przestong widokowa i dysonans
w krajobrazie kulturowym,
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 10,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie moze przekracza¢ 6,0 m,
C) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0 dziatki budowlanej;
d) dopuszcza si¢ w zabudowie gospodarczej i garazowej dachy ptaskie,
e) geometria dachow — dachy nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw nalezy ksztattowaé jako
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°,
f) dla terenu oznaczonego symbolem 27MN dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
g) dopuszczalna powierzchnia zabudowy terenu:
- dla terendw oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 14MN,
15MN i 16MN do 60%,
- dlaterenu oznaczonego symbolem 27MN do 50%,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;j:
- dla terenow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 14MN,
15MN i 16MN - 30%,
- dlaterenu oznaczonego symbolem 27MN - 40%;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:
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a) tereny IMN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN znajdujg si¢
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,
b) do nasadzen stosowaé rodzime gatunki drzew i krzewdw lisciastych,
¢) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujace na terenach w/w formy ochrony przyrody wynikajace
Z przepisow odrebnych;
8) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 10 m.
b) minimalna powierzchnia dziatki 500 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110°;
9) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) z zakresu komunikacji:
- obsluge komunikacyjna terenéw ustala si¢ poprzez drogi przylegajace do poszczegdlnych terenow,
przy czym obowiazuje zasada obstugi komunikacyjnej z drog nizszej kategorii,
- ustala si¢ minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny, w tym dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowsa, z wylaczeniem miejsca w garazu,
- Sposoéb realizacji jako miejsce postojowe naziemne utwardzone, garaze indywidualne, zielony
parking,
b) w zakresie infrastruktury technicznej:
- obstuge techniczng terendow zapewnia si¢ poprzez istniejacg oraz projektowang infrastrukture
techniczna,
- zaopatrzenie w wodg¢ do celow bytowych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociagowej,
- wilasciwg likwidacje¢ studni glebinowych wystepujacych na terenach zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- odprowadzanie $ciekoOw poprzez istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej lub do
zbiornikow bezodptywowych,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przewiduje si¢ z istniejacej lub projektowanej sieci Sredniego
i niskiego napiecia,
- dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci
publicznej,
- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dzialki, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowe;,
- gromadzenie i wywo6z odpadéw w sposdb zorganizowany, na podstawie lokalnych przepisow;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolnostojacej 800 m?,
- dla zabudowy blizniaczej 500 m?,
- dla zabudowy szeregowej 250 m?;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu;
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - ustala si¢ stawke 30%.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszczalne: drogi wewnetrzne, zielen urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie obowigzek sytuowania nowej zabudowy kalenica réwnolegle do pasa drogowego
z mozliwoscig odchylenia o 25°,
b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) czgsciowo teren 25MN znajduje si¢ w zasiggu granic terendw predysponowanych do wystepowania
ruchow masowych ziemi realizacja inwestycji w terenie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zagospodarowanie zieleniag tych powierzchni dziatek, ktére nie sa przeznaczone pod zabudowe
i utwardzenie;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 10,0 m,

b) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie moze przekracza¢ 6,0 m,

) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0 dziatki budowlane;j;

d) dopuszcza si¢ w zabudowie gospodarczej i garazowej dachy ptaskie,

e) geometria dachéw — dachy nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw nalezy ksztattowac jako
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°, dopuszcza sie
dachy ptaskie,

f) dopuszczalna powierzchnia zabudowy terenu do 50%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - 40%;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren 25MN znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,

b) do nasadzen stosowac rodzime gatunki drzew i krzewow lisciastych,

¢) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujace na terenach w/w formy ochrony przyrody wynikajgce
Z przepisow odrebnych;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 10 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki 500 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110°;

9) szczegbdtowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) z zakresu komunikaciji:

obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ poprzez drogi przylegajace do terenu, przy czym obowigzuje
zasada obstugi komunikacyjnej z drog nizszej kategorii,

ustala si¢ minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny, w tym dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowsa, z wylaczeniem miejsca w garazu,

sposéb realizacji jako miejsce postojowe naziemne utwardzone, garaze indywidualne, zielony

parking,

b) w zakresie infrastruktury technicznej:

obstuge techniczng terenu zapewnia si¢ poprzez istniejacg oraz projektowang infrastrukture
techniczna,

zaopatrzenie w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociagowej,
wiasciwg likwidacje studni glebinowych wystepujacych na terenie zgodnie z przepisami odrgbnymi,
odprowadzanie S$ciekow poprzez istniejacg 1 projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej lub do
zbiornikéw bezodptywowych,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przewiduje si¢ z istniejacej lub projektowanej sieci Sredniego
i niskiego napigcia,

dopuszcza si¢ realizacje obiektoéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu lacznos$ci
publicznej,

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowe;,

gromadzenie i wywo6z odpadéw w sposdb zorganizowany, na podstawie lokalnych przepisow;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. — w wysokosci 30%.

§ 9. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 17MN/U,
19MN/U, 21MN/U, 26MN/U i 31MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi,

b) dopuszczalne: drogi wewngtrzne, zielen urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) funkcje mieszkaniowa i ustugowa moga by¢ realizowane tgcznie lub rozdzielnie,

b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych bezposrednio z dziatalno$cig prowadzona w danym obiekcie
i jego funkcja,

) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych trwale zwigzanych z gruntem poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) czgéciowo tereny 13MN/U, 19MN/U, 21MN/U, 26MN/U i 31MN/U znajduja si¢ w zasiggu granic
terendw predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych ziemi realizacja inwestycji w terenach,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie zielenia tych powierzchni dzialek, ktére nie sa przeznaczone pod zabudowe
i utwardzenie;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) w granicach terenéow 12MN/U, 13MN/U, 17MN/U i 21MN/U znajduja si¢ nieruchome zabytki
archeologiczne ujgte w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

b) wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach obszaru nieruchomego zabytku archeologicznego podlegaja
przepisom odrebnym dotyczacym ochrony i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego,

c) tereny 17MN/U, 19MN/U, 31MN/U i czgsciowo teren 21MN/U, znajduja si¢ w strefie ,,E” ochrony
ekspozycji, dla ktorej ustala sig:

- zakaz budowy obiektow, ktoérych wysoko$¢ mogtaby stanowi¢ przestone widokowa i dysonans
w krajobrazie kulturowym,
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba

okreélenia;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych maksymalnie 10,0 m,

b) w przypadku budynkow istniejacych, ktorych wysokos¢ przekracza 10,0 m dopuszcza si¢ ich zachowanie
bez mozliwosci zmiany wysokosci,

€) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie moze przekraczac 6,0 m,

d) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0 dziatki budowlanej,

e) dopuszcza si¢ w zabudowie gospodarczej i garazowej dachy ptaskie,

f) geometria dachéw — dachy nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw nalezy ksztalttowaé jako
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°,

g) dopuszczalna powierzchnia zabudowy terenu:

- dla terenéw oznaczonych symbolami 3MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 17MN/U, 19MN/U, 21MN/U,
31MN/U do 60%,
- dlaterenu oznaczonego symbolem 26 MN/U do 50%,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:

- dla terenéw oznaczonych 3MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 17MN/U, 19MN/U, 21IMN/U, 31MN/U -
30%,
- dlaterenu oznaczonego symbolem 26 MN/U - 40%;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny 3MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 17MN/U, 19MN/U, 21MN/U, 26MN/U i 31MN/U znajduja si¢
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,

b) do nasadzen stosowac rodzime gatunki drzew i krzewow lisciastych,

€) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujace na terenach w/w formy ochrony przyrody wynikajace
Z przepisow odrebnych;

szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 10 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki 500 m?,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110°;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) z zakresu komunikacji:

- obstuge komunikacyjng terenéw ustala si¢ poprzez drogi przylegajace do poszczegdlnych terenow,
przy czym obowigzuje zasada obstugi komunikacyjnej z drog nizszej kategorii,

- minimum | miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny, w tym dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,
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- minimum 2 miejsca do parkowania na jeden budynek mieszkalny z ustugami nieucigzliwymi, w tym
1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 30,0 m? powierzchni uzytkowych ustug nieucigzliwych,
w tym minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
10 miejsc do parkowania, (do powierzchni uzytkowej ustug nie zalicza si¢ powierzchni
magazynowych ustug, pomocniczych itp.),

- sposob realizacji jako miejsce postojowe naziemne utwardzone, garaze indywidualne, zielony
parking,

b) w zakresie infrastruktury technicznej:

- obstuge techniczng terendOw zapewnia si¢ poprzez istniejacg oraz projektowang infrastrukture
techniczna,

- zaopatrzenie w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociaggowej,

- wilasciwa likwidacje¢ studni glebinowych wystepujacych na terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- odprowadzanie Sciekdw poprzez istniejacg i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna przewiduje si¢ z istniejacej lub projektowanej sieci $redniego
i niskiego napiecia,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci
publicznej,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej,

- gromadzenie i wywo6z odpadow w sposob zorganizowany, na podstawie lokalnych przepisow;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - do czasu realizacji

ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu;

11) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

1)

2)

3)

4)

5)

6)

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. — w wysokosci 30%.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5U i 18U ustala si¢:

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny zabudowy ustug nieucigzliwych,

b) dopuszczalne: drogi wewngtrzne, zielen urzadzona;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych bezposrednio z dziatalnoscig prowadzong w danym obiekcie
ijego funkcja,

b) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych trwale zwigzanych z gruntem poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) czeSciowo teren 18U znajduje si¢ w zasiggu granic terendw predysponowanych do wystepowania
ruchow masowych ziemi realizacja inwestycji w terenie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zagospodarowanie zielenig tych powierzchni dziatek, ktore nie sa przeznaczone pod zabudowe
i utwardzenie;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) w granicach terenow 5U, 18U znajduja si¢ nieruchome zabytki archeologiczne ujgte w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow,

b) wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach obszaru nieruchomego zabytku archeologicznego podlegaja
przepisom odrebnym dotyczacym ochrony i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego,

c) teren 18U znajduje si¢ w strefie ,,E” ochrony ekspozycji, dla ktorej ustala sig:
- zakaz budowy obiektow, ktoérych wysokos¢ moglaby stanowi¢ przestong widokowa i dysonans

w krajobrazie kulturowym,

- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokie;j;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba

okreslenia;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych maksymalnie 10,0 m,

b) intensywno$¢ zabudowy: 0,1-0,8 dziatki budowalne;j,

c) geometria dachéw — dachy nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw nalezy ksztattowac jako
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdwnych potaci do 45°,

d) dopuszcza si¢ dachy plaskie,
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e) powierzchnia zabudowy terenu — do 60%,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 30%;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:
a) tereny 5U, 18U znajduja si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,
b) do nasadzen stosowaé rodzime gatunki drzew i krzewdw lisciastych,
¢) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujace na terenach w/w formy ochrony przyrody wynikajgce
Z przepisow odrebnych;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 10m.
b) minimalna powierzchnia dziatki 500 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110°;
9) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) z zakresu komunikaciji:
- obstuge komunikacyjna terendéw ustala si¢ poprzez drogi przylegajace do poszczegolnych terendw,
przy czym obowiazuje zasada obstugi komunikacyjnej z drog nizszej kategorii,
- minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 30,0 m? powierzchni uzytkowych ustug, w tym
minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
10 miejsc do parkowania nie mniej niz 1 dla parkingu ponizej 10 miejsc, (do powierzchni uzytkowej
ushug nie zalicza si¢ powierzchni magazynowych ustug, pomocniczych itp.),
- sposoOb realizacji jako miejsce postojowe naziemne utwardzone, garaze indywidualne, zielony
parking,
b) w zakresie infrastruktury technicznej:
- obsluge techniczng terenéw zapewnia si¢ poprzez istniejacg oraz projektowana infrastrukture
techniczna,
- zaopatrzenie w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych z zbiornikdw przeciwpozarowych,
- wilasciwg likwidacje¢ studni glebinowych wystepujacych na terenach zgodnie z przepisami odrebnymi,
- odprowadzanie Sciekdw poprzez istniejacg i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna przewiduje si¢ z istniejacej lub projektowanej sieci Sredniego
i niskiego napigcia,
- dopuszcza si¢ realizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci
publicznej,
- gromadzenie i wyw6z odpadéw w sposdb zorganizowany, na podstawie lokalnych przepisow;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu;
12) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. — w wysokosci 30%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29UT:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zabudowy ushug turystyki,
b) dopuszczalne: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakaz umieszczania reklam nie zwigzanych bezposrednio z dziatalnoscig prowadzong w danym obiekcie
ijego funkcja,
b) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych trwale zwigzanych z gruntem poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- czeSciowo teren 29UT znajduje si¢ w zasiggu granic terendow predysponowanych do wystgpowania
ruchow masowych ziemi realizacja inwestycji w terenie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych maksymalnie 10,0 m,
b) intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 0,3 dziatki budowlane;j,
¢) geometria dachow — dachy nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw nalezy ksztalttowaé jako
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°,
d) dopuszcza si¢ dachy plaskie,
e) powierzchnia zabudowy terenu — do 50%,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 40%;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:
a) teren 29UT znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,
b) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujace na terenach w/w formy ochrony przyrody wynikajace
Z przepisow odrebnych;
8) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 10 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 500 m?,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110°;
9) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;
10) szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) z zakresu komunikacji:
- obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ poprzez drogi przylegajace do terenu, przy czym obowigzuje
zasada obstugi komunikacyjnej z drég nizszej kategorii,
- minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 30,0 m? powierzchni ushug turystyki w tym minimum
1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 miejsc do
parkowania nie mniej niz 1 dla parkingu ponizej 10 miejsc,
- sposob realizacji jako miejsce postojowe naziemne utwardzone, garaze indywidualne, zielony
parking,
b) w zakresie infrastruktury technicznej:
- obsluge techniczng terenu zapewnia si¢ poprzez istniejaca oraz projektowana infrastrukturg
techniczna,
- zaopatrzenie w wodg¢ do celow bytowych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej,
- wlasciwa likwidacje¢ studni glebinowych wystepujacych na terenie zgodnie z przepisami odrebnymi,
- odprowadzanie Sciekdw poprzez istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przewiduje si¢ z istniejacej lub projektowanej sieci Sredniego
i niskiego napigcia,
- dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci
publicznej,
- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dzialki, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowe;j,
- gromadzenie i wywéz odpadow w sposob zorganizowany, na podstawie lokalnych przepisow;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu;
13) stawke¢ procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. — w wysokosci 30%.

§ 12. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 9ZP/UT i 20ZP/UT ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej i ustug turystyki,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy i urzadzen turystycznych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje platform widokowych zgodnie z rysunkiem planu,
C) ustala si¢ realizacj¢ zieleni niskiej do 2,0 metrow wysokosci z zakazem lokalizacji zieleni wysokiej,
d) dopuszcza sig¢ realizacj¢ parkingéw,
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e) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych o maksymalnej powierzchni jednej tablicy 1,0 m?;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- czeSciowo tereny 20ZP/UT i 9Z/UT znajdujg si¢ w zasiegu granic terenow predysponowanych do
wystepowania ruchow masowych ziemi realizacja inwestycji w terenach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;:

a) w granicach terenu 20ZP/UT znajduje si¢ nieruchomy zabytek archeologiczny ujety w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow,

b) wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach obszaru nieruchomego zabytku archeologicznego podlegaja
przepisom odrebnym dotyczacym ochrony i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego,

c) teren 20ZP/UT znajduje si¢ w strefie ,,E” ochrony ekspozycji, dla ktorej ustala si¢:

- zakaz budowy obiektow, ktoérych wysokos¢ moglaby stanowi¢ przestong widokowa i dysonans
w krajobrazie kulturowym,
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okre$lenia;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych maksymalnie 8,0 m;

b) intensywno$¢ zabudowy: 0,1-0,2 dziatki budowlane;j,

¢) geometria dachow — dachy nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw nalezy ksztattowaé jako
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°,

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) powierzchnia zabudowy terenu — do 60%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 30%;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:

a) tereny 9ZP/UT i 20ZP/UT znajduja si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,

b) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujace na terenach w/w formy ochrony przyrody wynikajace
Z przepisow odrebnych;

8) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 10 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki 500 m?,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110°;

9) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) z zakresu komunikacji:

- obsluge komunikacyjna terenéw ustala sie¢ poprzez drogi przylegajace do poszczegdlnych terenow,
przy czym obowigzuje zasada obstugi komunikacyjnej z drog nizszej kategorii,

- minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 30,0 m? powierzchni ustug turystyki, w tym minimum
1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 miejsc do
parkowania nie mniej niz 1 dla parkingu ponizej 10 miejsc,

- sposoOb realizacji jako migjsce postojowe naziemne utwardzone, garaze indywidualne, zielony
parking;

b) w zakresie infrastruktury technicznej:

- obstuge techniczng terendw zapewnia si¢ poprzez istniejacg oraz projektowang infrastrukture
techniczna,

- zaopatrzenie w wodg¢ oraz energi¢ elektryczng (o$wietlenie) - z sieci - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- wilasciwg likwidacje¢ studni glebinowych wystepujacych na terenach zgodnie z przepisami odrebnymi,

- odprowadzenie $ciekéw do sieci miejskiej — zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem: nakaz
odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych z parkingdow, powierzchni utwardzonych
i komunikacji do kanalizacji deszczowej,

- nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem elementow sieci
zwigzanych z obstugg terenu np. oswietlenie,

- gromadzenie i wywoz odpadéw w sposob zorganizowany, na podstawie lokalnych przepisow;
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11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu;

12) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. — w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23Zn:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zieleni nieurzadzone;j,
b) dopuszczalne: zielen urzgdzona, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
- zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okre$lenia;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:
a) teren 23Zn znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,
b) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujace na terenach w/w formy ochrony przyrody wynikajace
Z przepisow odrebnych;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
- wlasciwa likwidacje studni glebinowych wystepujacych na terenie zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu;
12) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. — w wysokosci 1%.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2271, 28ZL, 30ZL:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny lasow,
b) dopuszczalne: urzadzenia turystyczne — nieutwardzone ciggi piesze;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:
a) tereny 22ZL, 287ZL, 30ZL znajduja si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,
b) teren 28ZL czesciowo znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Drwecy,
€) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujgce na terenach w/w form ochrony przyrody wynikajgce

Z przepisow odrebnych;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

9) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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- wlasciwg likwidacje studni giebinowych wystepujgcych na terenach zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu;
12) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. — w wysokosci 1%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24WS ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny wod powierzchniowych,
b) dopuszczalne: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala si¢ prowadzenie wszelkich dziatan majacych na celu regulacje i utrzymanie cieku oraz
zapewnienie prawidlowego sptywu wod powierzchniowych;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:
a) teren 24WS znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,
b) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujace na terenach w/w formy ochrony przyrody wynikajace
Z przepisow odrebnych;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;
9) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — nie
wystepuje potrzeba okreslenia;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu;
12) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. — w wysokosci 1%.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren publicznej drogi zbiorczej,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, zielen przydrozna,;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ,,E” ochrony ekspozycji, dla ktorej ustala sig:
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
- przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:
a) czgsciowo teren 3KDZ znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,
b) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujace na terenach w/w formy ochrony przyrody wynikajace
Z przepisow odrebnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ — 13 — Poz. 2519

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
9) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) z zakresu komunikacji:
- obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych;
b) ustalenia z zakresu infrastruktury techniczne;j:
- obsluge techniczng terenu zapewnia si¢ poprzez istniejaca oraz projektowana infrastrukture
techniczna,
- zaopatrzenie w wode (hydranty p.poz.) oraz energi¢ elektryczng (o$wietlenie) — z sieci — zgodnie
Z przepisami odrebnymi,
- odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej — zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem: nakaz
odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych z parkingow, powierzchni utwardzonych
i komunikacji do kanalizacji deszczowej po jej realizacji,
- nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem elementéw sieci
zwigzanych z obstugg terenu np. o$wietlenie, hydranty p.poz. itp.,
- dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu;
12) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. — w wysokosci 0%.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDL i 10KDL ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny publicznych drog lokalnych,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, zielen przydrozna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) w granicach terenu 10KDL znajduje si¢ nieruchomy zabytek archeologiczny ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow,
b) wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach obszaru nieruchomego zabytku archeologicznego podlegaja
przepisom odrebnym dotyczacym ochrony i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego,
¢) czeSciowo teren 10KDL znajduje si¢ w strefie ,,E” ochrony ekspozycji, dla ktorej ustala sie:
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) w graniach terenu 10KDL dopuszcza sig realizacj¢ ciagu pieszego zgodnie z rysunkiem planu,
b) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow,
C) zakaz ograniczania dostepu do przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:
a) tereny 4KDL i 10KDL znajduja si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,
b) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujace na terenach w/w formy ochrony przyrody wynikajgce
Z przepisow odrebnych;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
9) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okre$lenia;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) z zakresu komunikaciji:
- obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych,
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b) ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej:
- obstuge techniczng terenéw zapewnia si¢ poprzez istniejacg oraz projektowang infrastrukturg
techniczna,
- zaopatrzenie w wode (hydranty p.poz.) oraz energi¢ elektryczng (o$wietlenie) — z sieci — zgodnie
Z przepisami odrebnymi,
- wilasciwa likwidacje¢ studni glebinowych wystepujacych na terenach zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej — zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem: nakaz
odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych z parkingdw, powierzchni utwardzonych
i komunikacji do kanalizacji deszczowej po jej realizacji,
- nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem elementow sieci
zwigzanych z obstugg terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz. itp.,
- dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu;
12) stawke¢ procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. — w wysokosci 0%.

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 8KDD, 9KDD, 11KDD,
13KDD, 15KDD, 19KDD, 20KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD i 25KDD ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny publicznych drég dojazdowych,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, zielen przydrozna,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;:
a) w granicach terenéw 8KDD, 15KDD i 19KDD znajdujg si¢ nieruchome zabytki archeologiczne ujgte
W wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
b) wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach obszaru nieruchomego zabytku archeologicznego podlegaja
przepisom odrebnym dotyczacym ochrony i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego,
c) tereny 11KDD, 13KDD i 15KDD znajdujg si¢ w strefie ,,E” ochrony ekspozycji, dla ktorej ustala sig:
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:
a) tereny 1KDD, 2KDD, 8KDD, 9KDD, 11KDD, 13KDD, 15KDD, 19KDD, 20KDD, 22KDD, 23KDD,
24KDD i 25KDD znajdujg si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,
b) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujace na terenach w/w formy ochrony przyrody wynikajace
Z przepisow odrebnych;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okre$lenia;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) z zakresu komunikacji:
- obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych;
b) ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej:
- obstuge techniczng terendOw zapewnia si¢ poprzez istniejacg oraz projektowang infrastrukture
techniczna,
- zaopatrzenie w wode (hydranty p.poz.) oraz energi¢ elektryczng (o$wietlenie) — z sieci — zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,
- wlasciwg likwidacje¢ studni glebinowych wystepujacych na terenach zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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- odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej — zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem: nakaz
odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych 2z parkingdw, powierzchni utwardzonych
i komunikacji do kanalizacji deszczowej po jej realizacji,
- nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem elementéw sieci
zwigzanych z obstugg terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz. itp.,
- dopuszcza si¢ przebudowg istniejgcej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw - do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu;
12) stawke¢ procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. — w wysokosci 0%.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami SKDW, 6KDW, 7KDW, 12KDW, 14KDW,
16KDW, 17KDW i 21KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny drog wewnetrznych,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ zapewnienie dostgpu ogdlnego do drog wewnetrznych,
) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) w granicach terenow SKDW, 12KDW i 17KDW znajduja si¢ nieruchome zabytki archeologiczne ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
b) wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach obszaru nieruchomego zabytku archeologicznego podlegaja
przepisom odrebnym dotyczacym ochrony i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego,
c) tereny 12KDW, 14KDW, 16KDW i 17KDW znajduja si¢ w strefie ,,E” ochrony ekspozycji, dla ktorej
ustala sig:
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:
a) tereny 5SKDW, 6KDW, 7KDW, 12KDW, 14KDW, 16KDW, 17KDW i 21KDW znajduja si¢ w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,
b) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujace na terenach w/w formy ochrony przyrody wynikajace
Z przepisow odrebnych;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) z zakresu komunikacji:
- obsluga komunikacyjna terenéw przylegtych;
b) ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej:
- obstuge techniczng terenu zapewnia si¢ poprzez istniejaca oraz projektowana infrastrukture
techniczna,
- zaopatrzenie w wode (hydranty p.poz.) oraz energi¢ elektryczng (o$wietlenie) — z sieci — zgodnie
z przepisami odrebnymi,
- wlasciwg likwidacj¢ studni glebinowych wystepujacych na terenach zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- odprowadzenie $ciekoéw do sieci miejskiej — zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem: nakaz
odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych i komunikacji do
kanalizacji deszczowej po jej realizacji,
- nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem elementow sieci
zwigzanych z obstugg terenu np. o$wietlenie, hydranty p.poz. itp.,
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- dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu;
12) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. — w wysokosci 10%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18KX ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren ciggu pieszego,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) czgs¢ terenu 18KX znajduje si¢ w strefie ,,E” ochrony ekspozycji, dla ktorej ustala sie:

- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:
a) teren 18KX znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,
b) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujace na terenach w/w formy ochrony przyrody wynikajace

z przepiséw odrebnych;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

9) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) z zakresu komunikacji:

- obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych;

b) ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej:

- obsluge techniczng terenu zapewnia si¢ poprzez istniejaca oraz projektowana infrastrukturg
techniczna,

- zaopatrzenie w wode (hydranty p.poz.) oraz energi¢ elektryczng (o$wietlenie) — z sieci — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- wilasciwa likwidacje¢ studni glebinowych wystepujacych na terenie zgodnie z przepisami odrebnymi,

- odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej — zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem: nakaz
odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych i komunikacji do
kanalizacji deszczowej po jej realizacji,

- nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem elementdéw sieci
zwigzanych z obstugg terenu np. o$wietlenie, hydranty p.poz. itp.,

- dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu;

12) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. — w wysokosci 1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Golubia-Dobrzynia.

§ 22. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz na
stronie internetowej Miasta.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta
Lukasz Pietrzak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVIII/211/2017
Rady Miasta Golubia-Dobrzynia
z dnia 23 maja 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVIII/211/2017
Rady Miasta Golubia-Dobrzynia
z dnia 23 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Nazwisko i Ustalenia ieci i
imie, nazwa Oznaczenie | | ©h "o o ) Rozstrzygnigeie Rady Gminy
Data wolvw jednostki Treds nieruchomosc| Pro dlap Rozstrzygnicie burmlstrza_ zalgcznik do uchwaty
Lp. WPIYWU | danizacyjnej : i, ktorej ) .| wsprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi - uwagi nieruchomosci,
i adres dotyczy .
. ktorej dotyczy
zglaszajacego uwaga uwaoa ; ; : : ; ;
uwagi g uwzgledniona | nieuwzglgdniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 5 6 7 8 9 10 11
Nie wskazano
1| 25012017 | OS0Pa | Ponizej | we wniosku Tak Tak
fizyczna tabeli. | Rejon ulicy
Brodnickiej
Nie wskazano
2| 25012017 | O%0ba | Ponizej jwe wniosku Tak Tak
fizyczna tabeli. | Rejon ulicy
Brodnickiej
Nie wskazano
3| 25012017 _Osoba Ponizej Welwn|o§ku Tak . Tak
fizyczna tabeli. | Rejon ulicy
Brodnickiej
W planie
oznaczenie jako
. 1MN, 2MN,
Osoba Ponizej Nv:lz\\llvvzki?)éizo AMN, 6MN, pmﬂ-:tzlivd;i 10 Tak dla punktéw punl-:t?')livdSIilO Tak dla punktéw
4 | 25.01.2017 . . . - 7MN, 8MN, | e '1,2,3,4,5 | . '1,2,3,4,5,
fizyczna tabeli. | Rejon ulicy i czgSciowo dlaj - i czgSciowo dlal -
Brodnickiej | oMMy 1IMN. T how 710 0TI founkew7i9.| 811
14MN, 15MN, ’ ’
16MN, 25MN,
27TMN
W planie
oznaczenie jako
. 1MN, 2MN,
Osoba Ponizej Nv:lz\\llvvzki?)éizo AMN, 6MN, punl-[tecl')lfzvdSIiIO Tak dla punktéw punl-:t?')livdSIilO Tak dla punktéw
5| 26.02.2017 . . . - 7MN, 8MN, |: e 1 1,2,3,4,5 | . '1,2,3,4,5,
fizyczna tabeli. | Rejon ulicy i czgSciowo dlaj - i czgSciowo dlal -
Brodnickiej | oMMy 1IMN. T how 710 T founkew7i9.| 811
14MN, 15MN, ’ ’
16MN, 25MN,
27TMN
W planie
oznaczenie jako
. 1MN, 2MN,
Osoba Ponizej Nv:lzvv\\llikigiizo AMN, 6MN, unlItE(l')k dSIi 10, Tak dla punktéow ulﬂ-:tecl’)k d8Iai1 10 Tak dla punktéw
6 | 26.01.2017 . 28| WE WIIOSE | 7MN, gMN, - [PUTROW S LT g 53 4,5, [PUTKOWSTLL L 53 4,5,
fizyczna tabeli. | Rejon ulicy i czgSciowo dlaj - i czgSciowo dlal -
Brodnickiej | LOMN: IMN, T iow7i9. 1M inkew7io.| 811
14MN, 15MN, ’ ’
16MN, 25MN,
27TMN
W planie
oznaczenie jako
. 1MN, 2MN,
Osoba Ponizej Nv:lzvv\\llikigiizo AMN, 6MN, unlItE(l')k dSIi 10, Tak dla punktéow ulﬂ-:tecl’)k d8Iai1 10 Tak dla punktéw
7 | 26.01.2017 . 28| WE WIIOSH | 7MN, gMN, - [PUTROW S LT g 53 4,5, [PUTKOWSTLL L 53 4,5,
fizyczna tabeli. | Rejon ulicy 10MN. 11MN. | czesciowo dla 6111 i czgSciowo dlal 6i11
Brodnickiej ' * | punktow 719 "2 punktow 719 P
14MN, 15MN, ’ ’
16MN, 25MN,
27TMN
W planie
oznaczenie jako
. 1MN, 2MN,
8 | 26.01.2017 . <) | e WRIBSKU 70N, 8MIN, -+ (PP} | 1,2,3,4,5 [P 'l 1,2,3,4,5,
fizyczna tabeli. | Rejon ulicy i czgSciowo dlaj - i czgSciowo dlal -
Brodnickiej | oMMy 1IMN. T how 710 8T1L unktow 779, O
1 1aMN, 15MN, |P : p :
16MN, 25MN,

27TMN
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W planie
oznaczenie jako
. 1MN, 2MN,
9 | 26.01.2017 ) - - - 7TMN, 8MN, | ", '1,2,3,45 [, '1,2,3,4,5,
fizyczna tabeli. | Rejon ulicy i czgsciowo dla : i cze$ciowo dla :
Brodnickiej | oMMy 1IMN. T ow 710 0TI founkew7i9.| 811
14MN, 15MN, ’ ’
16MN, 25MN,
27TMN
W planie
oznaczenie jako
. 1MN, 2MN,
10| 26.01.2017 ) - - - 7TMN, 8MN, | ", '1,2,3,45 [, '1,2,3,4,5,
fizyczna tabeli. | Rejon ulicy i czesciowo dla : i cze$ciowo dla :
Brodnickigj | LOMN: IMN, T iow7i9. 81 unkew7io. &1L
14MN, 15MN, ’ ’
16MN, 25MN,
27TMN
W planie
oznaczenie jako
. 1MN, 2MN,
11| 26.01.2017 . . . . 7MN, 8MN, 7", '1,2,3,45 | '1,2,3,4,5,
fizyczna tabeli. | Rejon ulicy i czgSciowo dlaj - i czgSciowo dlal -
Brodnickiej | LOMN: LIMN, 1/ 6w 719 6ill Lunkow7io.| 011
14MN, 15MN, ’ ’
16MN, 25MN,
27TMN
W planie
oznaczenie jako
. 1MN, 2MN,
12| 26.01.2017 . . . - 7MN, 8MN, | e '1,2,3,4,5 | . '1,2,3,4,5,
fizyczna tabeli. | Rejon ulicy i czgSciowo dlaj - i czgSciowo dlal -
Brodnickiej | LOMN: IMN, T iow7i9. 11 Iinkew7i9.| 811
14MN, 15MN, ’ ’
16MN, 25MN,
27TMN
W planie
oznaczenie jako
. 1MN, 2MN,
13| 26.01.2017 . . . - 7MN, 8MN, | e '1,2,3,4,5 | . '1,2,3,4,5,
fizyczna tabeli. | Rejon ulicy i czgSciowo dlaj - i czgSciowo dlal -
Brodnickiej | LOMN: IMN, T iow7i9. 1 inkew7i9.| 811
14MN, 15MN, ’ ’
16MN, 25MN,
27TMN
W planie
oznaczenie jako
. 1MN, 2MN,
Osoba Ponizej Nv:lz VV\\I/SnkigiiTJO AMN, 6MN, punl-:tzlivdfﬂla} 10, Tak dla punktéow punl-i—tecl’)livdgai1 10 Tak dla punktéw
14| 26.01.2017 fi . . - 7MN, 8MN, | g '1,2,3,4,5 | e '1,2,3,4,5,
izyczna tabeli. | Rejon ulicy i czgSciowo dlaj - i czgSciowo dlal -
Brodnickiej | LOMN: IMN, T iow7i9. 1 inkew7io.| &1L
14MN, 15MN, ’ ’
16MN, 25MN,
27TMN
o . W planie
15| 27.01.2017 f_O soba Pomz_e J | Driatka nr oznaczenie jako jl'z-}k Tak czg$ciowo. jl'a}k Tak czesciowo.
izyczna tabeli. 40/4 25MN czesciowo. czesciowo.
. . W planie
16 | 30.01.2017 fi?scc)gsa fzgggfj Erz?ill(j oznaczone jako - Tak --- Tak
4 : 12MN/U
W planie
oznaczenie jako
AT 14MN, 15MN
17| 30.01.2017 f.OSOba Ponizej |Nie wskazano -y sn i oo T3k ok czesciowo. Tak czgiciowo.
izyczna tabeli. | we wniosku 13MN/U czgsciowo.

21MN/U, 22ZL
oraz KDD
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Ad. 1 (osoba fizyczna):

TRESC WNIOSKU:

W nawigzaniu do spotkania w dniu 12 stycznia br. w sprawie propozycji nowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ulicy Brodnickiej, Stuchajskiej i Dworcowej podtrzymujemy swoje stanowisko wyrazone
W obecnosci urbanisty przygotowujacego ten plan i obecnych na spotkaniu pracownikow Urzedu.

Oczekujemy nastepujacych zmian w planach zagospodarowania dotyczacych ulicy Brodnickiej:

- wykluczenie domow jednorodzinnych w zabudowie szeregowej i grupowe;j,

- powickszenie wielko$ci powierzchni nowo wydzielonych dziatek:
a) 800 m? dla budynkoéw jednorodzinnych wolnostojacych,
b) 1200 m? dla budynkéw w zabudowie blizniaczej,

- wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza jak 8 m,

- minimalna odleglo$¢ miedzy budynkami 10 m,

- ewentualng zabudowe¢ uzalezni¢ od przebudowania w pierwszej kolejnosci infrastruktury, tj. drog
dojazdowych, chodnikoéw dla pieszych, przebudowy instalacji wodnokanalizacyjnej, przebudowy wyjazdu

z ulicy Brodnickiej na ulice Hallera.

Powyzsze zmiany sa konieczne w celu zapewnienia dotychczasowych warunkéow zyciowych mieszkajacych
od lat mieszkancéw ulicy Brodnickiej. Chcieliby$émy zaznaczy¢, ze przy ulicy Brodnickiej usytuowane sa
ogrodnictwa produkujace zywno$¢, tj. owoce i warzywa. W przypadku zwiekszenia gestosci zabudowy, a tym
samym emisji spalin i dymoéw kominowych umozliwi si¢ tym osobom wykonywanie i produkcje ekologicznej
zywnosci. Jednoczesnie wielu mieszkancow ulicy Brodnickiej z uwagi na wielko$¢ posiadanych dzialek —
$rednia 860 m? posiada przydomowe ogrodki, w ktorych rosng rowniez ekologiczne warzywa i OWOCe.

Uwazamy, ze nasze posesje ze wzgledu na ilo§¢ rdznorakiej roslinnosci pielggnowanej przez nas
znakomicie wpisuje si¢ w otoczenie i Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy. Proponowane zmiany
w przygotowanym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego sa nie do zaakceptowania tworzac
dysonans kulturowy i krajobrazowy.

Rzecza oczywistg jest fakt iz zwigkszenie gestosci zabudowy ze wzgledu na usytuowanie ulicy Brodnickiej
w pradolinie rzeki Drwecy spowoduje problem z swobodnym przeptywem emitowanych z przysztych kominow
zanieczyszczen. Wobec powyzszego zadamy przeprowadzenia analizy skutkow takiego postepowania zlecajac
wykonanie badan ekspertom w tym zakresie.

Jako mieszkancy ulicy Brodnickiej oczekujemy uwzglednienia proponowanych przez nas zmian
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego.

Zalacz — opinie organizacji spot.

1) PTTK oddziat w Golubiu-Dobrzyniu

W zwigzku z zapisem z dnia 20.03.206 r. Zarzagd PTTK, oddziat w Golubiu-Dobrzyniu uprzejmie informuje,
ze wizerunek naszego miasta jest wazny dla turystyki.

Nasza opinia o zabudowie ul. Brodnickiej jest nastepujaca:

- charakter zabudowy utrzymany jak obecnie,
- w ewentualnych planach zabudowy nalezy przewidzie¢ budynki o niskiej zabudowie wolnostojace;.

Ulica Brodnicka stanowi szlak turystyczny w kierunku Pojezierza Brodnickiego oraz Mazur. Skarpa gor
poro$nigta zielenig sprawia, ze turySci sg zachwyceni takim widokiem, co wyrdznia nasze miasto od innych
miast w Polsce.

Budowa budynkéw o zabudowie ciaglej, wielorodzinnych oraz o duzej wysokos$ci przystoni walory pigkna
naszego miasta.

2) Stowarzyszenie Kompatantow i 0sob represjonowanych

W zwigzku z Panstwa prosba o wyrazenie opinii w sprawie zabudowy Waszej ulicy zgodnie z proponowany
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego popieramy Wasze spostrzezenia i uwagi.

Majac na uwadze uwarunkowania geograficzne, kulturowe i Srodowiskowe tego miejsca uwazamy, ze
niektore zapisy Planu kloca si¢ z dotychczasowym tadem przestrzennym. Miasto Golub-Dobrzyn posiada
wielowiekowa tradycje i histori¢, dzigki czemu zyskato status miasta turystycznego. Biorac pod uwage zabytki,
walory przyrodnicze, daleko posuni¢te wskazniki urbanistyczne zawarte w nowym Planie spowoduja zmiang
oblicza ulicy Brodnickiej. Zauwazamy brak harmonii migdzy stanem obecnym, a zapisami Planu chociazby
w zakresie wielkosci dziatek, powierzchni i wysokos$ci zabudowy.

Przedktadanie zabudowy ponad walory estetyczne i przyrodnicze na obszarze ,,Obszar Chroniony Doliny
Drwecy” jest w naszej opinii nieporozumieniem.

Uwazamy, ze dowolno$¢ propozycji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje
zmian¢ gestosci zabudowy i1 zaludnienia. Tego typu postgpowanie spacza wizerunek tak pieczotowicie
pielegnowany przez wiele pokolen.
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3) Stowarzyszenie Na Rzecz Rekonstrukcji Choragwi Kujawskiej

W zwigzku z Panstwa prosbg o wyrazenie opinii w sprawie zabudowy Waszej ulicy zgodnie z proponowany
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego popieramy Wasze spostrzezenia i uwagi.

Majac na uwadze uwarunkowania geograficzne, kulturowe i Srodowiskowe tego miejsca uwazamy, ze
niektore zapisy Planu ktocg si¢ z dotychczasowym tadem przestrzennym. Miasto Golub-Dobrzyn posiada
wielowiekowa tradycje 1 histori¢, dzigki czemu zyskato status miasta turystycznego. Biorac pod uwagg zabytki,
walory przyrodnicze, daleko posuniete wskazniki urbanistyczne zawarte w nowym Planie spowoduja zmiane
oblicza ulicy Brodnickiej. Zauwazamy brak harmonii migdzy stanem obecnym, a zapisami Planu chociazby
w zakresie wielkosci dziatek, powierzchni i wysoko$ci zabudowy.

Przedktadanie zabudowy ponad walory estetyczne i przyrodnicze na obszarze ,,Obszar Chroniony Doliny
Drwecy” jest w naszej opinii nieporozumieniem.

Uwazamy, ze dowolno$¢ propozycji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje
zmiang gestosci zabudowy i zaludnienia. Tego typu postgpowanie spacza wizerunek tak pieczotowicie
pielegnowany przez wiele pokolen.

ROZSTRZYGNIECIE

Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaktada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkéw wolnostojacych i blizniaczych, dopuszczajac tym samym mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej i grupowej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Proponowane przez
wnioskodawcg minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych rowniez sg niezgodne ze
studium gdyz w studium mamy okreslone:

- ,,minimalna powierzchnia projektowanej dzialki budowlanej, z wylgczeniem zabudowy szeregowej

i blizniaczej wynosi 800 m?,

- minimalna powierzchnia projektowanej dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej wynosi 500 m?,
- minimalna powierzchnia projektowanej dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej wynosi 250 m2.”

Wysokos¢ zabudowy w studium okre§lona jest w sposob ogoélny i moéwi o dwoch kondygnacjach
nadziemnych przy czym nie okresla si¢ wysokosci w metrach. Takie okreslenie wysokos$ci w studium jest
dopuszczalne natomiast w planie miejscowym, obligatoryjne jest okre$lanie wysokosci w metrach. Dlatego tez
przyjeto maksymalng wysoko$¢ do 10 m i dookre$lono liczbg kondygnacji celem wigkszej spdjnosci ze
studium.

Minimalna odlegto$¢ miedzy budynkami nie moze zosta¢ okreslona w planie miejscowym gdyz stanowito
to by przekroczenie kompetencji rady i organu sporzadzajacego projekt planu miejscowego. Ustawodawca nie
uprawnil w/w organéw do stanowienia takich ograniczen w planie miejscowym.

Uzaleznienie lokalizacji zabudowy od przebudowy infrastruktury technicznej i drdg nie jest mozliwe.

Ad. 2 (osoba fizyczna):

TRESC WNIOSKU:

W nawigzaniu do spotkania w dniu 12 stycznia br. w sprawie propozycji nowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ulicy Brodnickiej, Stuchajskiej i Dworcowej podtrzymujemy swoje stanowisko wyrazone
W obecnosci urbanisty przygotowujacego ten plan i obecnych na spotkaniu pracownikéw Urzedu.

Oczekujemy nastepujacych zmian w planach zagospodarowania dotyczacych ulicy Brodnickiej:

- wykluczenie domoéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej i grupowej,

- powickszenie wielko$ci powierzchni nowo wydzielonych dziatek:
a) 800 m? dla budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych,
b) 1200 m? dla budynkéw w zabudowie blizniacze;j,

- wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza jak 8 m,

- minimalna odlegto$¢ miedzy budynkami 10 m,

- ewentualng zabudowe¢ uzalezni¢ od przebudowania w pierwszej kolejnosci infrastruktury, tj. drog
dojazdowych, chodnikoéw dla pieszych, przebudowy instalacji wodnokanalizacyjnej, przebudowy wyjazdu

z ulicy Brodnickiej na ulice Hallera.

Powyzsze zmiany sg konieczne w celu zapewnienia dotychczasowych warunkow zyciowych mieszkajacych
od lat mieszkancéw ulicy Brodnickiej. Chcielibysmy zaznaczy¢, ze przy ulicy Brodnickiej usytuowane sa
ogrodnictwa produkujace zywnos¢, tj. owoce 1 warzywa. W przypadku zwigkszenia ggstosci zabudowy, a tym
samym emisji spalin i dymoéw kominowych umozliwi si¢ tym osobom wykonywanie i produkcje ekologicznej
zywnosci. Jednoczes$nie wielu mieszkancow ulicy Brodnickiej z uwagi na wielko$¢ posiadanych dziatek —
$rednia 860 m? posiada przydomowe ogrodki, w ktorych rosng rowniez ekologiczne warzywa i owoce.
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Uwazamy, ze nasze posesje ze wzgledu na ilo§¢ roznorakiej roslinnosci pielggnowanej przez nas
znakomicie wpisuje si¢ w otoczenie i Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy. Proponowane zmiany
W przygotowanym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego sa nie do zaakceptowania tworzac
dysonans kulturowy i krajobrazowy.

Rzecza oczywistg jest fakt iz zwiekszenie gestosci zabudowy ze wzgledu na usytuowanie ulicy Brodnickiej
w pradolinie rzeki Drwecy spowoduje problem z swobodnym przeptywem emitowanych z przysztych kominow
zanieczyszczen. Wobec powyzszego zadamy przeprowadzenia analizy skutkow takiego postepowania zlecajac
wykonanie badan ekspertom w tym zakresie.

Jako mieszkancy wulicy Brodnickiej oczekujemy uwzglednienia proponowanych przez nas zmian
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego.

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaktada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych i blizniaczych, dopuszczajac tym samym mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej i grupowej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Proponowane przez
wnioskodawcg minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych rowniez sg niezgodne ze
studium gdyz w studium mamy okreslone:

»minimalna powierzchnia projektowanej dzialki budowlanej, z wylaczeniem zabudowy szeregowej

i blizniaczej wynosi 800 m?,

- minimalna powierzchnia projektowanej dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej wynosi 500 m?,
- minimalna powierzchnia projektowanej dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej wynosi 250 m*.

Wysokos¢ zabudowy w studium okre§lona jest w sposob ogoélny i méwi o dwoch kondygnacjach
nadziemnych przy czym nie okresla si¢ wysokosci w metrach. Takie okre§lenie wysokosci w studium jest
dopuszczalne natomiast w planie miejscowym, obligatoryjne jest okre§lanie wysokosci w metrach. Dlatego tez
przyjeto maksymalng wysoko§¢ do 10 m i dookreslono liczba kondygnacji celem wigkszej spojnosci ze
studium.

Minimalna odlegto$¢ miedzy budynkami nie moze zosta¢ okreslona w planie miejscowym gdyz stanowito
to by przekroczenie kompetencji rady i organu sporzadzajacego projekt planu miejscowego. Ustawodawca nie
uprawnit w/w organow do stanowienia takich ograniczen w planie miejscowym.

Uzaleznienie lokalizacji zabudowy od przebudowy infrastruktury technicznej i drég nie jest mozliwe.

Ad. 3 (osoba fizyczna):

TRESC WNIOSKU:

W nawigzaniu do spotkania w dniu 12 stycznia br. w sprawie propozycji nowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ulicy Brodnickiej, Stuchajskiej i Dworcowej podtrzymujemy swoje stanowisko wyrazone
W obecnosci urbanisty przygotowujacego ten plan i obecnych na spotkaniu pracownikow Urzedu.

Oczekujemy nastepujgcych zmian w planach zagospodarowania dotyczgcych ulicy Brodnickiej:

- wykluczenie domow jednorodzinnych w zabudowie szeregowej i grupowe;j,

- powickszenie wielko$ci powierzchni nowo wydzielonych dziatek:
a) 800 m? dla budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych,
b) 1200 m? dla budynkéw w zabudowie blizniaczej,

- wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza jak 8 m,

- minimalna odleglo$¢ miedzy budynkami 10 m,

- ewentualng zabudowe¢ uzalezni¢ od przebudowania w pierwszej kolejnosci infrastruktury, tj. drog
dojazdowych, chodnikéw dla pieszych, przebudowy instalacji wodnokanalizacyjnej, przebudowy wyjazdu

z ulicy Brodnickiej na ulice Hallera.

Powyzsze zmiany sg konieczne w celu zapewnienia dotychczasowych warunkow zyciowych mieszkajacych
od lat mieszkancéw ulicy Brodnickiej. Chcieliby$émy zaznaczy¢, ze przy ulicy Brodnickiej usytuowane sg
ogrodnictwa produkujace zywno$¢, tj. owoce i warzywa. W przypadku zwigkszenia gestosci zabudowy, a tym
samym emisji spalin i dymoéw kominowych umozliwi si¢ tym osobom wykonywanie i produkcje ekologicznej
zywnosci. Jednoczesnie wielu mieszkancow ulicy Brodnickiej z uwagi na wielko$¢ posiadanych dziatek —
$rednia 860 m? posiada przydomowe ogrodki, w ktorych rosng rowniez ekologiczne warzywa i owoce.

Uwazamy, ze nasze posesje ze wzgledu na ilo$¢ roznorakiej roslinnosci pielegnowanej przez nas
znakomicie wpisuje si¢ w otoczenie i Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy. Proponowane zmiany
W przygotowanym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego sa nie do zaakceptowania tworzac
dysonans kulturowy i krajobrazowy.
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Rzeczg oczywistg jest fakt iz zwigkszenie gestosci zabudowy ze wzgledu na usytuowanie ulicy Brodnickiej
w pradolinie rzeki Drwecy spowoduje problem z swobodnym przeptywem emitowanych z przysztych kominow
zanieczyszczen. Wobec powyzszego zadamy przeprowadzenia analizy skutkow takiego postgpowania zlecajgc
wykonanie badan ekspertom w tym zakresie.

Jako mieszkancy wulicy Brodnickiej oczekujemy uwzglednienia proponowanych przez nas zmian
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego.

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaklada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych 1 blizniaczych, dopuszczajac tym samym mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej i grupowej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Proponowane przez
wnioskodawcg minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych réwniez sa niezgodne ze
studium gdyz w studium mamy okreslone:

- ,,minimalna powierzchnia projektowanej dzialki budowlanej, z wylaczeniem zabudowy szeregowej
i blizniaczej wynosi 800 m?,

- minimalna powierzchnia projektowanej dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej wynosi 500 m?,

- minimalna powierzchnia projektowanej dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej wynosi 250 m*.
Wysoko$¢ zabudowy w studium okreslona jest w sposob ogoélny i méwi o dwoch kondygnacjach

nadziemnych przy czym nie okresla si¢ wysokosci w metrach. Takie okreslenie wysoko$ci w studium jest

dopuszczalne natomiast w planie miejscowym, obligatoryjne jest okre§lanie wysoko$ci w metrach. Dlatego tez
przyjeto maksymalng wysoko$§¢ do 10 m i dookreslono liczba kondygnacji celem wiekszej spdjnosci ze
studium.

Minimalna odleglo$¢ miedzy budynkami nie moze zosta¢ okre§lona w planie miejscowym gdyz stanowito
to by przekroczenie kompetencji rady i organu sporzadzajacego projekt planu miejscowego. Ustawodawca nie
uprawnil w/w organéw do stanowienia takich ograniczen w planie miejscowym.

Uzaleznienie lokalizacji zabudowy od przebudowy infrastruktury technicznej i drég nie jest mozliwe.

Ad. 4 (osoba fizyczna):

TRESC WNIOSKU:

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwigzku ze sporzadzeniem Projektu uchwaly Rady Miasta Golubia-Dobrzynia w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy
dworcowej i brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu (dalej rowniez jako: ,,projekt uchwaty”), niniejszym wnosimy
do w/w projektu uchwaty nast¢pujace uwagi i wnioski:

1. § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaty jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia uchwalonego przez Rade Miasta Golubia-
Dobrzynia Uchwala Nr V/17/2011 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia z dnia 24 stycznia 2011 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia (dalej rowniez jako: ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Golubia-Dobrzynia”). Ot6z dopuszczajac w § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaty zabudowe do 10,0 m
w istocie dopuszcza si¢ zabudowe co najmniej trzykondygnacyjng. Zauwazy¢ bowiem nalezy, ze zgodnie
§ 72 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pokoje w budynkach mieszkalnych musza mie¢
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m, natomiast pokoje na poddaszu budynkéw jednorodzinnych musza mieé
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m. wobec powyzszego, nie trudno obliczy¢, ze dopuszczajac wysokos¢ budynku
do 10 m w istocie dopuszcza si¢ mozliwos¢ wybudowania budynkow o trzech kondygnacjach. Tymczasem
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia
wyraznie okreslono, ze dla terenow okreslonych symbolem ,,MN” dopuszcza si¢ jedynie zabudowe dwoch
kondygnacji (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 10 Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia)). Jak wynika
z powyzszego § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaly pozostaje w sprzecznosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. A zatem, przyjecie przez Rade
Miasta Golubia-Dobrzynia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy Dworcowej i Brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu
W proponowanej tresci byloby niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A w rezultacie zaistniataby konieczno$¢ jej uchylenia przez
organ nadzorczy lub Wojewoddzki Sad Administracyjny w rezultacie jej zaskarzenia.

Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaty otrzymal nastepujace
brzmienie:

,»$ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,
11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala sig:

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej maksymalnie 8,0 m,”;

2. § 7 ust. 6 lit g) tiret pierwszy projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Ot6z w projekcie uchwaty (§ 7
ust. 6 lit g) tiret pierwszy) dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy terenu dla terenow oznaczonych 1MN,
2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 14MN, I5MN, 16MN okre$lono na poziomie do 60%
powierzchni. Tymczasem w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia wskazano, iz maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
nie moze przekracza¢é 50% zabudowy (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
Z ZABUDOWY (s. 10 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia)). Wobec powyzszego, w projekcie uchwaty, wbrew zapisom Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia, zwickszono powierzchnig
zabudowy. W konsekwencji projekt uchwaty pozostaje sprzeczny z w/w Studium. Ponadto okreslenie
poziomu zabudowy powierzchni dziatki do 50% jest zasadne ze wzgledu na istniejacy na tych terenach tad
przestrzenny. Ot6z tereny te charakteryzuja si¢ mniejsza intensywnoscia zabudowy.

Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w §7 ust. 6 lit g) tiret projektu uchwaty otrzymat nastepujace
brzmienie:

»$ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,
11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) dopuszczalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekracza¢ 50%,”;

3. §7 ust. 6 lit h) projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Ot6z w projekcie uchwaty (§ 7 ust. 6 lit h) dla
terenow oznaczonych 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 14MN, I5MN, 16MN
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej okreslono na poziomie do 30%.
Tymczasem w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej w stosunku do jej
powierzchni okreslono na poziomie minimum 40% (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
Z ZABUDOWY (s. 10 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia)). Wobec powyzszego, w projekcie uchwaty, wbrew zapisom Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia, zmniejszono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej. W konsekwencji projekt uchwaly pozostaje sprzeczny z w/w Studium.
Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w § 7 ust. 6 lit h) projektu uchwaty otrzymat nastepujace
brzmienie:

,»$ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,
11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala sig:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢
mniejszy niz 40%,”;

4. § 8 ust. 1 lit a) projektu uchwaty pozostaje w sprzecznosci z § 8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaty. Wobec

powyzszego zasadne jest, aby §8 ust. 1 lit a) projektu uchwaty otrzymat nastgpujace brzmienie:

,§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

1. przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno stojacej lub blizniaczej,”

Powyzsze uzasadnione jest konieczno$ciag zachowania konsekwencji i spojnos$ci miedzy zapisami planu.
Otoz nalezy zauwazy¢, ze w §8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaty wskazano na zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojacg i blizniaczg (czyli tylko dwa rodzaje zabudowy) natomiast w § 8 ust. 1 lit a)
projektu uchwaty uzywa si¢ jedynie sformulowania ,,zabudowa jednorodzinna”. Zauwazy¢ nalezy, ze
powyzsze pojecie, tj. ,,zabudowa jednorodzinna” jest szersze i oprocz zabudowy wolno stojacej i blizniaczej
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moze obejmowaé réwniez inne formy zabudowy tj. szeregowa i grupowa. Wobec powyzszego zmiana § 8
ust. 1 lit a) projektu uchwaly wynika z konieczno$ci ujednolicenia zapisow w zakresie dopuszczalnej
zabudowy. Uchwalenie §8 ust. 1 lit a) w projektowanym brzmieniu doprowadzitoby do wewngtrznej
sprzecznos$ci planu miejscowego i w konsekwencji wigzataby si¢ z ryzykiem pojawienia si¢ odmiennych
interpretacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. § 8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaty jest niepoprawnie sformutowany, zasadne jest aby w/w zapis otrzymat
nastepujace brzmienie:

»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

C) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej lub blizniaczej,”

Z zapisu proponowanego w projekcie uchwaly wynika, ze dla terenu oznaczonego jako: 25MN ustala si¢
zabudowe¢ jednorodzinng w formie: wolnostojaca i blizniacza. Istotne jest poprawne sformulowanie
przedmiotowego zapisu, polegajace na wyodrebnieniu z katalogu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
jedynie formy: wolnostojaca lub blizniacza, co pozwoli na wlasciwe ujgcie zamierzen organu
uchwatodawczego.

6. Jako konsekwencja uwag wskazanych w pkt 112 (powyzej), po § 8 ust. 2 lit ¢) zasadnym jest dodanie lit. d)
0 nastgpujacym brzmieniu:

,,d) zakazuje si¢ zabudowy szeregowej lub grupowe;j;”
Wprowadzenie powyzszego zapisu jest konsekwencja brzmienia § 8 ust. 1 lit a) oraz § 8 ust. 2 lit c)
W proponowanym powyzej brzmieniu.

7. § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwatly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Otéz dopuszczajac zabudowe do 10,0 m
w istocie dopuszcza si¢ zabudowe co najmniej trzykondygnacyjna. Zauwazy¢ bowiem nalezy, ze zgodnie
§ 72 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pokoje w budynkach mieszkalnych musza mie¢
wysoko§¢ co najmniej 2,5 m, natomiast pokoje na poddaszu budynkéw jednorodzinnych musza miec
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m. wobec powyzszego, nie trudno obliczy¢, ze dopuszczajac wysokos¢é budynku
do 10 m w istocie dopuszcza si¢ mozliwos¢ wybudowania budynkéw o trzech kondygnacjach. Tymczasem
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia
wyraznie okreslono, ze dla terenow okreslonych symbolem ,,MN” dopuszcza si¢ jedynie zabudowe dwoch
kondygnacji (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 10 Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia)). Jak wynika
zpowyzszego § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaly pozostaje w sprzecznosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A zatem, przyjecie przez
Rade¢ Miasta Golubia-Dobrzynia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeséci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy Dworcowej i Brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu
W proponowanej tresci byloby niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A w rezultacie zaistniataby konieczno$¢ jej uchylenia przez
organ nadzorczy lub Wojewoddzki Sad Administracyjny w rezultacie jej zaskarzenia. Dodatkowo na
mozliwos¢ zabudowy o trzech kondygnacjach wskazuje dopuszczenie w projekcie uchwaty mozliwos$ci
zastosowania dachow ptaskich (§ 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaty). Otoz przy mozliwosci zabudowy do 10 m
oraz dopuszczalnos$ci zastosowania dachéw ptaskich mozliwa bytaby zabudowa o trzech kondygnacjach, co
pozostaje w sprzecznosci z dotychczasows zabudowg terenéw objetych projektem uchwaty, na ktorych
funkcjonuje zabudowa doméw jednorodzinnych wolnostojacych do dwodch kondygnacji  oraz
Z postanowieniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Golubia-Dobrzynia. Zgodnie natomiast z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium. Na organach planistycznych spoczywa
obowigzek zachowania zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z przepisami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

I chociaz studium nie ma mocy aktu powszechnie obowiazujacego,, nie jest aktem prawa miejscowego, to
jako akt planistyczny okresla polityke przestrzenng gminy i bezwzglednie wigze organy gminy przy
sporzadzeniu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tak m.in. wyrok NSA z dnia
10 listopada 2016 r. 11 OSK 296/15; wyrok WSA w Krakowie z dnia 10 maja 2016 r. Il SA/Kr 402/16).
Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby:

1) § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaty otrzymat nastepujace brzmienie:
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10.

11.

,§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej maksymalnie 8,0 m,”

2) § 8 ust. 6 lit e) projektu uchwaly otrzymat nast¢pujace brzmienie:

»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

e) geometria dachow — dachy nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkow nalezy ksztattowaé jako
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,”

§ 8 ust. 6 lit g) projektu uchwaly zostal wadliwie sformutowany i w konsekwencji pozostaje w sprzecznosci
z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia. Wedlug proponowanego brzmienia § 8 ust. 6 lit g) projektu uchwaty: ,,§ 8. Dla terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej do 40% powierzchni”.
Powyzszy zapis zawiera wewnetrzng sprzeczno$¢. W przedmiotowym zapisie wskazuje sie¢ warto$¢
minimalng, stad tez bledem jest jednoczesne wskazanie maksymalnej wartosci, postugujac sie
sformutowaniem ,,do 40% powierzchni”. Komentowany zapis pozostaje rowniez w sprzecznosci z zapisami
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia, gdzie
wskazano, iz cyt.: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
nie moze by¢ mniejszy niz 40 %,”. A zatem, warto$¢ 40% powinna okresla¢ granice minimalng, a nie
maksymalng powierzchni biologicznie czynne;j.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest, aby §8 ust. 6 lit g) projektu uchwaty otrzymat nastgpujace brzmienie:
,,$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢
mniejszy niz 40%,”;

Przedmiotowy projekt uchwaty nie zawiera przepisdOw dotyczacych minimalnej liczby miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz zapis6w okreslajacych lini¢ zabudowy i gabaryty obiektow. Zgodnie natomiast z art. 15 ust. 2
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujecie w/w zapisOw w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe.

Przedmiotowy projekt uchwaty nie zawiera zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym. W §8 ust. 8 projektu uchwaly wskazano, iz nie wystepuje potrzeba ustalania
szczegbOlnych zasad 1 warunkow scalania i podziaty nieruchomos$ci. Zgodnie natomiast z art. 15 ust. 2 pkt 8
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obowigzkowo okresla si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziaty nieruchomosci.
Biorac pod uwage powyzsze, projekt uchwaty nalezy uzupehié o szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci.

§8 wust. 11 projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia ustalono, ze minimalna powierzchnia
projektowanej (nowo wydzielonej)dziatki budowlanej wynosi¢ powinna minimum 800m? (pkt 3
KIERUNKI 1 WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 9 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia). Natomiast w § 8 ust. 11 projektu uchwaty
wskazano, ze nowo wydzielone dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchniec minimum 500 m? Jak
wskazano juz w niniejszym pismie, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi by¢ zgodny z
zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto nalezy zauwazy¢,
ze projekt uchwaty obejmuje obszar zabudowany domami jednorodzinnymi wolnostojacymi, gdzie wielkosc¢
dziatek jest zdecydowanie wiegksza, tj. okoto 1000 m?. Przyjecie zatem mozliwo$ci wydzielenia dziatek
0 powierzchni 500 m? stanowiloby zakldcenie ladu przestrzennego terenu typowego osiedla doméw
jednorodzinnych wolnostojagcych. Ponadto, nalezy wskaza¢, ze zasadne jest okre§lenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego rowniez minimalnych i maksymalnych szerokosci frontéw nowo
wydzielonych dziatek. Na zasadno$¢ okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
granic frontdow nowo wydzielonych dziatek wskazal Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia
5czerwca 2012 r. (I OSK 706/12) cyt.: ,,Obowiazek okreslenia zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego (art. 15 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym, Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) obejmuje mozliwos¢ ustalenia w planiec miejscowym

minimalnych 1 maksymalnych szerokosci frontow dziatek, ktoére powstang w wyniku podziatu

nieruchomosci dokonanego na podstawie przepisow art. 92-99 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

0 gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.)”. jednoczesnie wskazane

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego granice frontdéw nowo wydzielonych dziatek

muszg pozostawaé w zgodnosci z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia.

Majac na uwadze powyzsze, zasadne jest aby:

1) § 8 ust. 11 projektu uchwaty otrzymat nastepujace brzmienie:

,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

11. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych wynosi 800 m?,”

2) po § 8 ust. 13 projektu uchwaty dodac § 8 ust. 14 o nastgpujagcym brzmieniu:

,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

1. minimalna szerokos¢ frontu dzialek dla zabudowy wolnostojacej — 20 m, blizniaczej — 12 m,”

ROZSTRZYGNIECIE:

Ad 1. Uwaga nieuwzgledniona. Wysoko$¢ zabudowy w studium okreslona jest w sposob ogdlny i mowi
0 dwoch kondygnacjach nadziemnych przy czym nie okresla si¢ wysoko$ci w metrach. Takie okreslenie
wysoko$ci w studium jest dopuszczalne natomiast w planie miejscowym, obligatoryjne jest okreslanie
wysoko$ci w metrach. Dlatego tez przyjeto maksymalna wysokos¢ do 10 m i dookreslono liczba kondygnacji
celem wigkszej spojnosci ze studium. Jak sam zwrocit uwage wnioskodawca Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych okre$la minimalng wysokos$¢
jednej kondygnacji co znaczy ze moze ona by¢ wigksza. Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, ze plan jest
niezgodny ze studium skoro wysoko$¢ podano w metrach przy jednoczesnym podaniu liczby kondygnacji
nadziemnych okreslonej w studium.

Ad 2. 1 Ad 3. Uwaga nieuwzgledniona. Tereny 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN,
14MN, 15MN i 16MN w studium oznaczone sg jako MNUT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ushugami turystyki. Dla ktorych parametr okreslono na poziomie:

»~maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie moze przekracza¢ 60%,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy
niz 30 %,”

Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, ze plan jest niezgodny ze studium w zakresie okreslonych parametrow.

Ad 4. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaktada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych 1 blizniaczych, dopuszczajac tym samym mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej i grupowej zgodnie z przepisami odrgbnymi. W zwigzku z powyzszym
w planie zostanie usuniety § 8 ust 2. lit c.

Ad 5. Uwaga nieuwzglgdniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaklada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych 1 blizniaczych, dopuszczajagc tym samym mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej i grupowej zgodnie z przepisami odrgbnymi. W zwigzku z powyzszym
w planie zostanie usuniety § 8 ust 2. lit c.

Ad 6. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Studium nie zaktada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych 1 blizniaczych, dopuszczajagc tym samym mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej 1 grupowej zgodnie z przepisami odrebnymi. Wprowadzenie zakazu
lokalizacji zabudowy szeregowej i grupowej doprowadzilo by do niezgodnosci planu z obowigzujacym
studium.

Ad 7. Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Wysokos¢ zabudowy w studium okreslona jest w sposob ogdlny
i mowi o dwoch kondygnacjach nadziemnych przy czym nie okresla si¢ wysokos$ci w metrach. Takie okreslenie
wysokosci w studium jest dopuszczalne natomiast w planie miejscowym, obligatoryjne jest okreslanie
wysokosci w metrach. Dlatego tez przyjeto maksymalng wysokos¢ do 10 m i dookreslono liczbg kondygnacji
celem wigkszej spojnosci ze studium. Jak sam zwrocit uwage wnioskodawca Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych okresla minimalng wysoko$¢
jednej kondygnacji co znaczy ze moze ona by¢ wieksza. Nie mozna zgodzi¢ sie z zarzutem, ze plan jest
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niezgodny ze studium skoro wysoko$¢ podano w metrach przy jednoczesnym podaniu liczby kondygnacji

nadziemnych okre$lonej w studium.

Ad 8. Uwaga uwzgledniona. Wewnetrzna sprzeczno$¢ zapisu zostala wyeliminowana poprzez nadanie
brzmienia, ,,minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej 40% powierzchni”.

Ad 9. Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Uwaga uwzgledniona czeSciowo. Projekt planu miejscowego
okresla minimalng liczb¢ miejsc do parkowania (np. § 8 ust. 10 lit a. tired 2). Spos6b realizacji zostal w planie
miejscowym okreslony zgodnie z uwagg i tym samym w projekcie dodano zapis w brzmieniu: sposob realizacji
miejsc do parkowania, napowietrzne utwardzone lub zielone.

Ad 10. Uwaga uwzgledniona. Projekt planu miejscowego nie przewiduje i nie wskazuje obszaru dla ktorego
obowigzkowe jest przeprowadzenie procesu scalania i podziatlu nieruchomosci. Jednakze zgodnie z uwaga
wprowadza si¢ te zasady w planie miejscowym poniewaz proces ten moze by¢ wywotany w dowolnej chwili
przez wilasdcicieli gruntow. Dlatego tez w planie zawarto zapisy: ,,szczegotowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci objetych planem: minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 10m, minimalna powierzchnia
dziatki 500 m?, kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110°.”

Ad 11. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
minimalna powierzchnia nowowydzialanej dziatki nie jest obligatoryjnym ustaleniem planu miejscowego,
a okreslenie jej w planie miejscowym moze nastgpi¢ w zaleznoéci od potrzeb. Stwierdza si¢ zatem brak
potrzeby okreslenia minimalnej powierzchni nowowydzielonej dziatki budowlanej a podzial winien
nastepowac w oparciu o powszechnie obowigzujace przepisy prawa.

Ad. 5 (osoba fizyczna):

TRESC WNIOSKU:

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwigzku ze sporzadzeniem Projektu uchwaly Rady Miasta Golubia-Dobrzynia w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy
dworcowej i brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu (dalej rowniez jako: ,,projekt uchwaty”), niniejszym wnosimy
do w/w projektu uchwaty nastgpujace uwagi i wnioski:

1. §7 ust. 6 lit a) projektu uchwaty jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia uchwalonego przez Rade Miasta Golubia-
Dobrzynia Uchwatg Nr V/17/2011 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia z dnia 24 stycznia 2011 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia (dalej rowniez jako: ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Golubia-Dobrzynia”). Ot6z dopuszczajac w § 7 ust. 6 lit @) projektu uchwaty zabudowe¢ do 10,0 m
w istocie dopuszcza si¢ zabudowe co najmniej trzykondygnacyjng. Zauwazy¢é bowiem nalezy, ze zgodnie
§ 72 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pokoje w budynkach mieszkalnych musza mieé
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m, natomiast pokoje na poddaszu budynkéw jednorodzinnych musza mieé
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m. wobec powyzszego, nie trudno obliczy¢, ze dopuszczajac wysokos$¢ budynku
do 10 m w istocie dopuszcza si¢ mozliwo§¢ wybudowania budynkéw o trzech kondygnacjach. Tymczasem
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia
wyraznie okreslono, ze dla terenow okreslonych symbolem ,,MN” dopuszcza si¢ jedynie zabudowg dwoch
kondygnacji (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 10 Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia)). Jak wynika
zpowyzszego § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwatly pozostaje w sprzecznosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. A zatem, przyjecie przez Radg
Miasta Golubia-Dobrzynia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy Dworcowej i Brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu
W proponowanej tresci byloby niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A w rezultacie zaistniataby koniecznos$¢ jej uchylenia przez
organ nadzorczy lub Wojewoddzki Sad Administracyjny w rezultacie jej zaskarzenia.

Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaly otrzymatl nastgpujace

brzmienie:

,»$ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,

11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala sig:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej maksymalnie 8,0 m,”
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2. § 7 ust. 6 lit g) tiret pierwszy projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Ot6z w projekcie uchwaty (§ 7
ust. 6 lit g) tiret pierwszy) dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy terenu dla terendow oznaczonych 1MN,
2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 14MN, 15MN, 16MN okreslono na poziomie do 60%
powierzchni. Tymczasem w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia wskazano, iz maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
nie moze przekracza¢é 50% zabudowy (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
Z ZABUDOWY (s. 10 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia)). Wobec powyzszego, w projekcie uchwaty, wbrew zapisom Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia, zwigkszono powierzchnig
zabudowy. W konsekwencji projekt uchwaly pozostaje sprzeczny z w/w Studium. Ponadto okreslenie
poziomu zabudowy powierzchni dziatki do 50% jest zasadne ze wzgledu na istniejacy na tych terenach tad
przestrzenny. Otdz tereny te charakteryzujg si¢ mniejszg intensywnos$cig zabudowy.

Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w § 7 ust. 6 lit g) tiret projektu uchwaty otrzymat nastepujace
brzmienie:

,»$ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,
11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) dopuszczalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekracza¢ 50%,”;

3. §7 ust. 6 lit h) projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Ot6z w projekcie uchwaty (§ 7 ust. 6 lit h) dla
terenow oznaczonych 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 14MN, I5MN, 16MN
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej okreslono na poziomie do 30%.
Tymczasem w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej w stosunku do jej
powierzchni okreslono na poziomie minimum 40% (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
ZZABUDOWY (s. 10 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia)). Wobec powyzszego, w projekcie uchwaty, wbrew zapisom Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia, zmniejszono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej. W konsekwencji projekt uchwaty pozostaje sprzeczny z w/w Studium.
Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w §7 ust. 6 lit h) projektu uchwaty otrzymat nastepujace
brzmienie:

,»$ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,
11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze byé
mniejszy niz 40%,”

4. § 8 ust. 1 lit a) projektu uchwaty pozostaje w sprzecznosci z § 8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaty. Wobec

powyzszego zasadne jest, aby §8 ust. 1 lit a) projektu uchwaty otrzymat nastgpujace brzmienie:

,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

1. przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno stojacej lub blizniaczej,”

Powyzsze uzasadnione jest konieczno$cia zachowania konsekwencji i spdjnosci miedzy zapisami planu.
Ot6z nalezy zauwazy¢, ze w §8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaly wskazano na zabudowe¢ mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojacg i blizniaczg (czyli tylko dwa rodzaje zabudowy) natomiast w § 8 ust. 1 lit a)
projektu uchwaty uzywa si¢ jedynie sformulowania ,,zabudowa jednorodzinna”. Zauwazy¢ nalezy, ze
powyzsze pojecie, tj. ,,zabudowa jednorodzinna” jest szersze 1 oprocz zabudowy wolno stojacej i blizniaczej
moze obejmowaé rowniez inne formy zabudowy tj. szeregowa i grupowg. Wobec powyzszego zmiana § 8
ust. 1 lit a) projektu uchwaty wynika z koniecznos$ci ujednolicenia zapisow w zakresie dopuszczalnej
zabudowy. Uchwalenie § 8 ust. 1 lit a) w projektowanym brzmieniu doprowadzitoby do wewnetrznej
sprzecznosci planu miejscowego i w konsekwencji wigzataby si¢ z ryzykiem pojawienia si¢ odmiennych
interpretacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. § 8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaty jest niepoprawnie sformulowany, zasadne jest aby w/w zapis otrzymat
nastepujace brzmienie:

,§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:
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2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

C) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej lub blizniaczej,”

Z zapisu proponowanego w projekcie uchwaly wynika, ze dla terenu oznaczonego jako: 25MN ustala si¢
zabudowe¢ jednorodzinng w formie: wolnostojaca i blizniacza. Istotne jest poprawne sformutowanie
przedmiotowego zapisu, polegajace na wyodrebnieniu z katalogu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
jedynie formy: wolnostojaca lub blizniacza, co pozwoli na wlasciwe ujgcie zamierzen organu
uchwatodawczego.

6. Jako konsekwencja uwag wskazanych w pkt 112 (powyzej), po § 8 ust. 2 lit ¢) zasadnym jest dodanie lit. d)
0 nastepujacym brzmieniu:

,,d) zakazuje si¢ zabudowy szeregowej lub grupowe;j;”
Wprowadzenie powyzszego zapisu jest konsekwencja brzmienia § 8 ust. 1 lit a) oraz §8 ust. 2 lit c)
W proponowanym powyzej brzmieniu;

7. § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Ot6z dopuszczajac zabudowe do 10,0 m
W istocie dopuszcza si¢ zabudowe co najmniej trzykondygnacyjng. Zauwazy¢ bowiem nalezy, ze zgodnie
§ 72 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pokoje w budynkach mieszkalnych musza mieé¢
wysoko§¢ co najmniej 2,5 m, natomiast pokoje na poddaszu budynkéw jednorodzinnych musza mieé
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m. wobec powyzszego, nie trudno obliczy¢, ze dopuszczajac wysokos¢ budynku
do 10 m w istocie dopuszcza si¢ mozliwos¢ wybudowania budynkéw o trzech kondygnacjach. Tymczasem
w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia
wyraznie okreslono, ze dla terenow okreslonych symbolem ,,MN” dopuszcza si¢ jedynie zabudowe dwoch
kondygnacji (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 10 Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia)). Jak wynika
zZpowyzszego § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaly pozostaje w sprzecznosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A zatem, przyjecie przez
Rade Miasta Golubia-Dobrzynia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgéci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy Dworcowej i Brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu
W proponowanej tresci byloby niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A w rezultacie zaistniataby konieczno$¢ jej uchylenia przez
organ nadzorczy lub Wojewddzki Sad Administracyjny w rezultacie jej zaskarzenia. Dodatkowo na
mozliwos¢ zabudowy o trzech kondygnacjach wskazuje dopuszczenie w projekcie uchwaty mozliwos$ci
zastosowania dachow ptaskich (§ 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaty). Otéz przy mozliwosci zabudowy do 10 m
oraz dopuszczalnosci zastosowania dachéw ptaskich mozliwa bytaby zabudowa o trzech kondygnacjach, co
pozostaje w sprzecznosci z dotychczasowa zabudowg terendw objetych projektem uchwaty, na ktorych
funkcjonuje zabudowa doméw jednorodzinnych wolnostojacych do dwdch kondygnacji  oraz
z postanowieniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Golubia-Dobrzynia. Zgodnie natomiast z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Na organach planistycznych spoczywa
obowigzek zachowania zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z przepisami
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

I chociaz studium nie ma mocy aktu powszechnie obowigzujacego,, nie jest aktem prawa miejscowego, to
jako akt planistyczny okresla polityke przestrzenng gminy i bezwzglednie wigze organy gminy przy
sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tak m.in. wyrok NSA z dnia
10 listopada 2016 r. 11 OSK 296/15; wyrok WSA w Krakowie z dnia 10 maja 2016 r. Il SA/Kr 402/16).
Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby:

1) § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaty otrzymat nastepujace brzmienie:

,§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej maksymalnie 8,0 m,”

2) § 8 ust. 6 lit e) projektu uchwaly otrzymat nastgpujace brzmienie:

,§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

e) geometria dachéw — dachy nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkow nalezy ksztattowac jako
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do 45°,”
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8.

10.

11.

§ 8 ust. 6 lit g) projektu uchwaty zostat wadliwie sformutowany i w konsekwencji pozostaje w sprzecznosci
z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia. Wedtug proponowanego brzmienia § 8 ust. 6 lit g) projektu uchwaty: ,,§ 8. Dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej do 40% powierzchni”.
Powyzszy zapis zawiera wewnetrzng sprzecznosC¢. W przedmiotowym zapisie wskazuje si¢ wartos¢
minimalng, stad tez bledem jest jednoczesne wskazanie maksymalnej wartosci, postugujac sie
sformutowaniem ,,do 40% powierzchni”. Komentowany zapis pozostaje rowniez w sprzecznosci z zapisami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia, gdzie
wskazano, iz cyt.: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
nie moze by¢ mniejszy niz 40%,”. A zatem, warto$¢ 40% powinna okresla¢ granice minimalng, a nie
maksymalng powierzchni biologicznie czynne;j.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest, aby §8 ust. 6 lit g) projektu uchwaty otrzymat nastepujace brzmienie:
,»$ 8. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sig:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢
mniejszy niz 40%,”;

Przedmiotowy projekt uchwaty nie zawiera przepiséw dotyczacych minimalnej liczby miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz zapisow okreslajacych linig zabudowy i gabaryty obiektéw. Zgodnie natomiast z art. 15 ust. 2
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujecie w/w zapisow w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jest obowiazkowe;

Przedmiotowy projekt uchwaty nie zawiera zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym. W § 8 ust. 8 projektu uchwaly wskazano, iz nie wystepuje potrzeba ustalania
szczegOlnych zasad i warunkow scalania i podziaty nieruchomo$ci. Zgodnie natomiast z art. 15 ust. 2 pkt 8
ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obowigzkowo okresla si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziaty nieruchomosci.
Biorac pod uwagg powyzsze, projekt uchwaty nalezy uzupetic¢ o szczegbtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci;

§8 wust. 11 projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia ustalono, Zze minimalna powierzchnia
projektowanej (nowo wydzielonej)dzialki budowlanej wynosi¢ powinna minimum 800 m? (pkt 3
KIERUNKI 1 WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 9 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia). Natomiast w § 8 ust. 11 projektu uchwaty
wskazano, ze nowo wydzielone dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie minimum 500 m? Jak
wskazano juz w niniejszym pi$mie, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi by¢ zgodny
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Ponadto nalezy
zauwazy¢, ze projekt uchwaty obejmuje obszar zabudowany domami jednorodzinnymi wolnostojacymi,
gdzie wielko$¢ dziatek jest zdecydowanie wigksza, tj. okoto 1000 m?. Przyjecie zatem mozliwosci
wydzielenia dziatek o powierzchni 500 m? stanowitoby zakldcenie tadu przestrzennego terenu typowego
osiedla doméw jednorodzinnych wolnostojacych. Ponadto, nalezy wskazaé, ze zasadne jest okreslenie
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego réwniez minimalnych i maksymalnych szerokosci
frontow nowo wydzielonych dziatek. Na zasadno$¢ okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego granic frontdw nowo wydzielonych dzialek wskazat Naczelny Sad Administracyjny
w wyroku z dnia 5 czerwca 2012 r. (I OSK 706/12) cyt.: ,,Obowigzek okreslenia zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego (art. 15 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) obejmuje mozliwos$¢ ustalenia w planie
miejscowym minimalnych i maksymalnych szerokosci frontow dziatek, ktoére powstana w wyniku podziatu
nieruchomosci dokonanego na podstawie przepisow art. 92-99 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.)”. jednoczes$nie wskazane
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego granice frontow nowo wydzielonych dziatek
Mmusza pozostawa¢ w zgodno$ci z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia.

Majac na uwadze powyzsze, zasadne jest aby:
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1) § 8 ust. 11 projektu uchwaty otrzymat nastepujgce brzmienie:

,,$ 8. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sig:

11. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych wynosi 800 m?,”

2) po § 8 ust. 13 projektu uchwaty doda¢ §8 ust. 14 o nastepujacym brzmieniu:

,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sig:

14. minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy wolnostojacej — 20 m, blizniaczej — 12 m,”

ROZSTRZYGNIECIE:

Ad 1. Uwaga nieuwzgledniona. Wysoko$¢ zabudowy w studium okre$lona jest w sposob ogoélny i méwi
0 dwoch kondygnacjach nadziemnych przy czym nie okresla si¢ wysoko$ci w metrach. Takie okreslenie
wysokosci w studium jest dopuszczalne natomiast w planie miejscowym, obligatoryjne jest okreslanie
wysoko$ci w metrach. Dlatego tez przyjeto maksymalng wysoko$¢ do 10 m i dookreslono liczba kondygnacji
celem wigkszej spdjnosci ze studium. Jak sam zwrdcit uwage wnioskodawca Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych okresla minimalng wysokos$¢
jednej kondygnacji co znaczy ze moze ona by¢ wigksza. Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, ze plan jest
niezgodny ze studium skoro wysoko$¢ podano w metrach przy jednoczesnym podaniu liczby kondygnacji
nadziemnych okres$lonej w studium.

Ad 2. 1 Ad 3. Uwaga nieuwzgledniona. Tereny 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN,
14MN, 15MN i 16MN w studium oznaczone sg jako MNUT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z uslugami turystyki. Dla ktérych parametr okreslono na poziomie:

»~maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekracza¢ 60%,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy
niz 30%,”

Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, ze plan jest niezgodny ze studium w zakresie okreslonych parametrow.

Ad 4. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaklada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych 1 blizniaczych, dopuszczajagc tym samym mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej i grupowej zgodnie z przepisami odrebnymi. W zwigzku z powyzszym
w planie zostanie usuniety § 8 ust 2. lit c.

Ad 5. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaklada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych 1 blizniaczych, dopuszczajagc tym samym mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej 1 grupowe]j zgodnie z przepisami odrgbnymi. W zwigzku z powyzszym
W planie zostanie usuniety § 8 ust 2. lit c.

Ad 6. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaktada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych i blizniaczych, dopuszczajagc tym samym mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej i grupowej zgodnie z przepisami odrebnymi. Wprowadzenie zakazu
lokalizacji zabudowy szeregowej i grupowej doprowadzito by do niezgodno$ci planu z obowigzujacym
studium.

Ad 7. Uwaga uwzgledniona czg¢$ciowo. Wysokos¢ zabudowy w studium okreslona jest w sposob ogolny
i mowi o dwoch kondygnacjach nadziemnych przy czym nie okresla si¢ wysokos$ci w metrach. Takie okreslenie
wysoko$ci w studium jest dopuszczalne natomiast w planie miejscowym, obligatoryjne jest okreslanie
wysoko$ci w metrach. Dlatego tez przyjeto maksymalng wysoko$¢ do 10 m i dookreslono liczba kondygnacji
celem wigkszej spdjnosci ze studium. Jak sam zwrdcit uwage wnioskodawca Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych okre$la minimalng wysokos¢
jednej kondygnacji co znaczy ze moze ona by¢ wicksza. Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, ze plan jest
niezgodny ze studium skoro wysoko$¢ podano w metrach przy jednoczesnym podaniu liczby kondygnacji
nadziemnych okreslonej w studium.

Ad 8. Uwaga uwzgledniona. Wewngtrzna sprzeczno$¢ zapisu zostata wyeliminowana poprzez nadanie
brzmienia, ,,minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej 40% powierzchni”.

Ad 9. Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Uwaga uwzgledniona czegsciowo. Projekt planu miejscowego
okresla minimalng liczbe miejsc do parkowania (np. § 8 ust. 10 lit a. tired 2). Sposéb realizacji zostal w planie
miejscowym okreslony zgodnie z uwaga i tym samym w projekcie dodano zapis w brzmieniu: sposob realizacji
miejsc do parkowania, napowietrzne utwardzone lub zielone.
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Ad 10. Uwaga uwzgledniona. Projekt planu miejscowego nie przewiduje i nie wskazuje obszaru dla ktorego
obowigzkowe jest przeprowadzenie procesu scalania i podziatlu nieruchomosci. Jednakze zgodnie z uwaga
wprowadza si¢ te zasady w planie miejscowym poniewaz proces ten moze by¢ wywolany w dowolnej chwili
przez wiascicieli gruntow. Dlatego tez w planie zawarto zapisy: ,,szczegdlowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem: minimalna szerokos¢ frontu dziatki 10 m, minimalna powierzchnia
dziatki 500 m?, kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110°.”

Ad 11. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
minimalna powierzchnia nowowydzialanej dziatki nie jest obligatoryjnym ustaleniem planu miejscowego,
a okreslenie jej w planie miejscowym moze nastapi¢ w zalezno$ci od potrzeb. Stwierdza si¢ zatem brak
potrzeby okreslenia minimalnej powierzchni nowowydzielonej dzialki budowlanej a podzial winien
nastepowac w oparciu o powszechnie obowigzujace przepisy prawa.

Ad. 6 (osoba fizyczna):

TRESC WNIOSKU:

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwigzku ze sporzadzeniem Projektu uchwaly Rady Miasta Golubia-Dobrzynia w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy
dworcowej i brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu (dalej rowniez jako: ,,projekt uchwaty”), niniejszym wnosimy
do w/w projektu uchwaty nastepujace uwagi i wnioski:

1. §7 wust. 6 lit a) projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia uchwalonego przez Rade Miasta Golubia-
Dobrzynia Uchwala Nr V/17/2011 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia z dnia 24 stycznia 2011 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia (dalej rowniez jako: ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Golubia-Dobrzynia”). Ot6z dopuszczajac w § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaty zabudowe do 10,0 m
W istocie dopuszcza si¢ zabudowe co najmniej trzykondygnacyjng. Zauwazy¢ bowiem nalezy, ze zgodnie
§ 72 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pokoje w budynkach mieszkalnych musza mie¢
wysoko§¢ co najmniej 2,5 m, natomiast pokoje na poddaszu budynkéw jednorodzinnych musza mieé
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m. wobec powyzszego, nie trudno obliczy¢, ze dopuszczajac wysokos§¢ budynku
do 10 m w istocie dopuszcza si¢ mozliwo§¢ wybudowania budynkow o trzech kondygnacjach. Tymczasem
w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia
wyraznie okreslono, ze dla terendow okreslonych symbolem ,,MN” dopuszcza si¢ jedynie zabudowe dwoch
kondygnacji (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 10 Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia)). Jak wynika
Z powyzszego § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaly pozostaje w sprzecznosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. A zatem, przyjecie przez Rade
Miasta Golubia-Dobrzynia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgéci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy Dworcowej i Brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu
W proponowanej tresci byloby niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A w rezultacie zaistniataby konieczno$¢ jej uchylenia przez
organ nadzorczy lub Wojewo6dzki Sad Administracyjny w rezultacie jej zaskarzenia.

Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwatly otrzymal nastepujace

brzmienie:

,»$ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,

1IMN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej maksymalnie 8,0 m,”

2. § 7 ust. 6 lit g) tiret pierwszy projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Ot6z w projekcie uchwaty (§ 7
ust. 6 lit g) tiret pierwszy) dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy terenu dla terendéw oznaczonych 1MN,
2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 14MN, 15MN, 16MN okres$lono na poziomie do 60%
powierzchni. Tymczasem w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia wskazano, iz maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
nie moze przekraczaé 50% zabudowy (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
Z ZABUDOWY (s. 10 Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
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Golubia-Dobrzynia)). Wobec powyzszego, w projekcie uchwaty, wbrew zapisom Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia, zwigkszono powierzchnie
zabudowy. W konsekwencji projekt uchwaty pozostaje sprzeczny z w/w Studium. Ponadto okreslenie
poziomu zabudowy powierzchni dziatki do 50% jest zasadne ze wzgledu na istniejacy na tych terenach tad
przestrzenny. Otdz tereny te charakteryzuja si¢ mniejsza intensywnoscia zabudowy.

Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w § 7 ust. 6 lit g) tiret projektu uchwaty otrzymat nastepujace
brzmienie:

,»$ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,
11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) dopuszczalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekracza¢ 50%,”

3. §7 ust. 6 lit h) projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Ot6z w projekcie uchwaty (§ 7 ust. 6 lit h) dla
terenow oznaczonych 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 14MN, 15MN, 16MN
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej okreslono na poziomie do 30%.
Tymczasem w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej w stosunku do jej
powierzchni okre$lono na poziomie minimum 40% (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
Z ZABUDOWY (s. 10 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia)). Wobec powyzszego, w projekcie uchwaty, wbrew zapisom Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia, zmniejszono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej. W konsekwencji projekt uchwaty pozostaje sprzeczny z w/w Studium.
Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w § 7 ust. 6 lit h) projektu uchwaty otrzymat nastepujace
brzmienie:

»$ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6 MN, 7MN, 8MN, 10MN,
11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala sig:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

h) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢
mniejszy niz 40%,”;

4. § 8 ust. 1 lit a) projektu uchwaty pozostaje w sprzecznosci z § 8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaty. Wobec

powyzszego zasadne jest, aby §8 ust. 1 lit a) projektu uchwaty otrzymat nastgpujace brzmienie:

,,$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

1. przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno stojacej lub blizniaczej,”

Powyzsze uzasadnione jest konieczno$cia zachowania konsekwencji i spdjnosci miedzy zapisami planu.
Otoz nalezy zauwazy¢, ze w § 8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaly wskazano na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojacg i blizniaczg (czyli tylko dwa rodzaje zabudowy) natomiast w § 8 ust. 1 lit a)
projektu uchwaty uzywa si¢ jedynie sformutowania ,,zabudowa jednorodzinna”. Zauwazy¢ nalezy, ze
powyzsze pojecie, tj. ,,zabudowa jednorodzinna” jest szersze i oprocz zabudowy wolno stojacej i blizniaczej
moze obejmowaé réwniez inne formy zabudowy tj. szeregowa i grupowa. Wobec powyzszego zmiana § 8
ust. 1 lit a) projektu uchwaly wynika z koniecznosci ujednolicenia zapisow w zakresie dopuszczalnej
zabudowy. Uchwalenie § 8 ust. 1 lit a) w projektowanym brzmieniu doprowadziloby do wewngtrzne;j
sprzecznos$ci planu miejscowego i w konsekwencji wigzataby si¢ z ryzykiem pojawienia si¢ odmiennych
interpretacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. § 8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaty jest niepoprawnie sformutowany, zasadne jest aby w/w zapis otrzymat
nastepujace brzmienie:

,,$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

C) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej lub blizniaczej,”

7 zapisu proponowanego w projekcie uchwaly wynika, ze dla terenu oznaczonego jako: 25MN ustala si¢
zabudowe¢ jednorodzinng w formie: wolnostojaca i blizniacza. Istotne jest poprawne sformutlowanie
przedmiotowego zapisu, polegajace na wyodrebnieniu z katalogu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
jedynie formy: wolnostojgca lub blizniacza, co pozwoli na wlasciwe ujecie zamierzen organu
uchwatodawczego.

6. Jako konsekwencja uwag wskazanych w pkt 11 2 (powyzej), po §8 ust. 2 lit ¢) zasadnym jest dodanie lit. d)
0 nastepujacym brzmieniu:
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,,d) zakazuje si¢ zabudowy szeregowej lub grupowe;j;”
Wprowadzenie powyzszego zapisu jest konsekwencja brzmienia § 8 ust. 1 lit a) oraz §8 ust. 2 lit ¢)
W proponowanym powyzej brzmieniu.

7. § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Otéz dopuszczajac zabudowe do 10,0 m
w istocie dopuszcza si¢ zabudowe co najmniej trzykondygnacyjng. Zauwazy¢é bowiem nalezy, ze zgodnie
§ 72 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pokoje w budynkach mieszkalnych musza mie¢
wysoko§¢ co najmniej 2,5 m, natomiast pokoje na poddaszu budynkéw jednorodzinnych musza mieé
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m. wobec powyzszego, nie trudno obliczy¢, ze dopuszczajgc wysokos¢ budynku
do 10 m w istocie dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wybudowania budynkéw o trzech kondygnacjach. Tymczasem
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia
wyraznie okreslono, ze dla terendow okreslonych symbolem ,,MN” dopuszcza si¢ jedynie zabudowe dwoch
kondygnacji (pkt3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 10 Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia)). Jak wynika
zpowyzszego § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaly pozostaje w sprzecznosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A zatem, przyjecie przez
Rade Miasta Golubia-Dobrzynia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeéci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy Dworcowej i Brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu
W proponowanej tresci bytoby niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A w rezultacie zaistniataby konieczno$¢ jej uchylenia przez
organ nadzorczy lub Wojewoddzki Sad Administracyjny w rezultacie jej zaskarzenia. Dodatkowo na
mozliwos¢ zabudowy o trzech kondygnacjach wskazuje dopuszczenie w projekcie uchwaty mozliwosci
zastosowania dachow ptaskich (§ 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaty). Otéz przy mozliwosci zabudowy do 10 m
oraz dopuszczalnos$ci zastosowania dachéw ptaskich mozliwa bytaby zabudowa o trzech kondygnacjach, co
pozostaje w sprzecznosci z dotychczasowa zabudowa terendw objetych projektem uchwaty, na ktérych
funkcjonuje zabudowa domdéw jednorodzinnych wolnostojacych do dwodch kondygnacji oraz
z postanowieniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Golubia-Dobrzynia. Zgodnie natomiast z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Na organach planistycznych spoczywa
obowigzek zachowania zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z przepisami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

I chociaz studium nie ma mocy aktu powszechnie obowiazujacego,, nie jest aktem prawa miejscowego, to
jako akt planistyczny okresla polityke przestrzenng gminy i bezwzglednie wigze organy gminy przy
sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tak m.in. wyrok NSA z dnia 10
listopada 2016 r. Il OSK 296/15; wyrok WSA w Krakowie z dnia 10 maja 2016 r. 11 SA/Kr 402/16).

Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby:

1) § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaty otrzymat nastepujace brzmienie:

,,$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej maksymalnie 8,0 m,”

2) § 8 ust. 6 lit e) projektu uchwaty otrzymat nastepujgce brzmienie:

,»$ 8. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sig:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

e) geometria dachow — dachy nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkow nalezy ksztattowaé jako
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdwnych potaci do 45°,”;

8. § 8 ust. 6 lit g) projektu uchwaty zostal wadliwie sformutowany i w konsekwencji pozostaje w sprzecznosci
z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia. Wedtug proponowanego brzmienia § 8 ust. 6 lit g) projektu uchwaty: ,.,§ 8. Dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej do 40% powierzchni”.
Powyzszy zapis zawiera wewnetrzng sprzecznos¢. W przedmiotowym zapisie wskazuje si¢ wartos¢
minimalng, stad tez blgdem jest jednoczesne wskazanie maksymalnej wartos$ci, postugujac si¢
sformutowaniem ,,do 40% powierzchni”. Komentowany zapis pozostaje rdwniez w sprzecznosci z zapisami
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10.

11.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia, gdzie
wskazano, iz cyt.: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
nie moze by¢ mniejszy niz 40 %,”. A zatem, warto$¢ 40% powinna okresla¢ granice minimalng, a nie
maksymalng powierzchni biologicznie czynne;j.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest, aby § 8 ust. 6 lit g) projektu uchwaty otrzymal nastepujace
brzmienie:

,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢
mniejszy niz 40%,”;

Przedmiotowy projekt uchwaty nie zawiera przepisow dotyczacych minimalnej liczby miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz zapisoOw okreslajacych lini¢ zabudowy i1 gabaryty obiektow. Zgodnie natomiast z art. 15 ust. 2
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujecie w/w zapisow w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe.

Przedmiotowy projekt uchwaty nie zawiera zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym. W § 8 ust. 8 projektu uchwaly wskazano, iz nie wystgpuje potrzeba ustalania
szczegblnych zasad i warunkow scalania i podziaty nieruchomos$ci. Zgodnie natomiast z art. 15 ust. 2 pkt 8
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obowigzkowo okresla si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziaty nieruchomosci.
Biorac pod uwage powyzsze, projekt uchwaty nalezy uzupethi¢ o szczegoétowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci;

§8 wust. 11 projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia ustalono, Zze minimalna powierzchnia
projektowanej (nowo wydzielonej)dziatki budowlanej wynosi¢ powinna minimum 800 m? (pkt 3
KIERUNKI 1 WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 9 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia). Natomiast w § 8 ust. 11 projektu uchwaty
wskazano, ze nowo wydzielone dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchni¢ minimum 500 m?. Jak
wskazano juz w niniejszym pismie, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi by¢ zgodny
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Ponadto nalezy
zauwazy¢, ze projekt uchwaty obejmuje obszar zabudowany domami jednorodzinnymi wolnostojgcymi,
gdzie wielko$¢ dzialek jest zdecydowanie wicksza, tj. okoto 1000 m? Przyjecie zatem mozliwosci
wydzielenia dziatek o powierzchni 500 m? stanowitoby zakldcenie tadu przestrzennego terenu typowego
osiedla domoéw jednorodzinnych wolnostojacych. Ponadto, nalezy wskaza¢, ze zasadne jest okreslenie
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego réwniez minimalnych i maksymalnych szerokosci
frontow nowo wydzielonych dziatek. Na zasadno$¢ okreSlenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego granic frontdbw nowo wydzielonych dzialek wskazal Naczelny Sad Administracyjny
w wyroku z dnia 5 czerwca 2012 r. (I OSK 706/12) cyt.: ,,Obowigzek okreslenia zasad ochrony
i ksztatltowania tadu przestrzennego (art. 15 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) obejmuje mozliwo$¢ ustalenia w planie
miejscowym minimalnych i maksymalnych szerokosci frontow dziatek, ktére powstana w wyniku podziatu
nieruchomosci dokonanego na podstawie przepisow art. 92-99 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.)”. jednocze$nie wskazane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego granice frontow nowo wydzielonych dziatek
muszg pozostawa¢ w zgodnosci z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia.

Majac na uwadze powyzsze, zasadne jest aby:

1) § 8 ust. 11 projektu uchwaty otrzymat nastepujgce brzmienie:

,§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

11. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych wynosi 800 m?,”

2) po§ 8 ust. 13 projektu uchwaty doda¢ §8 ust. 14 o nastepujacym brzmieniu:

,§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

14. minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy wolnostojacej — 20 m, blizniaczej — 12 m,”
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ROZSTRZYGNIECIE:

Ad 1. Uwaga nieuwzgledniona. Wysoko$¢ zabudowy w studium okre§lona jest w sposdb ogdlny i moéwi
0 dwoch kondygnacjach nadziemnych przy czym nie okresla si¢ wysoko$ci w metrach. Takie okreslenie
wysokosci w studium jest dopuszczalne natomiast w planie miejscowym, obligatoryjne jest okreslanie
wysoko$ci w metrach. Dlatego tez przyjeto maksymalna wysokos$¢ do 10 m i dookreslono liczba kondygnacji
celem wigkszej spdjnosci ze studium. Jak sam zwrdcit uwage wnioskodawca Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych okre§la minimalng wysoko$¢
jednej kondygnacji co znaczy ze moze ona by¢ wicksza. Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, ze plan jest
niezgodny ze studium skoro wysoko$¢ podano w metrach przy jednoczesnym podaniu liczby kondygnacji
nadziemnych okreslonej w studium.

Ad 2. i Ad 3. Uwaga nieuwzglgdniona. Tereny IMN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN,
14MN, 15MN i 16MN w studium oznaczone sg jako MNUT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ushugami turystyki. Dla ktorych parametr okreslono na poziomie:

»~maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekracza¢ 60%,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy
niz 30%,”

Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, ze plan jest niezgodny ze studium w zakresie okreslonych parametrow.

Ad 4. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaktada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych 1 blizniaczych, dopuszczajac tym samym mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej i grupowej zgodnie z przepisami odrgbnymi. W zwiazku z powyzszym
w planie zostanie usunigty § 8 ust 2. lit c.

Ad 5. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaktada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych 1 blizniaczych, dopuszczajagc tym samym mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej i grupowej zgodnie z przepisami odrebnymi. W zwiazku z powyzszym
w planie zostanie usuniety § 8 ust 2. lit c.

Ad 6. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaklada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych 1 blizniaczych, dopuszczajagc tym samym mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej 1 grupowej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wprowadzenie zakazu
lokalizacji zabudowy szeregowej i grupowej doprowadzito by do niezgodno$ci planu z obowigzujacym
studium.

Ad 7. Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Wysokos¢ zabudowy w studium okreslona jest w sposob ogolny
i mowi o dwoch kondygnacjach nadziemnych przy czym nie okresla si¢ wysokosci w metrach. Takie okreslenie
wysoko$ci w studium jest dopuszczalne natomiast w planie miejscowym, obligatoryjne jest okreslanie
wysokosci w metrach. Dlatego tez przyjeto maksymalng wysoko$¢ do 10 m i dookreslono liczbg kondygnacji
celem wigkszej spdjnosci ze studium. Jak sam zwrdcit uwage wnioskodawca Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych okre§la minimalng wysoko$¢
jednej kondygnacji co znaczy ze moze ona by¢ wigksza. Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, ze plan jest
niezgodny ze studium skoro wysoko$¢ podano w metrach przy jednoczesnym podaniu liczby kondygnacji
nadziemnych okre$lonej w studium.

Ad 8. Uwaga uwzgledniona. Wewngtrzna sprzecznos¢ zapisu zostala wyeliminowana poprzez nadanie
brzmienia, ,,minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej 40% powierzchni”.

Ad 9. Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Uwaga uwzgledniona czesciowo. Projekt planu miejscowego
okresla minimalng liczbe miejsc do parkowania (np. § 8 ust. 10 lit a. tired 2). Sposob realizacji zostal w planie
miejscowym okreslony zgodnie z uwagg i tym samym w projekcie dodano zapis w brzmieniu: sposob realizacji
miejsc do parkowania, napowietrzne utwardzone lub zielone.

Ad 10. Uwaga uwzgledniona. Projekt planu miejscowego nie przewiduje i nie wskazuje obszaru dla ktorego
obowigzkowe jest przeprowadzenie procesu scalania i podziatlu nieruchomosci. Jednakze zgodnie z uwaga
wprowadza si¢ te zasady w planie miejscowym poniewaz proces ten moze by¢ wywotany w dowolnej chwili
przez wilascicieli gruntow. Dlatego tez w planie zawarto zapisy: ,,szczegotowe zasady i warunki scalania
I podziatlu nieruchomosci objetych planem: minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 10m, minimalna powierzchnia
dziatki 500 m?, kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110°.”
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Ad 11. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
minimalna powierzchnia nowowydzialanej dziatki nie jest obligatoryjnym ustaleniem planu miejscowego,
a okreslenie jej w planie miejscowym moze nastapi¢ w zaleznos$ci od potrzeb. Stwierdza si¢ zatem brak
potrzeby okreslenia minimalnej powierzchni nowowydzielonej dziatki budowlanej a podziat winien
nastepowac w oparciu o powszechnie obowigzujace przepisy prawa.

Ad. 7 (osoba fizyczna):

TRESC WNIOSKU:

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwigzku ze sporzadzeniem Projektu uchwaly Rady Miasta Golubia-Dobrzynia w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy
dworcowej i brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu (dalej rowniez jako: ,,projekt uchwaty”), niniejszym wnosimy
do w/w projektu uchwaty nastgpujace uwagi i wnioski:

1. §7 ust. 6 lit a) projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia uchwalonego przez Rade Miasta Golubia-
Dobrzynia Uchwata Nr V/17/2011 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia z dnia 24 stycznia 2011 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia (dalej rowniez jako: ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Golubia-Dobrzynia”). Ot6z dopuszczajac w § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaty zabudowe do 10,0 m
W istocie dopuszcza si¢ zabudowe co najmniej trzykondygnacyjng. Zauwazy¢ bowiem nalezy, ze zgodnie
§ 72 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pokoje w budynkach mieszkalnych musza mie¢
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m, natomiast pokoje na poddaszu budynkéw jednorodzinnych muszg miec
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m. wobec powyzszego, nie trudno obliczy¢, ze dopuszczajac wysokosé budynku
do 10 m w istocie dopuszcza si¢ mozliwo§¢ wybudowania budynkow o trzech kondygnacjach. Tymczasem
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia
wyraznie okreslono, ze dla terendow okreslonych symbolem ,,MN” dopuszcza si¢ jedynie zabudowe dwoch
kondygnacji (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 10 Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia)). Jak wynika
z powyzszego § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaly pozostaje w sprzecznosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. A zatem, przyjecie przez Rade
Miasta Golubia-Dobrzynia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy Dworcowej i Brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu
w proponowanej tresci bytoby niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A w rezultacie zaistniataby konieczno$¢ jej uchylenia przez
organ nadzorczy lub Wojewodzki Sad Administracyjny w rezultacie jej zaskarzenia.

Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaty otrzymal nastepujace

brzmienie:

,»$ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,

11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala sig:

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

b) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej maksymalnie 8,0 m,”

2. § 7 ust. 6 lit g) tiret pierwszy projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Ot6z w projekcie uchwaty (§ 7 ust. 6 lit g) tiret
pierwszy) dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy terenu dla terenéw oznaczonych 1MN, 2MN, 4MN, 6MN,
7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 14MN, 15MN, 16MN okreslono na poziomie do 60% powierzchni. Tymczasem
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia
wskazano, iz maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze
przekraczaé 50% zabudowy (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 10 Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia)). Wobec
powyzszego, w projekcie uchwaty, wbrew zapisom Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia, zwigkszono powierzchni¢ zabudowy. W konsekwencji projekt
uchwaty pozostaje sprzeczny z w/w Studium. Ponadto okreslenie poziomu zabudowy powierzchni dziatki
do 50% jest zasadne ze wzgledu na istniejacy na tych terenach tad przestrzenny. Otoz tereny te
charakteryzuja si¢ mniejsza intensywnoscig zabudowy.
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Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w § 7 ust. 6 lit g) tiret projektu uchwaty otrzymat nastepujace
brzmienie:
,»$ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,
11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala sig:
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
0) dopuszczalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekraczaé¢ 50%,”
3. § 7 ust. 6 lit h) projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Ot6z w projekcie uchwaty (§ 7 ust. 6 lit h) dla
terendw oznaczonych 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 14MN, I5MN, 16MN
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej okreslono na poziomie do 30%.
Tymczasem w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej w stosunku do jej
powierzchni okre$lono na poziomie minimum 40% (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
Z ZABUDOWY (s. 10 Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia)). Wobec powyzszego, w projekcie uchwaly, wbrew zapisom Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia, zmniejszono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej. W konsekwencji projekt uchwaly pozostaje sprzeczny z w/w Studium.
Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w § 7 ust. 6 lit h) projektu uchwaty otrzymat nastepujace
brzmienie:
,»$ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,
1IMN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala si¢:
6) ) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze byé
mniejszy niz 40%,”

4. § 8 ust. 1 lit a) projektu uchwaty pozostaje w sprzecznosci z § 8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaty. Wobec
powyzszego zasadne jest, aby § 8 ust. 1 lit a) projektu uchwaty otrzymat nastgpujace brzmienie:
,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:
1. przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno stojacej lub bliZzniaczej,”
Powyzsze uzasadnione jest koniecznos$cig zachowania konsekwencji i spojnosci miedzy zapisami planu.
Ot6z nalezy zauwazy¢, ze w §8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaty wskazano na zabudowe¢ mieszkaniowag
jednorodzinng wolnostojacg i blizniacza (czyli tylko dwa rodzaje zabudowy) natomiast w § 8 ust. 1 lit a)
projektu uchwaty uzywa si¢ jedynie sformulowania ,,zabudowa jednorodzinna”. Zauwazy¢ nalezy, ze
powyzsze pojecie, tj. ,,zabudowa jednorodzinna” jest szersze i oprocz zabudowy wolno stojacej i blizniaczej
moze obejmowac rowniez inne formy zabudowy tj. szeregowa i grupowa. Wobec powyzszego zmiana § 8
ust. 1 lit a) projektu uchwaly wynika z konieczno$ci ujednolicenia zapisow w zakresie dopuszczalnej
zabudowy. Uchwalenie § 8 ust. 1 lit a) w projektowanym brzmieniu doprowadzitoby do wewnetrznej
sprzecznosci planu miejscowego i w konsekwencji wigzataby si¢ z ryzykiem pojawienia si¢ odmiennych
interpretacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. § 8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaty jest niepoprawnie sformulowany, zasadne jest aby w/w zapis otrzymat
nastepujace brzmienie:
,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:
2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
C) ustala si¢ realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej lub blizniaczej,”
Z zapisu proponowanego w projekcie uchwaly wynika, ze dla terenu oznaczonego jako: 25MN ustala si¢
zabudowe¢ jednorodzinng w formie: wolnostojaca i blizniacza. Istotne jest poprawne sformulowanie
przedmiotowego zapisu, polegajgce na wyodrebnieniu z katalogu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
jedynie formy: wolnostojaca Iub blizniacza, co pozwoli na wlasciwe ujecie zamierzen organu
uchwatodawczego.

6. Jako konsekwencja uwag wskazanych w pkt 1 i 2 (powyzej), po §8 ust. 2 lit ¢) zasadnym jest dodanie lit. d)
0 nastepujacym brzmieniu:
,,d) zakazuje si¢ zabudowy szeregowej lub grupowe;j;”
Wprowadzenie powyzszego zapisu jest konsekwencja brzmienia § 8 ust. 1 lit a) oraz § 8 ust. 2 lit c)
W proponowanym powyzej brzmieniu.

7. § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Ot6z dopuszczajac zabudowe do 10,0 m
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w istocie dopuszcza si¢ zabudowe co najmniej trzykondygnacyjng. Zauwazy¢ bowiem nalezy, ze zgodnie
§ 72 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pokoje w budynkach mieszkalnych musza mie¢
wysokos¢ co najmniej 2,5 m, natomiast pokoje na poddaszu budynkow jednorodzinnych muszg mieé
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m. wobec powyzszego, nie trudno obliczy¢, ze dopuszczajac wysokos¢é budynku
do 10 m w istocie dopuszcza si¢ mozliwos¢ wybudowania budynkéw o trzech kondygnacjach. Tymczasem
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia
wyraznie okreslono, ze dla terenow okreslonych symbolem ,,MN” dopuszcza si¢ jedynie zabudowe dwodch
kondygnacji (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 10 Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia)). Jak wynika
Zpowyzszego § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaly pozostaje w sprzecznosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A zatem, przyjecie przez
Rad¢ Miasta Golubia-Dobrzynia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgéci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy Dworcowej i Brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu
W proponowanej tresci bytoby niezgodne ze Studium uwarunkowan i1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A w rezultacie zaistniataby konieczno$¢ jej uchylenia przez
organ nadzorczy lub Wojewddzki Sad Administracyjny w rezultacie jej zaskarzenia. Dodatkowo na
mozliwo$¢ zabudowy o trzech kondygnacjach wskazuje dopuszczenie w projekcie uchwaty mozliwosci
zastosowania dachoéw ptaskich (§ 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaty). Ot6z przy mozliwosci zabudowy do 10 m
oraz dopuszczalnosci zastosowania dachow ptaskich mozliwa bytaby zabudowa o trzech kondygnacjach, co
pozostaje w sprzecznosci z dotychczasowa zabudowa terendw objetych projektem uchwaty, na ktorych
funkcjonuje zabudowa domow jednorodzinnych wolnostojacych do dwoédch  kondygnacji  oraz
z postanowieniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Golubia-Dobrzynia. Zgodnie natomiast z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium. Na organach planistycznych spoczywa
obowigzek zachowania zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z przepisami
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

I chociaz studium nie ma mocy aktu powszechnie obowigzujacego,, nie jest aktem prawa miejscowego, to
jako akt planistyczny okresla polityke przestrzenng gminy i bezwzglednie wigze organy gminy przy
sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tak m.in. wyrok NSA z dnia
10 listopada 2016 r. 11 OSK 296/15; wyrok WSA w Krakowie z dnia 10 maja 2016 r. 11 SA/Kr 402/16).
Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby:

1) § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaty otrzymat nastepujace brzmienie:

,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej maksymalnie 8,0 m,”

2) § 8 ust. 6 lit e) projektu uchwatly otrzymat nastepujace brzmienie:

,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

e) geometria dachéw — dachy nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkow nalezy ksztattowaé jako
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,”

8. § 8 ust. 6 lit g) projektu uchwaty zostat wadliwie sformutowany i w konsekwencji pozostaje w sprzecznosci
z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia. Wedlug proponowanego brzmienia § 8 ust. 6 lit g) projektu uchwaty: ,,§ 8. Dla terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej do 40% powierzchni”.
Powyzszy zapis zawiera wewnetrzng sprzeczno$é. W przedmiotowym zapisie wskazuje si¢ warto$¢
minimalng, stad tez blgdem jest jednoczesne wskazanie maksymalnej wartosci, postugujac si¢
sformulowaniem ,,do 40% powierzchni”. Komentowany zapis pozostaje rowniez w sprzecznos$ci z zapisami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia, gdzie
wskazano, iz cyt.: minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
nie moze by¢ mniejszy niz 40%,”. A zatem, wartos¢ 40% powinna okresla¢ granic¢ minimalng, a nie
maksymalng powierzchni biologicznie czynne;j.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest, aby §8 ust. 6 lit g) projektu uchwaty otrzymat nastgpujace brzmienie:
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10.

11.

,§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢
mniejszy niz 40%,”;

. Przedmiotowy projekt uchwaly nie zawiera przepisoéw dotyczacych minimalnej liczby miejsc do parkowania

w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz zapisoOw okres$lajacych lini¢ zabudowy i gabaryty obiektow. Zgodnie natomiast z art. 15 ust. 2
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uj¢cie w/w zapisOw w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe.

Przedmiotowy projekt uchwaly nie zawiera zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym. W §8 ust. 8 projektu uchwaly wskazano, iz nie wystgpuje potrzeba ustalania
szczegOlnych zasad i warunkow scalania i podziaty nieruchomo$ci. Zgodnie natomiast z art. 15 ust. 2 pkt 8
ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obowigzkowo okresla si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziaty nieruchomosci.
Biorac pod uwage powyzsze, projekt uchwaty nalezy uzupetni¢ o szczegdlowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci.

§8 wust. 11 projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia ustalono, ze minimalna powierzchnia
projektowanej (nowo wydzielonej)dziatki budowlanej wynosi¢ powinna minimum 800 m? (pkt 3
KIERUNKI 1 WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 9 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia). Natomiast w § 8 ust. 11 projektu uchwaty
wskazano, ze nowo wydzielone dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchni¢ minimum 500 m?2. Jak
wskazano juz w niniejszym pismie, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi by¢ zgodny
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto nalezy
zauwazy¢, ze projekt uchwaty obejmuje obszar zabudowany domami jednorodzinnymi wolnostojacymi,
gdzie wielko$¢ dziatek jest zdecydowanie wigksza, tj. okoto 1000 m?. Przyjecie zatem mozliwosci
wydzielenia dziatek o powierzchni 500 m? stanowitoby zakldcenie tadu przestrzennego terenu typowego
osiedla doméw jednorodzinnych wolnostojacych. Ponadto, nalezy wskazaé, ze zasadne jest okreslenie
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rowniez minimalnych i maksymalnych szerokosci
frontow nowo wydzielonych dziatek. Na zasadno$¢ okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego granic frontow nowo wydzielonych dziatek wskazal Naczelny Sad Administracyjny
w wyroku z dnia 5 czerwca 2012 r. (I OSK 706/12) cyt.: ,,Obowigzek okreslenia zasad ochrony
i ksztatltowania tadu przestrzennego (art. 15 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) obejmuje mozliwos$¢ ustalenia w planie
miejscowym minimalnych i maksymalnych szerokosci frontow dziatek, ktore powstang w wyniku podziatu
nieruchomosci dokonanego na podstawie przepisow art. 92-99 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.)”. jednocze$nie wskazane
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego granice frontdow nowo wydzielonych dziatek
musza pozostawaé w zgodnosci z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia.

Majac na uwadze powyzsze, zasadne jest aby:

1) § 8 ust. 11 projektu uchwaty otrzymat nastepujace brzmienie:

,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

11. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych wynosi 800 m?2”

2) po§ 8 ust. 13 projektu uchwaty doda¢ §8 ust. 14 o nastepujagcym brzmieniu:

,§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

14. minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy wolnostojacej — 20 m, blizniaczej — 12 m,”
ROZSTRZYGNIECIE:

Ad 1. Uwaga nieuwzgledniona. Wysoko$¢ zabudowy w studium okre§lona jest w sposob ogolny i mowi

0 dwoch kondygnacjach nadziemnych przy czym nie okresla si¢ wysoko$ci w metrach. Takie okreslenie
wysokosci w studium jest dopuszczalne natomiast w planie miejscowym, obligatoryjne jest okreslanie
wysokosci w metrach. Dlatego tez przyjeto maksymalng wysokos¢ do 10 m i dookreslono liczbg kondygnacji
celem wigkszej spojnosci ze studium. Jak sam zwrocit uwage wnioskodawca Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych okresla minimalng wysoko$¢
jednej kondygnacji co znaczy ze moze ona by¢ wieksza. Nie mozna zgodzi¢ sie z zarzutem, ze plan jest
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niezgodny ze studium skoro wysoko$¢ podano w metrach przy jednoczesnym podaniu liczby kondygnacji
nadziemnych okre$lonej w studium.

Ad 2. 1 Ad 3. Uwaga nieuwzgledniona. Tereny 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN,
14MN, 15MN i 16MN w studium oznaczone sg jako MNUT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z uslugami turystyki. Dla ktérych parametr okreslono na poziomie:

»~maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie moze przekracza¢ 60%,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy
niz 30%,”

Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, ze plan jest niezgodny ze studium w zakresie okreslonych parametrow.

Ad 4. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaklada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych 1 blizniaczych, dopuszczajac tym samym mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej 1 grupowej zgodnie z przepisami odrgbnymi. W zwigzku z powyzszym
w planie zostanie usuniety § 8 ust 2. lit c.

Ad 5. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaktada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych i blizniaczych, dopuszczajac tym samym mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej 1 grupowe]j zgodnie z przepisami odrgbnymi. W zwigzku z powyzszym
w planie zostanie usunigty § 8 ust 2. lit c.

Ad 6. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaklada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych i blizniaczych, dopuszczajac tym samym mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej i grupowej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wprowadzenie zakazu
lokalizacji zabudowy szeregowej i grupowej doprowadzito by do niezgodnosci planu z obowigzujgcym
studium.

Ad 7. Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Wysokos$¢ zabudowy w studium okreslona jest w sposob ogdlny
i mowi o dwoch kondygnacjach nadziemnych przy czym nie okre$la si¢ wysoko$ci w metrach. Takie okre$lenie
wysokosci w studium jest dopuszczalne natomiast w planie miejscowym, obligatoryjne jest okreslanie
wysoko$ci w metrach. Dlatego tez przyjeto maksymalng wysokos¢ do 10 m i dookreslono liczba kondygnacji
celem wigkszej spdjnosci ze studium. Jak sam zwrédcit uwage wnioskodawca Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych okre$la minimalng wysokos¢
jednej kondygnacji co znaczy ze moze ona by¢ wigksza. Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, ze plan jest
niezgodny ze studium skoro wysokos¢ podano w metrach przy jednoczesnym podaniu liczby kondygnacji
nadziemnych okreslonej w studium.

Ad 8. Uwaga uwzgledniona. Wewnetrzna sprzeczno$¢ zapisu zostata wyeliminowana poprzez nadanie
brzmienia, ,,minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej 40% powierzchni”.

Ad 9. Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Uwaga uwzgledniona czgsciowo. Projekt planu miejscowego
okresla minimalng liczbe miejsc do parkowania (np. § 8 ust. 10 lit a. tired 2). Sposob realizacji zostal w planie
miejscowym okreslony zgodnie z uwagg i tym samym w projekcie dodano zapis w brzmieniu: sposob realizacji
miejsc do parkowania, napowietrzne utwardzone lub zielone.

Ad 10. Uwaga uwzgledniona. Projekt planu miejscowego nie przewiduje i nie wskazuje obszaru dla ktorego
obowigzkowe jest przeprowadzenie procesu scalania i podziatu nieruchomosci. Jednakze zgodnie z uwaga
wprowadza si¢ te zasady w planie miejscowym poniewaz proces ten moze by¢ wywotany w dowolnej chwili
przez wiascicieli gruntow. Dlatego tez w planie zawarto zapisy: ,,szczegdlowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem: minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 10m, minimalna powierzchnia
dziatki 500 m?, kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110°.”

Ad 11. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
minimalna powierzchnia nowowydzialanej dziatki nie jest obligatoryjnym ustaleniem planu miejscowego,
a okreslenie jej w planie miejscowym moze nastgpi¢ w zaleznosci od potrzeb. Stwierdza si¢ zatem brak
potrzeby okreslenia minimalnej powierzchni nowowydzielonej dzialki budowlanej a podzial winien
nastgpowac w oparciu o powszechnie obowigzujace przepisy prawa.
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Ad. 8 (osoba fizyczna):

TRESC WNIOSKU:

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwigzku ze sporzadzeniem Projektu uchwaly Rady Miasta Golubia-Dobrzynia w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy
dworcowej i brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu (dalej rowniez jako: ,,projekt uchwaty”), niniejszym wnosimy
do w/w projektu uchwaty nast¢pujace uwagi i wnioski:

1. § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia uchwalonego przez Rade Miasta Golubia-
Dobrzynia Uchwatg Nr V/17/2011 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia z dnia 24 stycznia 2011 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia (dalej roéwniez jako: ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Golubia-Dobrzynia”). Ot6z dopuszczajac w § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaty zabudowe do 10,0 m
w istocie dopuszcza si¢ zabudowe co najmniej trzykondygnacyjng. Zauwazy¢é bowiem nalezy, ze zgodnie
§ 72 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pokoje w budynkach mieszkalnych musza mie¢
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m, natomiast pokoje na poddaszu budynkéw jednorodzinnych musza mieé
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m. wobec powyzszego, nie trudno obliczy¢, ze dopuszczajac wysokos¢ budynku
do 10 m w istocie dopuszcza si¢ mozliwos¢ wybudowania budynkow o trzech kondygnacjach. Tymczasem
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia
wyraznie okreslono, ze dla terenow okreslonych symbolem ,,MN” dopuszcza si¢ jedynie zabudowg dwoch
kondygnacji (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 10 Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia)). Jak wynika
zZpowyzszego § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaly pozostaje w sprzecznosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. A zatem, przyjecie przez Rade
Miasta Golubia-Dobrzynia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy Dworcowej i Brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu
W proponowanej tresci bytoby niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A w rezultacie zaistniataby konieczno$¢ jej uchylenia przez
organ nadzorczy lub Wojewoddzki Sad Administracyjny w rezultacie jej zaskarzenia.

Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w §7 ust. 6 lit a) projektu uchwaty otrzymat nastepujace

brzmienie:

,»§ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,

1IMN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej maksymalnie 8,0 m,”

2. §7 ust. 6 lit g) tiret pierwszy projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Otéz w projekcie uchwaty (§ 7
ust. 6 lit g) tiret pierwszy) dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy terenu dla terenow oznaczonych 1MN,
2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 14MN, 15MN, 16MN okreslono na poziomie do 60%
powierzchni. Tymczasem w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia wskazano, iz maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
nie moze przekracza¢é 50% zabudowy (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
Z ZABUDOWY (s. 10 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia)). Wobec powyzszego, w projekcie uchwaty, wbrew zapisom Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia, zwigkszono powierzchnie
zabudowy. W konsekwencji projekt uchwaty pozostaje sprzeczny z w/w Studium. Ponadto okreslenie
poziomu zabudowy powierzchni dziatki do 50% jest zasadne ze wzgledu na istniejacy na tych terenach tad
przestrzenny. Otoz tereny te charakteryzuja si¢ mniejszg intensywnos$cia zabudowy.

Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w §7 ust. 6 lit g) tiret projektu uchwaty otrzymat nastepujace

brzmienie:

,»§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,

11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) dopuszczalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekraczaé¢ 50%,”
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3. §7 ust. 6 lit h) projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Otéz w projekcie uchwaty (§7 ust. 6 lit h) dla
terenow oznaczonych 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 14MN, I5MN, 16MN
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej okreslono na poziomie do 30%.
Tymczasem w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej w stosunku do jej
powierzchni okreslono na poziomie minimum 40% (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
Z ZABUDOWY (s. 10 Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia)). Wobec powyzszego, w projekcie uchwaty, wbrew zapisom Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia, zmniejszono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej. W konsekwencji projekt uchwaty pozostaje sprzeczny z w/w Studium.
Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w §7 ust. 6 lit h) projektu uchwaty otrzymat nastepujace
brzmienie:

»$ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,
11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢
mniejszy niz 40%,”

4. § 8 ust. 1 lit a) projektu uchwaty pozostaje w sprzecznosci z § 8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaty. Wobec

powyzszego zasadne jest, aby §8 ust. 1 lit a) projektu uchwaty otrzymat nastgpujace brzmienie:

,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

1. przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno stojacej lub blizniaczej,”

Powyzsze uzasadnione jest konieczno$cia zachowania konsekwencji i spdjnosci miedzy zapisami planu.
Otoz nalezy zauwazy¢, ze w § 8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaly wskazano na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojacg i blizniaczg (czyli tylko dwa rodzaje zabudowy) natomiast w § 8 ust. 1 lit a)
projektu uchwaty uzywa si¢ jedynie sformulowania ,,zabudowa jednorodzinna”. Zauwazy¢ nalezy, ze
powyzsze pojecie, tj. ,,zabudowa jednorodzinna” jest szersze i oprocz zabudowy wolno stojacej i blizniaczej
moze obejmowaé réwniez inne formy zabudowy tj. szeregowa i grupowa. Wobec powyzszego zmiana § 8
ust. 1 lit a) projektu uchwaty wynika z koniecznos$ci ujednolicenia zapisbw w zakresie dopuszczalnej
zabudowy. Uchwalenie § 8 ust. 1 lit a) w projektowanym brzmieniu doprowadziloby do wewngtrznej
sprzecznos$ci planu miejscowego i w konsekwencji wigzataby si¢ z ryzykiem pojawienia si¢ odmiennych
interpretacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. § 8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaty jest niepoprawnie sformutowany, zasadne jest aby w/w zapis otrzymat
nastepujace brzmienie:

,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

C) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej lub blizniaczej,”

Z zapisu proponowanego w projekcie uchwaly wynika, ze dla terenu oznaczonego jako: 25MN ustala si¢
zabudowe¢ jednorodzinng w formie: wolnostojaca i blizniacza. Istotne jest poprawne sformutowanie
przedmiotowego zapisu, polegajace na wyodrebnieniu z katalogu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
jedynie formy: wolnostojaca Iub blizniacza, co pozwoli na wlasciwe ujgcie zamierzen organu
uchwatodawczego.

6. Jako konsekwencja uwag wskazanych w pkt 11 2 (powyzej), po § 8 ust. 2 lit c) zasadnym jest dodanie lit. d)
0 nastepujacym brzmieniu:

,,d) zakazuje si¢ zabudowy szeregowej lub grupowe;j;”
Wprowadzenie powyzszego zapisu jest konsekwencja brzmienia § 8 ust. 1 lit a) oraz § 8 ust. 2 lit c)
W proponowanym powyzej brzmieniu.

7. § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaty jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Ot6z dopuszczajagc zabudowe do 10,0 m
W istocie dopuszcza si¢ zabudowe co najmniej trzykondygnacyjng. Zauwazy¢ bowiem nalezy, ze zgodnie
§ 72 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pokoje w budynkach mieszkalnych musza mieé¢
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m, natomiast pokoje na poddaszu budynkow jednorodzinnych muszg mieé
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m. wobec powyzszego, nie trudno obliczy¢, ze dopuszczajac wysokos¢ budynku
do 10 m w istocie dopuszcza si¢ mozliwos¢ wybudowania budynkéw o trzech kondygnacjach. Tymczasem
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w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia
wyraznie okreslono, ze dla terenow okreslonych symbolem ,,MN” dopuszcza si¢ jedynie zabudowe dwoch
kondygnacji (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 10 Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia)). Jak wynika
z powyzszego § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaly pozostaje w sprzecznosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A zatem, przyjecie przez
Rade¢ Miasta Golubia-Dobrzynia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgséci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy Dworcowej i Brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu w
proponowanej tresci byloby niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A w rezultacie zaistniataby koniecznos¢ jej uchylenia przez
organ nadzorczy lub Wojewddzki Sad Administracyjny w rezultacie jej zaskarzenia. Dodatkowo na
mozliwos¢ zabudowy o trzech kondygnacjach wskazuje dopuszczenie w projekcie uchwaty mozliwosci
zastosowania dachow ptaskich (§ 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaty). Ot6z przy mozliwosci zabudowy do 10 m
oraz dopuszczalnos$ci zastosowania dachéw ptaskich mozliwa bytaby zabudowa o trzech kondygnacjach, co
pozostaje w sprzecznosci z dotychczasowa zabudowa terendw objetych projektem uchwaty, na ktorych
funkcjonuje zabudowa doméw jednorodzinnych wolnostojacych do dwodch kondygnacji  oraz
Z postanowieniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Golubia-Dobrzynia. Zgodnie natomiast z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium. Na organach planistycznych spoczywa
obowigzek zachowania zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z przepisami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

I chociaz studium nie ma mocy aktu powszechnie obowigzujacego,, nie jest aktem prawa miejscowego, to
jako akt planistyczny okresla polityke przestrzenng gminy i bezwzglednie wigze organy gminy przy
sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tak m.in. wyrok NSA z dnia
10 listopada 2016 r. 11 OSK 296/15; wyrok WSA w Krakowie z dnia 10 maja 2016 r. Il SA/Kr 402/16).
Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby:

1) § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaty otrzymat nastepujace brzmienie:

,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej maksymalnie 8,0 m,”

2) § 8 ust. 6 lit e) projektu uchwatly otrzymat nastepujgce brzmienie:

,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

e) geometria dachéw — dachy nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkow nalezy ksztattowa¢ jako
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,”

8. § 8 ust. 6 lit g) projektu uchwaty zostat wadliwie sformutowany i w konsekwencji pozostaje w sprzecznosci
z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia. Wedtlug proponowanego brzmienia § 8 ust. 6 lit g) projektu uchwaty: ,,§ 8. Dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej do 40% powierzchni”.
Powyzszy zapis zawiera wewngtrzng sprzeczno$¢. W przedmiotowym zapisie wskazuje si¢ wartos¢
minimalng, stad tez bledem jest jednoczesne wskazanie maksymalnej wartosci, postugujac sie
sformulowaniem ,,do 40% powierzchni”. Komentowany zapis pozostaje rowniez w sprzecznosci z zapisami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia, gdzie
wskazano, iz cyt.: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
nie moze by¢ mniejszy niz 40%,”. A zatem, warto$¢ 40% powinna okresla¢ granice minimalng, a nie
maksymalng powierzchni biologicznie czynne;.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest, aby § 8 ust. 6 lit g) projektu uchwaly otrzymal nastepujace
brzmienie:

,»$ 8. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sig:

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢
mniejszy niz 40%,”
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9.

10.

11.

Przedmiotowy projekt uchwaty nie zawiera przepisow dotyczacych minimalnej liczby miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg i sposob ich
realizacji oraz zapisoOw okre$lajacych lini¢ zabudowy i gabaryty obiektow. Zgodnie natomiast z art. 15 ust. 2
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujecie w/w zapisow w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe.

Przedmiotowy projekt uchwaly nie zawiera zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objgtych
planem miejscowym. W § 8 ust. 8 projektu uchwaly wskazano, iz nie wystepuje potrzeba ustalania
szczegOlnych zasad i warunkow scalania i podziaty nieruchomo$ci. Zgodnie natomiast z art. 15 ust. 2 pkt 8
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obowigzkowo okresla si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziaty nieruchomosci.
Biorac pod uwagg powyzsze, projekt uchwaty nalezy uzupetic¢ o szczegbtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci.

§8 wust. 11 projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia ustalono, Zze minimalna powierzchnia
projektowanej (nowo wydzielonej)dziatki budowlanej wynosi¢ powinna minimum 800 m? (pkt 3
KIERUNKI 1 WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 9 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia). Natomiast w § 8 ust. 11 projektu uchwaty
wskazano, ze nowo wydzielone dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchni¢ minimum 500 m?2. Jak
wskazano juz w niniejszym pismie, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi by¢ zgodny
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto nalezy
zauwazyC, ze projekt uchwaly obejmuje obszar zabudowany domami jednorodzinnymi wolnostojagcymi,
gdzie wielko$¢é dziatek jest zdecydowanie wigksza, tj. okoto 1000 m? Przyjecie zatem mozliwosci
wydzielenia dziatek o powierzchni 500 m? stanowitoby zakldcenie tadu przestrzennego terenu typowego
osiedla domdéw jednorodzinnych wolnostojacych. Ponadto, nalezy wskaza¢, ze zasadne jest okreslenie
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego réwniez minimalnych i maksymalnych szerokosci
frontow nowo wydzielonych dziatek. Na zasadno$¢ okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego granic frontéw nowo wydzielonych dziatek wskazal Naczelny Sad Administracyjny
w wyroku z dnia 5 czerwca 2012 r. (I OSK 706/12) cyt.: ,,Obowigzek okreslenia zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego (art. 15 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) obejmuje mozliwo$¢ ustalenia w planie
miejscowym minimalnych i maksymalnych szerokosci frontow dziatek, ktore powstang w wyniku podziatu
nieruchomosci dokonanego na podstawie przepisow art. 92-99 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.)”. jednocze$nie wskazane
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego granice frontéw nowo wydzielonych dziatek
muszg pozostawaé w zgodno$ci z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia.

Majac na uwadze powyzsze, zasadne jest aby:

1) § 8 ust. 11 projektu uchwaty otrzymat nastepujace brzmienie:

,,$ 8. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

11. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych wynosi 800 m?,”

2) po§ 8 ust. 13 projektu uchwaty doda¢ § 8 ust. 14 o nastepujacym brzmieniu:

,,$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

14. minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy wolnostojacej — 20 m, blizniaczej — 12 m,”
ROZSTRZYGNIECIE:

Ad 1. Uwaga nieuwzgledniona. Wysoko$¢ zabudowy w studium okre§lona jest w sposob ogolny i mowi

0 dwoch kondygnacjach nadziemnych przy czym nie okresla si¢ wysoko$ci w metrach. Takie okreslenie
wysokosci w studium jest dopuszczalne natomiast w planie miejscowym, obligatoryjne jest okreslanie
wysokosci w metrach. Dlatego tez przyjeto maksymalng wysoko$¢ do 10 m i dookre$lono liczbg kondygnacji
celem wigkszej spdjnosci ze studium. Jak sam zwrdcit uwage wnioskodawca Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych okresla minimalng wysoko$¢
jednej kondygnacji co znaczy ze moze ona by¢ wigksza. Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, ze plan jest
niezgodny ze studium skoro wysoko$¢ podano w metrach przy jednoczesnym podaniu liczby kondygnacji
nadziemnych okres$lonej w studium.
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Ad 2.1 Ad 3. Uwaga nieuwzgledniona. Tereny 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, S§MN, 10MN, 11MN,
14MN, 15MN i 16MN w studium oznaczone sg jako MNUT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ushugami turystyki. Dla ktoérych parametr okreslono na poziomie:

»~maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekracza¢ 60%,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy
niz 30%,”

Nie mozna zgodzi¢€ si¢ z zarzutem, ze plan jest niezgodny ze studium w zakresie okre$lonych parametrow.

Ad 4. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaklada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych 1 blizniaczych, dopuszczajac tym samym mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej i grupowej zgodnie z przepisami odrebnymi. W zwigzku z powyzszym
w planie zostanie usunigty § 8 ust 2. lit c.

Ad 5. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaklada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych 1 blizniaczych, dopuszczajac tym samym mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej i grupowej zgodnie z przepisami odrebnymi. W zwigzku z powyzszym
w planie zostanie usuniety § 8 ust 2. lit c.

Ad 6. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaktada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych 1 blizniaczych, dopuszczajac tym samym mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej i grupowej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wprowadzenie zakazu
lokalizacji zabudowy szeregowej i grupowej doprowadzito by do niezgodno$ci planu z obowigzujacym
studium.

Ad 7. Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Wysokos¢ zabudowy w studium okreslona jest w sposob ogdlny
i mowi o dwoch kondygnacjach nadziemnych przy czym nie okresla si¢ wysokos$ci w metrach. Takie okreslenie
wysoko$ci w studium jest dopuszczalne natomiast w planie miejscowym, obligatoryjne jest okreslanie
wysokosci w metrach. Dlatego tez przyjeto maksymalng wysoko$¢ do 10 m i dookres$lono liczbg kondygnacji
celem wigkszej spdjnosci ze studium. Jak sam zwrdcit uwage wnioskodawca Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych okre$la minimalng wysokos$¢
jednej kondygnacji co znaczy ze moze ona by¢ wigksza. Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, ze plan jest
niezgodny ze studium skoro wysoko$¢ podano w metrach przy jednoczesnym podaniu liczby kondygnacji
nadziemnych okres$lonej w studium.

Ad 8. Uwaga uwzgledniona. Wewngtrzna sprzeczno$¢ zapisu zostata wyeliminowana poprzez nadanie
brzmienia, ,,minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej 40% powierzchni”.

Ad 9. Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Uwaga uwzgledniona czgsciowo. Projekt planu miejscowego
okresla minimalng liczbe miejsc do parkowania (np. § 8 ust. 10 lit a. tired 2). Sposéb realizacji zostal w planie
miejscowym okreslony zgodnie z uwagg i tym samym w projekcie dodano zapis w brzmieniu: sposob realizacji
miejsc do parkowania, napowietrzne utwardzone lub zielone.

Ad 10. Uwaga uwzgledniona. Projekt planu miejscowego nie przewiduje i nie wskazuje obszaru dla ktorego
obowigzkowe jest przeprowadzenie procesu scalania i podziatu nieruchomosci. Jednakze zgodnie z uwaga
wprowadza si¢ te zasady w planie miejscowym poniewaz proces ten moze by¢ wywolany w dowolnej chwili
przez wiascicieli gruntow. Dlatego tez w planie zawarto zapisy: ,,szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem: minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 10 m, minimalna powierzchnia
dziatki 500 m?, kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110°.”

Ad 11. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
minimalna powierzchnia nowowydzialanej dziatki nie jest obligatoryjnym ustaleniem planu miejscowego,
a okreslenie jej w planie miejscowym moze nastapi¢ w zalezno$ci od potrzeb. Stwierdza si¢ zatem brak
potrzeby okreslenia minimalnej powierzchni nowowydzielonej dziatki budowlanej a podziat winien
nastepowac w oparciu o powszechnie obowiazujace przepisy prawa.

Ad. 9 (osoba fizyczna):

TRESC WNIOSKU:

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 1 i1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwigzku ze sporzadzeniem Projektu uchwaly Rady Miasta Golubia-Dobrzynia w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy
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dworcowej i brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu (dalej réwniez jako: ,,projekt uchwaty”), niniejszym wnosimy

do w/w projektu uchwaty nast¢pujace uwagi i wnioski:

1. § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia uchwalonego przez Rade Miasta Golubia-
Dobrzynia Uchwatg Nr V/17/2011 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia z dnia 24 stycznia 2011 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia (dalej rowniez jako: ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Golubia-Dobrzynia”). Ot6z dopuszczajac w § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaty zabudowe do 10,0 m
W istocie dopuszcza si¢ zabudowe co najmniej trzykondygnacyjng. Zauwazy¢ bowiem nalezy, ze zgodnie
§ 72 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pokoje w budynkach mieszkalnych musza mie¢
wysoko§¢ co najmniej 2,5 m, natomiast pokoje na poddaszu budynkéw jednorodzinnych musza mieé
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m. wobec powyzszego, nie trudno obliczy¢, ze dopuszczajgc wysokos¢ budynku
do 10 m w istocie dopuszcza si¢ mozliwos¢ wybudowania budynkow o trzech kondygnacjach. Tymczasem
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia
wyraznie okreslono, ze dla terendw okreslonych symbolem ,,MN” dopuszcza si¢ jedynie zabudowe dwodch
kondygnacji (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 10 Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia)). Jak wynika
zpowyzszego § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwatly pozostaje w sprzecznosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. A zatem, przyjecie przez Rade
Miasta Golubia-Dobrzynia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy Dworcowej i Brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu
W proponowanej tresci bytoby niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A w rezultacie zaistniataby konieczno$¢ jej uchylenia przez
organ nadzorczy lub Wojewddzki Sad Administracyjny w rezultacie jej zaskarzenia.

Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaly otrzymat nastepujace
brzmienie:

,»$ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,
11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala sig:

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej maksymalnie 8,0 m,”

2. §7 ust. 6 lit g) tiret pierwszy projektu uchwaty jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Ot6z w projekcie uchwaty (§ 7
ust. 6 lit g) tiret pierwszy) dopuszczalng powierzchnig¢ zabudowy terenu dla terenéw oznaczonych 1MN,
2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 14MN, 15MN, 16MN okreslono na poziomie do 60%
powierzchni. Tymczasem w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia wskazano, iz maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
nie moze przekraczaé 50% zabudowy (pkt 3 KIERUNKI 1 WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
Z ZABUDOWY (s. 10 Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia)). Wobec powyzszego, w projekcie uchwaty, wbrew zapisom Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia, zwigkszono powierzchnig
zabudowy. W konsekwencji projekt uchwaty pozostaje sprzeczny z w/w Studium. Ponadto okreslenie
poziomu zabudowy powierzchni dziatki do 50% jest zasadne ze wzgledu na istniejacy na tych terenach tad
przestrzenny. Ot0z tereny te charakteryzuja si¢ mniejsza intensywnoscig zabudowy.

Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w §7 ust. 6 lit g) tiret projektu uchwaty otrzymat nastepujace
brzmienie:

,»$ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,
11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) dopuszczalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekracza¢ 50%,”

3. § 7 ust. 6 lit h) projektu uchwaty jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Otéz w projekcie uchwaty (§7 ust. 6 lit h) dla
terendow oznaczonych 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 14MN, I5MN, 16MN
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej okreslono na poziomie do 30%.
Tymczasem w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
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Dobrzynia minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej w stosunku do jej
powierzchni okre§lono na poziomie minimum 40% (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
Z ZABUDOWY (s. 10 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia)). Wobec powyzszego, w projekcie uchwaty, wbrew zapisom Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia, zmniejszono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej. W konsekwencji projekt uchwaty pozostaje sprzeczny z w/w Studium.
Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w §7 ust. 6 lit h) projektu uchwaty otrzymat nastepujace
brzmienie:

,»$ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,
11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

h) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢
mniejszy niz 40%,”

4. § 8 ust. 1 lit a) projektu uchwaty pozostaje w sprzecznosci z § 8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaty. Wobec

powyzszego zasadne jest, aby §8 ust. 1 lit a) projektu uchwaty otrzymat nastgpujace brzmienie:

,,$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sig:

1. przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno stojacej lub blizniaczej,”

Powyzsze uzasadnione jest koniecznos$cig zachowania konsekwencji i spojnosci miedzy zapisami planu.
Otoz nalezy zauwazy¢, ze w § 8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaly wskazano na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojacg i blizniacza (czyli tylko dwa rodzaje zabudowy) natomiast w § 8 ust. 1 lit a)
projektu uchwaty uzywa si¢ jedynie sformutowania ,,zabudowa jednorodzinna”. Zauwazy¢ nalezy, ze
powyzsze pojecie, tj. ,,zabudowa jednorodzinna” jest szersze i oprocz zabudowy wolno stojacej i blizniaczej
moze obejmowaé réwniez inne formy zabudowy tj. szeregowa i grupowa. Wobec powyzszego zmiana § 8
ust. 1 lit a) projektu uchwaly wynika z konieczno$ci ujednolicenia zapiséw w zakresie dopuszczalnej
zabudowy. Uchwalenie § 8 ust. 1 lit a) w projektowanym brzmieniu doprowadzitoby do wewngtrznej
sprzecznosci planu miejscowego i w konsekwencji wigzataby si¢ z ryzykiem pojawienia si¢ odmiennych
interpretacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. § 8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaty jest niepoprawnie sformutowany, zasadne jest aby w/w zapis otrzymat
nastepujace brzmienie:

,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

C) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej lub blizniaczej,”

Z zapisu proponowanego w projekcie uchwaly wynika, ze dla terenu oznaczonego jako: 25MN ustala si¢
zabudowe¢ jednorodzinng w formie: wolnostojaca i blizniacza. Istotne jest poprawne sformulowanie
przedmiotowego zapisu, polegajgce na wyodrebnieniu z katalogu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
jedynie formy: wolnostojaca lub blizniacza, co pozwoli na wlasciwe ujecie zamierzen organu
uchwatodawczego.

6. Jako konsekwencja uwag wskazanych w pkt 1 12 (powyzej), po §8 ust. 2 lit ¢) zasadnym jest dodanie lit. d)
0 nastgpujacym brzmieniu:

,,d) zakazuje si¢ zabudowy szeregowej lub grupowe;j;”
Wprowadzenie powyzszego zapisu jest konsekwencja brzmienia § 8 ust. 1 lit a) oraz § 8 ust. 2 lit c)
W proponowanym powyzej brzmieniu.

7. § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Otéz dopuszczajac zabudowe do 10,0 m
w istocie dopuszcza si¢ zabudowe co najmniej trzykondygnacyjng. Zauwazy¢é bowiem nalezy, ze zgodnie
§ 72 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pokoje w budynkach mieszkalnych musza mie¢
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m, natomiast pokoje na poddaszu budynkéw jednorodzinnych muszg mieé
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m. wobec powyzszego, nie trudno obliczy¢, ze dopuszczajgc wysokos$¢é budynku
do 10 m w istocie dopuszcza si¢ mozliwo§¢ wybudowania budynkow o trzech kondygnacjach. Tymczasem
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia
wyraznie okreslono, ze dla terenow okreslonych symbolem ,,MN” dopuszcza si¢ jedynie zabudowe dwdch
kondygnacji (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 10 Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia)). Jak wynika
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10.

zpowyzszego § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaly pozostaje w sprzecznosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A zatem, przyjecie przez
Rad¢ Miasta Golubia-Dobrzynia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgéci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy Dworcowej i Brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu
W proponowanej tresci bytoby niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A w rezultacie zaistniataby konieczno$¢ jej uchylenia przez
organ nadzorczy lub Wojewodzki Sad Administracyjny w rezultacie jej zaskarzenia. Dodatkowo na
mozliwo$¢ zabudowy o trzech kondygnacjach wskazuje dopuszczenie w projekcie uchwaty mozliwosci
zastosowania dachow ptaskich (§ 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaty). Otdz przy mozliwosci zabudowy do 10 m
oraz dopuszczalnosci zastosowania dachow ptaskich mozliwa bytaby zabudowa o trzech kondygnacjach, co
pozostaje w sprzeczno$ci z dotychczasowa zabudowa terenow objetych projektem uchwaty, na ktérych
funkcjonuje zabudowa domdéw jednorodzinnych wolnostojacych do dwodch kondygnacji oraz
Z postanowieniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Golubia-Dobrzynia. Zgodnie natomiast z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Na organach planistycznych spoczywa
obowigzek zachowania zgodnos$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z przepisami
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

I chociaz studium nie ma mocy aktu powszechnie obowiazujacego,, nie jest aktem prawa miejscowego, to
jako akt planistyczny okresla polityke przestrzenng gminy i bezwzglednie wigze organy gminy przy
sporzadzeniu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tak m.in. wyrok NSA z dnia
10 listopada 2016 r. 11 OSK 296/15; wyrok WSA w Krakowie z dnia 10 maja 2016 r. 1| SA/Kr 402/16).
Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby:

1) § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaty otrzymat nastepujace brzmienie:

,,$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej maksymalnie 8,0 m,”

2) § 8 ust. 6 lit e) projektu uchwaty otrzymat nastepujace brzmienie:

,»$ 8. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sig:

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

e) geometria dachow — dachy nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkow nalezy ksztattowaé jako
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,”

§ 8 ust. 6 lit g) projektu uchwaly zostat wadliwie sformutowany i w konsekwencji pozostaje w sprzecznosci
z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia. Wedlug proponowanego brzmienia § 8 ust. 6 lit g) projektu uchwaty: ,,§ 8. Dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej do 40% powierzchni”.
Powyzszy zapis zawiera wewnetrzng sprzeczno$¢. W przedmiotowym zapisie wskazuje si¢ warto$¢
minimalng, stad tez bledem jest jednoczesne wskazanie maksymalnej wartosci, postugujac sie
sformutowaniem ,,do 40% powierzchni”. Komentowany zapis pozostaje rdwniez w sprzecznosci z zapisami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia, gdzie
wskazano, iz cyt.: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
nie moze by¢é mniejszy niz 40%,”. A zatem, warto$¢ 40% powinna okre§la¢ granice minimalng, a nie
maksymalng powierzchni biologicznie czynne;j.

W zwiagzku z powyzszym zasadne jest, aby § 8 ust. 6 lit g) projektu uchwaty otrzymat nastgpujace brzmienie:
,§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢
mniejszy niz 40%,”;

Przedmiotowy projekt uchwaty nie zawiera przepisow dotyczacych minimalnej liczby miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz zapiséw okreslajacych lini¢ zabudowy i gabaryty obiektow. Zgodnie natomiast z art. 15 ust. 2
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujecie w/w zapisoOw w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe.

Przedmiotowy projekt uchwaty nie zawiera zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym. W § 8 ust. 8 projektu uchwaly wskazano, iz nie wystgpuje potrzeba ustalania
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szczegoblnych zasad i warunkow scalania i podziaty nieruchomosci. Zgodnie natomiast z art. 15 ust. 2 pkt 8

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego obowigzkowo okresla si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziaty nieruchomosci.

Biorgc pod uwage powyzsze, projekt uchwaty nalezy uzupehi¢ o szczegétowe zasady i warunki scalania

i podziatu nieruchomosci.

11. §8 wust. 11 projektu uchwaty jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia ustalono, Zze minimalna powierzchnia
projektowanej (nowo wydzielonej)dziatki budowlanej wynosi¢ powinna minimum 800 m? (pkt 3
KIERUNKI 1 WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 9 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia). Natomiast w § 8 ust. 11 projektu uchwaty
wskazano, ze nowo wydzielone dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchni¢ minimum 500 m?. Jak
wskazano juz w niniejszym pismie, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi by¢ zgodny
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Ponadto nalezy
zauwazy¢, ze projekt uchwatly obejmuje obszar zabudowany domami jednorodzinnymi wolnostojacymi,
gdzie wielko$¢é dziatek jest zdecydowanie wigksza, tj. okoto 1000 m? Przyjecie zatem mozliwosci
wydzielenia dziatek o powierzchni 500 m? stanowitoby zakldcenie tadu przestrzennego terenu typowego
osiedla domdéw jednorodzinnych wolnostojacych. Ponadto, nalezy wskaza¢, ze zasadne jest okreslenie
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rowniez minimalnych i maksymalnych szerokosci
frontow nowo wydzielonych dziatek. Na zasadno$¢ okreSlenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego granic frontow nowo wydzielonych dziatek wskazal Naczelny Sad Administracyjny
w wyroku z dnia 5 czerwca 2012 r. (I OSK 706/12) cyt.: ,,Obowigzek okreslenia zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego (art. 15 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) obejmuje mozliwo$¢ ustalenia w planie
miejscowym minimalnych i maksymalnych szerokosci frontow dziatek, ktére powstana w wyniku podziatu
nieruchomosci dokonanego na podstawie przepisow art. 92-99 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.)”. jednoczesnie wskazane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego granice frontow nowo wydzielonych dziatek
muszg pozostawaé w zgodnosci z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia.

Majac na uwadze powyzsze, zasadne jest aby:

1) § 8 ust. 11 projektu uchwaty otrzymat nastepujgce brzmienie:

,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

11. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych wynosi 800 m?2”

2) po§ 8 ust. 13 projektu uchwaty doda¢ § 8 ust. 14 o nastepujacym brzmieniu:

,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

14. minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy wolnostojacej — 20 m, blizniaczej — 12 m,”

ROZSTRZYGNIECIE:

Ad 1. Uwaga nieuwzgledniona. Wysokos¢ zabudowy w studium okre§lona jest w sposob ogdlny i moéwi o
dwoéch kondygnacjach nadziemnych przy czym nie okre$la si¢ wysoko$ci w metrach. Takie okreSlenie
wysoko$ci w studium jest dopuszczalne natomiast w planie miejscowym, obligatoryjne jest okreslanie
wysoko$ci w metrach. Dlatego tez przyjeto maksymalna wysokos¢ do 10 m i dookreslono liczba kondygnacji
celem wigkszej spdjnosci ze studium. Jak sam zwrdcit uwage wnioskodawca Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych okre§la minimalng wysoko$¢
jednej kondygnacji co znaczy ze moze ona by¢ wieksza. Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, ze plan jest
niezgodny ze studium skoro wysoko$¢ podano w metrach przy jednoczesnym podaniu liczby kondygnacji
nadziemnych okreslonej w studium.

Ad 2. i Ad 3. Uwaga nieuwzgledniona. Tereny 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN,
14MN, 15MN i 16MN w studium oznaczone sg jako MNUT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ushugami turystyki. Dla ktorych parametr okre$lono na poziomie:

»~maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekracza¢ 60%,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy
niz 30%,”

Nie mozna zgodzi€ si¢ z zarzutem, ze plan jest niezgodny ze studium w zakresie okreslonych parametrow.

Ad 4. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaktada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do

budynkow wolnostojacych 1 blizniaczych, dopuszczajagc tym samym mozliwos¢ lokalizacji zabudowy

wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej i grupowej zgodnie z przepisami odrgbnymi. W zwigzku z powyzszym

w planie zostanie usunigty § 8 ust 2. lit c.

Ad 5. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Studium nie zaktada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkéow wolnostojacych i blizniaczych, dopuszczajac tym samym mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej i grupowej zgodnie z przepisami odregbnymi. W zwiazku z powyzszym
w planie zostanie usunigty § 8 ust 2. lit c.

Ad 6. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaktada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych i blizniaczych, dopuszczajac tym samym mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej 1 grupowej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wprowadzenie zakazu
lokalizacji zabudowy szeregowej i grupowej doprowadzito by do niezgodno$ci planu z obowigzujacym
studium.

Ad 7. Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Wysokos¢ zabudowy w studium okreslona jest w sposob ogolny
i mowi o dwoch kondygnacjach nadziemnych przy czym nie okresla si¢ wysokos$ci w metrach. Takie okreSlenie
wysokosci w studium jest dopuszczalne natomiast w planie miejscowym, obligatoryjne jest okreslanie
wysokosci w metrach. Dlatego tez przyjeto maksymalng wysoko$¢ do 10 m i dookreslono liczbg kondygnacji
celem wigkszej spojnosci ze studium. Jak sam zwrdcit uwage wnioskodawca Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych okre$la minimalng wysokos¢
jednej kondygnacji co znaczy ze moze ona by¢ wigksza. Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, ze plan jest
niezgodny ze studium skoro wysokos¢ podano w metrach przy jednoczesnym podaniu liczby kondygnacji
nadziemnych okres$lonej w studium.

Ad 8. Uwaga uwzgledniona. Wewngetrzna sprzeczno$¢ zapisu zostata wyeliminowana poprzez nadanie
brzmienia, ,,minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej 40% powierzchni”.

Ad 9. Uwaga uwzgledniona czg¢$ciowo. Uwaga uwzgledniona czesciowo. Projekt planu miejscowego
okresla minimalng liczbe miejsc do parkowania (np. § 8 ust. 10 lit a. tired 2). Spos6b realizacji zostal w planie
miejscowym okreslony zgodnie z uwagg i tym samym w projekcie dodano zapis w brzmieniu: sposob realizacji
miejsc do parkowania, napowietrzne utwardzone lub zielone.

Ad 10. Uwaga uwzgledniona. Projekt planu miejscowego nie przewiduje i nie wskazuje obszaru dla ktorego
obowigzkowe jest przeprowadzenie procesu scalania i podziatlu nieruchomosci. Jednakze zgodnie z uwaga
wprowadza si¢ te zasady w planie miejscowym poniewaz proces ten moze by¢ wywotany w dowolnej chwili
przez wiascicieli gruntow. Dlatego tez w planie zawarto zapisy: ,,szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem: minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 10m, minimalna powierzchnia
dziatki 500 m?, kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110°.”

Ad 11. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
minimalna powierzchnia nowowydzialanej dziatki nie jest obligatoryjnym ustaleniem planu miejscowego,
a okreslenie jej w planie miejscowym moze nastapi¢ w zaleznos$ci od potrzeb. Stwierdza si¢ zatem brak
potrzeby okreslenia minimalnej powierzchni nowowydzielonej dziatki budowlanej a podzial winien
nastgpowac w oparciu o powszechnie obowigzujace przepisy prawa.

Ad. 10 (osoba fizyczna):

TRESC WNIOSKU:

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwigzku ze sporzadzeniem Projektu uchwaly Rady Miasta Golubia-Dobrzynia w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy
dworcowej i brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu (dalej rowniez jako: ,,projekt uchwaty”), niniejszym wnosimy
do w/w projektu uchwaty nast¢pujace uwagi i wnioski:

1. § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia uchwalonego przez Rade Miasta Golubia-
Dobrzynia Uchwata Nr V/17/2011 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia z dnia 24 stycznia 2011 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia (dalej réowniez jako: ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Golubia-Dobrzynia™). Ot6z dopuszczajac w § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaty zabudowe do 10,0 m
w istocie dopuszcza si¢ zabudowe co najmniej trzykondygnacyjng. Zauwazy¢é bowiem nalezy, ze zgodnie
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§ 72 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pokoje w budynkach mieszkalnych musza mieé¢
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m, natomiast pokoje na poddaszu budynkéw jednorodzinnych musza miec
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m. wobec powyzszego, nie trudno obliczy¢, ze dopuszczajac wysokos¢ budynku
do 10 m w istocie dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wybudowania budynkéw o trzech kondygnacjach. Tymczasem
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia
wyraznie okreslono, ze dla terendow okreslonych symbolem ,,MN” dopuszcza si¢ jedynie zabudowe dwoch
kondygnacji (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 10 Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia)). Jak wynika
zZpowyzszego § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaly pozostaje w sprzecznosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. A zatem, przyjecie przez Rade
Miasta Golubia-Dobrzynia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy Dworcowej i Brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu
W proponowanej tresci byloby niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A w rezultacie zaistniataby koniecznos$¢ jej uchylenia przez
organ nadzorczy lub Wojewodzki Sad Administracyjny w rezultacie jej zaskarzenia.

Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaly otrzymatl nastepujace
brzmienie:

,»$ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,
11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala sig:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej maksymalnie 8,0 m,”

2. § 7 ust. 6 lit g) tiret pierwszy projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Ot6z w projekcie uchwaty (§ 7
ust. 6 lit g) tiret pierwszy) dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy terenu dla terenéw oznaczonych 1MN,
2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 14MN, 15MN, 16MN okreslono na poziomie do 60%
powierzchni. Tymczasem w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia wskazano, iz maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
nie moze przekracza¢é 50% zabudowy (pkt 3 KIERUNKI 1 WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
ZZABUDOWY (s. 10 Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia)). Wobec powyzszego, w projekcie uchwaty, wbrew zapisom Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia, zwigkszono powierzchnie
zabudowy. W konsekwencji projekt uchwaty pozostaje sprzeczny z w/w Studium. Ponadto okreslenie
poziomu zabudowy powierzchni dziatki do 50% jest zasadne ze wzgledu na istniejacy na tych terenach tad
przestrzenny. Ot6z tereny te charakteryzuja si¢ mniejsza intensywnoscia zabudowy.

Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w § 7 ust. 6 lit g) tiret projektu uchwaly otrzymat nastepujace
brzmienie:

,»§ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,
11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) dopuszczalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekracza¢ 50%,”

3. § 7 ust. 6 lit h) projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Ot6z w projekcie uchwaty (§ 7 ust. 6 lit h) dla
terenow oznaczonych 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 14MN, I5MN, 16MN
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej okreslono na poziomie do 30%.
Tymczasem w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej w stosunku do jej
powierzchni okre§lono na poziomie minimum 40% (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
Z ZABUDOWY (s. 10 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia)). Wobec powyzszego, w projekcie uchwaty, wbrew zapisom Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia, zmniejszono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej. W konsekwencji projekt uchwaly pozostaje sprzeczny z w/w Studium.
Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w § 7 ust. 6 lit h) projektu uchwaty otrzymat nastepujace
brzmienie:
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,§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,
11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢
mniejszy niz 40%,”

4. § 8 ust. 1 lit a) projektu uchwaty pozostaje w sprzecznosci z § 8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaty. Wobec

powyzszego zasadne jest, aby § 8 ust. 1 lit a) projektu uchwaty otrzymat nastgpujace brzmienie:

»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

1. przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno stojacej lub blizniaczej,”

Powyzsze uzasadnione jest konieczno$cig zachowania konsekwencji i spojno$ci miedzy zapisami planu.
Oto6z nalezy zauwazy¢, ze w § 8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaly wskazano na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojacg i blizniaczg (czyli tylko dwa rodzaje zabudowy) natomiast w § 8 ust. 1 lit a)
projektu uchwaty uzywa si¢ jedynie sformutowania ,,zabudowa jednorodzinna”. Zauwazyé nalezy, ze
powyzsze pojecie, tj. ,,zabudowa jednorodzinna” jest szersze i oprocz zabudowy wolno stojacej i blizniaczej
moze obejmowac rowniez inne formy zabudowy tj. szeregowsg i grupowsa. Wobec powyzszego zmiana § 8
ust. 1 lit a) projektu uchwaly wynika z konieczno$ci ujednolicenia zapisow w zakresie dopuszczalnej
zabudowy. Uchwalenie §8 ust. 1 lit a) w projektowanym brzmieniu doprowadzitoby do wewnetrznej
sprzecznosci planu miejscowego i w konsekwencji wigzataby sie z ryzykiem pojawienia si¢ odmiennych
interpretacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. § 8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaty jest niepoprawnie sformutowany, zasadne jest aby w/w zapis otrzymat
nastepujgce brzmienie:

,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

C) ustala si¢ realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej lub blizniaczej,”

Z zapisu proponowanego w projekcie uchwaty wynika, ze dla terenu oznaczonego jako: 25MN ustala si¢
zabudowe¢ jednorodzinng w formie: wolnostojaca i blizniacza. Istotne jest poprawne sformutowanie
przedmiotowego zapisu, polegajace na wyodrebnieniu z katalogu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
jedynie formy: wolnostojaca lub blizniacza, co pozwoli na wlasciwe ujgcie zamierzen organu
uchwatodawczego.

6. Jako konsekwencja uwag wskazanych w pkt 1 i 2 (powyzej), po § 8 ust. 2 lit ¢) zasadnym jest dodanie lit. d)
0 nastgpujacym brzmieniu:

,,d) zakazuje si¢ zabudowy szeregowej lub grupowe;j;”
Wprowadzenie powyzszego zapisu jest konsekwencja brzmienia § 8 ust. 1 lit a) oraz § 8 ust. 2 lit c)
W proponowanym powyzej brzmieniu.

7. § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Ot6z dopuszczajac zabudowe do 10,0 m
w istocie dopuszcza si¢ zabudowe co najmniej trzykondygnacyjng. Zauwazy¢é bowiem nalezy, ze zgodnie
§ 72 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pokoje w budynkach mieszkalnych musza mie¢
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m, natomiast pokoje na poddaszu budynkéw jednorodzinnych muszg mieé
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m. wobec powyzszego, nie trudno obliczy¢, ze dopuszczajac wysokos¢ budynku
do 10 m w istocie dopuszcza si¢ mozliwos¢ wybudowania budynkow o trzech kondygnacjach. Tymczasem
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia
wyraznie okreslono, ze dla terenow okreslonych symbolem ,,MN” dopuszcza si¢ jedynie zabudowe dwoch
kondygnacji (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 10 Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia)). Jak wynika
zpowyzszego § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaly pozostaje w sprzecznosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A zatem, przyjecie przez
Rade¢ Miasta Golubia-Dobrzynia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeéci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy Dworcowej i Brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu
W proponowanej tresci byloby niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A w rezultacie zaistniataby konieczno$¢ jej uchylenia przez
organ nadzorczy lub Wojewddzki Sad Administracyjny w rezultacie jej zaskarzenia. Dodatkowo na
mozliwo$¢ zabudowy o trzech kondygnacjach wskazuje dopuszczenie w projekcie uchwaty mozliwosci
zastosowania dachow ptaskich (§ 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaty). Otéz przy mozliwosci zabudowy do 10 m
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10.

11.

oraz dopuszczalnos$ci zastosowania dachow ptaskich mozliwa bytaby zabudowa o trzech kondygnacjach, co
pozostaje w sprzecznosci z dotychczasowa zabudowg terendw objetych projektem uchwaty, na ktorych
funkcjonuje zabudowa doméw jednorodzinnych wolnostojacych do dwoéch kondygnacji  oraz
z postanowieniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Golubia-Dobrzynia. Zgodnie natomiast z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Na organach planistycznych spoczywa
obowigzek zachowania zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z przepisami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

I chociaz studium nie ma mocy aktu powszechnie obowigzujacego,, nie jest aktem prawa miejscowego, to
jako akt planistyczny okre$la polityke przestrzenng gminy i bezwzglednie wigze organy gminy przy
sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tak m.in. wyrok NSA z dnia
10 listopada 2016 r. Il OSK 296/15; wyrok WSA w Krakowie z dnia 10 maja 2016 r. I1 SA/Kr 402/16).
Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby:

1) § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaty otrzymat nastepujace brzmienie:

»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej maksymalnie 8,0 m,”

2) § 8 ust. 6 lit e) projektu uchwaty otrzymat nastepujace brzmienie:

,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

e) geometria dachow — dachy nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkow nalezy ksztattowaé jako
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,”

§ 8 ust. 6 lit g) projektu uchwaly zostat wadliwie sformutowany i w konsekwencji pozostaje w sprzecznosci
z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia. Wedlug proponowanego brzmienia § 8 ust. 6 lit g) projektu uchwaty: ,,§ 8. Dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej do 40% powierzchni”.
Powyzszy zapis zawiera wewngtrzng sprzeczno$¢. W przedmiotowym zapisie wskazuje si¢ wartos¢
minimalng, stad tez blgdem jest jednoczesne wskazanie maksymalnej wartosci, postugujac sie¢
sformulowaniem ,,do 40% powierzchni”. Komentowany zapis pozostaje rowniez w sprzecznos$ci z zapisami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia, gdzie
wskazano, iz cyt.: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
nie moze by¢ mniejszy niz 40%,”. A zatem, wartos¢ 40% powinna okresla¢ granice minimalng, a nie
maksymalng powierzchni biologicznie czynne;.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest, aby § 8 ust. 6 lit g) projektu uchwaly otrzymat nastepujace
brzmienie:

,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢
mniejszy niz 40%,”

Przedmiotowy projekt uchwaty nie zawiera przepisow dotyczacych minimalnej liczby miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz zapis6w okreslajacych lini¢ zabudowy i gabaryty obiektow. Zgodnie natomiast z art. 15 ust. 2
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujecie w/w zapisow w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe.

Przedmiotowy projekt uchwaly nie zawiera zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym. W § 8 ust. 8 projektu uchwaty wskazano, iz nie wystepuje potrzeba ustalania
szczegolnych zasad i warunkow scalania i podzialy nieruchomosci. Zgodnie natomiast z art. 15 ust. 2 pkt 8
ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obowigzkowo okresla si¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podziaty nieruchomosci.
Biorgc pod uwage powyzsze, projekt uchwaty nalezy uzupehi¢ o szczegétowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci.

§8 wust. 11 projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia ustalono, ze minimalna powierzchnia
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projektowanej (nowo wydzielonej)dzialki budowlanej wynosi¢ powinna minimum 800 m? (pkt 3

KIERUNKI 1 WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 9 Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia). Natomiast w § 8 ust. 11 projektu uchwaty

wskazano, ze nowo wydzielone dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie minimum 500 m? Jak
wskazano juz w niniejszym pismie, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi by¢ zgodny

z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Ponadto nalezy

zauwazy¢, ze projekt uchwaly obejmuje obszar zabudowany domami jednorodzinnymi wolnostojacymi,

gdzie wielko$¢ dziatek jest zdecydowanie wigksza, tj. okoto 1000 m?. Przyjecie zatem mozliwosci
wydzielenia dziatek o powierzchni 500 m? stanowitoby zakldcenie tadu przestrzennego terenu typowego
osiedla doméw jednorodzinnych wolnostojacych. Ponadto, nalezy wskaza¢, ze zasadne jest okreslenie

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego réwniez minimalnych i maksymalnych szeroko$ci

frontow nowo wydzielonych dziatek. Na zasadno$¢ okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego granic frontow nowo wydzielonych dzialek wskazal Naczelny Sad Administracyjny
wwyroku z dnia 5 czerwca 2012 r. (I OSK 706/12) cyt.: ,,Obowigzek okreslenia zasad ochrony

i ksztatltowania tadu przestrzennego (art. 15 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) obejmuje mozliwos$¢ ustalenia w planie

miejscowym minimalnych i maksymalnych szerokosci frontow dzialek, ktore powstang w wyniku podziatu

nieruchomosci dokonanego na podstawie przepisow art. 92-99 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

0 gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.)”. jednocze$nie wskazane

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego granice frontdow nowo wydzielonych dziatek

muszg pozostawa¢ w zgodnosci z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia.

Majac na uwadze powyzsze, zasadne jest aby:

1) § 8 ust. 11 projektu uchwaty otrzymat nastepujace brzmienie:

,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

11. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych wynosi 800 m?,”

2) po§ 8 ust. 13 projektu uchwaty doda¢ §8 ust. 14 o nast¢pujagcym brzmieniu:

,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

14. minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy wolnostojacej — 20 m, blizniaczej — 12 m,”

ROZSTRZYGNIECIE

Ad 1. Uwaga nieuwzglgdniona. Wysokos¢ zabudowy w studium okreslona jest w sposob ogélny i mowi
0 dwoch kondygnacjach nadziemnych przy czym nie okresla si¢ wysoko$ci w metrach. Takie okreslenie
wysokosci w studium jest dopuszczalne natomiast w planie miejscowym, obligatoryjne jest okreslanie
wysoko$ci w metrach. Dlatego tez przyjeto maksymalna wysokos¢ do 10 m i dookreslono liczba kondygnacji
celem wigkszej spojnosci ze studium. Jak sam zwrdcit uwage wnioskodawca Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkoéw technicznych okresla minimalng wysokos¢
jednej kondygnacji co znaczy ze moze ona by¢ wigksza. Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, ze plan jest
niezgodny ze studium skoro wysoko$¢ podano w metrach przy jednoczesnym podaniu liczby kondygnacji
nadziemnych okreslonej w studium.

Ad 2. 1 Ad 3. Uwaga nieuwzgledniona. Tereny 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN,
14MN, 15MN i 16MN w studium oznaczone sg jako MNUT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z uslugami turystyki. Dla ktorych parametr okreslono na poziomie:

,maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekraczaé 60%,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy
niz 30%,”

Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, Ze plan jest niezgodny ze studium w zakresie okres§lonych parametrow.

Ad 4. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaklada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych 1 blizniaczych, dopuszczajagc tym samym mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej i grupowej zgodnie z przepisami odrebnymi. W zwigzku z powyzszym
w planie zostanie usuniety § 8 ust 2. lit c.

Ad 5. Uwaga nieuwzglgdniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaklada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych 1 blizniaczych, dopuszczajgc tym samym mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
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wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej i grupowej zgodnie z przepisami odrgbnymi. W zwigzku z powyzszym
w planie zostanie usuniety § 8 ust 2. lit c.

Ad 6. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaklada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych 1 blizniaczych, dopuszczajac tym samym mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej i grupowej zgodnie z przepisami odrebnymi. Wprowadzenie zakazu
lokalizacji zabudowy szeregowej i grupowej doprowadzito by do niezgodno$ci planu z obowigzujacym
studium.

Ad 7. Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Wysokos¢ zabudowy w studium okreslona jest w sposob ogdlny
i mowi o dwoch kondygnacjach nadziemnych przy czym nie okresla si¢ wysokosci w metrach. Takie okreslenie
wysoko$ci w studium jest dopuszczalne natomiast w planie miejscowym, obligatoryjne jest okreslanie
wysokosci w metrach. Dlatego tez przyjeto maksymalng wysokos¢ do 10 m i dookreslono liczba kondygnacji
celem wigkszej spdjnosci ze studium. Jak sam zwrdcit uwage wnioskodawca Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych okresla minimalng wysoko$¢
jednej kondygnacji co znaczy ze moze ona by¢ wicksza. Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, ze plan jest
niezgodny ze studium skoro wysoko$¢ podano w metrach przy jednoczesnym podaniu liczby kondygnacji
nadziemnych okres$lonej w studium.

Ad 8. Uwaga uwzgledniona. Wewnetrzna sprzeczno$¢ zapisu zostala wyeliminowana poprzez nadanie
brzmienia, ,,minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej 40% powierzchni”.

Ad 9. Uwaga uwzgledniona czg¢$ciowo. Uwaga uwzgledniona czesciowo. Projekt planu miejscowego
okresla minimalng liczbe miejsc do parkowania (np. § 8 ust. 10 lit a. tired 2). Sposob realizacji zostat w planie
miejscowym okreslony zgodnie z uwagg i tym samym w projekcie dodano zapis w brzmieniu: sposob realizacji
miejsc do parkowania, napowietrzne utwardzone lub zielone.

Ad 10. Uwaga uwzgledniona. Projekt planu miejscowego nie przewiduje i nie wskazuje obszaru dla ktorego
obowiagzkowe jest przeprowadzenie procesu scalania i podziatu nieruchomosci. Jednakze zgodnie z uwaga
wprowadza si¢ te zasady w planie miejscowym poniewaz proces ten moze by¢é wywotany w dowolnej chwili
przez wiascicieli gruntow. Dlatego tez w planie zawarto zapisy: ,,szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem: minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 10m, minimalna powierzchnia
dzialki 500 m?, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110°.”

Ad 11. Uwaga nicuwzgledniona. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
minimalna powierzchnia nowowydzialanej dziatki nie jest obligatoryjnym ustaleniem planu miejscowego,
a okreslenie jej w planie miejscowym moze nastapi¢ w zaleznos$ci od potrzeb. Stwierdza si¢ zatem brak
potrzeby okreslenia minimalnej powierzchni nowowydzielonej dziatki budowlanej a podziat winien
nastgpowac w oparciu o powszechnie obowigzujace przepisy prawa.

Ad. 11 (osoba fizyczna):

TRESC WNIOSKU:

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwigzku ze sporzadzeniem Projektu uchwaty Rady Miasta Golubia-Dobrzynia w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy
dworcowej i brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu (dalej rowniez jako: ,,projekt uchwaty”), niniejszym wnosimy
do w/w projektu uchwaty nastgpujace uwagi i wnioski:

1. § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaty jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia uchwalonego przez Rade Miasta Golubia-

Dobrzynia Uchwatg Nr V/17/2011 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia z dnia 24 stycznia 2011 r. w sprawie

uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-

Dobrzynia (dalej rowniez jako: ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta Golubia-Dobrzynia”). Ot6z dopuszczajac w § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaty zabudowe do 10,0 m

W istocie dopuszcza si¢ zabudowe co najmniej trzykondygnacyjna. Zauwazy¢ bowiem nalezy, ze zgodnie

§72 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pokoje w budynkach mieszkalnych musza mie¢

wysoko$¢ co najmniej 2,5 m, natomiast pokoje na poddaszu budynkow jednorodzinnych musza mieé
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m. wobec powyzszego, nie trudno obliczy¢, ze dopuszczajac wysokos¢ budynku
do 10 m w istocie dopuszcza si¢ mozliwos¢ wybudowania budynkéw o trzech kondygnacjach. Tymczasem

w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia

wyraznie okreslono, ze dla terenow okreslonych symbolem ,,MN” dopuszcza si¢ jedynie zabudowe dwoch

kondygnacji (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
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UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 10 Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia)). Jak wynika
z powyzszego § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaty pozostaje w sprzecznosci ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. A zatem, przyjecie przez Rade
Miasta Golubia-Dobrzynia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy Dworcowej i Brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu
W proponowanej tresci byloby niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A w rezultacie zaistniataby koniecznos$¢ jej uchylenia przez
organ nadzorczy lub Wojewddzki Sad Administracyjny w rezultacie jej zaskarzenia.

Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaly otrzymatl nastepujace
brzmienie:

,»$ 7. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,
11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala sig:

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej maksymalnie 8,0 m,”

2. § 7 ust. 6 lit g) tiret pierwszy projektu uchwaty jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Ot6z w projekcie uchwaty
(§ 7 ust. 6 lit g) tiret pierwszy) dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy terenu dla terenow oznaczonych
1IMN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 14MN, 15MN, 16MN okreslono na poziomie do 60%
powierzchni. Tymczasem w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia wskazano, iz maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
nie moze przekraczaé 50% zabudowy (pkt 3 KIERUNKI 1 WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
Z ZABUDOWY (s. 10 Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia)). Wobec powyzszego, w projekcie uchwaty, wbrew zapisom Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia, zwickszono powierzchnig
zabudowy. W konsekwencji projekt uchwaly pozostaje sprzeczny z w/w Studium. Ponadto okreslenie
poziomu zabudowy powierzchni dziatki do 50% jest zasadne ze wzgledu na istniejacy na tych terenach tad
przestrzenny. Ot6z tereny te charakteryzuja si¢ mniejsza intensywnoscia zabudowy.

Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w §7 ust. 6 lit g) tiret projektu uchwaty otrzymat nastepujace
brzmienie:

»$ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,
11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) dopuszczalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekracza¢ 50%,”

3. § 7 ust. 6 lit h) projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Otéz w projekcie uchwaty (§7 ust. 6 lit h) dla
terenow oznaczonych 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 14MN, 1I5MN, 16MN
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej okreslono na poziomie do 30%.
Tymczasem w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej w stosunku do jej
powierzchni okre$lono na poziomie minimum 40% (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
Z ZABUDOWY (s. 10 Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia)). Wobec powyzszego, w projekcie uchwaty, wbrew zapisom Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia, zmniejszono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej. W konsekwencji projekt uchwaly pozostaje sprzeczny z w/w Studium.
Majgc na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w § 7 ust. 6 lit h) projektu uchwaly otrzymat nastepujace
brzmienie:

,»§ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,
11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢
mniejszy niz 40%,”

4. § 8 ust. 1 lit a) projektu uchwaly pozostaje w sprzecznosci z § 8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaty. Wobec
powyzszego zasadne jest, aby §8 ust. 1 lit a) projektu uchwaty otrzymat nastepujace brzmienie:
,§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:
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1. przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno stojacej lub blizniaczej,”
Powyzsze uzasadnione jest konieczno$cig zachowania konsekwencji i spojnos$ci miedzy zapisami planu.
Otoz nalezy zauwazy¢, ze w §8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaly wskazano na zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojacg i blizniacza (czyli tylko dwa rodzaje zabudowy) natomiast w § 8 ust. 1 lit a)
projektu uchwaty uzywa si¢ jedynie sformutowania ,,zabudowa jednorodzinna”. Zauwazy¢ nalezy, ze
powyzsze pojecie, tj. ,,zabudowa jednorodzinna” jest szersze i oprocz zabudowy wolno stojacej i blizniaczej
moze obejmowac rowniez inne formy zabudowy tj. szeregowa i grupowa. Wobec powyzszego zmiana § 8
ust. 1 lit a) projektu uchwaly wynika z konieczno$ci ujednolicenia zapisow w zakresie dopuszczalnej
zabudowy. Uchwalenie § 8 ust. 1 lit a) w projektowanym brzmieniu doprowadzitoby do wewnetrznej
sprzecznosci planu miejscowego i w konsekwencji wigzataby si¢ z ryzykiem pojawienia si¢ odmiennych
interpretacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. § 8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaty jest niepoprawnie sformutowany, zasadne jest aby w/w zapis otrzymat
nastepujace brzmienie:
»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:
2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
C) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej lub bliZzniaczej,”
Z zapisu proponowanego w projekcie uchwaly wynika, ze dla terenu oznaczonego jako: 25MN ustala si¢
zabudowe¢ jednorodzinng w formie: wolnostojaca i blizniacza. Istotne jest poprawne sformutowanie
przedmiotowego zapisu, polegajgce na wyodrebnieniu z katalogu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
jedynie formy: wolnostojaca lub blizniacza, co pozwoli na wlasciwe ujgcie zamierzen organu
uchwatodawczego.

6. Jako konsekwencja uwag wskazanych w pkt 1 i 2 (powyzej), po § 8 ust. 2 lit ¢) zasadnym jest dodanie lit. d)
0 nastgpujacym brzmieniu:
,,d) zakazuje si¢ zabudowy szeregowej lub grupowe;j;”
Wprowadzenie powyzszego zapisu jest konsekwencja brzmienia §8 ust. 1 lit a) oraz § 8 ust. 2 lit c)
W proponowanym powyzej brzmieniu.
7. § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Otéz dopuszczajac zabudowe do 10,0 m
w istocie dopuszcza si¢ zabudowe co najmniej trzykondygnacyjng. Zauwazy¢ bowiem nalezy, ze zgodnie
§ 72 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pokoje w budynkach mieszkalnych musza mie¢
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m, natomiast pokoje na poddaszu budynkéw jednorodzinnych musza mieé
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m. wobec powyzszego, nie trudno obliczy¢, ze dopuszczajac wysokos¢é budynku
do 10 m w istocie dopuszcza si¢ mozliwos¢ wybudowania budynkow o trzech kondygnacjach. Tymczasem
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia
wyraznie okreslono, ze dla terenow okreslonych symbolem ,,MN” dopuszcza si¢ jedynie zabudowe dwoch
kondygnacji (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 10 Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia)). Jak wynika
zpowyzszego § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaly pozostaje w sprzecznosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A zatem, przyjecie przez
Rade¢ Miasta Golubia-Dobrzynia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czes$ci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy Dworcowej i Brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu
W proponowanej tresci byloby niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A w rezultacie zaistniataby konieczno$¢ jej uchylenia przez
organ nadzorczy lub Wojewoddzki Sad Administracyjny w rezultacie jej zaskarzenia. Dodatkowo na
mozliwo$¢ zabudowy o trzech kondygnacjach wskazuje dopuszczenie w projekcie uchwaty mozliwosci
zastosowania dachow plaskich (§8 ust. 6 lit a) projektu uchwaty). Ot6z przy mozliwosci zabudowy do 10 m
oraz dopuszczalnos$ci zastosowania dachow ptaskich mozliwa bytaby zabudowa o trzech kondygnacjach, co
pozostaje w sprzecznosci z dotychczasowa zabudowa terendw objetych projektem uchwaty, na ktorych
funkcjonuje zabudowa domoéw jednorodzinnych wolnostojacych do dwoch kondygnacji  oraz
Z postanowieniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Golubia-Dobrzynia. Zgodnie natomiast z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium. Na organach planistycznych spoczywa
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10.

11.

obowigzek zachowania zgodnos$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z przepisami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

I chociaz studium nie ma mocy aktu powszechnie obowigzujacego,, nie jest aktem prawa miejscowego, to
jako akt planistyczny okresla polityke przestrzenna gminy i bezwzglednie wigze organy gminy przy
sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tak m.in. wyrok NSA z dnia
10 listopada 2016 r. Il OSK 296/15; wyrok WSA w Krakowie z dnia 10 maja 2016 r. I1 SA/Kr 402/16).
Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby:

1) § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaty otrzymat nastepujace brzmienie:

»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej maksymalnie 8,0 m,”

2) § 8 ust. 6 lit e) projektu uchwatly otrzymat nastepujace brzmienie:

,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

e) geometria dachow — dachy nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkow nalezy ksztattowaé jako
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,”

§ 8 ust. 6 lit g) projektu uchwatly zostat wadliwie sformutowany i w konsekwencji pozostaje w sprzecznosci
z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia. Wedlug proponowanego brzmienia § 8 ust. 6 lit g) projektu uchwaty: ,,§ 8. Dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej do 40% powierzchni”.
Powyzszy zapis zawiera wewngtrzng sprzeczno$¢. W przedmiotowym zapisie wskazuje si¢ wartos¢
Minimalng, stad tez bledem jest jednoczesne wskazanie maksymalnej wartosci, postugujgc sie
sformulowaniem ,,do 40% powierzchni”. Komentowany zapis pozostaje rowniez w sprzecznos$ci z zapisami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia, gdzie
wskazano, iz cyt.: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
nie moze by¢ mniejszy niz 40%,”. A zatem, warto$¢ 40% powinna okresla¢ granice minimalng, a nie
maksymalng powierzchni biologicznie czynnej.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest, aby § 8 ust. 6 lit g) projektu uchwaty otrzymat nastepujace
brzmienie:

,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢
mniejszy niz 40%,”

Przedmiotowy projekt uchwaty nie zawiera przepisow dotyczacych minimalnej liczby miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows i sposob ich
realizacji oraz zapisOw okreslajacych lini¢ zabudowy i1 gabaryty obiektow. Zgodnie natomiast z art. 15 ust. 2
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujecie w/w zapisOw w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe.

Przedmiotowy projekt uchwaty nie zawiera zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym. W § 8 ust. 8 projektu uchwaly wskazano, iz nie wystgpuje potrzeba ustalania
szczegOlnych zasad i warunkow scalania i podziaty nieruchomo$ci. Zgodnie natomiast z art. 15 ust. 2 pkt 8
ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obowigzkowo okresla si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziaty nieruchomosci.
Biorac pod uwage powyzsze, projekt uchwaty nalezy uzupetic¢ o szczegdétowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci.

§ 8 wust. 11 projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia ustalono, ze minimalna powierzchnia
projektowanej (nowo wydzielonej) dzialki budowlanej wynosi¢ powinna minimum 800 m? (pkt 3
KIERUNKI 1 WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 9 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia). Natomiast w § 8 ust. 11 projektu uchwaty
wskazano, ze nowo wydzielone dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie minimum 500 m?. Jak
wskazano juz w niniejszym pi$mie, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi by¢ zgodny
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto nalezy
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zauwazy¢, ze projekt uchwaty obejmuje obszar zabudowany domami jednorodzinnymi wolnostojgcymi,

gdzie wielko$¢ dzialek jest zdecydowanie wicksza, tj. okoto 1000 m? Przyjecie zatem mozliwosci

wydzielenia dziatek o powierzchni 500 m? stanowitoby zakldcenie tadu przestrzennego terenu typowego
osiedla doméw jednorodzinnych wolnostojacych. Ponadto, nalezy wskaza¢, ze zasadne jest okreslenie

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego réwniez minimalnych i maksymalnych szerokos$ci

frontow nowo wydzielonych dziatek. Na zasadno$¢ okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego granic frontow nowo wydzielonych dzialek wskazal Naczelny Sad Administracyjny
wwyroku z dnia 5 czerwca 2012 r. (I OSK 706/12) cyt.: ,,Obowiazek okreSlenia zasad ochrony

i ksztatltowania tadu przestrzennego (art. 15 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) obejmuje mozliwos¢ ustalenia w planie

miejscowym minimalnych i maksymalnych szeroko$ci frontow dziatek, ktore powstang w wyniku podziatu

nieruchomosci dokonanego na podstawie przepisow art. 92-99 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

0 gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.)”. jednoczes$nie wskazane

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego granice frontow nowo wydzielonych dziatek

muszg pozostawa¢ w zgodnosci z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia.

Majac na uwadze powyzsze, zasadne jest aby:

1) § 8 ust. 11 projektu uchwaty otrzymat nastepujgce brzmienie:

,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

11. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych wynosi 800 m?,”

2) po§8 ust. 13 projektu uchwaty dodaé § 8 ust. 14 o nast¢pujgcym brzmieniu:

»$8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sig:

14. minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy wolnostojacej — 20 m, blizniaczej — 12 m,”

ROZSTRZYGNIECIE:

Ad 1. Uwaga nieuwzgledniona. Wysoko$¢ zabudowy w studium okre$lona jest w sposob ogolny i méwi
0 dwoch kondygnacjach nadziemnych przy czym nie okre$la si¢ wysokosci w metrach. Takie okreslenie
wysokosci w studium jest dopuszczalne natomiast w planie miejscowym, obligatoryjne jest okreslanie
wysoko$ci w metrach. Dlatego tez przyjeto maksymalng wysokos¢ do 10 m i dookreslono liczba kondygnacji
celem wigkszej spdjnosci ze studium. Jak sam zwrdcit uwage wnioskodawca Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych okre$la minimalng wysokos¢
jednej kondygnacji co znaczy ze moze ona by¢ wigksza. Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, ze plan jest
niezgodny ze studium skoro wysokos¢ podano w metrach przy jednoczesnym podaniu liczby kondygnacji
nadziemnych okreslonej w studium.

Ad 2. 1 Ad 3. Uwaga nieuwzgledniona. Tereny 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN,
14MN, 15MN i 16MN w studium oznaczone sg jako MNUT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z uslugami turystyki. Dla ktérych parametr okreslono na poziomie:

»~maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekracza¢ 60%,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy
niz 30%,”

Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, ze plan jest niezgodny ze studium w zakresie okreslonych parametrow.

Ad 4. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaklada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkéw wolnostojacych i blizniaczych, dopuszczajac tym samym mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej i grupowej zgodnie z przepisami odrgbnymi. W zwigzku z powyzszym
w planie zostanie usuniety § 8 ust 2. lit c.

Ad 5. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaklada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych 1 blizniaczych, dopuszczajagc tym samym mozliwosé lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej 1 grupowe]j zgodnie z przepisami odrgbnymi. W zwigzku z powyzszym
w planie zostanie usuniety § 8 ust 2. lit c.

Ad 6. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaklada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych i1 blizniaczych, dopuszczajac tym samym mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej 1 grupowej zgodnie z przepisami odrebnymi. Wprowadzenie zakazu
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lokalizacji zabudowy szeregowej i grupowej doprowadzilo by do niezgodno$ci planu z obowigzujacym

studium.

Ad 7. Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Wysokos¢ zabudowy w studium okreslona jest w sposob ogdlny
i mowi o dwoch kondygnacjach nadziemnych przy czym nie okresla si¢ wysokosci w metrach. Takie okreslenie
wysoko$ci w studium jest dopuszczalne natomiast w planie miejscowym, obligatoryjne jest okre$lanie
wysokosci w metrach. Dlatego tez przyjeto maksymalng wysokos¢ do 10 m i dookreslono liczba kondygnacji
celem wigkszej spdjnosci ze studium. Jak sam zwrdcit uwage wnioskodawca Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych okre$la minimalng wysoko$¢
jednej kondygnacji co znaczy ze moze ona by¢ wicksza. Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, ze plan jest
niezgodny ze studium skoro wysoko$¢ podano w metrach przy jednoczesnym podaniu liczby kondygnaciji
nadziemnych okre$lonej w studium.

Ad 8. Uwaga uwzgledniona. Wewnetrzna sprzeczno$¢ zapisu zostala wyeliminowana poprzez nadanie
brzmienia, ,,minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej 40% powierzchni”.

Ad 9. Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Uwaga uwzgledniona czgsciowo. Projekt planu miejscowego
okresla minimalng liczbe miejsc do parkowania (np. § 8 ust. 10 lit a. tired 2). Sposob realizacji zostat w planie
miejscowym okreslony zgodnie z uwagg i tym samym w projekcie dodano zapis w brzmieniu: sposob realizacji
miejsc do parkowania, napowietrzne utwardzone lub zielone.

Ad 10. Uwaga uwzgledniona. Projekt planu miejscowego nie przewiduje i nie wskazuje obszaru dla ktorego
obowigzkowe jest przeprowadzenie procesu scalania i podziatu nieruchomosci. Jednakze zgodnie z uwaga
wprowadza si¢ te zasady w planie miejscowym poniewaz proces ten moze by¢ wywotany w dowolnej chwili
przez whascicieli gruntow. Dlatego tez w planie zawarto zapisy: ,,szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem: minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 10m, minimalna powierzchnia
dzialki 500 m?, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110°.”

Ad 11. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
minimalna powierzchnia nowowydzialanej dziatki nie jest obligatoryjnym ustaleniem planu miejscowego,
a okreslenie jej w planie miejscowym moze nastapi¢ w zalezno$ci od potrzeb. Stwierdza si¢ zatem brak
potrzeby okreslenia minimalnej powierzchni nowowydzielonej dzialki budowlanej a podzial winien
nastepowac w oparciu o powszechnie obowigzujace przepisy prawa.

Ad. 12 (osoba fizyczna):

TRESC WNIOSKU:

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwiagzku ze sporzadzeniem Projektu uchwaty Rady Miasta Golubia-Dobrzynia w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy
dworcowej i brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu (dalej rowniez jako: ,,projekt uchwaty”), niniejszym wnosimy
do w/w projektu uchwaty nastgpujace uwagi i wnioski:

1. § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaty jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia uchwalonego przez Rade Miasta Golubia-
Dobrzynia Uchwala Nr V/17/2011 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia z dnia 24 stycznia 2011 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia (dalej rowniez jako: ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Golubia-Dobrzynia”). Ot6z dopuszczajac w § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaty zabudowe do 10,0 m
W istocie dopuszcza si¢ zabudowe co najmniej trzykondygnacyjna. Zauwazy¢ bowiem nalezy, ze zgodnie
§ 72 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pokoje w budynkach mieszkalnych musza mie¢
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m, natomiast pokoje na poddaszu budynkéw jednorodzinnych musza mieé
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m. wobec powyzszego, nie trudno obliczy¢, ze dopuszczajac wysokos¢ budynku
do 10 m w istocie dopuszcza si¢ mozliwo§¢ wybudowania budynkéw o trzech kondygnacjach. Tymczasem
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia
wyraznie okreslono, ze dla terenow okreslonych symbolem ,,MN” dopuszcza si¢ jedynie zabudowe dwoch
kondygnacji (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 10 Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia)). Jak wynika
z powyzszego § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaly pozostaje w sprzecznosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. A zatem, przyjecie przez Rade
Miasta Golubia-Dobrzynia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy Dworcowej i Brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu
W proponowanej tresci byloby niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A w rezultacie zaistniataby konieczno$¢ jej uchylenia przez
organ nadzorczy lub Wojewoddzki Sad Administracyjny w rezultacie jej zaskarzenia.

Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaty otrzymal nastepujace
brzmienie:

,»$ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,
11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala sig:

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej maksymalnie 8,0 m,”

2. § 7 ust. 6 lit g) tiret pierwszy projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Ot6z w projekcie uchwaty
(§ 7 ust. 6 lit g) tiret pierwszy) dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy terenu dla terenow oznaczonych
IMN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 14MN, 15MN, 16MN okreslono na poziomie do 60%
powierzchni. Tymczasem w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia wskazano, iz maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
nie moze przekracza¢é 50% zabudowy (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
Z ZABUDOWY (s. 10 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia)). Wobec powyzszego, w projekcie uchwaty, wbrew zapisom Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia, zwickszono powierzchnig
zabudowy. W konsekwencji projekt uchwaty pozostaje sprzeczny z w/w Studium. Ponadto okreslenie
poziomu zabudowy powierzchni dziatki do 50% jest zasadne ze wzgledu na istniejacy na tych terenach tad
przestrzenny. Ot6z tereny te charakteryzuja si¢ mniejsza intensywnoscia zabudowy.

Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w §7 ust. 6 lit g) tiret projektu uchwaty otrzymat nastepujace
brzmienie:

,»$ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,
11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) dopuszczalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekracza¢ 50%,”

3. § 7 ust. 6 lit h) projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Ot6z w projekcie uchwaty (§ 7 ust. 6 lit h) dla
terenow oznaczonych 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 14MN, I5MN, 16MN
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej okreslono na poziomie do 30%.
Tymczasem w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej w stosunku do jej
powierzchni okreslono na poziomie minimum 40% (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
Z ZABUDOWY (s. 10 Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia)). Wobec powyzszego, w projekcie uchwaty, wbrew zapisom Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia, zmniejszono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej. W konsekwencji projekt uchwaly pozostaje sprzeczny z w/w Studium.
Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w § 7 ust. 6 lit h) projektu uchwaty otrzymat nastepujace
brzmienie:

,»$ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,
11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala sig:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢
mniejszy niz 40%,”

4. § 8 ust. 1 lit a) projektu uchwaty pozostaje w sprzecznosci z §8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaty. Wobec

powyzszego zasadne jest, aby §8 ust. 1 lit a) projektu uchwaty otrzymat nastgpujace brzmienie:

,§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

1. przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno stojacej lub blizniaczej,”

Powyzsze uzasadnione jest konieczno$ciag zachowania konsekwencji i spojnos$ci miedzy zapisami planu.
Otoz nalezy zauwazy¢, ze w §8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaty wskazano na zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca i blizniaczg (czyli tylko dwa rodzaje zabudowy) natomiast w § 8 ust. 1 lit a)
projektu uchwaty uzywa si¢ jedynie sformulowania ,,zabudowa jednorodzinna”. Zauwazy¢ nalezy, ze
powyzsze pojecie, tj. ,,zabudowa jednorodzinna” jest szersze i oprocz zabudowy wolno stojgcej 1 blizniaczej
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moze obejmowaé réwniez inne formy zabudowy tj. szeregowa i grupowa. Wobec powyzszego zmiana § 8
ust. 1 lit a) projektu uchwaly wynika z konieczno$ci ujednolicenia zapisow w zakresie dopuszczalnej
zabudowy. Uchwalenie § 8 ust. 1 lit a) w projektowanym brzmieniu doprowadzitloby do wewnetrznej
sprzecznos$ci planu miejscowego i w konsekwencji wigzataby si¢ z ryzykiem pojawienia si¢ odmiennych
interpretacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. § 8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaty jest niepoprawnie sformulowany, zasadne jest aby w/w zapis otrzymat
nastepujace brzmienie:

»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

C) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej lub blizniaczej,”

Z zapisu proponowanego w projekcie uchwaly wynika, ze dla terenu oznaczonego jako: 25MN ustala si¢
zabudowe¢ jednorodzinng w formie: wolnostojaca i blizniacza. Istotne jest poprawne sformutowanie
przedmiotowego zapisu, polegajace na wyodrgbnieniu z katalogu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
jedynie formy: wolnostojaca lub blizniacza, co pozwoli na wlasciwe ujgcie zamierzen organu
uchwatodawczego.

6. Jako konsekwencja uwag wskazanych w pkt 1 i 2 (powyzej), po §8 ust. 2 lit ¢) zasadnym jest dodanie lit. d)
0 nastgpujacym brzmieniu:

,,d) zakazuje si¢ zabudowy szeregowej lub grupowe;j;”
Wprowadzenie powyzszego zapisu jest konsekwencja brzmienia § 8 ust. 1 lit a) oraz §8 ust. 2 lit c)
W proponowanym powyzej brzmieniu.

7. § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwatly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Otéz dopuszczajac zabudow¢ do 10,0 m
w istocie dopuszcza si¢ zabudowe co najmniej trzykondygnacyjna. Zauwazy¢ bowiem nalezy, ze zgodnie
§ 72 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pokoje w budynkach mieszkalnych musza mie¢
wysoko§¢ co najmniej 2,5 m, natomiast pokoje na poddaszu budynkéw jednorodzinnych musza miec
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m. wobec powyzszego, nie trudno obliczy¢, ze dopuszczajac wysokos¢é budynku
do 10 m w istocie dopuszcza si¢ mozliwos¢ wybudowania budynkéw o trzech kondygnacjach. Tymczasem
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia
wyraznie okreslono, ze dla terenow okreslonych symbolem ,,MN” dopuszcza si¢ jedynie zabudowe dwoch
kondygnacji (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 10 Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia)). Jak wynika
zpowyzszego § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaly pozostaje w sprzecznos$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A zatem, przyjecie przez
Rade¢ Miasta Golubia-Dobrzynia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czes$ci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy Dworcowej i Brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu
W proponowanej tresci byloby niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A w rezultacie zaistniataby konieczno$¢ jej uchylenia przez
organ nadzorczy lub Wojewoddzki Sad Administracyjny w rezultacie jej zaskarzenia. Dodatkowo na
mozliwos¢ zabudowy o trzech kondygnacjach wskazuje dopuszczenie w projekcie uchwaty mozliwos$ci
zastosowania dachow ptaskich (§ 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaty). Ot6z przy mozliwo$ci zabudowy do 10 m
oraz dopuszczalnos$ci zastosowania dachéw ptaskich mozliwa bytaby zabudowa o trzech kondygnacjach, co
pozostaje w sprzecznosci z dotychczasowa zabudowa terendw objetych projektem uchwaty, na ktorych
funkcjonuje zabudowa domoéw jednorodzinnych wolnostojacych do dwoéch  kondygnacji  oraz
Z postanowieniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Golubia-Dobrzynia. Zgodnie natomiast z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium. Na organach planistycznych spoczywa
obowigzek zachowania zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z przepisami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

I chociaz studium nie ma mocy aktu powszechnie obowiazujacego,, nie jest aktem prawa miejscowego, to
jako akt planistyczny okresla polityke przestrzenng gminy i bezwzglednie wigze organy gminy przy
sporzadzeniu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tak m.in. wyrok NSA z dnia
10 listopada 2016 r. 11 OSK 296/15; wyrok WSA w Krakowie z dnia 10 maja 2016 r. Il SA/Kr 402/16).
Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby:

1) § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaty otrzymat nastepujace brzmienie:
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10.

11.

,§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej maksymalnie 8,0 m,”

2) § 8 ust. 6 lit e) projektu uchwaly otrzymat nast¢pujace brzmienie:

»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

e) geometria dachow — dachy nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkow nalezy ksztattowaé jako
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,”

§ 8 ust. 6 lit g) projektu uchwaly zostat wadliwie sformutowany i w konsekwencji pozostaje w sprzecznosci
z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia. Wedlug proponowanego brzmienia § 8 ust. 6 lit g) projektu uchwaty: ,,§ 8. Dla terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej do 40% powierzchni”.
Powyzszy zapis zawiera wewnetrzng sprzeczno$¢. W przedmiotowym zapisie wskazuje sie¢ warto$¢
minimalng, stad tez bledem jest jednoczesne wskazanie maksymalnej wartosci, postugujac sie
sformutowaniem ,,do 40% powierzchni”. Komentowany zapis pozostaje rowniez w sprzecznosci z zapisami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia, gdzie
wskazano, iz cyt.: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
nie moze by¢ mniejszy niz 40 %,”. A zatem, warto$¢ 40% powinna okre$la¢ granicg minimalng, a nie
maksymalng powierzchni biologicznie czynne;j.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest, aby § 8 ust. 6 lit g) projektu uchwaly otrzymal nastepujace
brzmienie:

,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢
mniejszy niz 40%,”

. Przedmiotowy projekt uchwaly nie zawiera przepisoéw dotyczacych minimalnej liczby miejsc do parkowania

w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz zapisOw okreslajacych lini¢ zabudowy i gabaryty obiektow. Zgodnie natomiast z art. 15 ust. 2
pkt 6 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujecie w/w zapisOw w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe.

Przedmiotowy projekt uchwaty nie zawiera zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym. W § 8 ust. 8 projektu uchwaly wskazano, iz nie wystgpuje potrzeba ustalania
szczegOlnych zasad i warunkow scalania i podziaty nieruchomo$ci. Zgodnie natomiast z art. 15 ust. 2 pkt 8
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obowigzkowo okresla si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziaty nieruchomosci.
Biorac pod uwage powyzsze, projekt uchwaty nalezy uzupehié o szczegolowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci.

§ 8 wust. 11 projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia ustalono, ze minimalna powierzchnia
projektowanej (nowo wydzielonej)dziatki budowlanej wynosi¢ powinna minimum 800 m? (pkt 3
KIERUNKI 1 WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 9 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia). Natomiast w § 8 ust. 11 projektu uchwaty
wskazano, ze nowo wydzielone dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie minimum 500 m? Jak
wskazano juz w niniejszym pismie, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi by¢ zgodny
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Ponadto nalezy
zauwazy¢, ze projekt uchwaty obejmuje obszar zabudowany domami jednorodzinnymi wolnostojacymi,
gdzie wielko$¢ dzialek jest zdecydowanie wicksza, tj. okoto 1000 m? Przyjecie zatem mozliwoSci
wydzielenia dziatek o powierzchni 500 m? stanowitoby zakldcenie tadu przestrzennego terenu typowego
osiedla domow jednorodzinnych wolnostojacych. Ponadto, nalezy wskaza¢, ze zasadne jest okreslenie
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rowniez minimalnych i maksymalnych szerokosci
frontow nowo wydzielonych dziatek. Na zasadno$¢ okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego granic frontow nowo wydzielonych dziatek wskazat Naczelny Sad Administracyjny
w wyroku z dnia 5 czerwca 2012 r. (I OSK 706/12) cyt.: ,,Obowigzek okreslenia zasad ochrony
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i ksztaltowania tadu przestrzennego (art. 15 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) obejmuje mozliwo$¢ ustalenia w planie

miejscowym minimalnych i maksymalnych szerokosci frontow dziatek, ktore powstang w wyniku podziatu

nieruchomosci dokonanego na podstawie przepisow art. 92-99 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.)”. jednocze$nie wskazane

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego granice frontow nowo wydzielonych dziatek

musza pozostawa¢ w zgodno$ci z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia.

Majac na uwadze powyzsze, zasadne jest aby:

1) § 8 ust. 11 projektu uchwaty otrzymat nastgpujace brzmienie:

,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

11. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych wynosi 800 m?,”

2) po§ 8 ust. 13 projektu uchwaty doda¢ § 8 ust. 14 o nastepujacym brzmieniu:

,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

14. minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy wolnostojacej — 20 m, blizniaczej — 12 m,”

ROZSTRZYGNIECIE:

Ad 1. Uwaga nieuwzgledniona. Wysokos$¢ zabudowy w studium okre§lona jest w sposob ogolny i mowi
0 dwoch kondygnacjach nadziemnych przy czym nie okresla si¢ wysoko$ci w metrach. Takie okreslenie
wysoko$ci w studium jest dopuszczalne natomiast w planie miejscowym, obligatoryjne jest okreslanie
wysokosci w metrach. Dlatego tez przyjeto maksymalng wysokos¢ do 10 m i dookreslono liczba kondygnacji
celem wigkszej spdjnosci ze studium. Jak sam zwrécit uwage wnioskodawca Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych okre$la minimalng wysoko$¢
jednej kondygnacji co znaczy ze moze ona by¢ wigksza. Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, ze plan jest
niezgodny ze studium skoro wysoko$¢ podano w metrach przy jednoczesnym podaniu liczby kondygnacji
nadziemnych okres$lonej w studium.

Ad 2. 1 Ad 3. Uwaga nieuwzgledniona. Tereny 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN,
14MN, 15MN i 16MN w studium oznaczone sa jako MNUT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z uslugami turystyki. Dla ktérych parametr okreslono na poziomie:

»maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie moze przekracza¢ 60%,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy
niz 30%,”

Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, ze plan jest niezgodny ze studium w zakresie okreslonych parametrow.

Ad 4. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaklada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych i blizniaczych, dopuszczajac tym samym mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej 1 grupowe]j zgodnie z przepisami odrgbnymi. W zwigzku z powyzszym
w planie zostanie usuniety § 8 ust 2. lit c.

Ad 5. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaktada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych i blizniaczych, dopuszczajac tym samym mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej i grupowej zgodnie z przepisami odrgbnymi. W zwigzku z powyzszym
w planie zostanie usuniety § 8 ust 2. lit c.

Ad 6. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaklada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych 1 blizniaczych, dopuszczajgc tym samym mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej i grupowej zgodnie z przepisami odrebnymi. Wprowadzenie zakazu
lokalizacji zabudowy szeregowej i grupowej doprowadzito by do niezgodnosci planu z obowigzujacym
studium.

Ad 7. Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Wysokos¢ zabudowy w studium okreslona jest w sposob ogdlny
i mowi o dwoch kondygnacjach nadziemnych przy czym nie okresla si¢ wysokos$ci w metrach. Takie okreslenie
wysokosci w studium jest dopuszczalne natomiast w planie miejscowym, obligatoryjne jest okreslanie
wysokosci w metrach. Dlatego tez przyjeto maksymalng wysoko$¢ do 10 m i dookreslono liczbg kondygnacji
celem wigkszej spojnosci ze studium. Jak sam zwrocit uwage wnioskodawca Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych okre$la minimalng wysokos¢
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jednej kondygnacji co znaczy ze moze ona by¢ wigksza. Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, ze plan jest

niezgodny ze studium skoro wysoko$¢ podano w metrach przy jednoczesnym podaniu liczby kondygnacji

nadziemnych okreslonej w studium.

Ad 8. Uwaga uwzgledniona. Wewnetrzna sprzeczno$¢ zapisu zostala wyeliminowana poprzez nadanie
brzmienia, ,,minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej 40% powierzchni”.

Ad 9. Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Uwaga uwzgledniona czgsciowo. Projekt planu miejscowego
okresla minimalng liczbe miejsc do parkowania (np. § 8 ust. 10 lit a. tired 2). Sposob realizacji zostal w planie
miejscowym okreslony zgodnie z uwagg i tym samym w projekcie dodano zapis w brzmieniu: sposob realizacji
miejsc do parkowania, napowietrzne utwardzone lub zielone.

Ad 10. Uwaga uwzgledniona. Projekt planu miejscowego nie przewiduje i nie wskazuje obszaru dla ktorego
obowigzkowe jest przeprowadzenie procesu scalania i podzialu nieruchomosci. Jednakze zgodnie z uwaga
wprowadza si¢ te zasady w planie miejscowym poniewaz proces ten moze by¢ wywotany w dowolnej chwili
przez wiascicieli gruntow. Dlatego tez w planie zawarto zapisy: ,,szczegotowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci objetych planem: minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 10 m, minimalna powierzchnia
dziatki 500 m?, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110°.”

Ad 11. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
minimalna powierzchnia nowowydzialanej dziatki nie jest obligatoryjnym ustaleniem planu miejscowego,
a okreslenie jej w planie miejscowym moze nastgpi¢ w zaleznosci od potrzeb. Stwierdza si¢ zatem brak
potrzeby okreslenia minimalnej powierzchni nowowydzielonej dziatki budowlanej a podzial winien
nastgpowac w oparciu o powszechnie obowigzujace przepisy prawa.

Ad. 13 (osoba fizyczna):

TRESC WNIOSKU:

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwigzku ze sporzadzeniem Projektu uchwaly Rady Miasta Golubia-Dobrzynia w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy
dworcowej i brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu (dalej rowniez jako: ,,projekt uchwaty”), niniejszym wnosimy
do w/w projektu uchwaty nast¢pujace uwagi i wnioski:

1. § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia uchwalonego przez Rade Miasta Golubia-
Dobrzynia Uchwala Nr V/17/2011 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia z dnia 24 stycznia 2011 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia (dalej rowniez jako: ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Golubia-Dobrzynia”). Ot6z dopuszczajac w § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaty zabudowe do 10,0 m
w istocie dopuszcza si¢ zabudowe co najmniej trzykondygnacyjng. Zauwazy¢é bowiem nalezy, ze zgodnie
§ 72 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pokoje w budynkach mieszkalnych musza mieé¢
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m, natomiast pokoje na poddaszu budynkéw jednorodzinnych musza mieé
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m. wobec powyzszego, nie trudno obliczy¢, ze dopuszczajac wysokosé budynku
do 10 m w istocie dopuszcza si¢ mozliwos¢ wybudowania budynkéw o trzech kondygnacjach. Tymczasem
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia
wyraznie okreslono, ze dla terenow okreslonych symbolem ,,MN” dopuszcza si¢ jedynie zabudowe dwoch
kondygnacji (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 10 Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia)). Jak wynika
Zpowyzszego § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaly pozostaje w sprzecznosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. A zatem, przyjecie przez Radg
Miasta Golubia-Dobrzynia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy Dworcowej i Brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu
W proponowanej tresci byloby niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A w rezultacie zaistniataby konieczno$¢ jej uchylenia przez
organ nadzorczy lub Wojewoddzki Sad Administracyjny w rezultacie jej zaskarzenia.

Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwatly otrzymal nastepujace

brzmienie:

,»§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,

1IMN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej maksymalnie 8,0 m,”
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2. § 7 ust. 6 lit g) tiret pierwszy projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Ot6z w projekcie uchwaty (§ 7
ust. 6 lit g) tiret pierwszy) dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy terenu dla terendow oznaczonych 1MN,
2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 14MN, 15MN, 16MN okreslono na poziomie do 60%
powierzchni. Tymczasem w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia wskazano, iz maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
nie moze przekracza¢é 50% zabudowy (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
Z ZABUDOWY (s. 10 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia)). Wobec powyzszego, w projekcie uchwaty, wbrew zapisom Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia, zwigkszono powierzchnig
zabudowy. W konsekwencji projekt uchwaty pozostaje sprzeczny z w/w Studium. Ponadto okreslenie
poziomu zabudowy powierzchni dziatki do 50% jest zasadne ze wzgledu na istniejacy na tych terenach tad
przestrzenny. Otoz tereny te charakteryzuja si¢ mniejsza intensywnoscia zabudowy.

Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w § 7 ust. 6 lit g) tiret projektu uchwaty otrzymat nastepujace
brzmienie:

,»$ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,
11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

0) dopuszczalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekraczaé¢ 50%,”

3. § 7 ust. 6 lit h) projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Ot6z w projekcie uchwaty (§ 7 ust. 6 lit h) dla
terenow oznaczonych 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 14MN, I5MN, 16MN
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej okreslono na poziomie do 30%.
Tymczasem w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej w stosunku do jej
powierzchni okreslono na poziomie minimum 40% (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
ZZABUDOWY (s. 10 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia)). Wobec powyzszego, w projekcie uchwaty, wbrew zapisom Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia, zmniejszono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej. W konsekwencji projekt uchwaty pozostaje sprzeczny z w/w Studium.
Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w § 7 ust. 6 lit h) projektu uchwaty otrzymat nastepujace
brzmienie:

,»$ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,
11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala sie¢:

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze byé
mniejszy niz 40%,”

4. § 8 ust. 1 lit a) projektu uchwaty pozostaje w sprzecznosci z § 8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaty. Wobec

powyzszego zasadne jest, aby §8 ust. 1 lit a) projektu uchwaty otrzymat nastgpujace brzmienie:

,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

1. przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno stojacej lub blizniaczej,”

Powyzsze uzasadnione jest konieczno$cia zachowania konsekwencji i spdjnosci miedzy zapisami planu.
Ot6z nalezy zauwazy¢, ze w § 8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaty wskazano na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojacg i blizniaczg (czyli tylko dwa rodzaje zabudowy) natomiast w § 8 ust. 1 lit a)
projektu uchwaty uzywa si¢ jedynie sformulowania ,,zabudowa jednorodzinna”. Zauwazy¢ nalezy, ze
powyzsze pojecie, tj. ,,zabudowa jednorodzinna” jest szersze 1 oprocz zabudowy wolno stojacej i blizniaczej
moze obejmowaé rowniez inne formy zabudowy tj. szeregowa i grupowg. Wobec powyzszego zmiana § 8
ust. 1 lit a) projektu uchwaly wynika z konieczno$ci ujednolicenia zapisow w zakresie dopuszczalnej
zabudowy. Uchwalenie § 8 ust. 1 lit a) w projektowanym brzmieniu doprowadzitoby do wewnetrznej
sprzecznosci planu miejscowego i w konsekwencji wigzataby si¢ z ryzykiem pojawienia si¢ odmiennych
interpretacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. § 8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaty jest niepoprawnie sformulowany, zasadne jest aby w/w zapis otrzymat
nastepujace brzmienie:

,§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:
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2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

C) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej lub blizniaczej,”

Z zapisu proponowanego w projekcie uchwaly wynika, ze dla terenu oznaczonego jako: 25MN ustala si¢
zabudowe¢ jednorodzinng w formie: wolnostojaca i blizniacza. Istotne jest poprawne sformutlowanie
przedmiotowego zapisu, polegajace na wyodrebnieniu z katalogu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
jedynie formy: wolnostojaca lub blizniacza, co pozwoli na wlasciwe ujgcie zamierzen organu
uchwatodawczego.

6. Jako konsekwencja uwag wskazanych w pkt 112 (powyzej), po §8 ust. 2 lit ¢) zasadnym jest dodanie lit. d)
0 nastepujacym brzmieniu:

,,d) zakazuje si¢ zabudowy szeregowej lub grupowe;j;”
Wprowadzenie powyzszego zapisu jest konsekwencja brzmienia § 8 ust. 1 lit a) oraz § 8 ust. 2 lit c)
W proponowanym powyzej brzmieniu.

7. § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Ot6z dopuszczajac zabudowe do 10,0 m
W istocie dopuszcza si¢ zabudowe co najmniej trzykondygnacyjng. Zauwazy¢ bowiem nalezy, ze zgodnie
§ 72 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pokoje w budynkach mieszkalnych musza mie¢
wysoko§¢ co najmniej 2,5 m, natomiast pokoje na poddaszu budynkéw jednorodzinnych musza mieé
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m. wobec powyzszego, nie trudno obliczy¢, ze dopuszczajac wysokos¢ budynku
do 10 m w istocie dopuszcza si¢ mozliwos¢ wybudowania budynkéw o trzech kondygnacjach. Tymczasem
w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia
wyraznie okreslono, ze dla terenow okreslonych symbolem ,,MN” dopuszcza si¢ jedynie zabudowe dwoch
kondygnacji (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 10 Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia)). Jak wynika
zZpowyzszego § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaly pozostaje w sprzecznosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A zatem, przyjecie przez
Rade Miasta Golubia-Dobrzynia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgéci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy Dworcowej i Brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu
W proponowanej tresci byloby niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A w rezultacie zaistniataby koniecznos$¢ jej uchylenia przez
organ nadzorczy lub Wojewddzki Sad Administracyjny w rezultacie jej zaskarzenia. Dodatkowo na
mozliwos¢ zabudowy o trzech kondygnacjach wskazuje dopuszczenie w projekcie uchwaty mozliwos$ci
zastosowania dachéw ptaskich (§ 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaty). Otéz przy mozliwo$ci zabudowy do 10 m
oraz dopuszczalnosci zastosowania dachéw ptaskich mozliwa bytaby zabudowa o trzech kondygnacjach, co
pozostaje w sprzecznosci z dotychczasowa zabudowa terendw objetych projektem uchwaty, na ktorych
funkcjonuje zabudowa doméw jednorodzinnych wolnostojacych do dwdch kondygnacji  oraz
z postanowieniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Golubia-Dobrzynia. Zgodnie natomiast z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Na organach planistycznych spoczywa
obowigzek zachowania zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z przepisami
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

I chociaz studium nie ma mocy aktu powszechnie obowigzujgcego,, nie jest aktem prawa miejscowego, to
jako akt planistyczny okres$la polityke przestrzenng gminy i bezwzglednie wigze organy gminy przy
sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tak m.in. wyrok NSA z dnia
10 listopada 2016 r. 11 OSK 296/15; wyrok WSA w Krakowie z dnia 10 maja 2016 r. Il SA/Kr 402/16).
Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby:

1) § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaty otrzymat nastepujace brzmienie:

,§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej maksymalnie 8,0 m,”

2) § 8 ust. 6 lit e) projektu uchwaly otrzymat nastgpujace brzmienie:

,§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

e) geometria dachéw — dachy nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkow nalezy ksztattowac jako
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do 45°,”
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8.

10.

11.

§ 8 ust. 6 lit g) projektu uchwaty zostat wadliwie sformutowany i w konsekwencji pozostaje w sprzeczno$ci
z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia. Wedlug proponowanego brzmienia § 8 ust. 6 lit g) projektu uchwaty: ,,§ 8. Dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej do 40% powierzchni”.
Powyzszy zapis zawiera wewnetrzng sprzecznos¢. W przedmiotowym zapisie wskazuje si¢ wartos¢
minimalng, stad tez bledem jest jednoczesne wskazanie maksymalnej wartosci, postugujac sie
sformutowaniem ,,do 40% powierzchni”. Komentowany zapis pozostaje rdwniez w sprzecznosci z zapisami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia, gdzie
wskazano, iz cyt.: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
nie moze by¢ mniejszy niz 40%,”. A zatem, warto$¢ 40% powinna okresla¢ granice minimalng, a nie
maksymalng powierzchni biologicznie czynne;j.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest, aby §8 ust. 6 lit g) projektu uchwaty otrzymat nastepujace brzmienie:
,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sig:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢
mniejszy niz 40%,”

. Przedmiotowy projekt uchwaty nie zawiera przepisow dotyczacych minimalnej liczby miejsc do parkowania

w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz zapisoOw okre$lajacych lini¢ zabudowy i gabaryty obiektow. Zgodnie natomiast z art. 15 ust. 2
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujecie w/w zapisow w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe.

Przedmiotowy projekt uchwaty nie zawiera zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym. W § 8 ust. 8 projektu uchwaly wskazano, iz nie wystgpuje potrzeba ustalania
szczegOlnych zasad i warunkow scalania i podziaty nieruchomo$ci. Zgodnie natomiast z art. 15 ust. 2 pkt 8
ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obowigzkowo okresla si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziaty nieruchomosci.
Biorac pod uwagg powyzsze, projekt uchwaty nalezy uzupetic¢ o szczegbtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci.

§ 8 wust. 11 projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia ustalono, Zze minimalna powierzchnia
projektowanej (nowo wydzielonej)dzialki budowlanej wynosi¢ powinna minimum 800 m? (pkt 3
KIERUNKI 1 WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 9 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia). Natomiast w §8 ust. 11 projektu uchwaty
wskazano, ze nowo wydzielone dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie minimum 500 m? Jak
wskazano juz w niniejszym pismie, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi by¢ zgodny
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Ponadto nalezy
zauwazy¢, ze projekt uchwaly obejmuje obszar zabudowany domami jednorodzinnymi wolnostojgcymi,
gdzie wielko$¢ dziatek jest zdecydowanie wigksza, tj. okoto 1000 m?. Przyjecie zatem mozliwosci
wydzielenia dziatek o powierzchni 500 m? stanowitoby zakldcenie tadu przestrzennego terenu typowego
osiedla doméw jednorodzinnych wolnostojacych. Ponadto, nalezy wskazaé, ze zasadne jest okreslenie
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego réwniez minimalnych i maksymalnych szerokosci
frontow nowo wydzielonych dziatek. Na zasadno$¢ okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego granic frontow nowo wydzielonych dziatek wskazal Naczelny Sad Administracyjny
w wyroku z dnia 5 czerwca 2012 r. (I OSK 706/12) cyt.: ,,Obowigzek okreslenia zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego (art. 15 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) obejmuje mozliwos$¢ ustalenia w planie
miejscowym minimalnych i maksymalnych szerokosci frontow dzialek, ktdre powstana w wyniku podziatu
nieruchomosci dokonanego na podstawie przepisow art. 92-99 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.)”. jednoczes$nie wskazane
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego granice frontow nowo wydzielonych dziatek
muszg pozostawa¢ w zgodnosci z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia.

Majac na uwadze powyzsze, zasadne jest aby:
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1) § 8 ust. 11 projektu uchwaty otrzymat nastepujgce brzmienie:

,,$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

11. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych wynosi 800 m?,”

2) po § 8 ust. 13 projektu uchwaty doda¢ § 8 ust. 14 o nastgpujacym brzmieniu:

,,$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

14. minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy wolnostojacej — 20 m, blizniaczej — 12 m,”

ROZSTRZYGNIECIE:

Ad 1. Uwaga nieuwzgledniona. Wysoko$¢ zabudowy w studium okre$lona jest w sposob ogoélny i méwi
0 dwoch kondygnacjach nadziemnych przy czym nie okresla si¢ wysoko$ci w metrach. Takie okreslenie
wysokosci w studium jest dopuszczalne natomiast w planie miejscowym, obligatoryjne jest okreslanie
wysokosci w metrach. Dlatego tez przyjeto maksymalng wysoko$¢ do 10 m i dookreslono liczbg kondygnacji
celem wigkszej spdjnosci ze studium. Jak sam zwrdcit uwage wnioskodawca Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych okresla minimalng wysokos$¢
jednej kondygnacji co znaczy ze moze ona by¢ wigksza. Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, ze plan jest
niezgodny ze studium skoro wysoko$¢ podano w metrach przy jednoczesnym podaniu liczby kondygnacji
nadziemnych okres$lonej w studium.

Ad 2. 1 Ad 3. Uwaga nieuwzgledniona. Tereny 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN,
14MN, 15MN i 16MN w studium oznaczone sg jako MNUT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z uslugami turystyki. Dla ktérych parametr okreslono na poziomie:

,maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie moze przekracza¢ 60%,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy
niz 30%,”

Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, ze plan jest niezgodny ze studium w zakresie okreslonych parametrow.

Ad 4. Uwaga nieuwzgle¢dniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaklada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych 1 blizniaczych, dopuszczajagc tym samym mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej i grupowej zgodnie z przepisami odrebnymi. W zwigzku z powyzszym
w planie zostanie usuniety § 8 ust 2. lit c.

Ad 5. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Studium nie zaktada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych 1 blizniaczych, dopuszczajagc tym samym mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej 1 grupowe]j zgodnie z przepisami odrgbnymi. W zwigzku z powyzszym
w planie zostanie usuniety § 8 ust 2. lit c.

Ad 6. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaktada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych i blizniaczych, dopuszczajagc tym samym mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej i grupowej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wprowadzenie zakazu
lokalizacji zabudowy szeregowej i grupowej doprowadzito by do niezgodno$ci planu z obowigzujacym
studium.

Ad 7. Uwaga uwzgledniona czg¢$ciowo. Wysokos¢ zabudowy w studium okreslona jest w sposob ogolny
i mowi o dwoch kondygnacjach nadziemnych przy czym nie okresla si¢ wysoko$ci w metrach. Takie okreslenie
wysoko$ci w studium jest dopuszczalne natomiast w planie miejscowym, obligatoryjne jest okreslanie
wysokosci w metrach. Dlatego tez przyjeto maksymalng wysoko$¢ do 10 m i dookreslono liczbg kondygnacji
celem wigkszej spdjnosci ze studium. Jak sam zwrdcit uwage wnioskodawca Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych okre$la minimalng wysokos¢
jednej kondygnacji co znaczy ze moze ona by¢ wigksza. Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, ze plan jest
niezgodny ze studium skoro wysoko$¢ podano w metrach przy jednoczesnym podaniu liczby kondygnacji
nadziemnych okreslonej w studium.

Ad 8. Uwaga uwzgledniona. Wewngtrzna sprzeczno$¢ zapisu zostala wyeliminowana poprzez nadanie
brzmienia, ,,minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej 40% powierzchni”.

Ad 9. Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Uwaga uwzgledniona czegsciowo. Projekt planu miejscowego
okresla minimalng liczbe miejsc do parkowania (np. § 8 ust. 10 lit a. tired 2). Sposéb realizacji zostal w planie
miejscowym okreslony zgodnie z uwaga i tym samym w projekcie dodano zapis w brzmieniu: sposob realizacji
miejsc do parkowania, napowietrzne utwardzone lub zielone.
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Ad 10. Uwaga uwzgledniona. Projekt planu miejscowego nie przewiduje i nie wskazuje obszaru dla ktorego
obowigzkowe jest przeprowadzenie procesu scalania i podziatlu nieruchomosci. Jednakze zgodnie z uwaga
wprowadza si¢ te zasady w planie miejscowym poniewaz proces ten moze by¢ wywolany w dowolnej chwili
przez wiascicieli gruntow. Dlatego tez w planie zawarto zapisy: ,,szczegdlowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem: minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 10m, minimalna powierzchnia
dziatki 500 m?, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110°.”

Ad 11. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
minimalna powierzchnia nowowydzialanej dziatki nie jest obligatoryjnym ustaleniem planu miejscowego,
a okreslenie jej w planie miejscowym moze nastapi¢ w zalezno$ci od potrzeb. Stwierdza si¢ zatem brak
potrzeby okreslenia minimalnej powierzchni nowowydzielonej dzialki budowlanej a podzial winien
nastepowac w oparciu o powszechnie obowigzujace przepisy prawa.

Ad. 14 (osoba fizyczna):

TRESC WNIOSKU:

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwigzku ze sporzadzeniem Projektu uchwaly Rady Miasta Golubia-Dobrzynia w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy
dworcowej i brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu (dalej rowniez jako: ,,projekt uchwaty”), niniejszym wnosimy
do w/w projektu uchwaty nastepujace uwagi i wnioski:

1. §7 wust. 6 lit a) projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia uchwalonego przez Rade Miasta Golubia-
Dobrzynia Uchwala Nr V/17/2011 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia z dnia 24 stycznia 2011 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia (dalej rowniez jako: ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Golubia-Dobrzynia”). Ot6z dopuszczajac w § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaty zabudowe do 10,0 m
W istocie dopuszcza si¢ zabudowe co najmniej trzykondygnacyjng. Zauwazy¢ bowiem nalezy, ze zgodnie
§ 72 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pokoje w budynkach mieszkalnych musza mie¢
wysoko§¢ co najmniej 2,5 m, natomiast pokoje na poddaszu budynkéw jednorodzinnych musza mieé
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m. wobec powyzszego, nie trudno obliczy¢, ze dopuszczajac wysokos§¢ budynku
do 10 m w istocie dopuszcza si¢ mozliwo§¢ wybudowania budynkow o trzech kondygnacjach. Tymczasem
w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia
wyraznie okreslono, ze dla terendow okreslonych symbolem ,,MN” dopuszcza si¢ jedynie zabudowe dwoch
kondygnacji (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 10 Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia)). Jak wynika
Zpowyzszego § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaly pozostaje w sprzecznosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. A zatem, przyjecie przez Rade
Miasta Golubia-Dobrzynia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgéci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy Dworcowej i Brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu
W proponowanej tresci byloby niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A w rezultacie zaistniataby konieczno$¢ jej uchylenia przez
organ nadzorczy lub Wojewo6dzki Sad Administracyjny w rezultacie jej zaskarzenia.

Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w § 7 ust. 6 lit a) projektu uchwaty otrzymal nastepujace

brzmienie:

,»$ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,

1IMN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej maksymalnie 8,0 m,”

2. § 7 ust. 6 lit g) tiret pierwszy projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Ot6z w projekcie uchwaty
(§ 7ust. 6 lit g) tiret pierwszy) dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy terenu dla terendw oznaczonych
IMN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 14MN, 15MN, 16MN okreslono na poziomie do 60%
powierzchni. Tymczasem w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia wskazano, iz maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
nie moze przekraczaé 50% zabudowy (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
Z ZABUDOWY (s. 10 Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
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Golubia-Dobrzynia)). Wobec powyzszego, w projekcie uchwaty, wbrew zapisom Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia, zwigkszono powierzchnie
zabudowy. W konsekwencji projekt uchwaty pozostaje sprzeczny z w/w Studium. Ponadto okreslenie
poziomu zabudowy powierzchni dziatki do 50% jest zasadne ze wzgledu na istniejacy na tych terenach tad
przestrzenny. Otdz tereny te charakteryzuja si¢ mniejsza intensywnoscia zabudowy.
Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w § 7 ust. 6 lit g) tiret projektu uchwaty otrzymat nastepujace
brzmienie:
,»$ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,
11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala si¢:
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
g) dopuszczalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekracza¢ 50%,”
3. §7 ust. 6 lit h) projektu uchwaty jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Ot6z w projekcie uchwaty (§ 7 ust. 6 lit h) dla
terenow oznaczonych 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 14MN, 15MN, 16MN
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej okreslono na poziomie do 30%.
Tymczasem w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej w stosunku do jej
powierzchni okre$lono na poziomie minimum 40% (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
Z ZABUDOWY (s. 10 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia)). Wobec powyzszego, w projekcie uchwaty, wbrew zapisom Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia, zmniejszono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej. W konsekwencji projekt uchwaty pozostaje sprzeczny z w/w Studium.
Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby w § 7 ust. 6 lit h) projektu uchwaty otrzymat nastepujace
brzmienie:
»$ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 6 MN, 7MN, 8MN, 10MN,
11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 27MN ustala sig:
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
h) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢
mniejszy niz 40%,”

4. § 8 ust. 1 lit a) projektu uchwaty pozostaje w sprzecznosci z §8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaty. Wobec
powyzszego zasadne jest, aby §8 ust. 1 lit a) projektu uchwaty otrzymat nastgpujace brzmienie:
,,$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:
1. przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno stojacej lub blizniaczej,”
Powyzsze uzasadnione jest konieczno$cia zachowania konsekwencji i spdjnosci miedzy zapisami planu.
Otoz nalezy zauwazy¢, ze w § 8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaly wskazano na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojacg i blizniaczg (czyli tylko dwa rodzaje zabudowy) natomiast w § 8 ust. 1 lit a)
projektu uchwaty uzywa si¢ jedynie sformutowania ,,zabudowa jednorodzinna”. Zauwazy¢ nalezy, ze
powyzsze pojecie, tj. ,,zabudowa jednorodzinna” jest szersze i oprocz zabudowy wolno stojacej i blizniaczej
moze obejmowaé réwniez inne formy zabudowy tj. szeregowa i grupowa. Wobec powyzszego zmiana § 8
ust. 1 lit a) projektu uchwaly wynika z koniecznosci ujednolicenia zapisow w zakresie dopuszczalnej
zabudowy. Uchwalenie § 8 ust. 1 lit a) w projektowanym brzmieniu doprowadziloby do wewngtrzne;j
sprzecznos$ci planu miejscowego i w konsekwencji wigzataby si¢ z ryzykiem pojawienia si¢ odmiennych
interpretacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. § 8 ust. 2 lit ¢) projektu uchwaty jest niepoprawnie sformutowany, zasadne jest aby w/w zapis otrzymat
nastepujace brzmienie:
,,$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:
2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
C) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej lub blizniaczej,”
7 zapisu proponowanego w projekcie uchwaly wynika, ze dla terenu oznaczonego jako: 25MN ustala si¢
zabudowe¢ jednorodzinng w formie: wolnostojaca i blizniacza. Istotne jest poprawne sformutlowanie
przedmiotowego zapisu, polegajace na wyodrebnieniu z katalogu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
jedynie formy: wolnostojgca lub blizniacza, co pozwoli na wlasciwe ujecie zamierzen organu
uchwatodawczego.

6. Jako konsekwencja uwag wskazanych w pkt 11 2 (powyzej), po §8 ust. 2 lit ¢) zasadnym jest dodanie lit. d)
0 nastepujacym brzmieniu:
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,,d) zakazuje si¢ zabudowy szeregowej lub grupowe;j;”

Woprowadzenie powyzszego zapisu jest konsekwencja brzmienia § 8 ust. 1 lit a) oraz §8 ust. 2 lit ¢)
W proponowanym powyzej brzmieniu.

7. § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaty jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. Otéz dopuszczajac zabudowe do 10,0 m
w istocie dopuszcza si¢ zabudowe co najmniej trzykondygnacyjng. Zauwazy¢é bowiem nalezy, ze zgodnie
§ 72 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pokoje w budynkach mieszkalnych musza mie¢
wysoko§¢ co najmniej 2,5 m, natomiast pokoje na poddaszu budynkéw jednorodzinnych musza mieé
wysoko$¢ co najmniej 2,5 m. wobec powyzszego, nie trudno obliczy¢, ze dopuszczajgc wysokos¢ budynku
do 10 m w istocie dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wybudowania budynkéw o trzech kondygnacjach. Tymczasem
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia
wyraznie okreslono, ze dla terendow okreslonych symbolem ,,MN” dopuszcza si¢ jedynie zabudowe dwoch
kondygnacji (pkt 3 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 10 Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia)). Jak wynika
zpowyzszego § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaly pozostaje w sprzecznosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A zatem, przyjecie przez
Rade Miasta Golubia-Dobrzynia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeéci obszaru zlokalizowanego w poblizu ulicy Dworcowej i Brodnickiej w Golubiu-Dobrzyniu
W proponowanej tresci bytoby niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia. A w rezultacie zaistniataby konieczno$¢ jej uchylenia przez
organ nadzorczy lub Wojewoddzki Sad Administracyjny w rezultacie jej zaskarzenia. Dodatkowo na
mozliwos¢ zabudowy o trzech kondygnacjach wskazuje dopuszczenie w projekcie uchwaty mozliwosci
zastosowania dachow ptaskich (§ 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaty). Otéz przy mozliwosci zabudowy do 10 m
oraz dopuszczalnos$ci zastosowania dachéw ptaskich mozliwa bytaby zabudowa o trzech kondygnacjach, co
pozostaje w sprzeczno$ci z dotychczasowa zabudowa terendow objetych projektem uchwaty, na ktérych
funkcjonuje zabudowa domdéw jednorodzinnych wolnostojacych do dwodch kondygnacji oraz
z postanowieniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Golubia-Dobrzynia. Zgodnie natomiast z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Na organach planistycznych spoczywa
obowigzek zachowania zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z przepisami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

I chociaz studium nie ma mocy aktu powszechnie obowigzujacego,, nie jest aktem prawa miejscowego, to
jako akt planistyczny okresla polityke przestrzenng gminy i bezwzglednie wigze organy gminy przy
sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tak m.in. wyrok NSA z dnia
10 listopada 2016 r. Il OSK 296/15; wyrok WSA w Krakowie z dnia 10 maja 2016 r. 11 SA/Kr 402/16).
Majac na uwadze powyzsze zasadne jest, aby:

1) § 8 ust. 6 lit a) projektu uchwaty otrzymat nastepujace brzmienie:

,,$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej maksymalnie 8,0 m,”

2) § 8 ust. 6 lit e) projektu uchwaty otrzymat nastepujgce brzmienie:

,»$ 8. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sig:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

e) geometria dachow — dachy nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkow nalezy ksztattowaé jako
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do 45°,”

8. § 8 ust. 6 lit g) projektu uchwaty zostal wadliwie sformutowany i w konsekwencji pozostaje w sprzecznosci
z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia. Wedtug proponowanego brzmienia § 8 ust. 6 lit g) projektu uchwaty: ,.,§ 8. Dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej do 40% powierzchni”.
Powyzszy zapis zawiera wewnetrzng sprzecznos¢. W przedmiotowym zapisie wskazuje si¢ wartos¢
minimalng, stad tez blgdem jest jednoczesne wskazanie maksymalnej wartos$ci, postugujac si¢
sformutowaniem ,,do 40% powierzchni”. Komentowany zapis pozostaje rdwniez w sprzecznosci z zapisami
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10.

11.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Golubia-Dobrzynia, gdzie
wskazano, iz cyt.: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
nie moze by¢ mniejszy niz 40%,”. A zatem, wartos¢ 40% powinna okre§la¢ granice minimalng, a nie
maksymalng powierzchni biologicznie czynne;j.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest, aby § 8 ust. 6 lit g) projektu uchwaty otrzymal nastepujace
brzmienie:

,»$ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢
mniejszy niz 40%,”

Przedmiotowy projekt uchwaty nie zawiera przepisow dotyczacych minimalnej liczby miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz zapisoOw okreslajacych lini¢ zabudowy i1 gabaryty obiektow. Zgodnie natomiast z art. 15 ust. 2
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujecie w/w zapisow w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe.

Przedmiotowy projekt uchwaty nie zawiera zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym. W § 8 ust. 8 projektu uchwaly wskazano, iz nie wystgpuje potrzeba ustalania
szczegblnych zasad i warunkow scalania i podziaty nieruchomos$ci. Zgodnie natomiast z art. 15 ust. 2 pkt 8
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obowigzkowo okresla si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziaty nieruchomosci.
Biorac pod uwage powyzsze, projekt uchwaty nalezy uzupeti¢ o szczegoétowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci.

§ 8 wust. 11 projektu uchwaly jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia. W Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia ustalono, Zze minimalna powierzchnia
projektowanej (nowo wydzielonej)dziatki budowlanej wynosi¢ powinna minimum 800 m? (pkt 3
KIERUNKI 1 WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY (s. 9 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia). Natomiast w § 8 ust. 11 projektu uchwaty
wskazano, ze nowo wydzielone dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchni¢ minimum 500 m?2. Jak
wskazano juz w niniejszym pismie, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi by¢ zgodny
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto nalezy
zauwazy¢, ze projekt uchwaty obejmuje obszar zabudowany domami jednorodzinnymi wolnostojacymi,
gdzie wielko$¢ dzialek jest zdecydowanie wicksza, tj. okoto 1000 m? Przyjecie zatem mozliwosci
wydzielenia dziatek o powierzchni 500 m? stanowitoby zakldcenie tadu przestrzennego terenu typowego
osiedla domoéw jednorodzinnych wolnostojacych. Ponadto, nalezy wskaza¢, ze zasadne jest okreslenie
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego réwniez minimalnych i maksymalnych szerokosci
frontow nowo wydzielonych dziatek. Na zasadnos$¢ okre§lenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego granic frontdbw nowo wydzielonych dzialek wskazal Naczelny Sad Administracyjny
w wyroku z dnia 5 czerwca 2012 r. (I OSK 706/12) cyt.: ,,Obowigzek okreslenia zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego (art. 15 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) obejmuje mozliwo$¢ ustalenia w planie
miejscowym minimalnych i maksymalnych szerokos$ci frontow dzialek, ktore powstang w wyniku podziatu
nieruchomosci dokonanego na podstawie przepisow art. 92-99 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.)”. jednoczes$nie wskazane
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego granice frontéw nowo wydzielonych dziatek
muszg pozostawa¢ w zgodnosci z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia.

Majac na uwadze powyzsze, zasadne jest aby:

1) § 8 ust. 11 projektu uchwaty otrzymat nastepujgce brzmienie:

,§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

11. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych wynosi 800 m?,”

2) po§ 8 ust. 13 projektu uchwaty doda¢ §8 ust. 14 o nast¢pujacym brzmieniu:

,§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

14. minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy wolnostojacej — 20 m, blizniaczej — 12 m,”
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ROZSTRZYGNIECIE:

Ad 1. Uwaga nieuwzgledniona. Wysoko$¢ zabudowy w studium okre$lona jest w sposob ogdlny i mowi
0 dwoch kondygnacjach nadziemnych przy czym nie okresla si¢ wysoko$ci w metrach. Takie okreslenie
wysokosci w studium jest dopuszczalne natomiast w planie miejscowym, obligatoryjne jest okreslanie
wysoko$ci w metrach. Dlatego tez przyjeto maksymalng wysokos¢ do 10 m i dookreslono liczba kondygnacji
celem wigkszej spdjnosci ze studium. Jak sam zwrdcit uwage wnioskodawca Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkoéw technicznych okresla minimalng wysokos¢
jednej kondygnacji co znaczy ze moze ona by¢ wicksza. Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, ze plan jest
niezgodny ze studium skoro wysoko$¢ podano w metrach przy jednoczesnym podaniu liczby kondygnacji
nadziemnych okreslonej w studium.

Ad 2. 1 Ad 3. Uwaga nieuwzgledniona. Tereny 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN,
14MN, 15MN i 16MN w studium oznaczone sg jako MNUT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ushugami turystyki. Dla ktérych parametr okreslono na poziomie:

»~maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie moze przekracza¢ 60%,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy
niz 30%,”

Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, ze plan jest niezgodny ze studium w zakresie okreslonych parametrow.

Ad 4. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Studium nie zaktada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych 1 blizniaczych, dopuszczajac tym samym mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej i grupowej zgodnie z przepisami odrebnymi. W zwiazku z powyzszym
w planie zostanie usunigty § 8 ust 2. lit c.

Ad 5. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaktada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych 1 blizniaczych, dopuszczajagc tym samym mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej i grupowej zgodnie z przepisami odrgbnymi. W zwigzku z powyzszym
w planie zostanie usuniety § 8 ust 2. lit c.

Ad 6. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaklada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkéw wolnostojacych i blizniaczych, dopuszczajac tym samym mozliwo$¢é lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej 1 grupowej zgodnie z przepisami odrebnymi. Wprowadzenie zakazu
lokalizacji zabudowy szeregowej i grupowej doprowadzito by do niezgodno$ci planu z obowigzujacym
studium.

Ad 7. Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Wysoko$¢ zabudowy w studium okreslona jest w sposob ogdlny
i mowi o dwoch kondygnacjach nadziemnych przy czym nie okresla si¢ wysokosci w metrach. Takie okreslenie
wysoko$ci w studium jest dopuszczalne natomiast w planie miejscowym, obligatoryjne jest okreslanie
wysokosci w metrach. Dlatego tez przyjeto maksymalng wysokos¢ do 10 m i dookreslono liczba kondygnacji
celem wigkszej spdjnosci ze studium. Jak sam zwrdcit uwage wnioskodawca Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych okresla minimalng wysoko$¢
jednej kondygnacji co znaczy ze moze ona by¢ wigksza. Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, ze plan jest
niezgodny ze studium skoro wysoko$¢ podano w metrach przy jednoczesnym podaniu liczby kondygnacji
nadziemnych okre$lonej w studium.

Ad 8. Uwaga uwzgledniona. Wewngtrzna sprzecznos¢ zapisu zostala wyeliminowana poprzez nadanie
brzmienia, ,,minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej 40% powierzchni”.

Ad 9. Uwaga uwzgledniona czg¢sciowo. Uwaga uwzgledniona czeSciowo. Projekt planu miejscowego
okresla minimalng liczbe miejsc do parkowania (np. § 8 ust. 10 lit a. tired 2). Sposob realizacji zostal w planie
miejscowym okreslony zgodnie z uwagg i tym samym w projekcie dodano zapis w brzmieniu: sposob realizacji
miejsc do parkowania, napowietrzne utwardzone lub zielone.

Ad 10. Uwaga uwzgledniona. Projekt planu miejscowego nie przewiduje i nie wskazuje obszaru dla ktorego
obowigzkowe jest przeprowadzenie procesu scalania i podziatu nieruchomosci. Jednakze zgodnie z uwaga
wprowadza si¢ te zasady w planie miejscowym poniewaz proces ten moze by¢é wywotany w dowolnej chwili
przez wiascicieli gruntow. Dlatego tez w planie zawarto zapisy: ,,szczegdélowe zasady i warunki scalania
I podzialu nieruchomosci objetych planem: minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 10 m, minimalna powierzchnia
dziatki 500 m?, kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110°.”
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Ad 11. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
minimalna powierzchnia nowowydzialanej dziatki nie jest obligatoryjnym ustaleniem planu miejscowego,
a okreslenie jej w planie miejscowym moze nastapi¢ w zaleznos$ci od potrzeb. Stwierdza si¢ zatem brak
potrzeby okreslenia minimalnej powierzchni nowowydzielonej dzialki budowlanej a podzial winien
nastepowac w oparciu o powszechnie obowigzujace przepisy prawa.

Ad. 15 (osoba fizyczna):

TRESC WNIOSKU:

Whioskujemy o przywrdcenie mozliwosci lokalizowania zabudowy szeregowej na obszarze oznaczonym
symbolem 25 MN, na ktorym lezy miedzy innymi nasza dziatka o nr 40/4.

Jako przywrocenie mozliwosci zabudowy szeregowej rozumiemy réwniez okreslenie wszelkich parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu umozliwiajacych realizacje
»szeregowki”.

Proponujemy przywrocenie wskaznikow zblizonych do zawartych w wersji udostgpnionej nam w formie
kserokopii przez pracownikow Urzgdu Miasta Golubia-Dobrzynia na poczatku 2015 roku, tj.:

- wysoko§¢ zabudowy maksymalnie do dwodch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
Z wyltaczeniem piwnic,

- intensywnos¢ zabudowy — dla zabudowy wolnostojacej 0,1-0,3 dziatki budowlanej, dla zabudowy
blizniaczej 0,1-0,7 dziatki budowlanej, dla zabudowy szeregowe;j 0,1-1,0 dziatki budowlanej,

- dopuszczenie w zabudowie gospodarczej i garazowej dachow ptaskich,

- geometria dachow — dachy nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw maja by¢ symetryczne
dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci do 45° oraz dla terenu 25MN
dopuszczenie dachow ptaskich,

Wprowadzenie zabudowy szeregowej w naszym przekonaniu winno skutkowacé:

- nieokre$leniem minimalnej powierzchni dzialek przeznaczonych na ten cel,

- przyjac jako wystarczajace ksztattowanie zabudowy wg wskaznikow powyzej wymienionych.

Whioskujemy réwniez o wprowadzenie zapisu umozliwiajacego sytuowania nowej zabudowy szeregowej
kalenicg w linii zblizonej do réwnoleglej do pasa drogowego. Pozwoli to na wybudowanie ,,szeregowki”
nieprostopadle do linii zabudowy - ,schodkowo”, tj. w sposob, wg ktorego jeden z naroznikow S$ciany
frontowej kazdego z budynkoéw szeregu bedzie si¢ stykat z linia zabudowy, natomiast drugi naroznik $ciany
frontowej kazdego z budynkow bedzie oddalony od linii zabudowy (jednakowo dla wszystkich segmentow).
Rozwigzanie takie moze podnie$¢ walory estetyczne i uzytkowe przysztej zabudowy.

W naszej opinii wskazane jest dopuszczenie na interesujacym nas obszarze ustug jako przeznaczenia
uzupetniajace oraz zwigkszenie wysokosci zabudowy do 12 m.

Uzasadnienie

Wprowadzenie wnioskowanych zmian do projektu miejscowego planu jest konieczne z uwagi na:

1. Proponowane w niniejszym wniosku rozwigzania sg zgodne z obowigzujagcym Studium kierunkow
i uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Golubia-Dobrzynia.

2. Dokonane w trakcie prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego
zawezenie mozliwosci przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 25 MN, zainicjowane prawdopodobnie
przez Burmistrza Miasta Golubia-Dobrzynia, jest wbrew interesom wtascicieli gruntow potozonych na tym
terenie. Zmiana ta ogranicza mozliwosci wykorzystania gruntow, a co za tym idzie obnizenia ich wartosci.

3. Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy szeregowej na przedmiotowym gruncie potwierdza dokumentacja
zgromadzona przez Burmistrza Golubia-Dobrzynia w sprawie opracowania warunkéw zabudowy dla dziatki
nr 40/4 oraz byta przewidziana w poprzedniej wersji przedmiotowego planu.

4. Projekt przedmiotowego planu daje mozliwo$¢ usytuowania zabudowy szeregowej na innych dziatkach
lezacych w granicach obszarow przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng. Nie wprowadzenie
proponowanych zmian stanowitoby naruszenie zasady rownosci obywateli wobec prawa.

5. Z mozliwo$ci lokalizowania zabudowy szeregowej mogli skorzysta¢ lub korzystaja wtasciciele
nieruchomos$ci objetych innymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujacymi w Golubiu-
Dobrzyniu. Rowniez i z tego powodu nie wprowadzenie proponowanych zmian stanowitoby naruszenie zasady
roOwnosci obywateli wobec prawa.

6. Lokalizacja zabudowy szeregowej na na naszym, w petni uzbrojonym terenie (energia elektryczna,
wodociag, kanalizacja sanitarna, droga betonowa, o$wietlenie uliczne) jest w interesie mieszkancow Miasta
Golubia-Dobrzynia. Bez potrzeby ponoszenia kosztow budowy, nowej infrastruktury jest szansa na o wiele
wigksze przychody gminy w postaci podatkéw od nieruchomosci, odpisu z udzialu w podatkach itd. niz
w przypadku zabudowy dopuszczonej w projekcie przedmiotowego planu w jego obecnej wersji. Poza tym
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intensyfikacja zabudowy moze mie¢ jedynie pozytywny skutek dla lokalnego handlu, ustug, szkoty
Podstawowej nr 1 (potencjalnie zwigkszenie liczby dzieci w obwodzie) itp.

7. Wprowadzenie powyzej proponowanych zapisow, zwigkszajacych warto$¢ nieruchomosci daje szanse na
zwigkszenie oplaty planistycznej naleznej Gminie Miasto Golub-Dobrzyn. Wysokosc¢ tej oplaty okreslana jest
procentowo od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu. Tak wigc biorac pod uwage,
ze warto$¢ danej nieruchomosci przed uchwaleniem planu jest na pewnym niezmiennym poziomie, w celu
powickszenia dochodu gminy nalezy maksymalizowa¢ warto§¢ nieruchomosci po jego uchwaleniu. Wiasnie
W tym kierunku zmierzajg proponowane przez nas zmiany.

8. Dopuszczenie ustug jako przeznaczenia dopuszczalnego daje szanse na rozwoj golubskiej czesci miasta.
W zwiazku z powyzszym wnioskujemy jak na wstepie.

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego teren objety planem miejscowym przy ulicy Brodnickiej ma przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie zaktada ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
budynkow wolnostojacych i blizniaczych, dopuszczajac tym samym mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej 1 grupowej zgodnie z przepisami odrgbnymi. W planie miejscowym
okreslono przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ktorej pojecie zdefiniowane jest
w przepisach odrebnych. Parametry dla projektowanej zabudowy zostaly natomiast okreslone zgodnie ze
obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta.

Uwaga uwzgledniona czgsciowo. Uwage uwzglednia si¢ w czgsci dotyczacej lokalizacji zabudowy kalenicg
rownolegle do pasa drogowego. Dopuszcza sie odchylenie o 25°.

Ad. 16 (osoba fizyczna):

TRESC WNIOSKU:

Wnhiosek dotyczy rozwigzan zaproponowanych dla dziatki nr 71/4 (ww. planie: teren oznaczony 12MN/U).

Whiosek nr 1:

Wnoszg o przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy na skraj dziatki, tak aby mozliwa byta zabudowa
jak najwigkszej powierzchni tej dziatki (zgodnie z zataczonym rysunkiem).

Analizujac Uchwate nr X/260/15 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 sierpnia 2015 r.
(ktora dotyczy Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy) trudno doszukaé sie jakichkolwiek
przestanek, ktore argumentuja wyznaczenie tak malej powierzchni przeznaczonej pod zabudowg.
Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w duzej odleglosci od ciekdw i zbiornikow wodnych — znacznie powyzej
100m. podobne uksztattowanie terenu na calym obszarze dziatki (zblizone odleglosci pomiedzy warstwicami)
umozliwia jej zabudowe bez koniecznos$ci ,,wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe
terenu”. W zwigzku z powyzszym uwazam, ze mozliwe jest wyznaczenie takiego przebiegu nieprzekraczalnej
linii zabudowy, ktéry zapewni wykorzystanie dzialki w znacznie wigkszym zakresie niz ten wskazany na
obecnym palnie zagospodarowania przestrzennego.

zatacznik: mapa dziatki nr 71/4

4 / K??-'m _
ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga nieuwzgledniona. Ograniczenie linii zabudowy nastapilo w wyniku negatywnego uzgodnienia
projektu planu miejscowego przez Zarzad Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego. Dnia 11.05.2016 r.,
Postanowieniem nr 19/88/16 Zarzad Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego odmowil uzgodnienia projektu
planu okreslajgc ograniczenie linii zabudowy w terenie 12MN/U jako jeden z warunkdéw na podstawie ktorego
uzgodnienie moze nastgpi¢. Po wprowadzeniu korekty projekt planu zostal ponownie przekazany do
uzgodnienia po czym uzyskat pozytywne uzgodnienie dnia 27.07.2016 r., Postanowieniem nr 30/162/16 Zarzad



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ — 80 — Poz. 2519

Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego. Nie jest zatem mozliwa korekta linii zabudowy zlozona w uwadze

gdyz ograniczenie to bylo warunkiem uzgodnienia.

Ad. 17 (osoba fizyczna):

TRESC WNIOSKU:

Na podstawie dokonanego wgladu do MPZP dotyczacego obszaru przy ul. Dworcowej wnioskuje
0 dokonanie zmian dotyczacych zapiséw dla obszaréw oznaczonych symbolami 14 MN, 15 MN, i 16 MN oraz
13 MN/U, 21 MN/U, 22ZL i terendow oznaczonych symbolem KDD.

Dla obszaru zabudowy jednorodzinnej (MN) prosze o uwzglednienie nastgpujacych uwag:

1) ze wzgledu na krzywizne projektowanej drogi — prosz¢ o zmiang zapisu dotyczacego koniecznosci
utrzymania rownolegtosci kalenicy wobec pasa drogowego na zapis umozliwiajacy nieznaczne odstepstwo
od réwnoleglosci (np. 15% lub zapis w postaci ,,zblizone;j” etc.),

2) zliberalizowanie catkowitego zakazu umieszczania no$nikéw reklamowych w § 7 pkt 2)b),

3) dopuszczenie dachow ptaskich na budynkach mieszkalnych,

4) dopuszczenie mozliwosci odprowadzania $ciekow do zbiornikéw bezodplywowych lub oczyszczalni
$ciekow dla jednego lub kilku budynkow,

5) zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy wolnostojacej do 500 m?, a dla zabudowy
szeregowej do 150 m? Konieczno$¢ ta wynika z uwarunkowan wilasnoéciowych w kontekscie linii
rozgraniczajacych, wynikajacych z rysunku planu,

6) w zwiazku z wnioskiem zawartym w punkcie 5) zwigkszenie wspotczynnika intensywnosci zabudowy dla
zabudowy szeregowej do 1,3.

Dla obszaru zabudowy jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi (MN/U) prosze¢ o uwzglednienie
nastepujacych uwag :

1) okre$lenie minimalnej liczby miejsc parkingowych na minimum 1 miejsce przypadajagce na 30 m?
powierzchni uzytkowej,

2) dopuszczenie mozliwosci odprowadzania Sciekéw do zbiornikow bezodptywowych lub oczyszczalni
sciekow dla jednego lub kilku budynkow,

Dla obszaru zieleni lesnej 22ZL prosz¢ o dopuszczenie mozliwosci umieszczania elementoéw infrastruktury
technicznej, np. instalacji wodociagowych, kanalizacyjnych i energetycznych.

Dla obszaréw oznaczonych symbolami KDD (§ 18) proszg o wprowadzenie zapisu odsuwajacego nakaz
odprowadzania wod opadowych i roztopowych z parkingdéw i powierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej, do czasu ich wybudowania przez gming Miasto Golub-Dobrzyn.

ROZSTRZYGNIECIE:

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:

Ad 1. Uwaga uwzgledniona. Uwage uwzglednia si¢ w czgsci dotyczacej lokalizacji zabudowy kalenicg
rownolegle do pasa drogowego. Dopuszcza si¢ odchylenie o 25°.

Ad 2. Uwaga nieuwzgledniona. Organ nie widzi potrzeby lokalizacji reklam i no$nikow reklamowych
w terenach zabudowy mieszkaniowej.

Ad 3.

Ad 4. W zwiazku z powozeniem wigkszosci obszaru opracowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu nie
dopuszcza si¢ odprowadzania $ciekow do zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni.

Ad 5. Proponowane przez wnioskodawceg minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych
rowniez sg niezgodne ze studium gdyz w studium mamy okreslone:

- ,minimalna powierzchnia projektowanej dziatki budowlanej, z wylaczeniem zabudowy szeregowej
i blizniaczej wynosi 800 m?,

- minimalna powierzchnia projektowanej dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej wynosi 500 m?,

- minimalna powierzchnia projektowanej dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej wynosi 250 m*.
Ad 6. Uwaga nieuwzgledniona. Projekt planu celowo okresla intensywnos¢ zabudowy na poziomie 1,0.

Celem takiego ustalanie jest utrzymanie stosunkowo jednolitej intensywnosci dla wszystkich form

architektonicznych zabudowy dopuszczonych prawem w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi:

Ad 1. Uwaga nieuwzglgdniona. Wnioskowany w uwadze parametr parkingowy jest juz okreslony
w projekcie planu miejscowego.

Ad 2. W zwiazku z powozeniem wigkszosci obszaru opracowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu nie
dopuszcza si¢ odprowadzania $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenie 22ZL. Wskazany teren
stanowi teren lasu w obrebie ktorego nie mozna lokalizowac obiektow nie stuzacych gospodarce lesne;j.
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Uwaga uwzgledniona w zakresie wod opadowych i1 roztopowych. W projekcie planu miejscowego
wprowadza si¢ zapis ,,....nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z parkingdw, powierzchni
utwardzonych i komunikacji do kanalizacji deszczowej po jej realizacji”.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVIII/211/2017
Rady Miasta Golubia-Dobrzynia
z dnia 23 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579, z 2017 r. poz. 730) okresla si¢ nastepujacy sposob
realizacji i1 zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze obj¢tym niniejszg uchwalg:

1) tereny komunikacji publicznej,
2) infrastruktura techniczna: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna — budowa, rozbudowa,
przebudowa lub modernizacja istniejacych sieci.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
Zustawa: Prawo budowlane, Prawo zamoéwien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, o drogach
publicznych, o gospodarce nieruchomosciami. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii
elektrycznej realizowane bedg w sposob okreSlony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza si¢ etapowa
realizacje inwestycji.

3. Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu srodkow pozyskanych ze zrdodet
zewngtrznych.
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