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UCHWALA Nr XXI1/160/17
RADY MIEJSKIEJ CHEELMZY

z dnia 25 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmzy dla
terenu polozonego pomiedzy ul. Dworcowa, Polna i centralng czeScig miasta Chelmza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r.
poz. 446, poz.1579 i poz. 1948 oraz z 2017 r., poz. 730), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579 oraz z 2017 r.,
poz. 730) po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego okreslonych w uchwale nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 30 listopada 2000 r.
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmzy dla
terenu potozonego pomiedzy ul. Dworcowa, Polng i centralng czgscia miasta Chetmza, ktora jest zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomigdzy ul. Dworcowa,
ponocna granica administracyjng miasta, Chetminskim Przedmies$ciem i brzegiem Jeziora Chelmzynskiego,
przyjetego uchwata nr XXX/250/06 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 13 czerwca 2006 r. (Dz.Urz.Woj.Kuj.-
Pom. Nr 113, poz. 1676), zwang dalej planem.

2. Podstawe do sporzadzenia planu stanowig:

1) uchwata Nr IV/27/15 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 19 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmzy, dla terenu
potozonego pomiedzy ul. Dworcowa, Polng i centralng czes$cig miasta Chetmza;

2) uchwata Nr V/43/15 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 21 maja 2015 r. zmieniajagca uchwate w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chetmzy dla terenu potozonego pomiedzy ul. Dworcowa, Polng i centralna czescia miasta Chetmza.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granice obszaru objetego
planem.

§ 2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 5 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 6 do uchwaty.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu, wydzielong
liniami rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem terenu sktadajagcym si¢ z numeru porzadkowego
i 0znaczenia literowego;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie moze by¢
wysunigta $ciana frontowa (lico) budynku; linia ta nie dotyczy schodéw zewngtrznych, balkonoéw, tarasow,
wykuszy, podjazdéw, ktére moga by¢ wysuniete poza linie zabudowy do 1,00 m, a takze podziemnych
czesci budynku;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej nalezy usytuowaé lico (Sciang)
budynku (minimum 70% jej dtugo$ci); linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynku.

§ 4.1. Rysunek planu stanowigcy zalgcznik nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 do uchwaly, bedacy integralng czescia
ustalen planu, zawiera:
1) oznaczenia, ktore stanowig ustalenia planu;
2) oznaczenia terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;
3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Chelmza.
2. Oznaczenia na rysunku planu — odpowiednio na zataczniku nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 do uchwaty - stanowiace
obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) wymiarowanie;
6) strefa ochrony konserwatorskiej - strefa ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chetmzy;
7) strefa ochrony konserwatorskiej - strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;
8) strefa ochrony konserwatorskiej - strefa ,,E” ochrony ekspozycji historycznej panoramy miasta;
9) obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
10) obszar wytaczony z zabudowy kubaturowej;
11) pas techniczny wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia;
12) zielen izolacyjna;
13) kolektor sanitarny;
14) kolektor deszczowy;
15) zasigg strefy ochronnej S0m od cmentarza czynnego;
16) zasigg strefy ochronnej 20m od obszaru kolejowego;
17) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu sktadajgcym si¢ z numeru porzadkowego i oznaczenia
literowego.
3. Oznaczenia informacyjne na rysunku planu:
1) granica administracyjna miasta Chelmzy;
2) teren zamkniety - obszar kolejowy;
3) cmentarz czynny;
4) obiekt wpisany do rejestru zabytkow.
4. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) MW/MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy ustugowej;
2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , zabudowy ustugowej;
3) MWI/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej;
4) MW/MN - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy jednorodzinnej;
5) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) U - teren zabudowy ustugowej;
7) U/P — teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
8) US —teren sportu i rekreacji;
9) ZP — teren zieleni urzadzonej;
10) ZO — teren zieleni ochronnej;
11) WS — teren wod powierzchniowych i $rédladowych;
12) KS — teren obstugi komunikacji;
13) KG — teren komunikacji — garaze;
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14) KDZ - teren komunikacji - droga publiczna, zbiorcza;

15) KDL - teren komunikacji - droga publiczna, lokalna;

16) KDD - teren komunikacji - droga publiczna, dojazdowa;

17) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone numerem porzadkowym od 1 do 30.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéow w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy; chyba Ze ustalenia szczeg6towe stanowia inaczej;

2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

§ 6. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig
Inaczej,

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku albo o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow odrgbnych;

4) zakaz chowu i hodowli zwierzat;

5) ochrona przed hatasem zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku obowigzujace dla poszczegdlnych terenow zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi okreslonymi w rozdziale 3.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
1. Wyznacza sig:
1) strefe ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chetmzy, w ktorej obowiazuja:

a) nakaz zachowania i kontynuacji zabudowy w pierzei ulic lub placow z uwzglednieniem zasadniczych
proporcji wysokosciowych, ksztattujacych sylwete calego zespotu,

b) nakaz utrzymania historycznego uktadu traktow komunikacyjnych i placow,

C) nakaz utrzymania i pielegnacji zabytkowej zieleni towarzyszacej ciggom komunikacyjnym oraz
historycznej zabudowie,

d) dopuszczenie zmiany nawierzchni ulic i ciggow pieszych wylacznie pod warunkiem wykorzystania
materiatlow o wysokich walorach estetycznych, z nakazem utrzymania nawierzchni z materiatow
naturalnych w miejscach, gdzie tego typu nawierzchnie sa zachowane,

e) nakaz lokalizacji nowych inwestycji (,,plomb”) w istniejacych liniach zabudowy, w pierzei ulic
i placow,

f) zakaz umieszczania na elewacjach budynkow reklam innych niz dotyczacych prowadzonej w nich
dziatalnosci,

g) dopuszczenie reklam w formie tablic i liternictwa malowanego na elewaciji,

h) nakaz podporzadkowania reklam pod wzgledem gabarytow 1 ksztaltu do podziatow
architektonicznych elewacji w sposob nie powodujacy przestonigcia otworéw okiennych
i drzwiowych, detalu architektonicznego i innych elementow stanowigcych o warto$ciach
architektonicznych obiektow,

i) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw reklam w postaci banerow, wysiegnikow, semaforow,

j) dopuszcza sie umieszczanie pojedynczych reklam na $lepych elewacjach szczytowych budynkow,

k) nakaz zachowania i utrzymania istniejacej zabudowy ujetej w wojewodzkiej ewidencji zabytkow w
zakresie gabarytow budynkow oraz ksztaltu dachu, kompozycji elewacji tzn. architektonicznych
podziatow, rozmieszczenia, ksztattu oraz proporcji otwordw okiennych i drzwiowych,

I) dla nowoprojektowanych obiektow nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych o wysokim
standardzie, przez co nalezy rozumie¢ rozwigzania architektoniczno-budowlane charakteryzujace si¢
staranng formg stylistyczng bryly budynku i elewacji,

b nakaz podporzadkowania nowoprojektowanej zabudowy (pod wzgledem lokalizacji, kubatury, bryly,
kolorystyki, formy dachu) obiektom o warto$ciach historyczno-kulturowych ujetym w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkoéw oraz wpisanym do rejestru zabytkow,
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m) nowe inwestycje nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami obowigzujacych przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow;

2) strefe ,,E” ochrony ekspozycji historycznej panoramy miasta, w ktorej obowiazuja:

a) zakaz przestaniania i nakaz ekspozycji od strony jeziora obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
oraz ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty,

b) w celu ochrony historycznej panoramy miasta ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy kubaturowej,
zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty;

3) strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, w ktorej obowiazuja:

a) nakaz przeprowadzenia wykopaliskowych badan archeologicznych poprzedzajacych wszelka
dzialalno$¢ inwestycyjng oraz prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z budowa infrastruktury pod
nadzorem archeologicznym,

b) nakaz udostgpnienia terenu do badan archeologicznych w razie stwierdzenia reliktow kultury
materialnej,

c) nakaz prowadzenia wszelkich prac ziemnych zgodnie z wymogami obowigzujacych przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdw;

2. Wszelkie nowe inwestycje prowadzone w sasiedztwie kosciola wpisanego do rejestru zabytkow,
a lokalizowane przy ulicy Sadowej, Bulwar 1000-lecia, w szczegdlno$ci pierzeje ulic, powinny odznacza¢ si¢
architekturg o wysokim standardzie, starannej formie bryt oraz opracowaniu elewacji, nowa architektura od
strony Jeziora Chetmzynskiego nie powinna przestania¢ zabytkowej budowli.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ochrong obiektéw o warto$ciach historyczno-kulturowych
ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu i wymienionych w ustaleniach
szczegdtowych, poprzez:

1) nakaz ochrony formy i substancji historycznej budynkow;

2) nakaz zachowania historycznego wygladu budynkow w zakresie gabarytu i ksztattu dachu (utrzymanie bryt
budynkow);

3) nakaz zachowania kompozycji elewacji, tj.: zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia,
wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworow okiennych i drzwiowych;

4) nakaz przywracania pierwotnych, historycznych kompozycji i podziatow elewacji, w tym detalu
architektonicznego, wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych, stolarki okiennej o podziatach
jak historyczne;

5) nakaz stosowania materiatow budowlanych (tynki, zaprawy, spoiny, farby itp.) o odpowiednich parametrach
przeznaczonych do prac konserwatorskich i renowacyjnych;

6) zakaz stosowania na elewacjach budynkow wtornych tynkéw ozdobnych i gruboziarnistych;

7) nakaz stosowania dla elewacji budynkow kolorystyki wynikajacej z przeprowadzonych badan
stratygraficznych lub ustalonych na podstawie analizy barwnej;

8) zakaz tynkowania ceglanych elewacji;

9) zakaz zewnetrznego ocieplania budynkow;

10) nakaz utrzymania obiektow o wartosci historyczno-kulturalnej w odpowiednim stanie technicznym, nie
powodujacym utraty ich wartosci;

11) nakaz prowadzenia prac przy obiektach ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw zgodnie z wymogami
obowigzujacych przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ lokalizacje przestrzeni publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: US, WS, KDL,
KDD;

2) zgodnie z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w rozdziale 3.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) zgodnie z ustaleniami szczegélowymi zawartymi w rozdziale 3;
2) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -5- Poz. 2386

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdéw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych: zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi zawartymi
w rozdziale 3.

§ 11. Szczegotowe zasady i warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslania.

§ 12. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w rozdziale 3.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) uktad komunikacyjny tworza drogi publiczne;

2) dostgpnos¢ komunikacyjna terendw objetych planem z przylegajacych drog publicznych;
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody, jezeli konieczno$¢ posiadania awaryjnego zrodta wynika
Z przepisow odrgbnych,

¢) uwzgledni¢ zaopatrzenie wody do celow przeciwpozarowych;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow sanitarnych do kanalizacji sanitarnej z wigczeniem do miejskiego
systemu kanalizacji sanitarnej,

b) w przypadku terenow znajdujacych si¢ poza aglomeracjag w mysl przepisow odrgbnych w zakresie
prawa wodnego, do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne systemy
zbierania i oczyszczania $ciekow;

3) odprowadzenie sciekow technologicznych: do kanalizacji sanitarnej, po oczyszczeniu z zanieczyszczeh
technologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych, w tym z ulic, parkingéw, utwardzonych placéw, po
odpowiednim podczyszczeniu, ustala si¢ odprowadzanie powierzchniowo, do zbiornikow i ciekow
wodnych albo do sieci kanalizacji deszczowe;j, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w ciepto: z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowe;j;

7) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej na obszarze objetym planem albo poza obszarem objetym
planem stacji transformatorowej,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych stacji transformatorowych, takze zmiang lokalizacji,

d) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na linie
kablowe;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej (infrastruktury
telekomunikacyjnej) w rozumieniu przepisow odrgbnych, w tym sieci szerokopasmowych;

10) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen z zakresu odnawialnych zrddet energii (np.: kolektory stoneczne,
ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta), o mocy do 100 kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;
11) dopuszcza si¢ budowe sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 14. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi okre§lonymi w rozdziale 3.

§ 16. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okreslonymi w rozdziale 3;
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2) pod obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej — bez ograniczen.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Ustalenia dla terenu 1ZP:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zieleni urzadzone;j,
b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:
- zielen,
- obiekty matej architektury,
- clagi piesze i pieszo-rowerowe,
- place zabaw dla dzieci;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami og6élnymi okre§lonymi w § 5;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre$lonymi w § 6,
b) w zakresie poziomow hatasu ustala sie, ze teren nalezy do terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) teren polozony jest w strefie ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chelmzy -
obowigzuja ustalenia ogdlne okreslone w § 7 ust.1 pkt 1,
b) teren potozony jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji historycznej panoramy miasta - 0bowigzuja
ustalenia ogolne okre§lone w § 7 ust. 1 pkt 2,
C) teren potozony jest w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej - obowigzujg ustalenia ogodlne okreslone
w § 7 ust. 1 pkt 3;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wystepuje
potrzeba okreslania,
€) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
90%,
d) wysoko$¢ obiektow matej architektury: maksymalnie 1,5 m,
e) linia zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania,
f) gabaryty i parametry obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslania,
g) miejsca do parkowania: nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 13;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 10%.

§ 18. Ustalenia dla terenu 2MW/MN/U:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej,
b) dopuszcza sie taczenie funkcji na dziatce budowlane;j,
c) w zakresie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie ustugi: turystyki, handlu, gastronomii,
d) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig:
- budynki mieszkalne wielorodzinne,
- budynki zamieszkania zbiorowego,
- w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢ ustugi nie zaktdcajace funkcji
mieszkaniowej,
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- budynki ustugowe i1 uslugowe z mieszkaniem,

- budynki magazynowe, gospodarcze, garazowe,

- obiekty matej architektury, place zabaw dla dzieci, urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

- budynki mieszkalne jednorodzinne (dopuszcza si¢ lokalizacje maksimum dwoch budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej);

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 5;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okre$lonymi w § 6;

b) w zakresie poziomoéw hatasu ustala si¢, ze teren nalezy do terenow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) teren polozony jest w strefie ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chetlmzy -
obowigzujg ustalenia ogolne okreslone w § 7 ust. 1 pkt 1,

b) teren potozony jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji historycznej panoramy miasta - obowigzuja
ustalenia ogolne okre§lone w § 7 ust. 1 pkt 2,

C) teren polozony jest w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej — obowigzujg ustalenia ogolne okreslone
w § 7 ust. 1 pkt 3;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,40, maksymalna 0,90, z zastrzezeniem, Ze dla stanu istniejgcego o
wskazniku wyzszym obowigzuje jak w stanie istniejgcym,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%, z zastrzezeniem,
ze dla stanu istniejacego o wskazniku wyzszym obowigzuje jak w stanie istniejacym,

€) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
30%, z zastrzezeniem, ze dla stanu istniejacego o wskazniku nizszym obowigzuje jak w stanie
istniejacym,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m, z wylagczeniem strefy E ochrony ekspozycji historycznej
panoramy miasta, gdzie maksymalnie dopuszcza si¢ 8,0m poza obszarem wylaczonym z zabudowy
kubaturowej,

e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: po linii rozgraniczajacej teren od strony ulicy oraz 4,0 m
od linii rozgraniczajacej teren (Bulwaru 1000-lecia), zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do uchwaty,

f) gabaryty i parametry obiektow:

- budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
- ksztatt dachu: jednospadowy, dwuspadowy, o nachyleniu potaci do 35°,

g) obowiazuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢ w garazach wolnostojacych lub
garazach wbudowanych) w granicach dziatki budowlanej lub na terenie do ktorego posiada si¢ tytut
prawny, w iloSci:

- minimum 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 13;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 10%.

§ 19. Ustalenia dla terenu 3KDD:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga publiczna, dojazdowa;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami og6élnymi okreslonymi w § 5;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami og6lnymi w § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) teren polozony jest w strefie ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chelmzy -
obowigzujg ustalenia ogdlne okreslone w § 7 ust. 1 pkt 1,
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b) teren potozony jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji historycznej panoramy miasta - obowigzuja
ustalenia ogolne okre§lone w § 7 ust. 1 pkt 2,
C) teren polozony jest w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej — obowigzujg ustalenia ogolne okreslone
w § 7 ust. 1 pkt 3,
d) w obrgbie terenu znajduje si¢ obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych (oznaczony na rysunku
planu), dla ktérego obowiazuja ustalenia podane w § 7 ust. 3: ul. Sagdowa — ceglane ogrodzenie kosciota
p.w. Sw. Mikotaja Biskupa;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz umieszczania, no$nikow reklamowych, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) teren ulicy Sadowe;j,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 4,0 m-13,0 m, po istniejacych granicach dziatki,
¢) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 2,0 m;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 13;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

§ 20. Ustalenia dla terenu 4E:

1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okre§lonymi w §5;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
okreslonymi w §6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) teren polozony jest w strefie ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chelmzy -
obowigzuja ustalenia ogdlne okreslone w § 7 ust. 1 pkt 1,
b) teren potozony jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji historycznej panoramy miasta - obowigzuja
ustalenia ogolne okre§lone w § 7 ust. 1 pkt 2,
C) teren polozony jest w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej — obowiazuja ustalenia ogdlne okreslone
w § 7 ust. 1 pkt 3;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okre$lania;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,10, maksymalna 0,60,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 70%,
€) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
10%,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 2,0 m,
e) gabaryty i parametry obiektow:
- budynek parterowy,
- ksztalt dachu: jednospadowy, dwuspadowy o nachyleniu potaci do 15°;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okre$lania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 13;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

§ 21. Ustalenia dla terenu 5KS:
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1) przeznaczenie terenu:
a) teren obstugi komunikacji,
b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi okreslonymi w §5;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
okreslonymi w §6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;:

a) teren polozony jest w strefie ochrony historycznego ukltadu urbanistycznego miasta Chetlmzy -
obowigzuja ustalenia ogdlne okreslone w § 7 ust. 1 pkt 1,
b) teren potozony jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji historycznej panoramy miasta - obowigzuja
ustalenia ogolne okre§lone w § 7 ust. 1 pkt 2,
C) teren polozony jest w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej — obowigzujg ustalenia ogolne okre$lone
w § 7 ust. 1 pkt 3;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: nie wystepuje
potrzeba okreslania,
) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
20%;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 13;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

§ 22. Ustalenia dla terenu 6MW/U:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej,
b) dopuszcza sie taczenie funkcji na dziatce budowlane;j,
) zakaz lokalizacji warsztatow samochodowych, $lusarskich, stolarskich,
d) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig:
- budynki mieszkalne wielorodzinne,
- budynki zamieszkania zbiorowego,
- w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢ ustugi nie zakltdcajace funkcji
mieszkaniowej,
- budynki ustugowe 1 ustugowe z mieszkaniem,
- budynki handlowo-ustugowe,
- budynki magazynowe, gospodarcze, garazowe,
- obiekty matej architektury, place zabaw dla dzieci, urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okre§lonymi w § 5;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 6,
b) w zakresie poziomow hatasu ustala si¢, ze teren nalezy do terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) teren polozony jest w strefie ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chelmzy -
obowigzuja ustalenia ogdlne okreslone w § 7 ust. 1 pkt 1,
b) teren czgéciowo potozony jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji historycznej panoramy miasta -
obowigzujg ustalenia ogdlne okreslone w § 7 ust. 1 pkt 2,
C) teren polozony jest w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej — obowigzujg ustalenia ogolne okreslone
w § 7 ust. 1 pkt 3,
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d) w obrebie terenu znajdujg sie nast¢pujace obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych (oznaczone na
rysunku planu), dla ktérych obowigzujg ustalenia podane w § 7 ust. 3:

- ul. Wodna 1a, magazyny,

- ul. Wodna 1, kamienica,

- ul. Wodna 3, budynek mieszkalny,

- ul. Gen. W1. Sikorskiego 13, kamienica,

- ul. Gen. WH. Sikorskiego 15, kamienica,

- ul. Gen. WI. Sikorskiego 17, kamienica,

- ul. Sadowa 2A, budynek po bytym Sadzie Grodzkim;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 1,50, maksymalna 2,80, z zastrzezeniem, ze dla stanu istniejacego
0 wskazniku wyzszym obowiazuje jak w stanie istniejacym,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 70%, z zastrzezeniem,
ze dla stanu istniejacego o wskazniku wyzszym obowigzuje jak w stanie istniejacym,

C) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 10%, z
zastrzezeniem, ze dla stanu istniejagcego o wskazniku nizszym obowigzuje jak w stanie istniejgcym,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m z wylaczeniem czgéci terenu znajdujacego si¢ w strefie ,,E”
ekspozycji historycznej panoramy miasta, gdzie dopuszcza si¢ maksymalnie 8,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwatly, z zastrzezeniem, ze dla stanu istniejacego o wickszej
wysokosci obowigzuje, jak w stanie istniejacym,

e) obowiazujaca linia zabudowy: po linii rozgraniczajacej teren od strony ulic, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty,

f) gabaryty i parametry obiektow:

- budynek: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym, dopuszcza sig¢
podpiwniczenie,
- ksztatt dachu: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, o nachyleniu potaci do 45°;

g) obowiazuje zabezpieczenie miejsc do parkowania realizowanych jako terenowe lub wbudowane, w
ilo$ci:

- minimum 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 13;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 10%.

§ 23. Ustalenia dla terenow 7TMW/U, SMW/U:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej;
b) dopuszcza si¢ taczenie funkcji na dziatce budowlanej,
€) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig:
- budynki mieszkalne wielorodzinne,
- budynki zamieszkania zbiorowego,
- w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢ ustugi nie zaktdcajace funkcji
mieszkaniowej,
- budynki ustugowe i ustugowe z mieszkaniem,
- budynki handlowo-ustugowe oraz obiekty handlowe,
- obiekty matej architektury, place zabaw dla dzieci, urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
- budynki magazynowe, gospodarcze, garazowe,
- parkingi nie zwigzane z przeznaczeniem terenu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami og6élnymi okre§lonymi w § 5;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) zgodnie z ustaleniami ogdélnymi okreslonymi w § 6,
b) w zakresie poziomow hatasu ustala si¢, ze teren nalezy do terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) teren polozony jest w strefie ochrony historycznego ukltadu urbanistycznego miasta Chetlmzy -
obowigzuja ustalenia ogolne okreslone w § 7 ust. 1 pkt 1;
b) teren potozony jest w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej — obowigzuja ustalenia ogdlne okreslone
w § 7 ust. 1 pkt 3;
c) w terenie 7MW/U znajduja si¢ nastgpujace obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych (oznaczone
na rysunku planu), dla ktorych obowiazuja ustalenia podane w § 7 ust. 3:
- ul. Gen. Wt. Sikorskiego 2, kamienica,
- ul. Gen. WL Sikorskiego 4, kamienica,
- ul. Gen. WL. Sikorskiego 6, kamienica,
- ul. Strzelecka 1, byta fabryka wodek i likierow,
- ul. Strzelecka 3, kamienica,
- ul. Strzelecka 5, kamienica,
- ul. Gen. J. Hallera 1, kamienica,
- ul. Gen. J. Hallera 3, kamienica,
- ul. Gen. J. Hallera 5, kamienica,
- ul. Gen. J. Hallera 7, byly dom gminy zydowskiej,
d) w terenie 8MW/U znajdujg si¢ nastepujace obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych (oznaczone
na rysunku planu), dla ktérych obowiagzuja ustalenia podane w § 7 ust. 3:
- ul. Gen. WL. Sikorskiego 8, kamienica,
- ul. Gen. WL. Sikorskiego 10, kamienica,
- ul. Gen. WL. Sikorskiego 12, kamienica,
- ul. Gen. WL Sikorskiego 14A, kamienica,
- ul. Gen. Wt. Sikorskiego 14B, kamienica,
- ul. Strzelecka 2, budynek mieszkalny,
- ul. Strzelecka 4, kamienica,
- ul. Strzelecka 8, kamienica,
- ul. Szewska 2, kamienica,
- ul. Szewska 8, kamienica;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okre$lania;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 1,00, maksymalna 4,00, z zastrzezeniem, ze dla stanu istniejacego o
wskazniku wyzszym obowigzuje jak w stanie istniejacym,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 80%, zastrzezeniem,
ze dla stanu istniejacego o wskazniku wyzszym obowigzuje jak w stanie istniejacym,
C) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
5%,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m,
e) obowiazujaca linia zabudowy: po linii rozgraniczajacej teren od strony ulic, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly,
f) gabaryty i parametry obiektow:
- budynek: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
Z zastrzezeniem, ze dla stanu istniejacego o wickszej ilosci kondygnacji obowigzuje jak w stanie
istniejagcym,
- ksztatt dachu: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, o nachyleniu potaci do 45°,
- obiekty architektonicznie nawiazujgce do zabudowy w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej;
g) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania realizowanych jako terenowe lub wbudowane,
w ilo$ci:
- minimum 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;
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8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 13;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 10%.

§ 24. Ustalenia dla terenu 9KDD:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga publiczna, dojazdowa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 5;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
okreslonymi w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;:

a) teren polozony jest w strefie ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chetmzy -
obowigzuja ustalenia ogdlne okreslone w § 7 ust. 1 pkt 1,
b) teren potozony jest w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej — obowigzuja ustalenia ogolne okreslone
w § 7 ust. 1 pkt 3;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz umieszczania, no$nikow reklamowych, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
b) dopuszcza sie lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) teren ulicy Szewskiej i Strzeleckiej, pozostawia si¢ szeroko$¢ ulicy w granicach dziatki,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m-10,0 m,
¢) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 2,0 m;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 13;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

§ 25. Ustalenia dla terenu 10MW/MN/U:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej;
b) dopuszcza si¢ taczenie funkcji na dziatce budowlanej,
€) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig:
- budynki mieszkalne wielorodzinne,
- budynki zamieszkania zbiorowego,
- w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢ ustugi nie zaktocajace funkcji
mieszkaniowej,
- budynki ustugowe i uslugowe z mieszkaniem,
- budynki handlowo-ustugowe,
- budynki magazynowe, gospodarcze, garazowe,
- obiekty matej architektury, place zabaw dla dzieci, urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
- budynki mieszkalne jednorodzinne (dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksimum dwoch budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej),
- w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ ushugi nie zaktocajace funkcji
mieszkaniowej (do 30% powierzchni catkowitej budynku),
- parkingi nie zwigzane z przeznaczeniem terenu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 5;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 6,
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b) w zakresie poziomow hatasu ustala si¢, ze teren nalezy do terendw przeznaczonych na cele

mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:
a) teren polozony jest w strefie ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chelmzy -

obowigzuja ustalenia ogdlne okreslone w § 7 ust. 1 pkt 1,

b) teren potozony jest w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej - obowigzujg ustalenia ogdlne okreslone

w § 7 ust. 1 pkt 3,

C) w obrebie terenu znajdujg si¢ nastgpujace obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych (oznaczone na

rysunku planu), dla ktérych obowiazuja ustalenia podane w § 7 ust. 3:
- ul. Gen. WH. Sikorskiego 16, kamienica,

- ul. Gen. WL. Sikorskiego 16A, kamienica,
- ul. Gen. WI. Sikorskiego 18, kamienica,

- ul.Strzelecka 2, budynek mieszkalny,

- ul.Strzelecka 4, kamienica,

- ul.Strzelecka 8, kamienica,

- ul. Szewska 2, kamienica,

- ul. Szewska 8, kamienica,

- ul. Szewska 1, kamienica,

- ul. Szewska 3, kamienica,

- ul. Szewska 5, kamienica,

- ul. Szewska 11, budynek mieszkalny,

- ul. Szewska 11A, budynek mieszkalny,

- ul. Szewska 15, kamienica,

- ul. Szewska 17, piekarnia,

- ul. Szewska 17A, piekarnia,

- ul. Gen. J. Hallera/ul. Szewska, budynek mieszkalno-ustugowy,
- ul. 1. Paderewskiego 2, kamienica,

- ul. I. Paderewskiego 8, kamienica,

- ul. I. Paderewskiego 12, kamienica,

- ul. A. Mickiewicza 2, kamienica,

- ul. A. Mickiewicza 6, budynek mieszkalny,
- ul. A. Mickiewicza 19, kamienica;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okre$lania;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,20, maksymalna 2,00, z zastrzezeniem, ze dla stanu istniejagcego

0 wskazniku wyzszym obowiazuje jak w stanie istniejacym,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%, z zastrzezeniem,

ze dla stanu istniejacego o wskazniku wyzszym obowigzuje jak w stanie istniejagcym, a w przypadku
budowy na dziatce wylacznie garazu dopuszcza si¢ maksymalnie 100%,

C) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie

10%, a w przypadku budowy na dziatce wytacznie garazu dopuszcza si¢ minimalnie 0%,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m,
e) obowiazujaca linia zabudowy: po linii rozgraniczajacej teren od strony ulic, zgodnie z rysunkiem planu,

f)

9)

stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty,
gabaryty i parametry obiektow:

budynek: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
ksztatt dachu: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, o nachyleniu potaci do 45°,

obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania realizowanych jako terenowe lub wbudowane,
w ilosci:

- - minimum 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,

- minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
Z ustaleniami ogo6lnymi okreslonymi w § 13;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 10%.

§ 26. Ustalenia dla terenu 11ZP:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zieleni urzadzone;j,
b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:
- zielen,
- Obiekty matej architektury,
- clagi piesze i pieszo-rowerowe,
- place zabaw dla dzieci;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami og6élnymi okre§lonymi w § 5;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okre$lonymi w § 6,
b) w zakresie poziomow hatasu ustala sie, ze teren nalezy do terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) teren polozony jest w strefie ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chelmzy -
obowigzuja ustalenia ogdlne okreslone w § 7 ust. 1 pkt 1,
b) teren potozony jest w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej - 0bowigzuja ustalenia ogélne okreslone
w § 7 ust. 1 pkt 3;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wystepuje
potrzeba okreslania,
) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
80%,
d) wysoko$¢ obiektow matej architektury: maksymalnie 2,0 m,
e) linia zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania,
f) gabaryty i parametry obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslania,
g) miejsca do parkowania: nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 13;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

§ 27. Ustalenia dla terenu 122MW/U:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowe;j,
b) dopuszcza sie taczenie funkcji na dziatce budowlane;j,
¢) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig:
- budynki mieszkalne wielorodzinne,
- w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢ ustugi nie zaktocajace funkeji
mieszkaniowej,
- budynki ustugowe i uslugowe z mieszkaniem,
- budynki handlowo-ustugowe oraz obiekty handlowe,
- obiekty matej architektury, place zabaw dla dzieci, urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami og6élnymi okre§lonymi w § 5;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) zgodnie z ustaleniami ogdélnymi okreslonymi w § 6,
b) w zakresie pozioméw hatasu ustala sig, ze teren nalezy do terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi z ochrony srodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;:

a) teren polozony jest w strefie ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chetmzy -
obowigzuja ustalenia ogdlne okreslone w § 7 ust. 1 pkt 1,

b) teren potozony jest w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej — obowigzuja ustalenia ogdlne okreslone
w § 7 ust. 1 pkt 3;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,50, maksymalna 1,50,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 60%,

€) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
10%,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m,

e) obowiazujaca linia zabudowy: po linii rozgraniczajacej teren od strony ulicy Szewskiej oraz 4,0 m od
strony ulicy Blogostawionej Juty, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty,

f) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: po linii rozgraniczajacej teren od strony ulicy
Mickiewicza, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty,

g) gabaryty i parametry obiektow:
- budynek: od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,
- ksztatt dachu: dwuspadowy, wielospadowy, o nachyleniu potaci 15%-45°;

h) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania realizowanych jako terenowe lub wbudowane,
w ilo$ci:
- minimum 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 13;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 10%.

§ 28. Ustalenia dla terenu 13KDZ:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga publiczna, zbiorcza;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okre§lonymi w § 5;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami ogolnymi w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;:

a) teren polozony jest w strefie ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chelmzy -
obowigzuja ustalenia ogdlne okreslone w § 7 ust. 1 pkt 1,

b) teren potozony jest w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej — obowiazuja ustalenia ogdlne okreslone
w § 7 ust. 1 pkt 3;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zakaz umieszczania no$nikow
reklamowych, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych oraz obiektéw matej architektury;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) teren istniejacego chodnika ulicy Mickiewicza z mozliwos$cia lokalizacji zjazdow,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 2,0 m-3,0 m;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 13;
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10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

§ 29. Ustalenia dla terenu 14 MW/MN/U:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
ustugowe;j,

b) dopuszcza si¢ taczenie funkcji na dziatce budowlanej,

) zakaz lokalizacji warsztatow samochodowych, $lusarskich, stolarskich,

d) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig:

- budynki mieszkalne wielorodzinne,

- budynki zamieszkania zbiorowego,

- w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢ ustugi nie zaktdcajace funkcji
mieszkaniowej,

- budynki ustugowe i1 uslugowe z mieszkaniem,

- budynki handlowo-ustugowe,

- budynki magazynowe, gospodarcze, garazowe,

- obiekty matej architektury, place zabaw dla dzieci, urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

- budynki mieszkalne jednorodzinne (dopuszcza si¢ lokalizacje maksimum dwéoch budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na jednej dziatce budowlanej),

- w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ uslugi nie =zaklocajgce funkcji
mieszkaniowej (do 30% powierzchni catkowitej budynku),

- parkingi nie zwigzane z przeznaczeniem terenu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 5;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okre$lonymi w § 6,

b) w zakresie poziomoéw hatasu ustala si¢, ze teren nalezy do terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) teren polozony jest w strefie ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chetlmzy -
obowigzuja ustalenia ogdlne okreslone w § 7 ust. 1 pkt 1,

b) teren potozony jest w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej - obowiazuja ustalenia ogolne okreslone
w § 7 ust. 1 pkt 3;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,10, maksymalna 0,60,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%,

C) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
20%,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m,

e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0m od granicy dziatki od strony ul. Gen Hallera oraz po
linii rozgraniczajacej teren od strony ulic Mickiewicza, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatacznik nr 1 do uchwaty,

f) gabaryty i parametry obiektow:

- budynek: maksymalnie trzy kondygnacje,
- ksztatt dachu: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, o nachyleniu potaci do 45°;

g) dla nowej zabudowy obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania realizowanych jako terenowe lub
wbudowane, w ilosci:

- minimum 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni obiektu uslugowego,
- - minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 13;
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10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa W art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 10%.

§ 30. Ustalenia dla terenu 15KS
1) przeznaczenie terenu:
a) teren obstugi komunikacji,
b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw, garazy;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogolnymi okreslonymi w § 5;
3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
okreslonymi w § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) teren polozony jest w strefie ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chetlmzy -
obowigzuja ustalenia ogdlne okreslone w § 7 ust. 1 pkt 1,

b) teren potozony jest w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej — obowigzuja ustalenia ogdlne okreslone
w § 7 ust. 1 pkt 3;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,05, maksymalna 0,30,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%,

€) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
10%,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 4,0 m;

e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: 4,0m od wschodniej granicy terenu oraz po linii
rozgraniczajacej teren od strony ulicy Mickiewicza, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do uchwaty,

f) gabaryty i parametry obiektow:

budynek: jedna kondygnacja,
ksztalt dachu: jednospadowy, o nachyleniu potaci do 20°;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 13;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 10%.

§31.

Ustalenia dla terenu 16MW/MN/U:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
ustugowe;j,
b) dopuszcza si¢ taczenie funkcji na dziatce budowlanej,
C) zakaz lokalizacji warsztatow samochodowych, §lusarskich, stolarskich,
d) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig:

budynki mieszkalne wielorodzinne,

budynki zamieszkania zbiorowego,

w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢ ustugi nie zaklocajace funkcji
mieszkaniowej,

budynki ustugowe i ustugowe z mieszkaniem,

budynki handlowo-ustugowe,

budynki magazynowe, gospodarcze, garazowe,

obiekty matej architektury, place zabaw dla dzieci, urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

budynki mieszkaniowe jednorodzinne (dopuszcza si¢ lokalizacje maksimum dwodch budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej),

w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ ustugi nie zakldcajace funkcji
mieszkaniowej (do 30% powierzchni catkowitej budynku),
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- parkingi nie zwigzane z przeznaczeniem terenu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreSlonymi w § 5;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w §6;

b) w zakresie poziomoéw hatasu ustala si¢, ze teren nalezy do terendow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;:

a) teren polozony jest w strefie ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chetlmzy -
obowigzuja ustalenia ogdlne okreslone w § 7 ust. 1 pkt 1,

b) teren potozony jest w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej — obowigzuja ustalenia ogdlne okreslone
w § 7 ust. 1 pkt 3,

C) w obrgbie terenu znajduje si¢ obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych (oznaczony na rysunku
planu), dla ktérego obowigzuja ustalenia ogodlne okreslone w § 7 ust. 3: ul. A. Mickiewicza 19,
kamienica;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,10, maksymalna 0,90, z zastrzezeniem, ze dla stanu istniejgcego
0 wskazniku wyzszym obowiazuje jak w stanie istniejacym,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%, z zastrzezeniem,
ze dla stanu istniejacego o wskazniku wyzszym obowigzuje jak w stanie istniejacym,

€) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
20%,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m,

e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatacznik nr 1
do uchwaly:

- od strony ulicy Mickiewicza (drogi wojewodzkiej) - po linii rozgraniczajacej teren,

- od strony zachodniej — 4,0m od granicy terenu,

- od strony terenu zieleni (Jeziora Miatkusz znajdujacego si¢ poza terenem objetym planem) — 10,0 m
od granicy terenu,

f) gabaryty i parametry obiektow:

- budynek: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
- ksztatt dachu: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, o nachyleniu potaci do 35°,

g) obowiazuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza sie w garazach) w granicach dziatki
budowlanej lub na terenie do ktorego posiada si¢ tytul prawny, w ilosci:

- minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

a) nie wystepuje potrzeba okreslania z wyjatkiem lit. b,

b) wyznacza sie strefe ochronng o szerokosci 50,0 m wokot istniejacego cmentarza, w ktorej obowigzujg
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 3,0m od strony Jeziora Miatkusz, zgodnie

z rysunkiem planu,

b) nakaz uwzglednienia pasa technicznego pod kolektor deszczowy o szerokosci 3,0m, zgodnie z rysunkiem
planu, w ktérym obowigzuje:

- zakaz lokalizacji budynkéw 1 budowli (nie dotyczy przepustow technicznych),
- nawierzchnie utwardzone tatwo rozbieralne lub nieutwardzone,

- zakaz nasadzen drzew i krzewow mogacych zagrozi¢ trwatosci sieci,

- wymog zapewnienia dostgpu do sieci;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 13;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 10%;

11) minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: 600 m?.
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§ 32. Ustalenia dla terenu 17U:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowe;j,
b) zakaz prowadzenia dzialalnosci zwigzanej z odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadoéw
€) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:
- budynki uslugowe i ustugowe z mieszkaniem integralnie zwigzanym z prowadzong dziatalnoscia,
- budynki handlowo-ustugowe oraz obiekty handlowe,
- budynki magazynowe, gospodarcze, garazowe,
- obiekty matej architektury, urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
- parkingi nie zwigzane z przeznaczeniem terenu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre$lonymi w § 5;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 6,
b) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu wtasciwych przepiséw odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) teren polozony jest w strefie ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chelmzy -
obowigzuja ustalenia ogdlne okreslone w § 7 ust. 1 pkt 1,

b) teren potozony jest w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej — obowigzuja ustalenia ogolne okreslone
w § 7 ust. 1 pkt 3;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,00, z zastrzezeniem, ze dla stanu istniejgcego
0 wskazniku wyzszym obowiazuje jak w stanie istniejacym,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%, z zastrzezeniem,
ze dla stanu istniejacego o wskazniku wyzszym obowigzuje jak w stanie istniejacym,

€) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
10%,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m,

e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0m od zewngtrznej krawegdzi jezdni ul. Mickiewicza,
zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaty,

f) gabaryty i parametry obiektow:
- budynek: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
- ksztatt dachu: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, o nachyleniu potaci do 30°,

g) obowiazuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢ w garazach) w granicach dziatki
budowlanej lub na terenie do ktorego posiada si¢ tytul prawny, w ilosci:
- minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- minimum 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu handlowego,
- minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nakaz uwzglednienia pasa technicznego pod kolektor sanitarny o szerokosci 5,0m, zgodnie z rysunkiem
planu, w ktérym obowiazuje:

- zakaz lokalizacji budynkow i budowli (nie dotyczy przepustéw technicznych),
- nawierzchnie utwardzone tatwo rozbieralne lub nieutwardzone,
- zakaz nasadzen drzew i krzewow mogacych zagrozi¢ trwatosci sieci;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 13;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 10%.

§ 33. Ustalenia dla terenu 18MW/U:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowe;j,
b) dopuszcza sie taczenie funkcji na dziatce budowlane;j,
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€) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:

budynki mieszkalne wielorodzinne,

budynki zamieszkania zbiorowego,

w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢ ushugi nie zaktocajace funkcji
mieszkaniowej,

budynki ustugowe i ustugowe z mieszkaniem,

budynki handlowo-ustugowe,

obiekty matej architektury, place zabaw dla dzieci, urzadzenia rekreacyjne i sportowe,

budynki magazynowe, gospodarcze, garazowe,

parkingi nie zwigzane z przeznaczeniem terenu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre$lonymi w § 5;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 6;
b) w zakresie pozioméw hatasu ustala si¢, ze teren nalezy do terendow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: teren potozony jest
w strefie ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chetmzy - obowigzuja ustalenia ogdlne
okreslone w § 7 ust. 1 pkt 1;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,20, z zastrzezeniem, ze dla stanu istniejgcego
0 wskazniku wyzszym obowiazuje jak w stanie istniejacym,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%, z zastrzezeniem,
ze dla stanu istniejacego o wskazniku wyzszym obowigzuje jak w stanie istniejacym,

) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
20%,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m,

e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren od strony ulicy,
zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty,

f) gabaryty i parametry obiektow:

budynek: maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

- ksztatt dachu: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, o nachyleniu potaci do 30°,
g) obowiazuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza sie w garazach) w granicach dziatki
budowlanej lub na terenie do ktorego posiada si¢ tytul prawny, w ilosci:

minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okre$lania;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 13;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 10%.

§ 34. Ustalenia dla terenu 19U:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowe;j,
b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:

budynki ustugowe i ustugowe z mieszkaniem integralnie zwigzanym z prowadzong dzialalnos$cia,
budynki handlowo-ustugowe oraz obiekty handlowe,

budynki magazynowe, gospodarcze, garazowe,

obiekty matej architektury, place zabaw dla dzieci, urzadzenia rekreacyjne i sportowe,

parkingi nie zwigzane z przeznaczeniem terenu,

targowisko miejskie;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okre§lonymi w § 5;
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3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
okreslonymi w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: teren potozony jest
w strefie ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chetmzy - obowigzuja ustalenia ogdlne
okreslone w § 7 ust. 1 pkt 1;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,05, maksymalna 0,60,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%,
€) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
20%,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m,
e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: 4,0m od linii rozgraniczajacej teren od strony ulicy Piotra
Skargi i wschodniej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty,
f) gabaryty i parametry obiektow:
- budynek: maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
- ksztatt dachu: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, o nachyleniu potaci do 30°,
g) obowiazuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢ w garazach) w granicach dziatki
budowlanej lub na terenie do ktorego posiada si¢ tytul prawny, w ilosci:
- minimum 3 migejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 13;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 10%;

11) minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: 400 m?,

§ 35. Ustalenia dla terenu 20KDD:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga publiczna, dojazdowa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 5;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: teren potozony jest
w strefie ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chelmzy - obowiazuja ustalenia ogdlne
okreslone w § 7 ust. 1 pkt 1;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz umieszczania, no$nikow reklamowych, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) poszerzenie ulicy Ks. Piotra Skargi,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 2,0 m-4,0 m,
€) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 2,0 m;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 13;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

§ 36. Ustalenia dla terenu 21U:
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1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowej,
b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢:
- budynki uslugowe i ustugowe z mieszkaniem integralnie zwigzanym z prowadzong dziatalnoscia,
- budynki handlowo-ustugowe oraz obiekty handlowe,
- budynki magazynowe, gospodarcze, garazowe, gospodarcze,
- obiekty matej architektury, urzadzenia rekreacyjne i sportowe,
- parkingi nie zwigzane z przeznaczeniem terenu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 5;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre$lonymi w § 6,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko
W rozumieniu wlasciwych przepisow odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: teren potozony jest
w strefie ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chetmzy - obowiazuja ustalenia ogdlne
okreslone w § 7 ust. 1 pkt 1;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,05, maksymalna 1,20,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%,
C) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum
20%,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m,
e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatacznik nr 2
do uchwaly:
- 6,0 mod granicy ulicy Polnej,
- 10,0 m od granicy ulicy Piotra Skargi,
- 20,0 m od zachodniej granicy terenu,
f) gabaryty i parametry obiektow:
- budynek: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
- ksztatt dachu: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, o nachyleniu potaci do 30°,
g) obowiazuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢ w garazach) w granicach dziatki
budowlanej lub na terenie do ktorego posiada si¢ tytut prawny, w ilosci:
- minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- minimum 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu handlowego,
- minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nakaz uwzglednienia pasa technicznego pod kolektor sanitarny o szerokosci 5,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu, w ktérym obowiazuje:

- zakaz lokalizacji budynkow i budowli (nie dotyczy przepustow technicznych),
- nawierzchnie utwardzone tatwo rozbieralne lub nieutwardzone,
- zakaz nasadzen drzew i krzewow mogacych zagrozi¢ trwatosci sieci;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 13;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 10%;

11) minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: 400 m? a w przypadku garazy
dopuszcza sig 30 m?,

§ 37. Ustalenia dla terenu 22KG:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji - garaze;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami og6élnymi okreslonymi w § 5;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi
okreslonymi w § 6;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: teren potozony jest
w strefie ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chelmzy - obowigzujg ustalenia ogodlne
okreslone w § 7 ust. 1 pkt 1;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) teren na powigkszenie dziatek z istniejacymi poza obszarem objetym planem budynkami garazowymi,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,50, maksymalna 1,00,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 100%,

d) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie
wystepuje potrzeba okreslania,

e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 4,0 m,

f) linia zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslania,

g) gabaryty i parametry obiektow:
- budynek: jedna kondygnacja nadziemna,
- ksztatt dachu: jednospadowy, o nachyleniu potaci do 20°;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 13;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 10%.

§ 38. Ustalenia dla terenu 23U/P:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow

b) dopuszcza si¢ taczenie funkcji na dziatlce budowlanej,

c) zakaz funkcji mieszkalnej,

d) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig:

- budynki handlowo-ustugowe oraz obiekty handlowe,

- budynki produkcyjne, ustugowe, sktadowe, magazynowe, gospodarcze, garazowe, inne budynki
i budowle niezbedne dla przeznaczenia terenu,

- obiekty matej architektury, urzadzenia sportowe),

- parkingi nie zwigzane z przeznaczeniem terenu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 5;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okre$lonymi w § 6,

b) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu wlasciwych przepisow odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: teren potozony jest
w strefie ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chelmzy - obowiazuja ustalenia ogdlne
okreslone w § 7 ust. 1 pkt 1;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,10, maksymalna 1,00, z zastrzezeniem, ze dla stanu istniejgcego
0 wskazniku wyzszym obowiazuje jak w stanie istniejacym,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%, z zastrzezeniem,
ze dla stanu istniejacego o wskazniku wyzszym obowigzuje jak w stanie istniejacym,

C) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
20%, z zastrzezeniem, ze dla stanu istniejacego o wskazniku nizszym obowigzuje jak w stanie
istniejacym,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m,

e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatacznik nr 2
do uchwaly:

- od strony ulicy Targowej - po granicy terenu,
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- od strony ulicy Polnej — 10,0m od linii rozgraniczajacej teren;
f) gabaryty i parametry obiektow:
- budynek: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
- ksztatt dachu: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, o nachyleniu potaci do 30°,
g) obowiazuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢ w garazach) w granicach dziatki
budowlanej lub na terenie do ktorego posiada si¢ tytul prawny, w ilosci:
- minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- minimum 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu handlowego,
- minimum 15 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych w zaktadzie produkcyjnym,
h) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu; przez
teren zieleni dopuszcza si¢ wjazdy i wej$cia na teren;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 13;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 10%.

§ 39. Ustalenia dla terenu 24MW/U:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowe;j,
b) dopuszcza si¢ taczenie funkcji na dziatlce budowlanej,
€) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig:
- budynki mieszkalne wielorodzinne,
- budynki zamieszkania zbiorowego,
- w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢ ustugi nie zakldcajace funkcji
mieszkaniowej,
- budynki ustugowe i ustugowe z mieszkaniem,
- budynki handlowo-ustugowe,
- budynki magazynowe, gospodarcze, garazowe,
- obiekty matej architektury, place zabaw dla dzieci, urzgdzenia sportowe i rekreacyjne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okre$lonymi w § 5,
b) zakaz sytuowania budynkéw w odlegltosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 6,
b) w zakresie poziomoéw hatasu ustala si¢, ze teren nalezy do terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslania;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,10, maksymalna 1,00,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%,
C) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
35%,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m,
e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowiagcym zatacznik nr 3
do uchwaty:
- 6,0 od granicy ulicy Polnej,
- 10,0m od pétnocno-wschodniej granicy terenu,
f) gabaryty i parametry obiektow:
- budynek: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
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- ksztatt dachu: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, o nachyleniu potaci do 30°,
g) obowiazuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza sie w garazach) w granicach dziatki
budowlanej lub na terenie do ktorego posiada si¢ tytul prawny, w ilosci:
- minimum 3 migejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

a) nie wystepuje potrzeba okreslania z wyjatkiem lit. b, c,

b) wyznacza si¢ pas techniczny wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia
0 szerokosci 13,0m (po 6,5 m od osi linii w obie strony - zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatacznik nr 3 do uchwaty), gdzie obowiazuje zakaz sytuowania stanowisk pracy, sktadowisk wyrobow
i materiatdéw lub maszyn i urzadzen budowlanych, obiektow na staty pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni
wysokiej,

c) w przypadku skablowania linii napowietrznej w/w ograniczenia przestajg obowigzywac;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 13;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 10%;

11) minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?.

§ 40. Ustalenia dla terenu 25US:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren sportu i rekreacji,
b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢:
- boiska sportowe, urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
- parkingi nie zwigzane z przeznaczeniem terenu,
- obiekty matej architektury,
- place zabaw dla dzieci;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okre§lonymi w § 5;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 6,
b) w zakresie poziomow hatasu ustala si¢, ze teren nalezy do terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
okreslonymi w § 8;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania dotyczy,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wystepuje
potrzeba okreslania,

C) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
50%,

d) linia zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania,

e) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej lub na terenie do
ktorego posiada si¢ tytut prawny, w ilosci:
- minimum 1 miejsca parkingowe na 1 obiekt sportowy,
- minimum 1 miejsca parkingowe na 100 m? terenu zajetego pod urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 6,0m, zgodnie z rysunkiem planu,

stanowigcym zatacznik nr 3,
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b) parkingi nie moga zajmowac wigcej niz 30% powierzchni terenu,
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 13;
10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa W art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 10%.

§ 41. Ustalenia dla terenu 26U:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowej,
b) zakres dopuszczalnych funkcji i uzytkowania:
- budynki ustugowe,
- budynki handlowo-ustugowe oraz obiekty handlowe,
- obiekty matej architektury;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okre$lonymi w § 5,
b) zakaz sytuowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy,
c) dtuzsza elewacja budynku roéwnolegta do ul. Spokojnej;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 6,
b) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu wiasciwych przepisow odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,10, maksymalna 0,60,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%,
) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
30%,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,0 m,
e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatacznik nr 3
do uchwaty:
- od ulicy Polnej: 10,0 m od granicy terenu,
- od strony nowoprojektowanej ulicy Spokojnej: 10,0m od granicy terenu,
f) gabaryty i parametry obiektow:
- budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
- ksztatt dachu: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, o nachyleniu potaci do 30°,
g) obowiazuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢ w garazach) w granicach dziatki
budowlanej lub na terenie, do ktérego posiada si¢ tytut prawny, w ilosci:
- minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- minimum 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu handlowego,
- minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 6,0m, zgodnie z rysunkiem planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 13;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 10%;
11) minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?,

§ 42. Ustalenia dla terenu 27KDL.:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga publiczna, lokalna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreSlonymi w § 5;
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3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
okreslonymi w §6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje
potrzeba okre$lania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz umieszczania, no$nikow reklamowych, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) teren poszerzenia ulicy Dworcoweyj,
b) szeroko$¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m (do tacznej szerokosci ulicy 15,0 m),
€) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 2,0 m;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych:

a) nie wystepuje potrzeba okreslania z wyjatkiem lit. b-d,

b) wyznacza si¢ pas techniczny wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia
0 szerokosci 13,0 m (po 6,5 m od osi linii w obie strony - zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatacznik nr 4 do uchwaty), gdzie obowiazuje zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

c) w przypadku skablowania linii napowietrznej w/w ograniczenia przestaja obowigzywac,

d) teren potozonych jest w strefie ochronnej od obszaru kolejowego (terenu zamknigtego), w ktorej
obowigzuja przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 13;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

§ 43. Ustalenia dla terenu 28MN:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig:
- budynki mieszkalne jednorodzinne (dopuszcza si¢ lokalizacje¢ maksimum dwoch budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej),
- budynki gospodarcze, garazowe,
- obiekty matej architektury, place zabaw dla dzieci, urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
- w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ ustugi nie zakldcajace funkcji
mieszkaniowej (do 30% powierzchni catkowitej budynku);
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 5,
b) zakaz sytuowania budynkéw w odlegltosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 6,
b) w zakresie poziomow hatasu ustala si¢, ze teren nalezy do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslania;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,10, maksymalna 0,90,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%,
C) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
20%,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m,
e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 od granicy terenu 26KDL, zgodnie z rysunkiem
planu, stanowigcym zatacznik nr 4 do uchwaty,
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f) gabaryty i parametry obiektow:

- budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
- ksztatt dachu: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, o nachyleniu potaci 5°-35°,

g) obowiazuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢ w garazach) w granicach dziatki
budowlanej lub na terenie do ktoérego posiada sie tytut prawny, w ilo§ci minimum 1 miejsce parkingowe
na mieszkanie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

a) nie wystepuje potrzeba okreslania z wyjatkiem lit. b-d,

b) wyznacza si¢ pas techniczny wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia
0 szerokosci 13,0 m (po 6,5 m od osi linii w obie strony - zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatacznik nr 4 do uchwaty), gdzie obowiazuje zakaz sytuowania stanowisk pracy, sktadowisk wyrobow
i materiatéw lub maszyn i urzadzen budowlanych, obiektow na staty pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni
wysokiej,

c) w przypadku skablowania linii napowietrznej w/w ograniczenia przestaja obowigzywac,

d) dla terenéw potozonych wzdtuz obszaru kolejowego (terenu zamknigtego), wyznacza si¢ strefe ochronng
20 m od obszaru kolejowego, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuja przepisy odrgbne ustawy
o transporcie kolejowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 13;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 10%;

11) minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: 600 m?.

§ 44. Ustalenia dla terenu 29R:

1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 5;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
okreslonymi w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
okreslonymi w § 8;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: powierzchnia biologicznie
czynna: 95% powierzchni terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

a) nie wystepuje potrzena okres$ z wyjatkiem lit. b, C,

b) wyznacza si¢ pas techniczny wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia
0 szerokosci 13,0m (po 6,5 m od osi linii w obie strony - zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatacznik nr 4 do uchwaty), gdzie obowiazuje zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

c) w przypadku skablowania linii napowietrznej w/w ograniczenia przestajg obowigzywac;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 13;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

§ 45. Ustalenia dla terenu 30Z0O:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni ochronnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami og6élnymi okreslonymi w § 5;
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3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
okreslonymi w §6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej: nie wystepuje
potrzeba okre$lania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: powierzchnia biologicznie
czynna: 100% powierzchni terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

a) nie wystepuje potrzeba okreslania z wyjatkiem lit. b, c,

b) wyznacza si¢ pas techniczny wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia
0 szerokosci 13,0 m (po 6,5 m od osi linii w obie strony - zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatacznik nr 4 do uchwaty), gdzie obowiazuje zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

c) w przypadku skablowania linii napowietrznej w/w ograniczenia przestajg obowigzywac;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 13;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosei, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

§ 46. Ustalenia dla terenu 31WS:

1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych i §rodlgdowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 5;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
okreslonymi w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
okreslonymi w § 8;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: powierzchnia biologicznie
czynna: 100% powierzchni terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 13;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chetmzy.

§ 48. W zakresie objetym niniejsza uchwalg tracag moc ustalenia uchwaty Nr XXX/250/06 Rady Miejskiej
Chelmzy z dnia 13 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chelmza dla terenu polozonego pomigdzy ul. Dworcowa, pdinocng granica
administracyjng miasta, Chelminskim Przedmie$ciem i brzegiem Jeziora Chetmzynskiego (Dz.Urz.Woj.Kuj.-
Pom. Nr 113, poz. 1676).

§ 49.1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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2. Uchwata o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasto Chetmza.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Janusz Kalinowski
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NRXXN160/17
RADY MIEJSKIE] W CHEEMZY

Z DNIA 25.maja. 2017,

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CHELMZY .
DLA TERENU POLOZONEGO MIEDZY UL.DWORCOWA, POLNA I CENTRALNA CZESCIA MIASTA CHELMZA
rysunek planu w skali 1:1000
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DO UCH%ZNIR r?m XX1160017
RADY MIEJSKIE] W CHELMZY
ZDNIA 25.maja. 201 L Eecccrcee
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CHEEMZY .
DLA TERENU POLOZONEGO MIEDZY UL.DWORCOWA, POLNA I CENTRALNA CZESCIA MIASTA CHELMZA
rysunek planu w skali 1:1000
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ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NRXXI/169/17
RADY MIEJSKIE] W CHEEMZY
ZDNIA 22maia 2017, ..
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CHELMZY
DLA TERENU POLOZONEGO MIEDZY UL.DWORCOWA, POLNA I CENTRALNA CZESCIA MIASTA CHELMZA
rysunek planu w skali 1:1000
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ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY NR XXI/160/17
RADY MIEJSKIE] W CHEEMZY
ZDNIA 23.maja 2017 1..............

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CHELMZY i
DLA TERENU POLOZONEGO MIEDZY UL.DWORCOWA, POLNA I CENTRALNA CZESCIA MIASTA CHELMZA
rysunek planu w skali 1:1000
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XX1/160/17
Rady Migjskiej Chelmzy
z dnia 25 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Dotyczy: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza, dla terenu
polozonego pomigdzy ul. Dworcowa, Polng i centralng czescig miasta Chetmza.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U z 2016 1., poz.778 ze zm.), rada gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

W okresie pierwszego wylozenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktore odbylo si¢ w dniach od 23 wrze$nia 2016 r. do dnia
21 pazdziernika 2016 r., jak rowniez w terminie sktadania uwag, tj. do dnia 4 listopada 2016 r. zgloszono dwie
nastepujace uwagi:

1. P. Adamczyk Piotr - wnioskodawca wnidst o zmian¢ zapisu dotyczacego zabezpieczenia miejsc do
parkowania w granicach dziatki budowlanej lub terenie, do ktérego posiada tytut prawny. Zmiana planu ma
polega¢ na wprowadzeniu zapisu umozliwiajagcego brak konieczno$ci zabezpieczenia przedmiotowych
miejsc do parkowania. Uwaga dotyczy nieruchomosci przy ul. Strzeleckiej 4, dziatka oznaczona numerem
geodezyjnym 65 w obrebie 4.

2. P. Chroscinska Beata - wlascicielka gruntu wnosi o wprowadzenie do ustalen planu zagospodarowania,
zapisd6w umozliwiajacych jej zabudowe mieszkaniowa i zabudowe ustugowa z mozliwoscia budowy
parkingu i garazy. Uwaga dotyczy nieruchomos$ci przy ul. Adama Mickiewicza, dziatka oznaczona
numerem geodezyjnym 6 w obrebie 2.

Powyzsze uwagi zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem nr 125/GKM/2016 Burmistrza Miasta Chelmzy z dnia
18 listopada 2016 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmza, dla terenu potozonego pomiedzy ul. Dworcowa, Polng
i centralng cze$cig miasta Chelmza.

Uwagi do planu zostaly rozpatrzone w nastepujacy sposob:

1. Ustalono, iz zostanie uwzgledniona uwaga w czg¢$ci, a mianowicie zostanie wprowadzony zapis, iz dla
nowej zabudowy obowiazuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (bez wskazywania terenu). Catkowity brak
zapisu w planie miejscowym o zabezpieczeniu miejsc parkingowych, jest niezgodny z § 4 pkt 9 lit. ,c”
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r., Nr 164, poz.1587 ze zm).

Pismem Burmistrza Miasta Chetmzy z dnia 18 listopada 2016 r. zostala wystosowana stosowna informacja
do wnioskodawcy, dotyczaca sposobu rozpatrzenia wniesionej uwagi.

2. Uwaga uwzgledniona w cato$ci, zostanie wprowadzony zapis umozliwiajacy budowe mieszkaniowa
wielorodzinng, jednorodzinng i ustugowa z mozliwos$cia budowy parkingu i garazy.

Pismem Burmistrza Miasta Chetmzy z dnia 18 listopada 2016 r. zostata wystosowana stosowna informacja
do wnioskodawcy, dotyczaca sposobu rozpatrzenia wniesionej uwagi.

Ponowne drugie wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko odbyto si¢ w dniach od 24 Iutego 2017 r. do
dnia 24 marca 2017 r.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag do ww. zmiany, tj. do dnia 11 kwietnia 2017 r., nie wptynety
zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 6 do Uchwaty Nr XX1/160/17
Rady Migjskiej Chelmzy
z dnia 25 maja 2017 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.), rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych

Dotyczy: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmzy dla terenu
potozonego pomiedzy ul. Dworcowa, Polng i centralng czeScig miasta Chelmza gminy oraz zasadach ich
finansowania

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw gminy stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2015 r. poz. 1515 z p6zn. zm.), zadania wlasne gminy. W szczegdlnosci do zadan wlasnych naleza
sprawy m.in.:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej;

2) gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociggdéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych,
utrzymania czysto$ci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz;

4) zieleni gminnej i zadrzewien.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym w terenie komunikacji 26KDL bedzie realizowana inwestycja
z zakresu rozbudowy ulicy Dworcowej oraz infrastruktury technicznej — budowa sieci wodociggowe;j,
kanalizacyjnej. Inwestycje nalezace do zadan wlasnych gminy beda finansowane z budzetu gminy,
wspotfinansowane z innych $rodkéw, jako czes$¢ wigkszego zadania inwestycyjnego.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, m.in.: Ustawa o gospodarce
nieruchomosciami, Ustawa Prawo Budowlane, Ustawa o zamowieniach publicznych, Ustawg o samorzadzie
gminnym, Ustawg Prawo ochrony $rodowiska;

2) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
w Ustawie Prawo Energetyczne;

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej realizowane beda na podstawie
Ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu §ciekow.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 885, z p6zn. zm.), przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwg zadan inwestycyjnych i zroédto ich finansowania) ustalane sg corocznie
w uchwale budzetowej;

2) zrodlem finansowania inwestycji gminnych sa w catoéci lub w czesci Budzet Gminy, zrodta zewnetrzne
(np.: fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, zrdédla z Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno-prywatne;

3) mogg zosta¢ pobrane zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawag
0 gospodarce nieruchomosciami: optaty planistyczne oraz optaty adiacenckie.
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